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ASEMAKAAVAMERKINNAT
JA -MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue, joka on ra-
kennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokas ja jolla rakennukset ymparistéineen
sailytetadn osana Kapylan kulttuurihistorialli-
sesti arvokasta aluekokonaisuutta.

AK-tontilla asuntojen huoneistoalasta vahin-
taan 50 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa
on keittion/keittotilan lisaksi kolme asuinhuo-
netta tai enemman. Naiden asuntojen keski-
pinta-alan tulee olla vahintaan 80 h-m=2.

AK-tontilla saa kaikissa kerroksissa porras-
huoneen 20 m2 ylittavaa tilaa rakentaa ase-
makaavaan merkityn kerrosalan lisaksi,
mikali se lisda viihtyisyytta ja parantaa tila-
suunnittelua ja mikali kukin kerrostasanne
saa riittavasti luonnonvaloa. Sisaantuloker-
roksien ylapuolella olevissa kerroksissa
tasta johtuva rakennusoikeuden ylitys ei
kuitenkaan saa olla yhteensa enempaa kuin
5 % asemakaavan merkitysta kerrosalasta.
Ylitys voi olla tatd suurempi, mikali silla
saavutetaan erityista hyotya rakennus- tai
asuntotyyppien kehittdmisessa.

2“m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja

Korttelin numero.

Ohjeellinen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Asukkaiden varastot ja yhteistilat, kuten
sailytystilat, pesutuvat, kuivaushuoneet,
jatehuoneet, saunat ja kerhotilat saa
rakentaa kaavassa osoitetun kerrosalan
lisaksi.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan nelidmetrimaaran ja toinen
luku myymalatilaksi varattavan kerrosalan
vahimmaisneliomaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus som ar
arkitektoniskt och stadsbildmassigt vardefull
och dar byggnaderna samt miljéon bevaras
som en del av Kottbys kulturhistorisk varde-
fulla omradeshelhet.

P& AK tomten ska minst 50 % av bostader-
nas sammanlagda lagenhetsyta utgdras av
bostader som forutom kok/kokutrymme har
minst tre bostadsrum. Den genomsnittliga
ytan for dessa bostader ska vara minst 80
m?2 ly.

P& AK-tomten far i alla vaningar utdéver den
i detaljplanen angivna vaningsytan byggas
de delar av trapphusutrymmen som over-
stiger 20 m2 om det dkar trivsamheten och
forbattrar rumsplaneringen och om trapp-
husets varje vaning far tillrackligt med dags-
ljus. | vdningar ovanfér entréplan far over-
stigningen av byggratten 4nda inte vara
sammanlagt mera an 5% av den i detalj-
planen angivna vanigsytan. Overstigningen
kan vara storre &n detta om man har
sarskild nytta av den i utvecklandet av
byggnads- och bostadstyper.

Linje 2 m utanfor planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréans for delomrade.

Riktgivande gréans for delomrade.
Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
Utover den i plankartan angivna vanings-
ytan far byggas invanarnas forrdds- och
gemensamma utrymmen, sasom férvarings-
utrymmen, tvattstugor, torkutrymmen, av-
fallsutrymmen, bastur och klubbutrymmen.

Talserie déar det forsta talet anger den tilldtna
bostadsvaningsytan i kvadratmeter och det
andra talet den minsta vaningsyta i kvadrat-
meter som reserverats for en butikslokal.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet
vaningar i byggnaden eller i en del darav.
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Alleviivattu roomalainen luku osoittaa ehdot-
tomasti kaytettavan kerrosluvun. Rakennuk-
sen ensimmaisen kerroksen kerrosala saa
olla enintdan 50 % suurimman kerroksen
alasta.

Rakennusala.

Maanalainen pysakointitila. Pihakannen on
oltava aukoton. Pysakaintitilojen poistoilmaa
ei saa johtaa pihamaalle. Ajo pysakointitiloi-
hin tulee toteuttaa rakennuksen Makelanka-
dun puoleisesta seinasta.

Merkintd osoittaa maanalaisen pysakdintiti-
lan sisdanajon likimaaraisen sijainnin.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla
rakennuksen ulkovaipan kokonaisaaneneris-
tavyyden katuliikennemelua vastaan tulee
olla vahintdan merkityn lukeman osoittamalla
tasolla.

Merkinnan osoittamilla julkisivuilla tulee suo-
jeltujen rakennusten rakenteellista meluntor-
juntaa pyrkia parantamaan rakennussuoje-
lulliset nakdkohdat huomioon ottaen.

Ohjeellinen leikkiin ja oleskeluun varattu alu-
een osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

RAKENNUSSUOJELU

Kaava-alue rajautuu valtakunnallisesti merkit-
tavaan rakennettuun kulttuuriymparistddn
(RKY 2009, Kapylan puutaloalueet ja Kaar-
metalo).

Den understrackade romerska siffran anger
det vaningstal som ovillkorligen ska anvan-
das. Vaningsytan i byggnadens férsta vaning
far vara hogst 50 % av den storsta vaning-
ens yta.

Byggnadsyta.

Underjordiskt utrymme for bilparkering.
Géardsdéacket far inte ha 6ppningar. Evakue-
ringsluften fran parkeringsutrymmena ska
inte ledas upp till garden. Infart till parker-
ingsutrymmena ska tas upp i byggnadens
vagg mot Backasgatan.

Beteckningen anger ungefarligt lage for in-
fart till underjordiskt parkeringsutrymme.

Beteckningen anger den sida av byggnads-
ytan dar ljudisoleringen mot biltrafikbuller i
byggnadens yttervaggar samt fonster och
andra konstruktioner ska vara minst p& den
nivd som siffran anvisar.

| de fasader som beteckningen anger ska
man strava till att forbattra de skyddade
byggnadernas strukturella bullerbekamp-
ningsnivd med beaktande av byggnads-
skyddsaspekterna.

Riktgivande delomrade for lek och utevistel-
se.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart
ar forbjuden.

BYGGNADSSKYDD

Planomradet gransas till en byggd kultur-
miljé av riksintresse (RKY 2009, Kottby
tréhusomréden och ormhuset).
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aluekokonaisuuden kannalta arvokas ra-
kennus.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika
siina saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisarakentamistoita, jotka heikentavat raken-
nuksen rakennustaiteellisia tai kaupunkiku-
vallisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin
ominaispiirteita.

Rakennuksen alkuperaiset rakenteet, julkisi-
vut, vesikatto, raystaat, ikkunat, ulko-ovet
katoksineen, parvekkeet ja yksityiskohdat
materiaaleineen ja vareineen tulee sailyttaa
ja niiden tulee olla korjaustdiden lahtokohta-
na.

Mikali alkuperaisia rakennusosia joudutaan
pakottavista syistd uusimaan, se tulee tehda
alkuperéistoteutuksen mukaisesti.

Hissia ei saa sijoittaa rakennusalan osoitta-
man alueen ulkopuolelle.

Parvekkeita ei saa lasittaa.
KAUPUNKIKUVA

Uuden rakennuksen tulee muodoltaan, ma-
teriaaleiltaan ja julkisivujasentelyltdan muo-
dostaa olemassa olevien rakennusten kans-
sa yhtenainen kokonaisuus.

Julkisivun tulee olla paikalla muurattu ja pe-
rinteisesti kolmikerrosrapattu. Kadun puo-
leisen julkisivun alimman kerroksen tulee
olla aukotettu.

Kattotyypin tulee olla harjakatto ja kattokul-
man ympardivien rakennusten tapaan loiva.
Katolle ei saa sijoittaa IV-konehuonetta tai

vastaavaa. Raystaiden tulee olla avonaiset.

Kadunvarsirakennuksen ensimmaiseen
maanpaalliseen kerrokseen saa sijoittaa lii-
ke-, toimisto-, sosiaalisia palvelu- tai naihin
verrattavia tiloja silloin, kun kaynti tallaiseen
huoneistoon on jarjestetty suoraan ulkoa.

PIHA-ALUEET

Alueen pihamiljoén maisemallisesti ja tilalli-
sesti yhtenainen luonne tulee sailyttaa. Kau-
punkikuvallisesti ja ymparistokokonaisuuden
kannalta arvokas puusto tulee sailyttaa ja
tarvittaessa uudistaa siten, etta puuston
kaupunkikuvallinen arvo sailyy.

Alkuperaiset tukimuurit ja muut piharaken-
teet yksityiskohtineen tulee sailyttaa ja korja-
ta sailyttaen.

Jateastiat saa sijoittaa jateaitaukseen, jota ei
saa kattaa.

Tontteja ei saa aidata. Turvallisuussyista
tarpeelliset aidat tulee toteuttaa lapinakyvina
metallisina pinnakaiteina tai vastaavina.

Piha-alueet tulee rakentaa tai kunnostaa
ymparistdon ja alueen kulttuurihistoriaan
sopivia materiaaleja, istutuksia ja pihakalus-
teita kayttaen. Piharakenteissa tulee kayttaa
luonnonkiveé (betonikivea ei saa kayttaa).

rddeshelhetens synpunkt vardefull byggnad.

Byggnaden eller del darav far inte rivas och i
den far inte utfoéras sddana reparations-,
andrings- eller tillbyggnadsarbeten, som
minskar byggnadens arkitektoniska eller
stadsbildmassiga varde eller andrar arkitek-
turens sardrag.

Byggnadens ursprungliga konstruktioner,
fasader, yttertak, takskagg, féonster,
ytterdorrar med skarmtak, balkonger och
detaljer, materialval och fargsattningar ska
bevaras och de ska vara utgdngspunkten for
reparationsarbetena.

Ifall byggnadsdelar av tvingande skal maste
fornyas, ska detta utféras i enlighet med det
ursprungliga utférandet.

Hissar far inte placeras utanfér omrade som
utmarkts byggnadsyta.

Balkongerna far inte inglasas.
STADSBILD

Den nya byggnaden ska till sin form, i mate-
rialvalen och till fasadindelningen bilda en
enhetlig helhet tillsammans med de befintliga
byggnaderna.

Fasaden ska vara pa platsen murad och
traditionellt treskiksrappad. Forsta vaningen
i fasaden mot gatan ska ha 6ppningar.

Takmodellen ska vara &stak och takvinkeln
ska i likhet med de omkringliggande bygg-
naderna vara flat. P4 taket far inte placeras
IV-maskinrum eller dylikt. Takskdggen ska

vara dppna.

| forsta vaningen ovan jord i byggnad mot
gatan far placeras affars- eller kontorsut-
rymmen, utrymmen fér social service eller
med darmed jamfoérbara utrymmen sdvida
forbindelse till denna typs lagenhet ordnas
direkt fran ute.

GARDSOMRADENA

Gardsomradenas landskapsmaéssigt och
rumsligt helgjutna helhet ska bevaras. P&
gardsomradena ska det for stadsbilden och
miljohelheten vardefulla tradbestandet beva-
ras och vid behov foérnyas sa, att tradbesta-
endets stadsbildmassiga varde bevaras.

Ursprungliga stodmurar och andra géards-
konstruktioner med detaljer ska bevaras och
istdndsattas.

Sopkarlen kan férlaggas i en sopinhagnad
som inte far vara tackt.

Tomterna far inte ingardas. Av sékerhetsskal
noédvandiga stangsel ska vara transparenta
spjalracken av metall eller ndgot motsvaran-
de.

Gardsomradena ska byggas eller renoveras
med material, planteringar och tradgards-
mobler som passar in i miljon och i omradets
kulturhistoria. | gardskonstruktioner ska na-
tursten anvandas (betongsten far inte an-
vandas).

YMPARISTOHAIRIOT
Suojellussa rakennuksessa:

Sisailmanlaatua tulee pyrkia parantamaan
tuloilmaventtiileihin asennettavin suodattimin.

Muussa kuin sr-merkityssa rakennuksessa:

Rakennus on meluntorjuntasyista rakennet-
tava Makelankadun suuntaan yhtenaisena
ilman lapimenoaukkoja. Kaikkien asuntojen
paaoleskelutilojen tulee avautua rakennuksen
melulta suojatummalle puolelle.

Asuntojen parvekkeita ja asuntokohtaisia
pihoja saa sijoittaa ainoastaan rakennusten
melulta suojatummalle puolelle. Parvek-
keet tulee toteuttaa siséanvedettyna ja ne
tulee lasittaa katuliikennemelun torjumi-
seksi.

Rakennuksessa tulee olla keskitetty suodat-
timilla varustettu ilmanvaihtojarjestelma, jo-
hon tuloilma otetaan kattotasolta mahdolli-

simman etaaltd Makelankadusta, kuitenkin

vahintaan 40 metrin paasta tontin Makelan-
kadun puoleisesta rajasta.

PYSAKOINTI

Autopaikkamaara uudisrakentamisessa on
1 ap/125 k-m2 tai 0,5 ap/asunto (suurempi
luvuista).

Tontille sijoitettavien polkupydrapaikkojen
vahimmaismaara on 1 pp/30 m2 asuntoker-
rosalaa. Naista vahintaan 75 % on sijoitetta-
va rakennuksiin. Maarays ei koske suojeltuja
rakennuksia.

Talld asemakaava-alueella on laadittava eril-
linen tonttijako.

MILJOSTORNINGAR
| skyddad byggnad:

Inneluftens kvalitet ska man férséka
forbattra med filter som placeras i
tillluftsventilerna.

| andra an sr-markta byggnader:

Byggnaden ska byggas enhetligt och utan
genomfartsdppningar langs Backasgatan
pd grund av bullerbekdmpning. Alla lagen-
heternas primarvistelseutrymmen ska

vara vanda sig mot den sida av byggnaden
som ar battre skyddad mot buller.

Balkonger och lagenhetsbundna géardar far
placeras endast pa den sida av byggnaden
som ar battre skyddad mot buller.
Balkongerna ska byggas indragna och de
ska glasas in for att motverka gatutrafikens
buller.

Byggnaden ska ha ett centralt filterforsatt
luftvaxlingssystem, till vilket tillluften tas fran
taknivan mojligast langt bort fran Backasga-
tan, &nda minst 40 meter frdn tomtens grans
mot Backasgatan.

PARKERING

Bilplatsernas antal i nybygget ar 1 bp/minst
125 m2 vy eller 0,5 bp/minst bostad (storre
antalet).

Minimalantalet cykelplatser pd tomten ar

1 ¢p/30 M2 bostadsvaningsyta. Minst 75 %
av dem ska placeras i byggnaderna. Be-
stémmelsen géller inte byggnader som
skyddats.

P& detta detaljplaneomrade ska for kvarters-
omradet utarbetas en separat tomtindelning.
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HELSINKI
HELSINGFORS

Makelankatu 95

25. kaupunginosa Kapyla
Kortteli 821 tontti 2
Asemakaavan muutos
1:1000

Backasgatan 95

25 stadsdelen Kottby
Kvarteret 821 tomten 2
Detaljplaneandring
1:1000
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KSLK 11.2.2014 PIIRUSTUS
STPLN RITNING
NAHTAVANA 7.3.-7.4.2014 PAIVAYS 11.2.2014
TILL PASEENDE DATUM
MUUTETTU LAATINUT Marjaana Ylajaaski
ANDRAD UPPGJORD AV
PIRTANYT Viola Koivisto
RITAD AV
HYVAKSYTTY KvsTO 27.8.2014
GODKAND  STGE
TULLUT VOIMAAN 10.10.2014

TRATT | KRAFT

ASEMAKAAVAPAALLIKKO
STADSPLANECHEF

OLAVI VELTHEIM




