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Helsingin kaupunginkanslia 20.9.2020
kirjaamo

Suomen Arkkitehtiliiton lausunto Helsingin Asumisen ja siihen
liittyvan maankayton toteutusohjelma 2020

VIITE: Lausuntopyyntd 17.6.2020

Yleista

Suomen Arkkitehtiliitto on perehtynyt Helsingin kaupungin Asumisen ja siihen liittyvén maankdytén
toteutusohjelmaan 2020. Toteutusohjelma on helppolukuinen ja siitd syntyy positiivinen kuva asumisen
kehittamisesta. Seuraavassa tarkempia huomioitamme ohjelmassa esitetyista tavoitteista.

Paamaara |, Asuntotuotannon maara

Tavoite 2. Maankadyton suunnittelu

Tavoitteena on hyva, ettd asemakaavojen tulee mahdollistaa tavoitteiden mukainen hallinta- ja
rahoitusmuotojakauma seka tuettava asuntotuotannon edellytyksia. Samoin asemakaavojen
toteuttamiskelpoisuus ja asemakaavojen yksityiskohtaisuuden valttaminen ovat yleisohjeena hyvia
tavoitteita. Poikkeamispaatoksia ei kuitenkaan tarvitse pelata. Myos vahemman yksityiskohtaisista ja
hyvinkin uusista asemakaavoista voidaan joutua poikkeamaan eri syista. Silloin poikkeamispaatos on
joustava menetelma. Helsingissa on myos alueita ja paikkoja, joilla asemakaavan yksityiskohtaisuus voi
olla perusteltua olemassa olevan rakennetun ympariston arvojen kannalta. Siind missa
asemakaavoituksen yksityiskohtaisuutta valtetaan, tulisi laadunvarmistamisen kannalta rakentamisen
valvonnan toimintatapoja ja resursseja kehittda vastaavasti. Tama liittyy myo6s toteutusohjelman (s.65)
tavoitteisiin asuntotuotannon laadusta.

Tavoite 3. Maapolitiikka

Tontinluovutuksen ehdoilla on mahdollista vaikuttaa rakentamisen laatuun. Toteutusohjelmaluonnoksen
s. 57 todetaan: "Tontinluovutusta kdytetaan aktiivisena tydkaluna asuntotuotannon laatutason ja hallinta-
ja rahoitusmuotojen toteutuksen ohjauksessa."

Olisiko tontinluovutuksen yhteydessa mahdollista kiinnittaa nykyistda monipuolisemmin huomiota
asuntojen toiminnalliseen laatuun, ja tehda naitd ominaisuuksia siten myos paremmin nakyvaksi? Sita
kautta olisi mahdollista kiinnittda huomiota enemman myos asuntokannan kestavyyteen ja laatuun
pitkalla aikavalilla arvioiden, ja kannustaa siten myos esim. muunneltavuuden ja yhdisteltavyyden
lisddmiseen. Asuntotuotannon toiminnallisen laadun rinnalla tulee kokonaisuutta arvioida myds
taloudellisen, sosiaalisen ja ekologisen kestavyyden nakokulmasta. Tallainen kokonaisvaltaisen
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kestavyyden huomioiva arviointitapa olisi tarpeen kehittdaa valtakunnallisella tasolla, ja Helsingin kaupunki
voisi osallistua aktiivisena keskustelijana myos tdahan.

Paamaara Il Asuntotuotannon laatu

Tavoite 4. Hallinta- ja rahoitusmuodot

On hyva valttaa yksipuolisia asuinalueita hallinta- ja rahoitusmuotojakaumalla. Toteutusohjelmassa
linjataan, ettd vuokrakerrostaloissa sijaitsevien asuntojen osuus alueen asuntokannasta tulee olla
korkeintaan 50%. Helsingin kaupungin jo aiemmin valitsemaa linjaa sekoittaa omistus- ja vuokra-asumista
voi pitda onnistuneena. Talla valtetaan alueiden liiallista sosiaalista erilaistumista.

Tavoite 5. Huoneistotyyppijakauman ohjaaminen

Monimuotoisuus seka asuntotyypeissa ettd rahoitusmuodoissa on kestava tavoite. On hyva ohjata
huoneistotyyppijakaumaa niin, etta eri asuinalueilta 16ytyy eri kokoisia asuntoja. Huoneistotyyppien,
pinta-alojen ja muiden totuttujen mittarien ohella huomiota tulisi kiinnittda myos asuntojen
kaytettavyyteen nykyistd enemman, ja miettia keinoja sen arvioimiseen. Kestavyystavoitteiden
nakdkulmasta tulisi kehittdad myos vaikuttavia kannustimia muunneltavuuden ja monikayttoisyyden
lisdadmiseksi asuntotuotannossa.

Tavoite 6. Asuntorakentamisen kehittaminen

Helsinki on tehnyt erinomaista kerrostalorakentamisen ja -asumisen kehittamistyota, jota kannattaa
jatkaa. Tasta on esimerkkina Kehittyva kerrostalo-ohjelma. Tavoitteina hyvia ovat myoés vahahiilisyyden ja
resurssitehokkuuden edistaminen. Ryhmarakennuttamisella on viime vuosina yritetty vastata
kohtuuhintaisen asuntorakentamisen haasteeseen. Taman ja muiden asukaslahtoisten rakentamis- ja
rakennuttamismuotojen edistdminen on erittdin tarkeaa. Voisiko toteutusohjelmassa avata tarkemmin,
miten muuten sita edistetaan kuin tontinluovutusehdoin? Uudet asunto-osuuskuntapilotit tulevat
kehittdmaan ja monipuolistamaan koko maan asukaslahtoista asumista.

Tavoite 7. Asukasrakenne ja erityisryhmat

Helsinki on nostanut keskeiseksi periaatteeksi sosiaalisen kestavyyden. Tavoitteen on siis tasapainoinen
kaupunki- ja asukasrakenne. Toteutusohjelmalla tahdataan turvaamaan eri vaestoryhmien
mahdollisuudet asua padkaupungissa ja varmistetaan eri elamantilanteissa olevien asuntokuntien
mahdollisuudet alueellisten asumispolkujen toteuttamiseen. Tama pitaa sisallaan niin perheet, nuoret ja
opiskelijat, ikdihmiset kuin erityisryhmat. Tavoite on hyva.

Korona-tilanne on tuonut nakyvaksi myos uusia vaatimuksia. On pohdittava, miten asuintilat
mahdollistavat esimerkiksi vanhusten ja vammaisten hyotyliikkunnan omassa kodissaan eristyksen aikana
ja millaisia lahiulkoilutiloja on helposti saavutettavissa.
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Paamaara lll Elinvoimaiset alueet ja segregaation ehkdiseminen

Tavoite 8. Kaupunkiuudistus

Helsingissa alueellinen eriytyminen on ollut hyvin vahaista, mutta segregaatiota halutaan silti torjua
aktiivisesti jatkossakin. Asuinalueiden elinvoimaisuutta kehitetdaan poikkitoimialaisella
kaupunkiuudistuksen mallilla. Asuntokantaa monipuolistamalla pyritdan vaikuttamaan vaestérakenteen
muodostumiseen. Kaupunkiuudistus toteutetaan Malminkartano-Kannelmaen, Malmin ja Mellunkylan
alueilla, joilla lisatdaan asuntokantaa 30 prosentilla.

Tavoite 9. Projektialueet

Toteutusohjelmaan sisaltyy projektialueilla (Kalasatama, Léansisatama, Kruunuvuorenranta, Pasila,
Kuninkaantammi sekd Malmin lentokentan alue) toteutettava mielenkiintoinen kokeilu
markkinaehtoisesta pysakdinnista. Jadmme odottamaan mielenkiinnolla ilmastonmuutoksen
hidastamiseen pyrkivan kokeilun tuloksia.

Tavoite 10. Tdydennysrakentaminen
Taydennysrakentamisen osuus asuntorakentamisesta olisi tulevaisuudessa puolet. Uudella rakentamisella
pyritadn taydentamaan alueen asuntojakaumaa ja sosiaalista kestavyytta.

Taydennysrakentamisen saavutettavuus ja keskittaminen hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrelle on
jarkevaa. Tiivistdmisessa on kuitenkin syyta painottaa kestavaa kaupunkikehitysta, kulttuuriymparistdjen
vaalimista ja alueiden erilaisuutta ja ottaa huomioon kunkin alueen identiteetti, niin ettei vahingoiteta sen
arvokkaita ominaispiirteita.

P3aamaara IV Asuntokanta ja asunto-omaisuus

Tavoite 11. Asuntokannan kehittdminen

Erittdin kannatettava tavoite on vanhan rakennuskannan uusiokayton edistaminen.

Helsingissa 20.9.2020

Suomen Arkkitehtiliitto
Harri Hautajarvi

SAFAn varapuheenjohtaja
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