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§ 298
Detaljplaneandring for ett bostadskvarter pa Uttergatan pa Bushol-
men (nr 12643)

HEL 2019-006810 T 10 03 03

Beslut
Stadsfullmaktige godkande detaljplaneandring for kvarteret 20062 och
gatuomrade i 20 stadsdelen (Vastra hamnen, Busholmen) enligt ritning
nr 12643, daterad 8.9.2020, och pa de grunder som framgar av detalj-
planebeskrivningen.

Foredragande

Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutoksen nro 12643 kartta, paivatty 8.9.2020
2 Asemakaavan muutoksen nro 12643 selostus, paivatty 8.9.2020, paivi-
tetty Kylk:n 8.9.2020 paatdksen mukaiseksi
3 Paatdshistoria
4 Havainnekuva, 8.9.2020

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jécentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkénnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Helen Ab Forslagstext
Helen Elnat Ab Forslagstext
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens trafik
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens miljotjans-
ter
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Beslutsforslag

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Detaljplanelésningens centrala innehall

Detaljplaneandringen (detaljplaneldésningen) galler kvarteret 20062 och
gatuomradet vid Utterkajen i vastra delen av Busholmen. Detaljplane-
|I6sningen mojliggdr byggandet av nya bostadshus pa 6—-13 vaningar
och en ny parkartad dppen plats. Detaljplaneldsningen har uppgjorts
eftersom omradet i den gallande detaljplanen nr 12020 fran 2014 be-
tecknats som gatuomrade och kvartersomrade for verksamhetsbygg-
nader dar man far uppféra en lagerbyggnad fér batar, men man har in-
te hittat nagon aktér for verksamheten i detaljplanen.

| och med detaljplanelésningen byggs kvarteret effektivare. Malet ar att
mojliggora ett nytt bostadskvarter vid Utterkajen som lampar sig val pa
det tatt bebyggda strandomradet vid Utterkajen. Parkeringen ar place-
rad under innergarden i en parkeringsanlaggning och i en parkerings-
anlaggning invid. Ett ytterligare mal ar att bygga en ny parkartad éppen
plats, Karibienplatsen, for att 6ka rekreationsmojligheterna for Bushol-
mens invanare och fotgangarnas férbindelser till Utterkajen och havs-
stranden.

Den nya vaningsytan uppgar till 18 750 m? vy, varav 18 350 m? utgér
ny bostadsvaningsyta och 450 m? utgor vaningsyta for affarslokaler mot
gatan och for butikslokaler. Genom detaljplanen bildas en ny parkartad
Oppen plats pa 2 075 m2.

Planomradets exploateringstal ar e = 3,0. Kvartersexploateringen for
AK-kvarteret ar e = 4,0.

Genomférandet av detaljplanelésningen inverkar i synnerhet pa sa satt
att fler bostader och invanare fas till Busholmen. Genom att héja bygg-
naderna kring Utterkajen forbattrar och férenhetligar man omradets
stadsbild. | och med den nya planen far de byggnader som omger Ut-
terkajen en enhetligare skala.

Beslut som detaljplanelésningen bygger pa

Detaljplaneldsningen bidrar till att stadens strategiska mal uppnas ge-
nom att den framjar bostadsproduktionen och utvecklingen av Bushol-
men till en levande och sarpraglad stadsdel. Den hoga kvaliteten pa
byggandet starker stadens och omradets identitet och image. Byggan-
dets exploateringstathet har utdkats, vilket dkar invanarantalet. Detalj-
planen mdjliggér ungefar 455 nya invanare.

Postadress
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00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 18/2020 3(9)

Arende/11
04.11.2020

| delgeneralplanen nr 11350 fér Busholmen fran 2016 har omradet
markerats som ett bostadsdominerat omrade sa detaljplaneldésningen
stammer Ooverens med delgeneralplanen.

Omradets utgangspunkter och nulage

| omradet finns for narvarande temporara lager som ar avsedda for for-
varing av byggmaterial och annan tillfallig anvandning.

Pa andra sidan av Uttergatan har ett sa kallat Centrumkvarter plane-
rats, som ar Busholmens effektivaste bostadskvarter och képcentrum.
P& Uttergranden finns en parkeringsanlaggning med beteckningen
LPA-1 och ett bostadskvarter med beteckningen AK. Pa Bahamas-
granden finns ett bostadskvarter med beteckningen AKS.

| den gallande detaljplanen nr 12020 fran 2014 har kvarteret 20062 an-
visats som ett "kvartersomrade for verksamhetsbyggnader, pa omradet
far uppfoéras hoglagerbyggnad for batar”.

Helsingfors stad ager marken. Detaljplanelésningen har utarbetats pa
initiativ av staden.

Detaljplanelésningens kostnader

Detaljplaneldsningen har beraknats medfora foljande kostnader for
staden, exklusive mervardesskatt:

Sanering av férorenad mark 150 000 €
Allmanna omraden och stodmurar 500 000 €
Totalt 650 000 €

Kostnaderna for saneringen av fororenad mark preciseras under den
fortsatta planeringen. | den ovan namnda bedémningen har man inte
beaktat kostnaderna for de atgarder for istandsattning av strandkon-
struktioner som utarbetats tidigare. Vardet pa den byggratt som plan-
laggs beraknas preliminart bli 21 miljoner euro enligt fordelningen av fi-
nansierings- och besittningsformer i Helsingfors genomférandeprogram
for boende och markanvandning, dvs. BM-programmet.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen

| den bifogade rapporten om vaxelverkan presenteras en sammanfatt-
ning av myndigheternas stallningstaganden och intressenternas asik-
ter, vilka kommit in under beredningen av planen samt dessas bemo-
tanden inklusive papekanden.

Myndighetssamarbete
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Asikt

Under beredningen av detaljplanen har man samarbetat forutom inom
stadsmiljosektorn ocksa med féljande myndigheter: Helen Ab, Helen
Elnat Ab, Helsingfors Hamn Ab, Samkommunen Helsingforsregionens
miljotjansters vattenforsorjning (HRM) och Samkommunen Helsingfors-
regionens trafik (HRT).

Myndigheternas stallningstaganden om programmet for deltagande och
beddmning samt beredningsmaterialet gallde stadsbilden samt vatten-
forsorjningsnatet och avfallshanteringen. Fragorna i stallningstagande-
na har beaktats i planlaggningsarbetet sa att detaljplanebestammelser-
na for avfallshanteringen har justerats.

Asikten om programmet fér deltagande och bedémning och om bered-
ningsmaterialet gallde bostadskvarterets tillganglighet. Asikten har be-
aktats i planlaggningsarbetet sa att tillgangligheten i bostadskvarteret
har sakerstallts och stadsbilden har justerats. Bemdtandet till sikten
framgar av rapporten om vaxelverkan.

Forslaget till detaljplan offentligt framlagt

Detaljplaneférslaget holls offentligt framlagt 25.5-23.6.2020, vilket kun-
gjordes i enlighet med markanvandnings- och byggférordningen.

Det kom in en enda anmarkning om férslaget till detaljplan och det
fanns ingenting att papeka i saken.

Foljande myndigheter gav utlatande om férslaget till detaljplan: HRM,
HRT och Helen Elnat Ab. Helen Ab meddelade att det inte har nagon-
ting att yttra. De papekanden som fordes fram i utlatandena gallde vat-
tenforsdrjningsnatet, atervinningsstallena och lasanordningarna.

| rapporten om vaxelverkan anges myndighetsutlatandena om férslaget
till detaljplan i sammandrag och bemdétandena till de papekanden som
framférts i dessa.

Det som ingar i papekandena har beaktats med hansyn till detaljpla-
nemalen och i den utstrackning det ar andamalsenligt.

Atgérder efter att detaljplaneforslaget hélls offentligt framlagt

Efter att detaljplanen varit offentligt framlagd gjordes andringar i detalj-
planekartans beteckningar, bestammelser och dvriga material, vilka re-
dogors for narmare i detaljplanebeskrivningens sista kapitel. De har
ocksa samlats i bilagan éver andringar (Tehdyt muutokset).

Mera ingdende motiveringar

Postadress
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Motiveringarna till detaljplanelésningen framgar narmare av den bifo-
gade detaljplanebeskrivningen.

Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutoksen nro 12643 kartta, paivatty 8.9.2020
2 Asemakaavan muutoksen nro 12643 selostus, paivatty 8.9.2020, paivi-
tetty Kylk:n 8.9.2020 paatdksen mukaiseksi
3 Paatoshistoria
4 Havainnekuva, 8.9.2020
Bilagematerial
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Muistutus
4 Tehdyt muutokset

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag

Narings-, trafik- och mil- Forslagstext

jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkéannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3

Helen Ab Forslagstext

Helen Elnat Ab Forslagstext

Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens trafik

Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens miljotjans-

ter

For kinnedom

Stadsmiljonamnden
Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allmanna omraden

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Stadsmiljondmndens miljé- och tillstdndssektion
Detaljplanelaggning

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 19.10.2020 § 648

HEL 2019-006810 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 20. kaupunginosan (Lansisatama, Jatka-
saari) korttelin 20062 ja katualueen asemakaavan muutoksen 8.9.2020
paivatyn piirustuksen nro 12643 mukaisena ja asemakaavase-
lostuksesta ilmenevin perustein.

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Lisatiedot

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 08.09.2020 § 473
HEL 2019-006810 T 10 03 03
Hankenumero 0838 9
Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 8.9.2020 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12643 hy-
vaksymista. Asemakaavan muutos koskee 20. kaupunginosan
(Lansisatama, Jatkasaari) korttelia 20062 ja katualuetta.

Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteeseen, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutus-
raportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalve-

Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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lussa, Tyopajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla:
Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

Kasittely
08.09.2020 Ehdotuksen mukaan
Asian aikana kuultavina olivat suunnittelija Raphael Padilha ja yksikon
paallikkdo Tuomas Eskola. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen
kokouksesta.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot

Raphael Padilha, suunnittelija, puhelin: 310 37486
raphael.padilha(a)hel.fi

Matti Kaijansinkko, tiimipaallikkd, puhelin: 310 37195
matti.kaijansinkko(a)hel.fi

Teemu Vuohtoniemi, liikenneinsindori, puhelin: 310 37490
teemu.vuohtoniemi(a)hel.fi

Kati Immonen, insinddri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37254
kati.immonen(a)hel fi

Mikko Juvonen, tiimipaallikkd, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37252
mikko.juvonen(a)hel.fi

Jarkko Nyman, insinddri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikké 06.08.2020 § 38

HEL 2019-006810 T 10 03 03
Paatos
Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12643 pohjakartan

kaupunginosassa 20 Lansisatama. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12643
Kaupunginosa: 20 Lansisatama
Kartoituksen tydnumero: 46/2019

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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Pohjakartta valmistunut: 28.4.2020
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (4 §/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikdlle.

Kaupunkiymparistdn toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus
Kaupunkimittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko
15.04.2020 § 25

Lisatiedot
Antti Soljanto, paikkatietosuunnittelija, puhelin: 310 22065
antti.soljanto(a)hel fi
Timo Tolkki, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi

Nimistétoimikunta 06.05.2020 § 16

HEL 2019-006810 T 10 03 03

Suunnittelija Raphael Padilha esitteli.

Nimistotoimikunta paatti esittaa alueelle seuraavan uuden nimen:

Karibianaukio—Karibienplatsen
(aukio)

Perustelu: Ryhmanimi (Karibianmeren saaret ja saarivaltiot); liitynnai-
nen, Karibiankadun mukaan.

Nimistotoimikunta on esittanyt nimea 16.10.2013 toiseen paikkaan
samalla alueella, mutta tama nimiesitys ei ole toteutunut.

Lisatiedot
Johanna Lehtonen, nimistdonsuunnittelija, puhelin: 310 37386
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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