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KAAVASELOSTUKSESSA esitetdan kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta taydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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YHTEYSHENKILOT KAAVAN VALMISTELUSSA

Helsingin kaupunkiympaériston toimiala

Asemakaavoitus: Leena Paavilainen, arkkitehti, Nina Valkepinta-
Lehtinen, arkkitehti, Tuomas Eskola, yksikon paallikko
Kaavapiirtaminen: Anne Ojala, suunnitteluavustaja
Liikenne- ja katusuunnittelu: Taina Toivanen, likenneinsinoori
Kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu: Tiina Falck (ent. Uusi-
talo), maisema-arkkitehti

Rakennussuojelu: Sakari Mentu, arkkitehti
Teknistaloudelliset asiat: Jarkko Nyman, insinoori
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit: Mirva Koskinen, tiimi-
paallikko / pohjarakennus, Arto Korkeila, tonttiasiamies / tontit
Yleiskaavoitus: Susa Eraranta, ts. tiimipaallikko

Rakennusvalvontapalvelut: Paivi Teerikangas, arkkitehti
Ymparistopalvelut: Jenni Kuja-aro, ymparistotarkastaja
Kaupunkimittauspalvelut: Merja Kyyro, vastaava kartoittaja

Pelastuslaitos: Eero Nyman, palotarkastaja

Muut Helsingin kaupungin toimialat

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala: Anne Salminen, tutkija (kaupun-
ginmuseo)

Muut viranomaistahot

Helsingin seudun ymparistopalvelut HSY: Saara Neiramo, alue-
paallikkd

Hakijataho
As. Oy Tunnelitie 8

Hankesuunnittelu

Woodberg /
Aleksi Niemelainen, arkkitehti
Antti Lehto, arkkitehti
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee asuintonttia osoit-
teessa Tunnelitie 8. Tontti sijaitsee Etela-Haagassa Tunnelitien ja
Artturi Kanniston tien lounaisnurkassa lahella Huopalahden ase-
maa. Kaavaratkaisu mahdollistaa tontin taydennysrakentamisen.

Tavoitteena on mahdollistaa uuden 4-kerroksisen asuinkerrosta-
lon rakentaminen tontille Artturi Kanniston tien varteen. Tontilla
sijaitseva 1950-luvun asuinrakennus sailyy, samoin hieno avokal-
lio. Kaava mahdollistaa asuinrakennuksen toteuttamisen puura-
kenteisena.

Uutta asuntokerrosalaa on 830 k-m?2. Asukasmaaran lisdys on
noin 20.

Tontti on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemuk-
sen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan
kanssa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa taydennysrakentami-
nen tontilla. Tontilla nykyisin sijaitseva 3-kerroksinen asuinraken-
nus sailyy. Uusi 4-kerroksinen asuinrakennus sijoitetaan tontin
lansiosaan Artturi Kanniston tien varrelle. Tavoitteena on toteuttaa
etelahaagalaiseen ymparistoon sopiva rakennuskokonaisuus ja
sailyttda mahdollisimman suurilta osin tontin vehrea ilme ja ko-
meat kalliot. Rakennus voidaan toteuttaa myos puurakenteisena.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta edistetdan asuntotuotannon toteuttamista ja
mahdollistetaan taydennysrakentaminen valmiiseen kaupunkira-
kenteeseen ja olemassa olevan infrastruktuurin piiriin.

Suunnittelualueen pinta-ala on 1 892 m?. Nykyisen rakennuksen
kerrosala on 1 079 k-m?.

Kaavaratkaisun mya6ta tontin kerrosala kasvaa noin 830 k-m?.
Tonttitehokkuudeksi muodostuu n. e=1,0.
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Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Liikenne

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaavamuutos koskee tonttia 29050/1. Vehrealla tontilla sijaitsee
vuonna 1955 rakennettu kolmikerroksinen, kellertavaksi rapattu
pienkerrostalo, jonka on suunnitellut arkkitehti Aulis Salo. Raken-
nuksessa on osittain maanpaallinen kellari, joka on rakennuksen
etelapaassa melkein kokonaisen kerroksen korkuinen. Rakennus
hahmottuu osittain siis Iahes nelikerroksisena.

Kaavamuutostontti sijaitsee Tunnelitien ja Artturi Kanniston tien
risteyksen lounaiskulmauksessa ja rajautuu lansipuolella Artturi
Kanniston puistoon. Tontin lounaisnurkassa nouseva avokallio yh-
distaa tontin luontevasti metsaiseen ja kallioiseen puistoon.

Artturi Kanniston puisto on varsin metsainen, lukuun ottamatta
Artturi Kanniston tien varressa olevaa hiekkapintaista leikkikent-
taa. Kentan taustalla kohoaa jyrkka avokallio.

Tunnelitien ymparisto on perusilmeeltaan melko vehreaa. Raken-
nukset ovat paaosin 3-4 -kerroksisia punatiilisia tai vaaleaksi ra-
pattuja kerrostaloja ja paaosin peraisin 1960-luvulta. Kaavamuu-
tostonttia vastapaata Tunnelitien ja Artturi Kanniston tien risteyk-
sen pohjoispuolella on matala yksikerroksinen liiketila, jossa toimii
paivittaistavarakauppa.

Asuinkerrostalojen korttelialue AK

Tontille saa rakentaa yhden uuden nelikerroksisen asuinraken-
nuksen Artturi Kanniston tien varteen. Kaavassa on maarayksia,
joilla vaikutetaan uudisrakennuksen ulkoasuun, kokoon ja sijoitte-
luun seka pihan kasittelyyn ja avokallion sailyttamiseen. Maarayk-
silla pyritaan sovittamaan uudisrakentaminen alueen miljodseen
ja olemassa olevaan rakennuskantaan. Kaavassa mahdolliste-
taan rakennuksen toteuttaminen my6s puurakenteisena ja -ver-
hoiltuna. Sailyvan asuinrakennuksen kaupunkikuvallinen asema
ja rakennustaiteelliset arvot turvataan nykytilannetta vastaavilla
rakennusalalla, kerrosluvulla seka rakennusoikeudella.

Lahtokohdat

Suunnittelualue sijaitsee Tunnelitien ja Artturi Kanniston tien ris-
teyksen lounaisreunalla. Tunnelitie on paikallinen kokoojakatu,
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jonka liikennemaara on nykyisin noin 5 400 ajoneuvoa vuorokau-
dessa. Artturi Kanniston tie on puolestaan tonttikatu, jonka liiken-
nemaara on arviolta 500 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Kaavamuutosalue sijaitsee noin 300 metrin etaisyydella Huopa-
lahden asemalta ja tulevalta Raide-Jokerin pysakiltd. Tunnelitien
bussipysakit, joita kayttaa 4 eri bussilinjaa, ovat alle 100 metrin
paassa.

Junaradan varressa kulkee baana eli pyorailyn seudullinen reitti.
Muuten alueella ei juurikaan ole erillisia pyorateita, vaan pyoralla
ajetaan ajoradalla autojen joukossa. Artturi Kanniston tien katu-
alue on sen verran kapea, etta kadulla on jalkakaytava ainoas-
taan pohjoisreunalla. Suunnittelualueelta jalkakaytavalle paastak-
seen on siis ylitettava katu.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei vaikuta alueen jalankulun, pyorailyn tai joukkolii-
kenteen jarjestelyihin. Kaavan mahdollistama lisarakentaminen
tuottaa lahikatuverkkoon arvioilta enintdan 20 ajoneuvoa vuoro-
kaudessa. Hankkeen myota lisaantyvat pysakointipaikat (5 kpl)
saadaan jarjestettya tontilta.

Lahtokohdat

Noin puolen kilometrin sateella suunnittelualueesta sijaitsee mm.
Alppiruusupuisto, Laajasuon liikuntapuisto, Keskuspuisto, Haa-
ganpuisto leikkipaikkoineen ja pelikenttineen, useita kouluja,
Etela-Haagan kirjasto seka Huopalahden kirkko. Huopalahden
asemalle (juna-asema ja tuleva Raide-Jokerin pysakki) on noin
300 metrin matka.

Kaavaratkaisu

Kaavassa ei osoiteta alueelle uusia palveluita. Uudet asukkaat
kuitenkin edesauttavat alueen palveluiden sailymista ja kehitty-
mista.

Esteettomyys

Tontin lounaisreunassa on jyrkka kallioalue, mutta muilta osin
asemakaava-alue on esteettdomyyden kannalta normaalia aluetta.
Uudisrakentaminen asettuu suhteellisen tasaiselle tontin osalle.
Oleskelualueet on mahdollista sijoittaa tontille esteettomasti.
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Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Kaava-alue sijoittuu Etela-Haagan melko tiiviisti rakennettuun
kaupunkiymparistoon. Yhden tontin kasittavalla kaava-alueella ei
ole havaittu erityisia arvokkaita luontokohteita Helsingin luontotie-
tojarjestelman mukaan.

Kaava-alueen luoteispuolen puistoalueella sijaitsee pieni leikki-
paikka ja paaosin puisto on luonnontilaista kallioaluetta. Osittain
tontin puolelle jatkuva, itaan laskeva kalliorinne on sailytetty lahes
luonnontilaisena osana tontin pihaa. Piha-alueen korkotasot vaih-
televat n. +18 - +20.0 mpy valilla. Jyrkka kalliorinne kohoaa tontin
lounaiskulmassa yli +23 mpy.

Tontin piha-alue koostuu pienialaisesta asfaltoidusta pysakointi-
alueesta seka laajemmasta, paaosin nurmipintaisesta oleilupi-
hasta. Tontilla kasvaa varttunutta puustoa.

Kaavaratkaisu

Alueen vehrean ja puistomaisen ilmeen sailyttamiseksi kaavassa
on annettu tonttia koskevia maarayksia pihan istuttamisesta. Ton-
tilla tulee istuttaa rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta
kulkuteina, leikki- ja oleskelualueina tai pysakoimiseen. Raken-
nusten valiin jaavalle alueelle nykyisen, komean yksittaiskoivun
ymparille on osoitettu kaavassa istutettava alueen osa, jolla kau-
punkikuvallisesti merkittava puusto tulee sailyttaa ja tarvittaessa
uudistaa. Tontille on myds osoitettu alueen osa, jolla sijaitseva
avokallio ja kasvillisuus tulee sailyttaa. Tonttia ei saa aidata ja liit-
tyminen ymparoivaan puistoon tulee toteuttaa saumattomasti.

Kaavaratkaisussa on kiinnitetty huomiota lisaantyvien hulevesien
maaraan antamalla maarays hulevesien hallinnasta ja edellytetty
alueen vihertehokkuuden tayttavan Helsingin viherkertoimen ta-
voiteluku.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Kaava-alue sijaitsee hyvien liikkenneyhteyksien paassa lahella
Huopalahden asemaa ja tulevaa Raide-Jokerin pysakkia. Lahialu-
eilla on monipuolisia virkistys- ja liikuntamahdollisuuksia seka pe-
ruspalveluita.
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Kaava-alue on nykytilassaan osittain rakennettua ja tontilla on as-
faltoidun pysakaintialueen lisaksi vetta lapaisematonta kallioalu-
etta. Tontin luoteiskulman viheralueella kasvaa varttunutta puus-
toa ja pensaita.

Kaavaratkaisu

Taydennysrakentamisen myota lapaisemattomien pintojen maara
alueella lisdantyy. Kaavan pyrkimyksena on, ettei hulevesien
maara lisddnny samassa suhteessa. Kaavassa maarataan viivyt-
tamaan hulevesia tontilla. Hulevesia tulee viivyttaa siten, etta mi-
toitustilavuus on 1 m? jokaista sataa (100) lapaisematonta pinta-
neliometria kohden. Rakentamatta jaavat tontinosat tulee istuttaa
ja alueen vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin viherkertoimen
tavoiteluku.

lImastonmuutoksen hillintaan vaikutetaan useilla kaavamaarayk-
silla. Kaavassa mm. mahdollistetaan uudisrakennuksen toteutta-
minen puurakenteisena, mika on yksi Helsingin kaupungin kei-
noista saavuttaa hiilineutraaliustavoitteet. Mikali rakennus toteute-
taan muuten kuin puurakenteisena, kaavassa asetetaan vaatimus
asuinkerrostalon energiatehokkuudelle, jonka tulee talloin olla

10 % rakennusluvan myontamisen hetkella voimassa olevia ase-
tuksia tiukempi. Lisaksi kaavassa kannustetaan tuottamaan ton-
tilla uusiutuvaa energiaa seka kayttamaan kestavaa rakennusta-
paa ja kestavia materiaaleja rakennuksissa ja piha-alueilla.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Haagan rakennukset ja arvotus —selvityksessa (Helsingin kaupun-
kisuunnitteluviraston julkaisuja 1998:4) tontilla nykyisin sijaitseva
asuinrakennus on arvotettu 3. luokan rakennussuojelukohteeksi
ymparistollisiin arvoihin perustuen. Arkkitehti Aulis Salon vuonna
1955 suunnittelema rakennus on Ryytimaantien nakyman paat-
teena. Satulakattoisessa rakennuksessa on kolme asuinkerrosta
seka osittain maanpaallinen kellari. Talon julkisivut ovat paaosin
vaalean kellertavaksi rapatut. Maanpaallinen kellarikerros on uri-
tettua betonia. Ikkunat ovat yksittaisikkunoita. Huoneistojen par-
vekkeet on koottu kahdeksi pystyaiheeksi talon lansijulkisivulle.
Katujulkisivua jasentavat sisaankaynnit ja niiden ylapuolisten por-
rashuoneiden profiloidulla levypinnalla korostetut pystyaiheet. Ra-
kennusta ei ole suojeltu.
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Kaavamuutostontti sijaitsee korttelissa, jonka korttelimuoto on sai-
lynyt Haagan kauppalan ajalta, vaikka rakennukset ovatkin myo-
hempaa kerrostumaa.

Alueen lahiymparistdssa ei ole suojeltuja rakennuksia tai alueita.

Kaavaratkaisu

Kaavassa maaritellaan sailytettavaksi tontilla sijaitseva avokallio.
Tontilla sijaitsevaa 1950-luvun asuinrakennusta ei suojella, mutta
rakennuksen arvojen ja kaupunkikuvallisen aseman sailyminen
turvataan nykyisen rakennuksen mukaisella tiukalla rakennus-
alalla, rakennusoikeudella seka kerrosluvulla.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Artturi Kanniston tien etelareunassa lahella tontin rajaa sijaitsee
125 mm kaukolampgjohto.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei edellyta yhdyskuntateknisen huollon verkostojen
lisarakentamista. Artturi Kanniston tien kaukolampojohto tulee
huomioida uudisrakennuksen suunnittelussa.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Tontti sijoittuu paaosin kitkamaa-alueelle. Tontin Iansireunassa on
kallioalue, joka jatkuu viereiselle puistoalueelle. Maanpinnan taso
tontilla vaihtelee kadun puolella noin +19...+20,3 valilla laskien
pohjoisesta etelaan. Tontin korkein kohta n. +23,5 sijaitsee lansi-
osan kallioalueella. Pohjaveden pinnan tasosta ei ole havaintoja.

Kaavaratkaisu

Alue on maaperaltaan rakennettavuudeltaan hyvaa kallioista tai
kitkamaa-aluetta. Rakennukset voidaan perustaa tiiviin pohja-
maan tai kallion varaan.
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Ymparistohairiot
Lahtékohdat

Helsingin ja Turun valista junaliikennetta ja paikallisjunaliikennetta
palveleva rantarata sijaitsee tontin lounaispuolella [ahimmillaan
noin 100 m paassa tontilla sijaitsevasta nykyisesta rakennuk-
sesta. Tontin ja radan valissa on kallio seka olevia asuinraken-
nuksia.

Tunnelitien likennemaara on n. 8 000 ajoneuvoa/vrk.

Kaavaratkaisu

Erillisille melu- ja tarinaselvityksille ei nahty tarvetta. Kaupungin
likennemeluselvityksen mukaan tulevan rakennuksen itakulma
ulottuu Tunnelitien 55-60 dB-melualueelle. Taman perusteella ar-
vioitiin, etta sisatilojen sallitut meluarvot saavutetaan tavanomai-
silla daneneristavyysrakenteilla.

Rantaradan meluvyohykkeet eivat ulotu tontille asti.
Pelastusturvallisuus

Lahtokohdat

Ajoyhteys Tunnelitielta pihalle on liian ahdas pelastusajolle.

Kaavaratkaisu

Uudisrakennuksen asuntojen hatapoistuminen tulee ratkaista ton-
tilla rakennussuunnitteluvaiheessa. Vaihtoehtoja ovat esimerkiksi
sprinklaus, omaehtoinen pelastautuminen parvekkeiden kautta tai
nostopaikka mahdollisimman Iahelle Tunnelitien ja Artturi Kannis-
ton tien risteysta osittain omalle tontille. Nostopaikkavaihtoeh-
dossa on kuitenkin huomioitava, ettei olemassa olevia kadun var-
ren pysakointipaikkoja tulla poistamaan hankkeen pelastusteita tai
nostopaikkoja varten kuin max. 2 kpl.

Jatkosuunnittelussa on myOds mahdollista tutkia pelastuslaitoksen
vetotikkaisiin perustuvaa varatieta, jossa korkeus asunnon ikku-
nan alareunaan on enintaan 10 metria maanpinnasta.
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Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Kaavamuutoksen pohjaksi on laadittu viitesuunnitelma, joka ol
nahtavilla osallistumis- ja arviontisuunnitelmavaiheessa. Paivitetty
viitesuunnitelma oli kaavaehdotuksen liitteena kaavan ollessa jul-
kisesti nahtavilla.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavaratkaisu mahdollistaa pienimuotoisen tiivistavan taydennys-
rakentamisen olemassa olevassa kaupunki- ja yhdyskuntaraken-
teessa hyvien likenneyhteyksien (mm. Huopalahden asema) Ia-
heisyydessa. Muutos mahdollistaa n. 20 uuden asukkaan sijoittu-
misen tontille.

Uudisrakentaminen on sovitettu olemassa olevaan rakennuskan-
taan ja miljooseen rakennusten sijoittelua, kerroslukua seka ulko-
asua saatelevin kaavamerkinndin ja —maarayksin.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Uudisrakennuksen my6ta Artturi Kanniston tien maisema muuttuu
rakennetummaksi. Vehrean, avoimen nakyman tilalle tulee uudis-
rakennus. Tontin ympariston vehrea ilme kuitenkin sailyy tontin
taustalla olevan metsaisen puiston seka kaavan istutusmaarays-
ten ansiosta. Kaavaratkaisulla varmistetaan myods avokallion saily-
minen tontin lounaisreunalla.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jariestidmiseen

Kaavaratkaisu ei vaikuta alueen jalankulun, pyorailyn tai joukkolii-
kenteen jarjestelyihin. Kaavan mahdollistama lisarakentaminen
tuottaa lahikatuverkkoon arvioilta enintaan 20 ajoneuvoa vuoro-
kaudessa. Lisayksella ei ole merkittavaa vaikutusta lahikatuver-
kon toimivuuteen.
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Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintéon

1950-luvun asuinrakennuksen kaupunkikuvallinen asema Ryyti-
maantien nakymapaatteena sailyy, samoin sen sijainti osana
Haagan kauppalan aikaista korttelimuotoa. Artturi Kanniston tien
puolella vehrea kaupunkikuva muuttuu uudisrakentamisen myota
rakennetummaksi, mutta uudisrakennus pyrkii sopeutumaan niin
mittakaavaltaan kuin ulkonadltaankin etelahaagalaiseen rakennet-
tuun ymparistoon.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Kaavamaarayksilla pyritaan siihen, etta tontin hulevesimaarat ja
vihertehokkuus sailyvat ennallaan uudisrakentamisesta huoli-
matta. Kaavamaaraykset myos kannustavat energiatehokkaaseen
ja hiilineutraaliin rakentamiseen ja mahdollistavat puurakentami-
sen. Suuremassa mittakaavassa kaavaratkaisu perustuu ole-
massa olevan infrastruktuurin hyddyntamiseen, mika on tarkoituk-
senmukaista ilmastonmuutoksen hillinnan ja siihen sopeutumisen
nakokulmasta.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin 1&hiymparistossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Kaavamuutos hyddyntaa olemassa olevaa sosiaalista infrastruk-
tuuria: julkisia ja yksityisia palveluita. Kaavamuutoksen myota
saadaan Etela-Haagaan hyvalle sijainnille vehreaan ymparistoon
lisda asuntoja.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

- suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen
eheytta

- varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutok-
sen vaikutuksiin
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Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin koh-
dassa "Vaikutukset”.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maa-
kuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan
2. vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on tiivistettavaa alu-

etta.
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Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on asuntovaltaista alu-
etta (A3). Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan
2016 mukainen.
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Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on esikaupungin pin-
takallioaluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleis-
kaavan mukainen.
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Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 3261 (vahvistettu
9.8.1952). Kaavan mukaan tontti on asunto- ja liiketontti ja sille
saa rakentaa 3-kerroksisen rakennuksen. Tontin rakennusalasta
saa kayttaa rakentamiseen 4/5.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.
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Maanomistus

Tontti on yksityisomistuksessa. (Kuvassa vihrealla esitetyt alueet
ovat kaupungin omistuksessa)

.y

&

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.
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SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2019 tontin omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Haagalainen- ja Helsingin
Uutiset -lehdissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 4.11.-15.12.2019 seuraavissa paikoissa:

e Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa, Sornaistenkatu 1

e Etela-Haagan kirjastossa, osoite Isonnevantie 16 B

o verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin 11.11.2019 Etela-Haagan kirjastossa.
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat rakennetun ympariston ar-
vojen sailyttamiseen ja uudisrakennuksen sovittamiseen Etela-
Haagan rakennettuun ymparistoon. Kaupunginmuseo esitti lau-
sunnossaan, ettd uudisrakennuksen mittakaava, ominaisluonne ja
sijoittuminen ymparistoon maaritellaan riittavin asemakaavamer-
kinndin ja -maarayksin. Lisaksi kaupunginmuseo ehdotti tontilla
sijaitsevalle nykyisin asuinrakennukselle suojelumerkinta3, jolla
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varmistettaisiin sen arvojen ja kaupunkikuvallisen aseman sailymi-
nen osana Etela-Haagan 1950-luvun rakennettua kokonaisuutta.

Helsingin seudun ymparistopalvelut —kuntayhtyma totesi kannan-
otossaan, ettei asemakaavamuutos edellyta vesihuollon lisara-
kentamista.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustyossa
siten, etta seka olemassa olevalle, etta uudisrakennukselle on
maaritetty kaavassa nykyista rakennusta tarkasti vastaava tiukka
rakennusala ja kerrosluku seka rakennusoikeus. Lisaksi uudisra-
kennuksen ulkonakoa saadellaan useilla kaavamaarayksilla. Kaa-
vassa on myos useita ulkoalueiden kasittelya koskevia maarayk-
sia.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat uudisrakennuksen ulkonakoon ja kokoon
seka parvekkeiden sijoitteluun, tontin luontoarvoihin, puustoon ja
avokallioon, pysakaointiin, pelastautumiseen, liikkenteen sujuvuu-
teen ja pysakointiin seka rakennusaikaiseen meluun ja muuhun
mahdolliseen tydmaan aiheuttamaan haittaan. Mielipiteet on
otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta osallisten melko on-
nistuneeksi kokeman viitesuunnitelman ominaisuuksia on viety
kaavaehdotukseen. Kaavassa on useita rakennuksen ulkona-
koon, viherymparistoon seka sailytettavaan kallioon vaikuttavia
kaavamaarayksia.

Kirjallisia mielipiteita saapui 5 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.

Asemakaavoituspalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot
seuraavilta tahoilta:

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)
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Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 4.5.— 2.6.2020
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Muistutukset
Kaavaehdotuksesta tehtiin 2 muistutusta.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat rakennusten
lasipintoihin, joihin kaupunkilinnut saattavat tormata, seka tontin
jarjestelyihin kuten pysakaointipaikkojen riittavyyteen, liikennetur-
vallisuuteen seka uudisrakennuksen ja jatekatoksen laajuuteen ja
sijoitteluun.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa todettiin, ettd OAS-vaiheessa
esitetyt huomiot on otettu kaavaehdotuksessa riittavalla tavalla
huomioon eika viranomaisilla ole ehdotusvaiheessa huomautetta-
vaa kaavamuutoksesta.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

e Helen Sahkoverkko Oy
e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
e kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen
Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista
seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.
Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoi-
tuksenmukaista muuttaa julkisen nahtavilldolon yhteydessa esitet-
tyjen huomautusten johdosta.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:

Kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia.

Aineistoon tehdyt tdydennykset:

— kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta
— kaavakartan nimio on paivitetty
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- kaavaselostuksesta on korjattu kirjoitusvirheita ja muutamia
lauseita on taydennetty tai selkeytetty seuraavissa kohdissa:
Tiivistelma, Tavoitteet, Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialu-
eet, Luonnonymparistd, Yhteenveto laadituista selvityksista,
Maanomistus

— kaavaselostuksen liitteeksi on lisatty havainnekuva

— Vuorovaikutusraportin OAS —vaiheen kohtaa "Pysakointi, lii-
kenneturvallisuus ja katujen kunnossapito” on vastineen osalta
tarkennettu.

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

18.8.2020 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12639
hyvaksymista.

Helsingissa 18.8.2020

Tuomas Hakala
vs. asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm 17.04.2020
Kaavan nimi 29 (Haaga) Tunnelitie 8

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 16.10.2019
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 09112639
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,1892 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,1892

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km]Omarantaiset Ei-omarantaiset

tl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Yhteensa 0,1892 100,0 1910 1,01 0,0000 830

A yhteensa 0,1892 100,0 1910 1,01 0,0000 830

|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
IK yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteenséa
[L yhteensa
[E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Aluevaraukse

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | . |
Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-
tilat [ha] [%] m?] n [ha +/] kem? +/]

Yhteensa

Suojellut rakennukseﬂSuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl AIE

-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-

m2 +/-]

Yhteensa

0,1892

100,0

1910

1,01

0,0000

830

A yhteensa

0,1892

100,0

1910

1,01

0,0000

830

AK

0,1892

100,0

1910

1,01

0,1892

1910

AL

-0,1892

-1080

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensé

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

[E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensé
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Kaupunkiymparistdn toimiala
Asemakaavoitus

TUNNELITIE 8, ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tunnelitie 8:aan suunnitellaan tdydennysrakentamista. Suunnitel-
massa tontilla sijaitseva 1950-luvun asuinrakennus sailyy ja neli-
kerroksinen uudisrakennus sijoitetaan tontin lansiosaan Artturi
Kanniston tien reunalle. Hankkeen lahtokohdista keskustellaan
Etelda-Haagan kirjastossa 11. marraskuuta 2019.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Tontin luoteiskulmaan rakennetaan
uusi nelikerroksinen asuintalo.

Tontin lounaisnurkassa sijait-
seva kallio pyritaan sailytta-
maan.

-t Vanha asuinrakennus sailyy.

Asemakaavan muutos koskee korttelin 29050 tonttia 1 osoitteessa Tun-
nelitie 8. Tavoitteena on mahdollistaa tontin tdydennysrakentaminen.
Artturi Kanniston tien varteen on suunniteltu nelikerroksinen noppamai-
nen asuinrakennus. Tontin rakennusoikeus kasvaa n. 850 k-m2.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missd vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessd, jolloin OAS:n paivitetty versio l6ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Kaavapaivystys pidetaan Etela-Haagan kirjastossa 11.11.2019 klo
17.30-19.30. Tilaisuudessa vastataan myos Kauppalantie 9:n kaava-
muutoshanketta koskeviin kysymyksiin. Ensin keskustellaan Tunnelitien
hankkeesta 17.30—18.30 ja sen jalkeen kasitelldadn Kauppalantien han-
ketta 18.30-19.30.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa (viite-
suunnitelma) on esilla 4.-22.11.2019 seuraavissa paikoissa:

e Eteld-Haagan kirjastossa, osoite Isonnevantie 16 B

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kdyda tutustumassa Kaupunkiymparistén asiakaspalve-
lussa (kayntiosoite Sérnaistenkatu 1, ala-aula, avoinna ma-to klo 9-16,
pe 10-15), jossa saa henkilokohtaista neuvontaa. Suunnitteluun liittyvaa
aineistoa paivitetddn Helsingin karttapalveluun kartta.hel.fi/suunnitel-
mat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 22.11.2019. Kirjalliset mielipi-
teet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11-13, avoinna arkisin ma-pe klo 8.15—16) tai séhkoépos-
tilla helsinki.kiriaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Pro Haaga - Pro Haga ry
— Pohjois-Haaga seura
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)




Vaikutusten arviointi
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Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistéén, kaupunkiku-

vaan, maisemaan seka liikenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset

kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arvi-
ointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantunti-
jat seka tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Tontti on yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille tontin omista-
jan hakemuksesta. Kaupunki valmistelee asemakaavan muutoksen pe-
rusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttésopimuksen ton-
tinomistajan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1952) alue on merkitty asuntoton-
tiksi.

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on merkitty
asuntovaltaiseksi alueeksi A3.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia / selvityksia:

e Haagan aluesuunnitelma 2007-2016 (Helsingin kaupungin raken-
nusviraston katu- ja puisto-osasto, 2007:1)

e Haagan rakennukset ja arvotus (Helsingin kaupunkisuunnitteluvi-
rasto, 1998:4)

Tontti sijaitsee Tunnelitien ja Artturi Kanniston tien risteyksen lounais-
puolella ja rajautuu lannessa Artturi Kanniston puistoon. Tontilla sijait-
see arkkitehti Aulis Salon suunnittelema nelikerroksinen, kellertavaksi
rapattu asuinrakennus vuodelta 1955. Rakennus sijaitsee Ryytimaan-
tien paatteena.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto

Leena Paavilainen, arkkitehti, p. (09) 310 64424,
leena.paavilainen@hel.fi

(ajalla 4.11.-10.11.2019 Nina Valkepinta-Lehtinen, arkkitehti,
p. (09) 310 37024, nina.valkepinta-lehtinen@hel.fi)

Liikenne
Taina Toivanen, liikenneinsindori, p. (09) 310 37433,
taina.toivanen@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Tiina Uusitalo, maisema-arkkitehti p. (09) 310 20764,
tiina.uusitalo@hel.fi
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Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(www.hel.fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median kanavissa
(facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 16.10.2019

Tuomas Eskola

yksikon paallikko
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2019 tontin omistajan hakemuksesta

\4

OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 4.-22.11.2019, suunnittelijat tavattavissa 11.11.2019
Etelda-Haagan kirjastossa

nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Haagalainen -
lehdessa

mahdollisuus esittda mielipiteita

\4

kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

kaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavilldolon jalkeen, esitellaan lau-
takunnalle arviolta kevaalla 2020

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
|6ytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

lautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen yh-
teydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

\4

Hyvaksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan.

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.




llmakuva Helsingin kaupunki
Haaga, Tunnelitie 8 Asemakaavoitus
Lantinen yksikko
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paallé osoittaa merkinnan poistamista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-

sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkaus-
kohdan ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Jatekatoksen rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Istutettava alueen osa, jolla kaupunkikuval-
lisesti merkittava puusto tulee sailyttaa tai
tarvittaessa uudistaa.

Alueen osa, jolla avokallio ja kasvillisuus tulee
séilyttaa.

Pysakaintipaikka, sijainti ohjeellinen.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Hogsta hojd for skarningspunkten mellan fasad och
yttertak.

Byggnadsyta.

Linje som anger takasens riktning.
Byggnadsyta for sopskjul.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade som ska planteras och
dar for stadsbilden viktigt tradbestand
ska bevaras och fornyas vid behov.

Del av omrade dar kala berghallar och vaxtlighet
ska bevaras.

Parkeringsplats, riktgivande lage.



RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Varasto- ja huoltotilat sekd muut mahdolliset
asumisen aputilat saa rakentaa asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi sijainnista riippumatta.

Tontilla asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee
toteuttaa asuntoina, joissa on keittidn/keittotilan liséksi
kolme asuinhuonetta tai enemman.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vai-
kutelmaa.

Maantasokerroksen julkisivun tulee poiketa muiden ker-
rosten julkisivusta varin, materiaalin tai pintakasittelyn
osalta.

Rakennukseen on oltava sisaénkaynti seka kadun
ettd pihan puolelta.

Rakennusten tulee sopia arkkitehtuuriltaan, materiaa-
|eiltaan, kattomuodoiltaan, varitykseltaan ja yksityis-
kohdiltaan olemassa olevaan rakennuskantaan.

Rakennuksen julkisivujen on oltava paikalla muurattua
tiiltd, muurauksen paélle tehtya rappausta tai puuver-
hottuja. Mikali rakennus on massiivipuurakenteinen,
rappauksen voi tehda levyrakenteen paalle.

Lampdrappausta ei sallita.

llmanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee
integroida rakennukseen eika niita saa sijoittaa ka-
tolle erillisiin rakennusosiin.

Parvekkeita
- ei saa lasittaa, mik&li ne toteutetaan ulokemaisina.
- Ulokeparvekkeita ei saa sijoittaa kadunpuoleiseen
julkisivuun.

Parvekkeet eivat saa ulottua rakennusalan ulkopuolelle.

Maantasoon ei saa muodostua parvekerakenteiden ra-
jaamia kayttamattomia tiloja. Mahdollisten parvekera-
kenteiden alle tulevat tilat tulee kasitella osana pihaa.

Asunnot eivat saa avautua ainoastaan pihan suuntaan
pelastusratkaisujen takia, ellei pelastautumista jarjesteta
omaehtoisesti tai sprinklaamalla. Katualueelle sijoi-
tettavalle nostopaikalle tulee saada erillinen lupa.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

Forrad och serviceutrymmen och andra
hjalputrymmen for boendet far byggas utover den
i detaljplanekartan angivna vaningsytan
oberoende av lage.

Pa tomten ska minst 50 % av bostadernas sam-
manlagda lagenhetsyta utgéras av bostader som
forutom kok/koksutrymme har minst tre bostadsrum.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Fasaden i markniva far inte ge ett slutet intryck.

Fasaden i markniva ska avvika fran de dvriga
vaningarnas fasader till farg, material eller
ytbehandling.

Byggnaden ska ha ingang bade fran gatan och fran
garden.

Byggnaderna ska till sin arkitektur, material,
takform, farg och sina detaljer anpassas till det
befintliga byggnadsbestandet.

Fasadmaterialet ska vara platsmurat tegel, plats-
murat tegel med putsyta eller trapanelering.

Om byggnaden ar av massivt tra, kan putsytan
gdras pa skivkonstruktion.

Varmeisolering med putsyta r inte tillaten.

Maskinrum for ventilation och Gvriga tekniska
utrymmen ska integreras i byggnaden och far inte
placeras i separata byggnadsdelar pa taket.

Balkonger
- far inte glasas in ifall de stracker sig utanfor fasaden.
- balkonger som strécker sig utanfor fasaden far inte
placeras i fasaden mot gatan.

Balkonger far inte 6verskrida byggnadsytan.

Balkongkonstruktioner far inte medf6ra oanvanda
utrymmen i marknivan. Utrymmen under eventuella
balkongkonstruktioner ska behandlas som en del
av garden.

Bostader far inte 6ppna sig enbart mot garden
enligt raddningsplanerna, infall man inte
tillampar sjélvraddningsslésningar eller bygger
sprinklersystem. Om plats for raddningsfordon
reserveras pa gatuomrade kravs ett sarskilt
tillstand for detta.



Jatekatoksen tulee sopia tontin arkkitehtuuriin ja siind

tulee olla vineraiheita kuten viherkattoa tai kdynnossei-

naa.

Tonttia ei saa aidata. Liittyminen ymparistoon tulee
toteuttaa saumattomasti.

Istutettavalle alueen osalle saa rakentaa tarpeelliset
kulkutiet seka leikki- ja oleskelualueet.

RAKENNETTAVUUS

Rakentamisesta ei saa aiheutua haittaa tai vahinkoa
alueen sailytettaville kunnallistekniikan verkostoille.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA
SOPEUTUMINEN

Rakentamisessa on pyrittava korkeaan energia-
tehokkuuteen ja uusiutuvan energian tuottamiseen
tontilla. Uusiutuvan energian tuottamiseen tarkoitetut
laitteet tulee suunnitella osana rakennusten arkki-
tehtuuria.

Mikali rakennukset toteutetaan muuten kuin puuraken-
teisina, asuinkerrostalojen energiatehokkuuden tulee
olla 10 % tiukempi kuin voimassa olevissa asetuksissa
oleva vahimmaistaso.

Tontilla tulee valttaa vetta lapaisemattomia materiaa-
leja ja suosia hulevesia pidattavia rakenteita.

Vettd lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia
tulee viivyttaa siten, etta viivytyspainanteiden,
altaiden tai sailididen mitoitustilavuuden tulee olla
1,0 kuutiometrid jokaista sataa vetté lapaisematonta
pintanelibmetrid kohden, ja niissa tulee olla suun-
niteltu ylivuoto.

Tontin vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku.

PYSAKOINTI JA LIIKENNE

Autopaikkojen maarat:
- asuinkerrostalot vahintaan 1 ap / 140 k-m?

Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti
liittyvansa yhteiskayttoautojarjestelmaan tai
muulla tavalla varaavansa yhtion asukkaille
yhteiskayttdautojen kayttomahdollisuuden, au-
topaikkojen vahimmaismaarasta voidaan va-
hentaa 5 ap yhta yhteiskayttoautopaikkaa kohti,
yhteensa kuitenkin enintdan 10%.

Sopskjulet ska anpassas till tomtens arkitektur
och det ska ha grona motiv, sdsom grontak eller
vagg med klangvaxter.

Tomten far inte inhdgnas. Tomten ska anslutas till den
omgivande miljén sa att gransen inte markeras.

Gangvagar och lekplatser far by?gas enligt behov
pa del av omrade som &r avsett for plantering.

BYGGBARHET

Byggandet far inte férorsaka oldgenhet eller
skada pa omradets samhallstekniska natverk
som ska bevaras.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

| byggandet ska efterstravas hog energieffektivitet
och produktion av fornybar energi pa tomten.
Anordningarna fér produktion av fornybar energi
planeras som en del av byggnadernas arkitektur.

Ifall byggnaderna inte byggs i tré ska
flervaningshusens energieffektivitet vara 10 %
strangare an minimikravet i gallande férordningar.

Pa tomt ska man undvika ytmaterial som inte slapper
igenom vatten och gynna konstruktioner som fordroj-
er dagvatten.

Dagvatten fran ytor som inte slapper igenom vatten
ska fordrojas sa att fordrojningssankor, bassanger
eller magasin dimensioneras for en volym pa 1,0
kubikmeter per varje hundra kvadratmeter yta som
inte slapper igenom vatten och dessas 6versvamning
ska planeras.

Tomtens groneffektivitet ska uppfylla Helsingfors
gronytefaktors malsattningstal.

TRAFIK OCH PARKERING

Antal bilplatser:
- flervaningshus minst 1 bp / 140 m? vy

Om tomtens agare eller innehavare visar
att tomten varaktigt ansluts till ett sambruks-
bilsystem eller pa annat satt visar att inva-
narna erbjuds motsvarande service kan bil-
platsernas totala antal minskas med 5 bp
per sambruksplats, sammanlagt dock
max.10%.



Polkupyorapaikkojen vahimmaisméaarat:
- asuinkerrostalot vahintaan 1 pp / 30 k-m?
- 1 vieraspydrapaikka /1 000 k-m2.

Vieraspysékéinnille tulee osoittaa pyorapysa-
kointipaikkoja asuintalon ulko-ovien
laheisyydesta.

Asukkaiden polkupyoérien pysakointipaikoista
vahintaan 75 % tulee sijaita ulkoiluvalinevaras-
tossa maantasossa. Ulkona sijaitsevien asukkai-
den pydrapaikkojen ja vieraspysakointipaik-
kojen tulee olla runkolukittavia.

Téllé} asemakaava-alue.ella korttelialueella on
laadittava erillinen tonttijako.

Minimiantal cykelplatser:
- flervaningshus 1 cp / 30 m* vy
- 1 gastcykelplats / 1000 m? vy

Gastcykelplatser ska placeras i narheten
av porten pa bostadshus.

Minst 75 % av de boendes cykelplatser
placeras i forrad for friluftsutrustning pa
marknivan. Invanarnas cykelplatser och
gastcykelplatser utomhus ska férses med
stamlas.

Pa detta detaljplaneomrade ska for
kvartersomradet utarbetas en separat
tomtinledning.



Havainnekuva Helsingin kaupunki
Tunnelitie 8 Asemakaavoitus
Lantinen alueyksikko
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