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Detaljplaneandring for Tunnelvagen 8 i Haga (nr 12639)

HEL 2019-008301 T 10 03 03

Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Stadsfullmaktige godkande detaljplaneéndring for tomten 1 i kvarteret
29050 i 29 stadsdelen (Haga, S6édra Haga) enligt ritning nr 12639, da-
terad 18.8.2020, och pa de grunder som framgar av detaljplanebe-
skrivningen.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12639 kartta, paivatty 18.8.2020

2 Asemakaavan muutoksen nro 12639 selostus, paivatty 18.8.2020, pai-
vitetty Kylk:n 18.8.2020 paatoksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 4.5.2020, tdydennetty 18.8.2020 ja asukastilai-
suuden muistio 11.11.2019

4 Osa paatoshistoriaa

5 Havainnekuva

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Den som sokt detaljpla- Forslagstext
neandring Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Helen Ab Forslagstext
Helen EInat Ab Forslagstext
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Beslutsforslag

forsregionens miljotjans-
ter

Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Detaljplanelésningens centrala innehall

Detaljplaneandringen (detaljplanelésningen) galler tomten pa Tunnel-
vagen 8, som ligger i S6dra Haga i sydvastra hérnet av Tunnelvagen
och Artturi Kannistos vag nara Hoplax station. Detaljplaneldsningen
mojliggoér kompletteringsbyggande pa tomten. Detaljplanelésningen har
utarbetats pa ansdkan och i samverkan med sokanden. Malet ar att
mojliggdra byggandet av ett nytt flervaningshus i fyra vaningar vid Art-
turi Kannistos vag och bevara det pa tomten belagna bostadshuset fran
1950-talet och den fina berghallen. Nybyggnaden kan ocksa byggas i
tra. Den nya bostadsvaningsytan uppgar till 830 m?. Tomtens exploate-
ringstal (e) ar cirka 1,0. Antalet invanare 6kar med ca 20.

Beslut som detaljplanelésningen bygger pa

Detaljplaneldsningen bidrar till forverkligandet av stadens strategiska
mal utifran att den framjar bostadsproduktionen genom kompletterings-
byggande i den fardiga stadsstrukturen och inom ramen for den befint-
liga infrastrukturen. | Generalplan 2016 for Helsingfors ar omradet bo-
stadsdominerat omrade (A3). Enligt den underjordiska generalplanen
nr 11830 hor omradet till ett ytbergsomrade i ytterstaden. Detaljplane-
|I6sningen stammer dverens med generalplanerna ovan.

Utgangspunkter for omradet och nulage

Detaljplaneandringen galler tomten 29050/1, som ligger i sydvastra
hérnet av Tunnelvagen och Artturi Kannistos vag och pa vastra sidan
gransar till Artturi Kannistos park. Berghallen i sydvastra hérnet av tom-
ten férenar tomten naturligt med den skogiga och bergiga parken. Pa
den gronskande tomten finns ett laghus i tre vaningar fran 1955 med
gul rappning och en delvis ovanjordisk kallare.

Tunnelvagens omgivning ar i grunden tamligen gronskande. Byggna-
derna ar i huvudsak flervaningshus i 3-4 vaningar i rott tegel eller ljus
rappning och i allmanhet byggda pa 1960-talet. Mittemot planand-
ringstomten, norr om Artturi Kannistos vag, finns en lag affarslokal i en
vaning som inhyser en dagligvaruhandel.

For omradet galler en detaljplan fran 1952.
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Tomten ar i privat &go. Detaljplanelésningen har utarbetats pa ansékan
och innehallet i I6sningen har forhandlats fram med sékanden.

Detaljplanelosningens kostnader

Att detaljplanelésningen genomférs innebar inga kostnader for staden.
Detaljplanelésningen medfér inte heller sa betydande nytta for marka-
garen att ett forfarande med markanvandningsavtal enligt stadsstyrel-
sens beslut 9.6.2014 ar behdvligt.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen

Den bifogade rapporten om vaxelverkan innehaller sammandrag av de
stallningstaganden fran myndigheter och asikter fran intressenter som
kommit in under beredningen av detaljplanen, och bemodtandena till
papekandena i dessa ingar ocksa i rapporten.

Myndighetssamarbete

Asikter

Under beredningen av detaljplanen har man samarbetat férutom med

olika aktdrer inom stadsmiljosektorn ocksa med foljande myndigheter:
Helen Ab, Helen Elnat Ab, samkommunen Helsingforsregionens miljo-
tjanster (HRM), vattenforsorjning, och kultur- och fritidssektorns stads-
museum.

Myndigheternas stallningstaganden i fraga om programmet for delta-
gande och bedémning (PDB) och beredningsmaterialet gallde beva-
randet av vardena i den byggda miljon och anpassandet av nybyggna-
den till den byggda miljon i S6dra Haga. Stadsmuseet foreslog i sitt ut-
latande att nybyggnadens omfattning, karaktar och lage i miljon ska
preciseras med tillrackliga detaljplanebeteckningar och -bestammelser.
Dessutom féreslog stadsmuseet att bostadshuset pa tomten forses
med en skyddsbeteckning for att sékra att dess varden och stads-
bildsmassiga stallning som en del av 1950-talshelheten i S6dra Haga
bevaras.

HRM konstaterade i sitt stallningstagande att forverkligandet av detalj-
planeandringen inte férutsatter tillbyggnad av vattenforsorjningen.

Fragorna som framfors i staliningstagandena har beaktats i planlagg-
ningsarbetet sa att man bade for den befintliga byggnaden och for ny-
byggnaden i detaljplanen har faststallt en precis byggnadsyta och ett
vaningstal och en byggratt som motsvarar byggnaden. Dessutom styrs
nybyggnadens utseende och behandlingen av uteomraden med plan-
bestammelser.
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Asikterna om programmet for deltagande och bedémning och bered-
ningsmaterialet gallde nybyggnadens utseende och storlek, balkonger-
nas placering, tomtens naturvarden, parken och berghallen, parkering-
en, raddningsvagarna, trafikens smidighet samt bullret och de dvriga
olagenheterna som byggplatsen eventuellt orsakar under byggtiden.
Asikterna har beaktats i detaljplanearbetet sa att egenskaperna i refe-
rensplanen, som de delaktiga upplevde som tamligen lyckad, har forts
till detaljplaneférslaget. | detaljplanen finns ett flertal planbestammelser
som galler byggnadens utseende, gronomgivningen och berghallen
som bevaras. Det lamnades in fem skriftliga asikter.

Detaljplaneférslaget offentligt framlagt

Detaljplaneférslaget holls offentligt framlagt 4.5-2.6.2020, vilket kun-
gjordes i enlighet med markanvandnings- och byggférordningen.

Tva anmarkningar gjordes mot detaljplaneforslaget. Kommentarerna i
anmarkningarna gallde byggnadernas glasytor, som stadsfaglarna
eventuellt kolliderar med, samt tomtens arrangemang, sdsom parke-
ringsplatsernas tillracklighet och trafiksakerheten samt storleken och
laget for nybyggnaden och dess miljébod.

Foljande myndigheter gav utlatande om detaljplaneforslaget: Helen El-
nat Ab, HRM och stadsmuseet. | utlatandena konstaterades att kom-
mentarerna i PDB-fasen har beaktats i detaljplaneforslaget pa ett till-
rackligt satt och att myndigheterna inte har nagot att papeka om detalj-
planeandringen i férslagsfasen.

Atgéarder efter att detaljplaneférslaget hélls offentligt framlagt

| rapporten om vaxelverkan anges anmarkningarna och myndighetsut-
latandena om detaljplaneférslaget i sammandrag och bemétandena till
de papekanden som framforts i dessa.

Med beaktande av malen for detaljplanen ar det inte andamalsenligt att
andra forslaget med anledning av de anmarkningar som framforts i
samband med det offentliga framlaggandet.

Det gjordes andringar i detaljplanekartans beteckningar eller bestam-
melser och dvriga material efter att planen varit offentligt framlagd. Foér
andringarna redogérs narmare i detaljplanebeskrivningens sista kapitel.
De har ocksa samlats i bilagan 6ver andringar (Tehdyt muutokset).

Mera ingaende motiveringar

Konsekvenserna av detaljplanel6sningen och de narmare motivering-
arna till denna framgar av den bifogade detaljplanebeskrivningen.
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

Utdrag

For kAnnedom

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

N —

Asemakaavan muutoksen nro 12639 kartta, paivatty 18.8.2020
Asemakaavan muutoksen nro 12639 selostus, paivatty 18.8.2020, pai-

vitetty Kylk:n 18.8.2020 p&atdksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti 4.5.2020, tdydennetty 18.8.2020 ja asukastilai-
suuden muistio 11.11.2019

4 Osa paatoshistoriaa
5 Havainnekuva

1 Sijaintikartta

2 llImakuva

3 Muistutukset

4 Tehdyt muutokset

5

Kaavamuutoshakemus 5.8.2019

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning

Utdrag
Narings-, trafik- och mil-
jécentralen i Nyland

Den som sokt detaljpla-
neandring

Helen Ab

Helen Elnat Ab
Samkommunen Helsing-
forsregionens miljotjans-
ter

Stadsmiljonamnden

Bilagor till utdrag

Forslagstext

Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1

Bilaga 2

Bilaga 3

Forslagstext

Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Forslagstext

Forslagstext

Forslagstext
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Norra esplanaden 11-13
Helsingfors 17
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Beslutshistoria

Stadsmiljondmndens sektion for byggnader och allmanna omraden
Stadsmiljonamndens miljé- och tillstandssektion

Stadsmuseet

Detaljplanelaggning

Detaljplanelaggning/Koski

Kaupunginhallitus 14.09.2020 § 514
HEL 2019-008301 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 29. kaupunginosan (Haaga, Ete-
l&-Haaga) korttelin 29050 tontin 1 asemakaavan muutoksen 18.8.2020
paivatyn piirustuksen nro 12639 mukaisena ja asemakaavase-
lostuksesta ilmenevin perustein.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Kaupunkiymparistélautakunta 18.08.2020 § 425
HEL 2019-008301 T 10 03 03

Hankenumero 0740_61

Esitys

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 18.8.2020 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12639
hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 29. kaupunginosan
(Haaga, Etela-Haaga) korttelia 29050 tonttia 1.

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville
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Esittelija

Lisatiedot

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatdsasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan
asiakaspalvelussa, Tydpajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka in-
ternet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Asunto Oy Tunnelitie 8: 6 000 euroa

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Leena Paavilainen, arkkitehti, puhelin: 310 64424
leena.paavilainen(a)hel.fi
Tiina Falck, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 20764
tiina.uusitalo(a)hel.fi
Taina Toivanen, liikenneinsinori, puhelin: 310 37433
taina.toivanen(a)hel.fi
Jarkko Nyman, insind6ri, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi
Sakari Mentu, arkkitehti, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikké 2.6.2020

HEL 2019-008301 T 10 03 03

Helsingin kaupunkiympariston toimiala / Maankaytto ja kaupunkiraken-
ne / Asemakaavoitus on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa Etela-
Haagan Tunnelitie 8 koskevasta, 4.5.2020 paivatysta asemakaavan
muutoksen ehdotuksesta. Perustehtavansa mukaisesti kaupunginmu-
seo tarkastelee hanketta kulttuuriympariston vaalimisen nakdkulmasta
ja esittaa kantanaan seuraavaa.
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Asemakaavan muutos koskee Etela-Haagassa osoitteessa Tunnelitie 8
sijaitsevaa korttelin 29050 tonttia 1. Tontti sijaitsee Tunnelitien ja Artturi
Kanniston tien lounaisnurkassa lahella Huopalahden asemaa. Kaava-
ratkaisun tavoitteena on mahdollistaa tontin tdydennysrakentaminen
uudella asuinkerrostalolla tontin lansiosassa Artturi Kanniston tien var-
ressa. Tontilla nykyisin sijaitseva 3-kerroksinen asuinrakennus sailyy.
Tavoitteena on toteuttaa etelahaagalaiseen ymparistoon sopiva raken-
nuskokonaisuus ja sailyttda mahdollisimman suurilta osin tontin vehrea
ilme ja komeat kalliot.

Esilla olevassa asemakaavaehdotuksessa suunnittelualue on merkitty
asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK. Tontille on osoitettu kaksi ra-
kennusalaa, joista toinen on rajattu tontilla sijaitsevan, vuonna 1956
valmistuneen asuinkerrostalon mukaisesti. Sen osalla rakennusten, ra-
kennuksen tai sen osan suurin sallittu kerrosluku on kolme eli olemas-
sa olevan rakennuksen kerrosluku. Toinen rakennusala on sijoitettu
tontin Artturi Kannisto tien puoleiselle osalle ja sen osalla rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurin sallittu kerrosluku on nelja. Kaupun-
kikuvaan ja rakentamiseen liittyen on annettu useita maarayksia:
"Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa.
Maantasokerroksen julkisivun tulee poiketa muiden kerrosten julki-
sivusta varin, materiaalin tai pintakasittelyn osalta. Rakennukseen on
oltava sisaankaynti seka kadun etta pihan puolelta. Rakennusten tulee
sopia arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan, kattomuodoiltaan, varityksel-
taan ja yksityiskohdiltaan olemassa olevaan rakennuskantaan. Raken-
nuksen julkisivujen on oltava paikalla muurattua tiilta, muurauksen
paalle tehtya rappausta tai puuverhottuja. Mikali rakennus on massiivi-
puurakenteinen, rappauksen voi tehda levyrakenteen paalle. Lampo-
rappausta ei sallita. llmanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee
integroida rakennukseen eika niita saa sijoittaa katolle erillisiin raken-
nusosiin. Parvekkeita -ei saa lasittaa, mikali ne toteutetaan ulokemaisi-
na.-ulokeparvekkeita ei saa sijoittaa kadunpuoleiseen julkisivuun. Par-
vekkeet eivat saa ulottua rakennusalan ulkopuolelle. Maantasoon ei
saa muodostua parvekerakenteiden rajaamia kayttamattomia tiloja.
mahdollisten parvekerakenteiden alle tulevat tilat tulee kasitellda osana
pihaa...”

Alueen vehrean ja puistomaisen ilmeen sailyttamiseksi kaavassa on
annettu tonttia koskevia maarayksia pihan istuttamisesta. Tontilla tulee
istuttaa rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta kulkuteina, leik-
ki- ja oleskelualueina tai pysakoimiseen. Rakennusten valiin jaavalle
alueelle kaavassa on osoitettu nykyisen, komean yksittaiskoivun ympa-
rille istutettava alueen osa, jolla kaupunkikuvallisesti merkittava puusto
tulee sailyttaa ja tarvittaessa uudistaa. Tontille on my0s osoitettu alu-
een 0sa, jolla sijaitseva avokallio ja kasvillisuus tulee sailyttda. Tonttia
ei saa aidata. Liittyminen puistoon tai toiseen tonttiin tulee toteuttaa
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Lisatiedot

saumattomasti. Istutettavalle alueen osalle saa rakentaa tarpeelliset
kulkutiet seka leikki- ja oleskelualueet.

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaihees-
sa antamassaan lausunnossa kaupunginmuseo piti Tunnelitie 8 tontin
taydennysrakentamista Artturi Kanniston tien puoleiselle osalle mahdol-
lisena, kunhan uudisrakennus sopeutetaan sijoittelultaan, kooltaan ja
hahmoltaan lahiymparistodnsa. Uudisrakennuksen mittakaava ja omi-
naisluonne tulisi maaritella riittdvin asemakaavamerkinndin ja —
maarayksin. Myos tontin uuden rakennusalan rajaamisessa tulee kau-
punginmuseon nakemyksen mukaan noudattaa alueelle tyypillista ta-
paa ja jattaa kadun reunaan istutuskaistale korttelin muiden tonttien ta-
paan. Lisaksi kaupunginmuseo nosti esiin Tunnelitie 8:ssa sijaitsevan
Aulis Salon vuonna 1955 suunnitteleman kolmikerroksisen, kaksipor-
taisen lamellitalon arvotuksen Haagan rakennukset ja arvotus —selvi-
tyksessa (Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston julkaisuja 1998:4), jos-
sa rakennus on arvotettu suojelukohteeksi erityisesti ymparistollisin ar-
voin. Rakennus sijaitsee korttelissa, jonka korttelimuoto on sailynyt
Haagan kauppalan ajalta, vaikka rakennukset ovatkin myohempaa ker-
rostumaa. Selvityksen mukaisesti kaupunginmuseo esitti asemakaavan
muutoksen yhteydessa Tunnelitie 8:n asuintalolle suojelumaaraysta,
jolla varmistetaan sen arvojen ja kaupunkikuvallisen aseman sailymi-
nen osana Etela-Haagan 1950-luvun rakennettua kokonaisuutta.

Esilla olevassa asemakaavaehdotuksessa tontilla sijaitsevaa 1950-
luvun asuinrakennusta ei ole esitetty suojeltavaksi, mutta rakennuksen
arvojen ja kaupunkikuvallisen aseman sailyminen pyritdan turvaamaan
nykyisen rakennuksen mukaisella tiukalla rakennusalalla, rakennusoi-
keudella seka kerrosluvulla. Lisaksi 1950-luvun asuinrakennuksen
kaupunkikuvallinen asema Ryytimaantien nakymapaatteena sailyisi,
samoin sen sijainti osana Haagan kauppalan aikaista korttelimuotoa.
Artturi Kanniston tien puolella vehrea kaupunkikuva tulee muuttumaan
uudisrakentamisen myo6ta rakennetummaksi, mutta uudisrakennus pyr-
kKii sopeutumaan niin mittakaavaltaan kuin ulkonadltaankin etelahaaga-
laiseen rakennettuun ymparistoon.

Edella mainittuun viitaten Helsingin kaupunginmuseo toteaa, etta sen
asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointivaiheessa esittamat
huomiot ja tavoitteet on riittavalla tavalla otettu huomioon esilla olevas-
sa Tunnelitien 8 asemakaavan muutoksen ehdotuksessa eika kau-
punginmuseolla ole siihen huomautettavaa.

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kau-
punginmuseo Kulttuuriperintoyksikko 22.11.2019

Anne Salminen, tutkija, puhelin: 310 36501
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Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12639 pohjakartan
kaupunginosassa 29 Haaga. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja raken-
nuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Lisatiedot

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12639
Kaupunginosa: 29 Haaga
Kartoituksen tyénumero: 54/2019
Pohjakartta valmistunut: 28.11.2019
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikdlle.

Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi

Timo Tolkki, yksikén paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi
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