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§ 199
Den av ledamoten Otto Meri vackta motionen om forbud mot 6verla-
telse av hyresratt for stadens hyresbostader

HEL 2020-000552 T 00 00 03
Beslut
Stadsfullmaktige betraktade motionen som slutbehandlad.

Behandling

Ledamoten Otto Meri understdédd av ledamoten Paavo Vayrynen f6-
reslog foljande hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige forutsatter att det utreds om det via domstol
gar att klarlagga vad som i 45 § 1 mom. i lagen om hyra av
bostadslagenhet avses med grundad anledning att motsatta sig
Overlatelsen av hyresratten. Fullmaktige forutsatter samtidigt att
det utreds om det gar att framja en andring av lagen om hyra
av bostadslagenhet sa att staden i fortsattningen uttryckligen
har ratt att hindra en éverforing av hyresratt i situationer dar
overforingen inte tjanar stadens bostadspolitiska syften.

Stadsfullmaktige godkande forst stadsstyrelsens forslag enhalligt.
4 omrostningen

Ledamoten Otto Meris forslag till hemstalliningskldm JA, motsatter sig
NEJ

JA-forslag: Stadsfullmaktige forutsatter att det utreds om det via dom-
stol gar att klarlagga vad som i 45 § 1 mom. i lagen om hyra av bo-
stadslagenhet avses med grundad anledning att motsatta sig 6verlatel-
sen av hyresratten. Fullmaktige forutsatter samtidigt att det utreds om
det gar att framja en andring av lagen om hyra av bostadslagenhet sa
att staden i fortsattningen uttryckligen har ratt att hindra en dverforing
av hyresratt i situationer dar déverforingen inte tjanar stadens bostads-
politiska syften.

NEJ-forslag: Motsatter sig

Ja-roster: 27

Ted Apter, Sirpa Asko-Seljavaara, Harry Bogomoloff, Juha Hakola, Jo-
el Harkimo, Nuutti Hyttinen, Atte Kaleva, Arja Karhuvaara, Tapio Kle-
metti, Kauko Koskinen, Heimo Laaksonen, Otto Meri, Seija Muurinen,
Dani Niskanen, Jenni Pajunen, Pia Pakarinen, Petrus Pennanen, Risto
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Beslutsforslag

Rautava, Laura Rissanen, Wille Rydman, Mirita Saxberg, Daniel Sazo-
nov, Lilja Tamminen, Sampo Terho, Ulla-Marja Urho, Juhana Vartiai-
nen, Paavo Vayrynen

Nej-roster: 23

Pentti Arajarvi, Paavo Arhinmaki, Mia Haglund, Eveliina Heinaluoma,
Veronika Honkasalo, Abdirahim Husu Hussein, Ville Jalovaara, Jukka
Jarvinen, Mai Kivela, Dan Koivulaakso, Pia Kopra, Vesa Korkkula, Jo-
hanna Laisaari, Petra Malin, Sami Muttilainen, Nasima Razmyar, Sul-
daan Said Ahmed, Tomi Sevander, Kaarin Taipale, Pilvi Torsti, Thomas
Wallgren, Sinikka Vepsa, Anna Vuorjoki

Blanka: 35

Alviina Alametsa, Katju Aro, Eva Biaudet, Silja Borgarsdottir Sandelin,
Jussi Chydenius, Fatim Diarra, Mika Ebeling, Laura Finne-Elonen, Jus-
si Halla-aho, Jasmin Hamid, Mari Holopainen, Kati Juva, Emma Kari,
Otso Kivekas, Laura Kolbe, Bjorn Mansson, Johanna Nuorteva, Hannu
Oskala, Matti Parpala, Amanda Pasanen, Jaana Pelkonen, Terhi Pel-
tokorpi, Mika Raatikainen, Marcus Rantala, Tuomas Rantanen, Paulii-
na Saares, Satu Silvo, Anni Sinnemaki, Leo Stranius, Johanna Sydan-
maa, Matias Turkkila, Reetta Vanhanen, Jan Vapaavuori, Sanna Vesi-
kansa, Ozan Yanar

Stadsfullmaktige godkande inte ledamoten Otto Meris forslag till hem-
stallningsklam.

Stadsstyrelsen
Riikka Karjalainen, specialplanerare, telefon: 310 36242

riikka.karjalainen(a)hel.fi

1 Otto Meren aloite

Forbud mot sékande av andring, beredning eller verkstallighet

Beslutet stammer éverens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Ledamoten Otto Meri och 14 andra ledaméter féreslar i sin motion att
det i fraga om hyresbostader som Helsingfors stad subventionerar ar
viktigt att se till att de riktas till dem som mest behover stodet. Ratten
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att dverlata hyresratten inom familjen och slakten gor det majligt att be-
vara de av staden subventionerade hyreslagenheterna inom samma
agarkrets en lang tid. Det har garanterar pa intet satt att stadens stdd
riktas till dem som verkligen behdver det. Det har kan bli ett problem
sarskilt i de mest vardefulla och eftertraktade bostadsomradena. Le-
damoterna foreslar att Helsingfors utreder mojligheten att forbjuda
Overlatelse av hyresratten for stadens hyresbostader.

Enligt 30 kap. 11 § 2 mom. i forvaltningsstadgan ska stadsstyrelsen fo-
relagga fullmaktige en motion som undertecknats av minst 15 ledamé-
ter.

Stadsfullmaktiges ordférande beslutade 15.4.2020, § 3, att stadsstyrel-
sen senast 7.10.2020 bor forelagga stadsfullmaktige de i 30 kap. 11 § i
forvaltningsstadgan avsedda fullmaktigemotioner for vilka den utsatta
tiden for detta ar 1.4—-7.10.2020. Enligt 30 kap. 20 § i forvaltningsstad-
gan kan stadsfullmaktiges ordforande av sarskilda skal bevilja stadssty-
relsen tillstand att dverskrida de utsatta tiderna i 30 kap.

Helsingfors stads hyresbostader

Helsingfors stadskoncern ager totalt cirka 63 000 bostader, i vilket in-
gar Helsingfors stads bostader Ab:s (Heka) hyresbostader, Helsingin
asumisoikeus Oy:s (Haso) bostadsrattsbostader, Fastighets Ab Au-
roraborgs fritt finansierade bostader, Oy Helsingin Asuntohankinta Ab:s
ara-hyresbostader och fritt finansierade bostader samt hyresbostader-
na som staden ager direkt, sasom enskilda Hitas-bostader. Antalet bo-
stader i Hekas ago ar cirka 50 000, och i motionssvaret ligger fokus ut-
tryckligen pa dessa bostader.

Hekas bostader har byggts med hjalp av s.k. langt rantestéd (Lag om
rantestdd for hyresbostadslan och bostadsrattshuslan). Bostaderna
byggs pa mark som staden utarrenderar och Heka, liksom andra bygg-
herrar som bygger bostader med langt rantestdd, far en nedsattning i
tomtarrendet. Faststallandet av tomtarrendet férutsatter ARA:s god-
kannande. Hekas bostadsproduktion ar sjalvkostnadsbaserad, varfor
hyresnivan ar lagre an marknadshyresnivan. Valet av boende gors ut-
gaende fran angelagenhetsordning och bostadsbehov med beaktande
av laginkomsttagare och mindre bemedlade. Boendets varaktighet har
inte begransats for hyresbostader som byggs med langt hyresstod.
Sjalvkostnadshyran och kriterierna for valet av boende ar desamma i
all hyresbostadproduktion som far statligt stéd och som byggs med
stdd av namnda lag.
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Heka har bostader pa olika hall i staden och det i bérjan av ar 2019 in-
troducerade nya hyresutjamningssystemet beaktar i allt hogre grad
ocksa bostadens lage som en faktor som paverkar hyresnivan.

Lag om hyra av bostadslagenhet

| 45 § i lagen om hyra av bostadslagenhet (481/1995) konstateras om
Overlatelse av hyresratten till en familiemedlem att hyresgasten far utan
tillstand av hyresvarden éverlata hyresratten till sin make, till barn som
hor till familjen eller till nagondera makens foralder, om mottagaren bor
i lagenhet och hyresvarden inte har grundad anledning att motsatta sig
Overlatelsen av hyresratten. Vidare konstateras i lagen att om hyres-
varden vill motsatta sig dverlatelse av hyresratten, skall hyresvarden
inom en manad fran det han fick kdAnnedom om &verlatelsen fora fra-
gan om grunden for sin vagran till domstol for prévning. Om fragan om
ratten att dverlata hyresratten har forts till domstol fér avgérande, fort-
satter hyresforhallandet under tiden for rattegangen pa de tidigare vill-
koren. Om domstolen godkanner den orsak som hyresvarden har
meddelat, skall den forbjuda dverlatelse av hyresratten. | lagen konsta-
teras ytterligare (47 §) att ett villkor som begransar en ratt som enligt
44-46 §§ tillkommer hyresgasten, den som bor i lagenheten, dédsboet
eller delagare i det ar oqiltigt.

Lagen om hyra av bostadslagenhet galler utover Helsingfors stads hy-
resbostader ocksa alla andra hyresbostader i Helsingfors, saval hyres-
bostader med statligt stdd som hyresbostader till marknadspris.

Overlatelse av hyresrétt fér Helsingfors stads bostader

Helsingfors stads bostader Ab (Heka) konstaterar att dverlatelse av hy-
resratten till en familjemedlem ar en rattighet som grundar sig pa lagen
och som det inte gar att motsatta sig mot i domstol utan grundad an-
ledning. Orsaken hanfoér sig i huvudsak till dverlatelsens mottagare. Om
hyresvarden har orsak att misstéanka att det snabbt efter dverlatelsen
uppstar en grund for att upphava hyresavtalet (t.ex. om 6verlatelsens
mottagare har betydande hyresskulder eller boendestorningar), kan hy-
resvarden motsatta sig dverlatelsen.

Det i motionen avsedda problemet kan inte betraktas som en sadan
grundad anledning som avses i 45 § i lagen om hyra av bostadslagen-
het. Att bostadsbestandet eventuellt riktas pa ett i motionen framfort
oandamalsenligt satt ar inte en tillracklig grund for att férbjuda dverla-
telsen av hyresratten.

| Hekas bostadsbestand pa 50 000 bostader sker arligen cirka 250
Overlatelser av hyresratten. Heka ingar cirka 4—-5 000 nya hyresavtal
per ar. | férhallande till antalet boende ar betydelsen av 6verlatelserna
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av hyresratten liten. Huvuddelen av dverlatelserna sker enligt Heka
fran en foralder som har varit huvudhyrestagare till ett barn som bor i
bostaden.

Mojligheter att andra lagen

Till slut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Da det i hyresavtalen inte ar mojligt att forbjuda éverlatelse av hyresrat-
ten till en familjemedlem och da majligheter att férhindra sadana 6ver-
latelser av hyresratten som avses i motionen antagligen inte heller
uppstar genom att man motsatter sig dem i domstol, kvarstar en and-
ring av lagstiftningen som den sista metoden. Det har kan dock inte
anses andamalsenligt, eftersom det arliga antalet dverlatelser i Hekas
bostadsbestand ar tamligen litet i forhallande till hela bostadsbestan-
det, varvid saken inte har sadan omfattande bostadspolitisk betydelse-
att det ar majligt att motivera ett forslag om att andra lagen om hyra av
bostadslagenhet.

En dylik fraga om Overlatelseratten har inte heller uppdagats pa andra
orter an i Helsingfors, vilket tyder pa att det pa évriga hall i Finland inte
finns ett behov for en sddan lagandring.

Mojligheten att dverlata hyresratten ar knappast ett problem i andra hy-
resbostader an de med statligt stéd, varfor det inte ar andamalsenligt
att utstracka ett eventuellt forbud att galla det 6vriga hyresbostadsbe-
standet. Det har leder till en olikvardig situation mellan s.k. ARA-
boende och andra hyresgaster.

Med hanvisning till det ovannamnda ar det inte andamalsenligt att ga
vidare med framjandet av ett forbud mot dverlatelse av hyresratt for
stadens hyresbostader.

Arendet har beretts i samverkan med Helsingfors stads bostader Ab
(Heka). Svaret stammer 6verens med samberedningen.

Stadsstyrelsen

Riikka Karjalainen, specialplanerare, telefon: 310 36242
riikka.karjalainen(a)hel.fi

1 Otto Meren aloite

Forbud mot sékande av andring, beredning eller verkstallighet
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Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 31.08.2020 § 490

HEL 2020-000552 T 00 00 03

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto katsoo valtuutettu Otto Meren aloitteen loppuun
kasitellyksi.
24.08.2020 Poydalle
Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Riikka Karjalainen, erityissuunnittelija, puhelin: 310 36242
riikka.karjalainen(a)hel.fi
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