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§ 196
Forsaljnings- och arrendeprinciper for en tomt for verksamhets-
byggnader (Vastra hamnen, Grasviken, KTY-tomten 20798/1)

HEL 2020-006791 T 10 01 01 02

Beslut
Stadsfullmaktige faststallde forsaljnings- och arrendeprinciper for tom-
ten 20798/1 for verksamhetsbyggnader i Grasviken i enlighet med bila-
ga1.
Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Bilagor

Liite 1 Vuokraus- ja myyntiperiaatteet tontti 20798 1 270520
Asemakaava_voimassa_12597
Maanvuokrasopimuksen_vahennykset

WN —

Sokande av andring

Kommunalbesvar, fullmaktige

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Den som reserverat tomten Forslagstext
Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3

Beslutsforslag

Beslutet stammer dverens med forslaget.
Foredragandens motiveringar
Reserveringsbeslut

Stadsstyrelsens naringslivssektion har 7.5.2018, 25 §, beslutat reserve-
ra ett omrade pa ca 5 200 m? i Grasviken for NCC Property Develop-
ment Oy fram till 31.12.2020 fér planering av ett kontorsprojekt. Omra-
det ligger i Grasviken pa K. A. Fagerholms plats (gatu- och trafikomra-
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de). Planeringen av projektet har framskridit enligt reserveringsbeslutet
och for projektet har ansdkts om bygglov.

Detaljplane- och tomtuppgifter

For omradet galler detaljplanen nr 12597 som tradde i kraft 6.5.2020.
Enligt detaljplanen utgdr tomten kvartersomrade for verksamhetsbygg-
nader (KTY). Byggratten for tomten uppgar till 22 200 m? vy kontorslo-
kaler, och dessutom ska affarslokaler pa minst 800 m? vy byggas.

Ett utdrag ur detaljplanen finns som bilaga 2.
Arrende- och forsaljningsprinciper

Det ar meningen att tomten ska arrenderas ut genom ett langsiktigt ar-
rendeavtal med kdpoption eller ocksa saljas. Arrendeavtalet ingas fran
ett datum som bestams senare och galler till 31.12.2080.

Tomtens férsaljningspris och arsarrende bestams sa att poangtalet 100
for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsva-
ras av priset 36,62 euro per kvadratmeter vaningsyta (nuvarde ca 720
€/m? vy) for kontorsbyggratten och 27,47 euro per kvadratmeter va-
ningsyta (nuvarde ca 540 €/m? vy) for affarsbyggratten.

Ett varderingsutlatande av tva utomstaende experter har anvants for
varderingen. Pa basis av vaningsytan enligt detaljplanen och priserna
ovan blir tomtens arsarrende cirka 820 000 euro och férsaljningspriset
cirka 16,4 miljoner euro. Utlatandena finns i bilagematerialet.

Fran de ovanstaende priserna pa byggratterna utifran marknadsvardet
pa omradet far man dra av byggkostnader som avviker fran de sedvan-
liga och som orsakats av tomtens sardrag samt kostnader for att gora
tomten byggbar.

Bland annat nas betydande besparingar om gravningen som behdévs
for att flytta ledningar utférs som en del av tomtens 6vriga byggande.
Andra kostnader som avviker fran det normala uppstar bland annat av
flyttning av ingangen till skyddsrummet, rivning av sparvagsrals, avvi-
kande uppdamningshdjd, flyttning av statyn Rumba samt parkeringsan-
laggningens hissar. Med beaktande av kostnaderna uppgar tomtens
forsaljningspris till 14,5 miljoner euro (630 €/m? vy).

Avdragen har listats i bilaga 3.
Kortfristig utarrendering

Stadsmiljénéamnden har 9.6.2020, 360 §, beslutat berattiga chefen for
foretagstomtteamet att arrendera ut tomten for hogst 30 ar for att pro-
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Overlatelse av tomten

jektets byggarbeten ska kunna startas innan stadsfullmaktige fattar be-
slut om arrende- och foérsaljningsprinciperna.

Det ar meningen att tomten ska dverlatas till arrendetagaren genom
forsaljning eller utarrendering med kopoption, i enlighet med de riktlin-
jer for dverlatelse av foretagstomter som stadsstyrelsen faststallde
1.4.2019, 220 §.

Befogenheter och verkstalligheten av beslutet

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

Enligt 7 kap. 1 § 8 punkten i forvaltningsstadgan faststaller stadsfull-
maktige allmanna arrendeprinciper for arrendeavtal pa éver 30 ar.
Stadsfullmaktige beslutar om dverlatelse av fast egendom da priset
overstiger 10 miljoner euro (7 kap. 1 § 6 punkten i forvaltningsstadgan).

Stadsstyrelsen har for avsikt, efter att stadsfullmaktige har faststallt for-
saljnings- och arrendeprinciperna, att berattiga tomtchefen eller den
som tomtchefen utser att salja eller arrendera ut tomten med kdpoption
i enlighet med de principer som stadsfullmaktige har faststallt.

Stadsstyrelsen

Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

1 Liite 1 Vuokraus- ja myyntiperiaatteet tontti 20798 1 270520
2 Asemakaava_voimassa_12597

3 Maanvuokrasopimuksen_vahennykset

1 Sekretessbelagd (MyndOffL (621/1999) 24.1 § 17 p)

2 Sekretessbelagd (MyndOffL (621/1999) 24.1 § 17 p)

Kommunalbesvar, fullmaktige

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Den som reserverat tomten Forslagstext
Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 1
Bilaga 2
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Bilaga 3
For kannedom

Stadsmiljonamnden

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 31.08.2020 § 480
HEL 2020-006791 T 10 01 01 02

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto vahvistaa Ruoholahdessa sijaitsevan toimitilatontin
20798/1 myynti- ja vuokrausperiaatteet litteen 1 mukaisesti.

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Lisatiedot

Maria Nelskyld, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 09.06.2020 § 360
HEL 2020-006791 T 10 01 01 02

K.A. Fagerholmin kuja

Esitys
A
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta:
— Ruoholahdessa sijaitsevan toimitilatontin 20798/1 vuokraus- ja
myyntiperiaatteet vahvistetaan liitteen 1 mukaisesti.
— Tonttipaallikko tai taman valtuuttama oikeutetaan vuokraamaan tai
myymaan tontti 20798/1.
B
Kaupunkiymparistolautakunta paatti:
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Esittelija

Lisatiedot

— oikeuttaa yritystonttitiimin paallikon vuokraamaan edella esitysehdo-

tuksessa A mukaisen tontin kohdan A liitteessa 1 esitetyin periaat-
tein enintdan 30 vuodeksi riippumatta tonteille asemakaavan muu-
toksessa osoitetusta kerrosalamaarasta. Selvyyden vuoksi tode-
taan, ettd nain mahdollisesti paatettyja vuokrauksia jatketaan, mikali
kaupunginvaltuusto paattaa vahvistaa esitysehdotuksessa A tarkoi-
tetut vuokrausperiaatteet.

— oikeuttaa sopimukset ja toiminnanohjaus -tiimin paallikon tai hanen

valtuuttamansa henkilon allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puo-
lesta edella mainitun sopimuksen ja tarvittaessa tekemaan siihen
vahaisia korjauksia ja tarkennuksia.

(vuokraustunnus L1120-129)

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho

Ilkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
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