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§ 197

Arrendeprinciper for en tomt i ett kvartersomrade for byggnader for
social verksamhet och hédlsovard och for en bilplatstomt (Sko-
makarbole och Hertonas)

HEL 2020-006233 T 10 01 01 02

Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Beslutsforslag

Sammandrag

Stadsfullmaktige faststallde arrendeprinciper for tomten (YS) 40094/14

i ett kvartersomrade for byggnader for social verksamhet och halsovard
i Skomakarbodle samt for bilplatstomten (LPA) 43157/2 i Hertonas fram

till 31.12.2080 i enlighet med bilaga 1.

Stadsstyrelsen

Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Vuokrausperiaatteet
YS-tontti 40094/14, sijaintikartta ja ote asemakaavasta
LPA-tontti 43157/2, sijaintikartta ja ote asemakaavasta

WN —

Kommunalbesvar, fullmaktige

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Pa tomten (YS) 40094/14 fér byggnader for social verksamhet och hal-

sovard i Skomakarbdle ska det byggas en enhet for understott boende

med langfristigt rantestodslan fran ARA samt investeringsunderstdd for
specialgruppers boende. Tomten 40094/14 har kortfristigt utarrenderats
till Kiinteisté Oy Y-Saation Palvelutalot for ansékan om bygglov och for

schaktningsarbeten.

Stadsfullmaktige har 11.3.2020, 85 §, faststallt arrendeprinciperna for
bostadstomten 43124/4 (AK) i Hertonas. Det ar meningen att bilplat-
serna pa bostadstomten 43124/4 delvis ska placeras pa bilplatstomten
43157/2 (LPA) intill, men for denna har inga arrendeprinciper faststallts.
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Man har redan bérjat bygga pa bostadstomten 43124/4 varfor det aven
bor faststallas arrendeprinciper for LPA-tomten 43157/2.

Foredragandens motiveringar

YS-tomten 40094/14 i Skomakarbole

Uppgifter om detaljplanen

For omradet galler detaljplanen nr 9419, som vunnit laga kraft 1988
och enligt vilken tomten ar ett kvartersomrade for byggnader for social
verksamhet och halsovard (YS). Tomtens byggratt ar 2 400 m? vy.

Tomten har en yta pa 6 159 m? och adressen ar Brobyvagen 11 och
Bollbackavagen 1. Tomten férdes in i fastighetsregistret 23.1.2020.

En karta Over laget och ett utdrag ur detaljplanen finns som bilaga 2.

Projekt for tomten

Staden ager den nedgangna byggnaden pa tomten. | byggnaden ver-
kade Suoja-Pirtti ry:s vardhem Sillanpirtti med ett arrendeavtal som
upphorde 31.5.2019. Sillanpirtti har 49 platser for boendetjanster med
rehabilitering for missbrukare.

Kiinteistdo Oy Y-Saation Palvelutalot har for avsikt att riva den ned-
gangna byggnaden pa tomten och i stallet bygga ett tvavaningshus.
Detta ar ett stodboende med 31 platser for hemlésa och med Suoja-
Pirtti ry som hyrestagare.

Utdver detta forsta skede har Y-Saatio preliminart planerat ett andra
skede av projektet, dar man ska bygga fler platser for boendeenheten
samt hyresbostader med statligt stdéd. For att genomféra det andra
skedet kravs en lagakraftvunnen detaljplaneandring.

Reserveringsbeslut

Stadsstyrelsen har 8.4.2019, 245 §, beslutat reservera tomten
40094/14 for Y-saatio for planlaggning i partnerskap samt for planering
av en boendeenhet och hyresbostader med statligt rantestdd fram till
31.12.2020 bl.a. med féljande villkor:

— P& tomten byggs en enhet for stodboende med plats for 31 (+10)
personer samt hyresbostader med statligt stod. Projektet ska i sin
helhet genomféras som ett ARA-projekt med langfristigt rantes-
todslan samt investeringsunderstdd for specialgrupper.
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— Under reserveringstiden ska den som fatt reserveringen férhandla
med staden (hantering av byggd egendom) om ett avtal om villko-
ren for dverlatelse och rivning av byggnaden pa tomten.

Kortfristig utarrendering

Stadsmiljosektorns chef for teamet bostadstomter har 13.3.2020 (§ 62)
beslutat arrendera ut tomten 40094/14 till Kiinteistd Oy Y-Saation Pal-
velutalot for ansékan om bygglov och schaktningsarbeten under tiden
16.3.2020-15.3.2021.

Arrendeprinciper

Det foreslas att arsarrendet for tomten kvartersomradet for byggnader
for social verksamhet och halsovard 40094/14 (YS) ska bestammas sa
att poangtalet 100 for det officiella levhnadskostnadsindexet "oktober
1951=100" motsvaras av kvadratmeterpriset 28 euro for produktion av
hyresbostader med statligt rantestod (langt rantestdd, nuvarde ca 552
euro/index 1973).

Bara 80 % av arsarrendet for tomten debiteras sa lange som en del av
det statliga bostadslanet for boendeenheten pa tomten aterstar att
amortera eller sa lange som staten betalar rantegottgorelse (rantestdd)
pa lan som beviljats for byggandet av bostaderna. Prissattningen mot-
svarar darmed priskurvorna faststallda av Finansierings- och utveck-
lingscentralen for boendet (ARA).

Enligt stadsfullmaktiges beslut 1.10.1980 (arende nr 18) ska arsarren-
det for bostadstomter motsvara 4 % och arsarrendet for andra tomter
5 % av det kalkylmassiga tomtpriset baserat pa tomtens primara an-
damal. Eftersom det ar meningen att bygga bostader med kok och wc i
boendeenheten ar verksamheten jamférbar med normalt boende.

Den ekonomiska férdel som hyrestagaren eventuellt far ar godtagbar
med hansyn till EU:s reglering av statligt stdd, eftersom ARA:s rante-
stdd och investeringsunderstdd for specialgrupper med avseende pa
EU:s regler om statligt stdéd ar sadana statliga stdd som betalas for
tjanster av allmant ekonomiskt intresse (s.k. SGEI-stéd) och som Iam-
par sig for den inre marknaden. Att tomten dverlats for bostadsproduk-
tion med stod av ARA till ett lagre pris an marknadspriset anses utgora
SGEI-st6d som supplement till ARA-stddet.

LPA-tomten 43157/2 i Hertonas

Uppgifter om detaljplanen
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Enligt detaljplaneandringen nr 12444 (Hertonas sjukhusomrade), som
godkandes av stadsfullmaktige 13.12.2017, 458 §, och vann laga kraft
2.2.2018, utgoér tomten 43157/2 kvartersomrade for bilplatser (LPA).

For tomten har anvisats parkeringsplatser for bostadstomten 43124/4
och tomten 43157/1 fér narservicebyggnader samt for omradet for id-
rotts- och rekreationstjanster. Tomten 43157/2 har inte registrerats an.

En karta Over laget och ett utdrag ur detaljplanen finns som bilaga 3.

Reserveringsbeslut

Stadsstyrelsen beslutade 10.6.2019, 446 §, reservera tomten 43124/4
for T2H Rakennus Oy for planering av prisreglerade agarbostader fram
till 31.12.2021 med bl.a. féljande villkor:

— Parkeringsplatserna for tomten 43124/4 ska placeras pa tomterna
43124/4 och 43157/2 (LPA).

Bilplatstomten 43157/2 (LPA) har inte reserverats separat.

Arrendeprinciper

Befogenheter

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

For kiainnedom

Det foreslas att arsarrendet for parkeringstomten, enligt etablerad prax-
is, ska faststallas sa att poangtalet 100 for det officiella levhadskost-
nadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 1 euro per
kvadratmeter tomtyta (nuvarde 19,73 euro/index 1973).

Enligt 7 kap. 1 § 8 punkten i forvaltningsstadgan faststaller stadsfull-
maktige allmanna arrendeprinciper for arrendeavtal pa éver 30 ar.

Stadsstyrelsen

Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Vuokrausperiaatteet
YS-tontti 40094/14, sijaintikartta ja ote asemakaavasta
LPA-tontti 43157/2, sijaintikartta ja ote asemakaavasta

WN —

Kommunalbesvar, fullmaktige
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Beslutshistoria

Stadsmiljonamnden

Kaupunginhallitus 31.08.2020 § 482
HEL 2020-006233 T 10 01 01 02

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto vahvistaa Helsingin Suutarilassa sijaitsevan sosi-
aalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevan korttelialueen tontin (YS)
40094/14 ja Herttoniemessa sijaitsevan autopaikkatontin (LPA)
43157/2 vuokrausperiaatteet 31.12.2080 saakka liitteen 1 mukaisesti.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Maria Nelskyla, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiymparistélautakunta 19.05.2020 § 289

HEL 2020-006233 T 10 01 01 02

Siltakylantie 11, Siilitie

Esitys

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta
Helsingin Suutarilassa sijaitsevan sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevan korttelialueen tontin (YS) 40094/14 ja Herttoniemessa sijait-
sevan autopaikkatontin (LPA) 43157/2 vuokrausperiaatteet vahviste-
taan 31.12.2080 saakka liitteesta 1 ilmenevin periaattein.

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho

Jenna Pirtila (tontti 40094/14), kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 23799
jenna.pirtila(a)hel.fi

Jessina Haapamaki (tontti 43157/2), kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 74463
jessina.haapamaki(a)hel.fi
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