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§ 176

Detaljplaneandring for Basungranden 1 i Gamlas (nr 12612)

HEL 2017-010959 T 10 03 03

Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Stadsfullmaktige godkande detaljplaneandring for tomten 2 i kvarteret
33092 i 33 stadsdelen (Karboéle, Gamlas) enligt ritning nr 12612, date-
rad 28.4.2020, och pa de grunder som framgar av detaljplanebeskriv-
ningen.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12612 kartta, paivatty 28.4.2020

2 Asemakaavan muutoksen nro 12612 selostus, paivatty 28.4.2020, kor-
jattu 19.5.2020

3 Osa paatoshistoriaa

4 Havainnekuva, 28.4.2020

5 Vuorovaikutusraportti, 28.4.2020

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Helen Ab
Helen Elnat Ab
Samkommunen Helsing-
forsregionens miljotjans-
ter
Trafikledsverket Forslagstext
Den som sokt detaljpla- Forslagstext
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Beslutsforslag

neandring Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning

Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Detaljplanelésningens centrala innehall

Detaljplaneandringen galler flervaningshustomten 2 i kvarteret 33092
pa Basungranden 1 i narheten av Gamlas station. Detaljplanelésningen
gor det majligt att bygga tva nya flervaningshus i 4 och 5 vaningar, som
ar storre an de hus som ska rivas, vid goda kollektivtrafikférbindelser
och spartrafik i narheten av narservicen i omradet. Malet ar att anpassa
nybyggnadernas uttryck efter omradets stadsbild. Detta styrs med hjalp
av detaljplanebestammelser som galler bl.a. byggnadsfasadernas farg,
balkongerna och anvandningen av tra som byggmaterial, likasa gards-
arrangemangen och hur tomten ansluts till miljon. Detaljplanen innehal-
ler aven bestdmmelser om hur 6ppna vaningarna i markniva ska vara
och om anlaggning av bostadsgardar. Parkeringen i kvarteret bevaras
pa sin nuvarande plats.

Det bildas 2 290 m? ny bostadsvaningsyta. Antalet invanare beraknas
Oka med ca 60. Efter detaljplaneandringen ar kvartersexploateringstalet
i omradet ca e = 1,56. Tidigare var exploateringstalet ca e = 1,04.

Beslut som detaljplanelésningen bygger pa

Detaljplanelésningen bidrar till att staden kan uppna sina strategiska
mal bl.a. genom att framja kompletteringsbyggande vid goda trafikfér-
bindelser och lagenergibyggande. | Generalplan 2016 for Helsingfors
anges planeringsomradet som ett omrade som domineras av boende
A2 och i generalplanens temakarta Kulturmiljoer som ett kulturhisto-
riskt, arkitektoniskt och for landskapskulturen vardefullt omrade pa ba-
sis av en utredning fran 2002. | den underjordiska generalplanen nr
11830 anges omradet som ytbergsomrade i ytterstaden. Detaljplane-
Idsningen stammer dverens med beteckningarna om anvandningsan-
damalet i Generalplan 2016 for Helsingfors. Generalplanens férhallan-
de till de nuvarande kulturmiljovardena i omradet relateras i detaljpla-
nebeskrivningen.

Omradets utgangspunkter och nulage

Grannskapet i omradet for detaljplaneandringen fér Basungranden 1 ar
ett omrade med laga lamellhus som har uppforts framst pa 1970-talet.
Soder om omradet |6per en jarnvag for Ringbanan ovanfér markniva. |
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omradet for detaljplaneandringen finns flervaningshus i 3 och 4 vaning-
ar. Pa tomten finns dessutom en tackt bilparkering och en gardsbygg-
nad. Parkeringen har arrangerats i markniva i sydvastra delen av tom-
ten. Detaljplaneomradet ar en del av en helhet som bestar av fem fler-
vaningshus byggda aren 1977-1978. Byggnaderna pa tomterna har
reparerats och andrats i varierande grad. Byggandet till foljd av detalj-
planeandringar pa 2000-talet har redan i viss man andrat den ur-
sprungliga stadsstrukturen i omradet.

Agaren till byggnaderna pa Basungranden 1 har bedomt att det ar tek-
niskt utmanande och ekonomiskt olonsamt att bygga om de nuvarande
husen och har foreslagit att husen ersatts med nybyggnader.

For omradet galler en detaljplan fran 1992. Omradet anges i detaljpla-
nen som kvartersomrade for flervaningshus.

Helsingfors stad ager kvartersomradet. Detaljplanelésningen har utar-
betats pa ansdkan och innehallet i Idsningen har diskuterats med s6-
kanden.

Detaljplanelosningens kostnader

Att detaljplanelésningen genomférs medfor inga kostnader for staden
men hojer tomtens varde och stadens arrendeinkomster.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen

| den bifogade rapporten om vaxelverkan anges de under beredningen
av detaljplanen inkomna myndigheternas stallningstaganden och in-
tressenternas asikter i sammandrag och bemétandena till papekande-
na i dessa.

Myndighetssamarbete

Under beredningen av detaljplaneldsningen har samarbete bedrivits
forutom med stadsmiljosektorn ocksa med féljande myndigheter: Sam-
kommunen Helsingforsregionens miljétjansters vattenforsorjning
(HRM), Trafikledsverket och kultur- och fritidssektorn (stadsmuseet).

HRM:s stallningstagande om programmet for deltagande och bedém-
ning och beredningsmaterialet gallde vattenledningen (DN300) i parken
s6der om planeringsomradet och det skyddsomrade denna kraver.
Omradet har nu betecknats som en del av ett omrade reserverat for en
underjordisk ledning.

Trafikledsverkets stallningstagande gallde beaktandet av jarnvagens
buller-, stombuller- och vibrationsolagenheter fall for fall i beredningen
av detaljplanen. Med anledning av utredningarna om fragorna ovan har
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Asikter

det getts detaljplanebestammelser i syfte att sakerstalla forutsattning-
arna for en trivsam bostadsmiljo. | gardsomradena finns det enligt en
utredning inte behov av bullerbekdmpning. Pa basis av en utredning
om stombuller och vibrationer ar risken for stombuller eller vibrationer
inte heller sarskilt stor i objektet.

Enligt stadsmuseet riskerar rivningen av husen pa Basungranden 1 att
férsamra vardena i omradet och omradets stadsbildsmassiga enhetlig-
het med storkvartershelheten vid Rutian, vilket stadsmuseet anser som
beklagligt. Enligt stallningstagandet har omradets enhetlighet dock re-
dan drabbats av kompletteringsbyggandet pa 2000-talet. Med tanke pa
hallbar utveckling borde man undersoka alternativ till fornyande genom
rivning och gora upp en byggnadshistorisk utredning om objektet.
Stadsmuseet tog inte stallning till nybyggandet i projektet.

Man har stravat att beakta de fragor som anges i stallningstagandet i
detaljplaneldsningen fastan man kom fram till en rivningslosning i den
fortsatta planeringen. Med hjalp av detaljplanebestammelser och -
beteckningar har man styrt nybyggnadernas arkitektur, placeringen av
gardarna och parkeringen och arrangemangen kring dessa samt be-
handlingen av planeringsomradet sa att det passar ihop med omradets
stadsbild och sardrag. Med bestammelserna och beteckningarna har
man dessutom styrt I6sningarna for stavjandet av och anpassningen till
klimatférandringen, bl.a. gronkoefficienten, lagenergibyggandet och
produktionen av férnybar energi pa tomten.

Asikterna om programmet fér deltagande och bedémning samt om be-
redningsmaterialet gallde i synnerhet nybyggnadens hojd och omfatt-
ning samt konsekvenserna for grannskapet. De gallde aven férand-
ringen i det enhetliga omradet och anpassningen av nybyggnaderna till
den befintliga byggda miljon. Likasa framférdes asikter om jamlik be-
handling av fastigheterna, arrangemangen kring besoksparkeringen
och trafiken och om fagelbestandets levnadsférhallanden. Asikterna
har beaktats i detaljplanearbetet s& att nybyggnadernas arkitektur har
sa bra som majligt anpassats till det befintliga byggnadsbestandet i om-
radet med hjalp av detaljplanebestammelser.

Det kom in sammanlagt sju skriftliga asikter, av vilka tva hade utarbe-
tats av husbolag. Dessutom framférdes asikter per telefon.

Detaljplaneforslaget offentligt framlagt

Detaljplaneforslaget holls offentligt framlagt 10.2—10.3.2020, vilket kun-
gjordes i enlighet med markanvandnings- och byggférordningen.
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Det kom in en enda anmarkning om forslaget till detaljplan.

Papekandena i anméarkningen gallde detaljplanelaggningens bemaotan-
de i rapporten om vaxelverkan som gallde férhallandena for fagelbe-
standet i omradet och relationen mellan den byggda miljén och natu-
ren, dessas fordelning och konsekvenserna av byggandet for naturmil-
jon.

Foljande parter gav utlatande om férslaget till detaljplan: HRM, Trafik-
ledsverket, Helen EInat Ab, Helen Ab och stadsmuseet. Med undantag
av stadsmuseet hade de 6vriga myndigheterna ingenting att yttra om
forslaget till detaljplan.

Papekandena i stadsmuseets utlatande gallde fortfarande stravandena
att fornya detaljplanen pa ett satt som framjar den befintliga miljon och
bidrar till att dess varden bevaras. Museet har ansett det som viktigt att
renovera byggnaderna i objektet med tanke pa omradets miljovarden
och objektets arkitektoniska varden i stallet for att riva byggnaderna.

Atgarder efter att detaljplaneférslaget holls offentligt framlagt

Narmare motiveringar

Fortsatta atgarder

| rapporten om vaxelverkan anges anmarkningarna och myndighetsut-
latandena om forslaget till detaljplan i sammandrag och bemétandena
till de papekanden som framforts i dessa.

Det gjordes andringar i detaljplanekartans beteckningar, bestammelser
och ovriga material efter att planen varit offentligt framlagd. For and-
ringarna redogodrs narmare i detaljplanebeskrivningens sista kapitel. De
har ocksa samlats i bilagan 6ver andringar (Tehdyt muutokset).

Med beaktande av malen med planen har det inte ansetts vara anda-
malsenligt att andra forslaget med anledning av papekandena. Det va-
sentligaste 6vervagandet har gallt beaktandet av kulturmiljéfragorna i
Basungrandens omgivning. Detaljplanelésningen syftar till att framja
dessa genom att reglera nybyggnadernas arkitektur och placeringen av
olika funktioner och behandlingen av dessa sa att de sa bra som mgj-
ligt anpassas till den nuvarande stadsbilden och dess sardrag.

Motiveringarna till detaljplanelésningen framgar narmare av den bifo-
gade detaljplanebeskrivningen.

Forhandlingarna om eventuell ersattning for kompletteringsbyggande
till den som arrenderar tomten och om finansierings- och besittnings-
formerna har inletts med den som sokt detaljplaneandring. Eftersom
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staden ager omradet, paverkar férhandlingarnas resultat det komman-
de arrendet.

Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutoksen nro 12612 kartta, paivatty 28.4.2020
2 Asemakaavan muutoksen nro 12612 selostus, paivatty 28.4.2020, kor-
jattu 19.5.2020
3 Osa paatoshistoriaa
4 Havainnekuva, 28.4.2020
5 Vuorovaikutusraportti, 28.4.2020
Bilagematerial
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Tehdyt muutokset
4 Muistutus

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkénnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Helen Ab
Helen Elnat Ab
Samkommunen Helsing-
forsregionens miljotjans-
ter
Trafikledsverket Forslagstext
Den som sokt detaljpla- Forslagstext
neandring Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
For kinnedom
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Stadsmiljonamnden

Stadsmiljonamndens miljé- och tillstandssektion
Stadsmiljondmndens sektion for byggnader och allmédnna omraden
Stadsmuseet

Detaljplanelaggning

Detaljplanelaggning/Koski

Beslutshistoria

Stadsfullmaktige 10.06.2020 § 162

HEL 2017-010959 T 10 03 03
Beslut

Pa forslag av ordféranden bordlade stadsfullmaktige arendet.

Foéredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Kaupunginhallitus 25.05.2020 § 311
HEL 2017-010959 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 33. kaupunginosan (Kaarela, Kannelma-
ki) korttelin 33092 tontin 2 asemakaavan muutoksen 28.4.2020 pa-
ivatyn piirustuksen nro 12612 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta
ilmenevin perustein.

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

Kaupunkiymparistolautakunta 28.04.2020 § 226
HEL 2017-010959 T 10 03 03

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Hankenumero 0740 _52

Esitys

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 28.4.2020 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12612
hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 33. kaupunginosan
(Kaarela, Kannelmaki) korttelin 33092 tonttia 2.

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatosasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan
asiakaspalvelussa, Soérnaistenkatu 1 (puh. 09 310 22111), seka in-
ternet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Kiinteisté Oy M2-Kodit: 5 000 euroa.

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho

Lotta Aulamo, arkkitehti, puhelin: 310 22792
lotta.aulamo(a)hel.fi

Taina Toivanen, liikenneinsinori, puhelin: 310 37433
taina.toivanen(a)hel fi

Mikko Tervola, insindori (teknistaloudelliset asiat), puhelin: 310 44131
mikko.tervola(a)hel fi

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikkd 30.3.2020

HEL 2017-010959 T 10 03 03
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Lisatiedot

Asemakaavapalvelut on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa Kan-
nelmaen Pasuunakuja 1 asemakaavaehdotuksesta. Kaupunginmuseo
tarkastelee hanketta rakennussuojelun nakokulmasta, ja on paattanyt
lausua kantanaan seuraavaa.

Pasuunakuja 1 on arkkitehti Eero Valjakan vuonna 1978 Kannelmaen
asemanymparistoon suunnittelema, jalkimodernismin arkkitehtuuria
edustava kahden lamellitalon kokonaisuus. Rakennusten pohjaraken-
teet ovat vaurioituneet, joka on valitettavasti johtanut kohteiden purku-
suunnitteluun. Kaupunginmuseo on purkamista koskevassa lausun-
nossaan kuitenkin pitanyt tarkeana kohteen kunnostamista, alueen
ymparistoarvojen seka kohteen rakennustaiteellisten arvojen nakokul-
masta.

Asemakaavan uudistaminen tulee tehda olemassa olevan ympariston
ja sen arvojen sailymista edistavalla tavalla. Kaupunginmuseolla ei ole
muuta lausuttavaa hankkeesta.

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kau-
punginmuseo Kulttuuriperintoyksikko 19.9.2019

Mikko Lindqvist, arkkitehti, puhelin: +358 9 310 36972
mikko.lindqgvist(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko 16.12.2019 § 72

HEL 2017-010959 T 10 03 03

Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12612 pohjakartan
kaupunginosassa 33 Kaarela. Pohjakartta tayttdaa maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12612
Kaupunginosa: 33 Kaarela
Kartoituksen tyénumero: 27/2019
Pohjakartta valmistunut: 15.7.2019
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Lisatiedot

Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiymparistdn toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosdannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikolle.

Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi

Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi
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