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Beslut

Pa forslag av ordféranden bordlade stadsfullmaktige arendet.
Foredragande

Stadsstyrelsen
Upplysningar

Maria Nyfors, stadssekreterare, telefon: 310 21731

maria.nyfors(a)hel.fi

Bilagor

1 Suuntimopuiston uudisrakennuksen hankesuunnitelma
Sokande av andring

Forbud mot sékande av andring, beredning eller verkstallighet
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner projektplanen for en nybyggnad av lokale-
lement for skol- och daghemsbruk i Pejlingsparken i Parkstad, daterad
1.4.2020, enligt vilken projektet omfattar hdgst 8 500 m? bruttoyta och
det kapitaliserade priset for projektet uppgar till hdgst 31 550 000 euro
exklusive mervardesskatt i kostnadsnivan for februari 2020.

Foredragandens motiveringar
Behovet av ett nybyggnadsprojekt och projektplan

Projektplanen galler skol- och daghemslokaler som forverkligas i form
av en nybyggnad bestaende av lokalelement i Pejlingsparken i Park-

stad. Syftet ar att nybyggnaden ska kunna tas i bruk senast i oktober

2021.

Pejlingsparkens byggnad av lokalelement fungerar forst som tillfalliga
lokaler fér Maatullin ala-asteen koulu och daghemmet Minttu. Dessas
nuvarande byggnader har i granskningar av byggnadernas skick kon-
staterats vara i daligt skick och avsikten ar att riva byggnaderna. En
nybyggnad for Maatullin ala-asteen koulu och daghemmet Minttu ar
under planering och meningen ar att den ska bli fardig sommaren
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2024. Pejlingsparken fungerar som tillfalliga lokaler for skolan och dag-
hemmet tills nybyggnaden blir fardig.

Maatullin ala-asteen koulu har for narvarande ca 490 elever i arskur-
serna 1-6. Under tiden i de tillfalliga lokalerna forbereder man sig pa
att andra lagstadieskolan till en enhetlig grundskola for arskurserna
1-9. Tillfalliga lokaler behovs darfor for ca 700 elever. Daghemmet
Minttu behdver tillfalliga lokaler med plats for 150 barn.

Efter Maatullin ala-asteen koulu och daghemmet Minttu flyttar Puistolan
peruskoulu tillfalligt till nybyggnaden i Pejlingsparken. Meningen ar att
Pejlingsparken ska fungera som tillfalliga lokaler for Puistolan perusk-
oulu tills ett ombyggnadsprojekt forverkligas eller en ersattande ny-
byggnad blir fardig.

Ungefar efter ar 2027 flyttar Puistolanraitin ala-asteen koulu och de nu-
varande daghemmen Klaara och Vihtori permanent till nybyggnaden i
Pejlingsparken. Avsikten ar att senare bygga till lokalerna sa att det ar
mojligt ocksa for Parkstads och Stapelstadens bibliotek och Stapelsta-
dens ungdomsgard att flytta dit. Tillbyggnaden tas upp till beslutsfat-
tande som ett separat projekt vid ett senare tillfalle.

Malet ar att nybyggnaden av lokalelement till sin kvalitetsniva ska fylla
de funktionella och energiekonomiska kraven for en motsvarande per-
manent byggnad. En detaljplaneandring ar under planering for Pej-
lingsparken. Detaljplaneandringen mojliggor att byggnaden stannar
permanent pa den planerade platsen.

Projektet omfattar 8 500 m? bruttoyta, 6 800 m? lagenhetsyta och 5700
m? effektiv yta.

Maximikostnader och finansiering

Byggnadens agare ar en leasingfinansiar, hos vilken staden hyr bygg-
naden foér en period pa fem ar for skol- och daghemsbruk. Saval lea-
singfinansiaren och leveransen av lokalelementen som grundbered-
nings- och gardsarbeten konkurrensutsatts. Leasingfinansiaren betalar
byggnadens anskaffningspris till leverantéren av lokalelementen.

Det ingas ett avtal med leverantdren av lokalelementen om byggna-
dens underhall. Avtalet galler under leasinghyresperioden (60 manader
raknat fran ibruktagandet av lokalerna). Under den har tiden ansvarar
leverantdren av lokalelementen for byggnadens underhall i enlighet
med ansvarsfordelningstabellen. Efter att leasinghyresperioden har gatt
ut I6ser staden in byggnaden eller anvisar en utomstaende kdpare for
denna. Avsikten ar att foresla inlésen av byggnaden som ett investe-
ringsobjekt planerat for ar 2026 i budgeten.

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr

http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 11/2020 3 (6)

Arende/13
10.06.2020

Enligt kostnadskalkylen uppgar byggnadskostnaderna for projektet till
sammanlagt 31 550 000 euro (3 712 euro/m? bruttoyta) exklusive mer-
vardesskatt i kostnadsnivan for februari 2020.

De totala kostnaderna omfattar leasingavgiften for den planerade peri-
oden pa 60 manader (sammanlagt 9 500 000 euro exklusive mervar-
desskatt), inlésen av lokalelementen (16 250 000 euro) och de berak-
nade finansieringskostnaderna for lokalelementen (1 000 000 euro).

Dessutom omfattar de totala kostnaderna investeringskostnader pa
sammanlagt 4 800 000 euro. Investeringskostnaderna omfattar bygg-
herre- och tillsynskostnader (300 000 euro), schaktnings- och grund-
laggningsarbeten (1 500 000 euro), en reservering for tillaggs- och and-
ringsarbeten (1 500 000 euro) och eventuell flyttning av lokalelementen
och istandsattning av tomten (1 500 000 euro).

Om den planerade detaljplaneandringen vinner laga kraft stannar
byggnaden permanent pa den planerade platsen och kostnaderna for
flyttning av lokalelementen och istandsattning av tomten realiseras inte.

Investeringskostnaderna for projektet finansieras ur anslagen pa un-
dermomentet 8020106 for byggnadsprogrammet for husbyggnadspro-
jekt. Inlésen av byggnaden kommer att foreslas som ett investeringsob-
jekt planerat for ar 2026 i budgeten.

Hyreskostnaden till leasingfinansiaren och underhallet betalas ur
stadsmiljésektorns anslag for driftsekonomi.

Lokalkostnad for fostrans- och utbildningssektorn

Den interna manadshyran fér nybyggnaden beraknas bli hégst ca
26,23 euro/m? lagenhetsyta, sammanlagt 178 364 euro i manaden och
ca 2 140 368 euro om aret. Grunden foér hyran ar 6 800 m? lagenhetsy-
ta. Kapitalhyrans andel ar 21,18 euro/m? lagenhetsyta i manaden och
underhallshyrans andel 5,05 euro/m? lagenhetsyta i manaden. Avkast-
ningskravet ar 3 procent och avskrivningstiden 30 ar.

Den slutliga kapitalhyran justeras efter de verkliga kostnaderna. Un-
derhallshyran justeras sa att den motsvarar underhallshyran vid tid-
punkten da projektet slutférs.

Fostrans- och utbildningsndmndens utlatande

Fostrans- och utbildningsnamnden har 5.5.2020 (§ 111) tillstyrkt pro-
jektplanen i sitt utlatande och konstaterat att detta svarar mot de funk-
tionella malen for fostran och utbildning. Utlatandet finns i sin helhet i
arendets beslutshistoria.
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Behdrighet betraffande projektplaner

| enlighet med 7 kap. 1 § 3 punkten i forvaltningsstadgan beslutar
stadsfullmaktige om projektplaner vars kostnadskalkyl dverstiger 10
miljoner euro.

Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Maria Nyfors, stadssekreterare, telefon: 310 21731
maria.nyfors(a)hel.fi
Bilagor

1 Suuntimopuiston uudisrakennuksen hankesuunnitelma
Sokande av andring

Kommunalbesvar, fullmaktige
For kannedom

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden
Fostrans- och utbildningsnamnden

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 25.05.2020 § 312
HEL 2020-002174 T 10 06 00

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy Puistolan Suuntimopuistoon sijoittuvan
koulu- ja paivakotikayttoon suunnitellun tilaelementtiuudisrakennuksen
1.4.2020 paivatyn hankesuunnitelman siten, etta hankkeen enimma-
islaajuus on 8 500 brm? ja padomitettu enimmaishinta on arvonlisave-
rottomana 31 550 000 euroa helmikuun 2020 kustannustasossa.

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Lisatiedot
Maria Nyfors, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 21731
maria.nyfors(a)hel.fi
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Kasvatus- ja koulutuslautakunta 05.05.2020 § 111
HEL 2020-002174 T 10 06 00

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Kasvatus- ja koulutuslautakunta antoi kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaostolle puoltavan lausunnon
1.4.2020 paivatysta hankesuunnitelmasta (liite 1) ja lausuu lisaksi seu-
raavaa:

Hankesuunnitelma vastaa kasvatuksen ja koulutuksen toiminnallisia ta-
voitteita opetustilojen osalta. Tilojen suunnittelussa ja toteutuksessa tu-
lee tyoskennella yhdessa kayttajatoimialan kanssa. Erityisesti tulee
varmistaa aaneneristyksen ja -vaimennuksen huolelliseen to-
teutukseen. Lisaksi valaistukseen tulee kiinnittdd huomiota, silla niilla
tuetaan toimivaa tydoymparistoa ja edistetaan turvallisuutta. Tilat ja pin-
tarakenteet tulee suunnitella helposti siivottaviksi, huollettaviksi ja kor-
jattaviksi.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta korostaa kustannusseurannan ja laa-
dunvalvonnan tarkeytta koko prosessin ajan. Niilla on suuri vaikutus
terveelliseen ja turvalliseen oppimisymparistoon seka toimialan kaytto-
kustannuksiin. Myds aikataulun pitavyydesta on huolehdittava, silla
myohastynyt aikataulu hairitsee toiminnan jarjestamista ja voi aiheuttaa
kayttajalle lisakustannuksia. Hanke kytkeytyy alueen kolmen peruskou-
lun uudis-/peruskorjaushankkeeseen, joten on erittain tarkeaa, etta ai-
kataulu ei tule myohastymaan.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta korostaa, etta hankkeen jatkosuunnit-

telussa ja toteutuksessa pitda edelleen huomioida henkiloston ja lasten
nakemykset tilojen kehittamisessa. Lisaksi lautakunta pyytaa, etta vai-

stotilaratkaisun vuokravaikutukset esitetdan korvaavan uudisrakennuk-
sen hankesuunnitelmassa.

kasvatuksen ja koulutuksen toimialajohtaja
Liisa Pohjolainen

Julia Pettersson Hakava, projektiarkkitehti, puhelin: 310 26884
julia.petterssonhakava(a)hel fi

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 16.04.2020

§ 49

HEL 2020-002174 T 10 06 00
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Esitys

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle Puistolan Suuntimopuistoon sijoittuvan
koulu- ja paivakotikayttoon suunnitellun tilaelementtiuudisrakennuksen
1.4.2020 paivatyn hankesuunnitelman hyvaksymista siten, etta hank-
keen enimmaislaajuus on 8 500 brm? ja hankkeen paaomitettu enim-
maishinta on arvonlisaverottomana 31 550 000 euroa helmikuun 2020
kustannustasossa, ehdolla, etta kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa
hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paatti oikeuttaa rakennukset ja
yleiset alueet -palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen valmistelua
odottamatta hankepaatosta.

tekninen johtaja
Kari Pudas

Hanna Lehtiniemi, projektinjohtaja, puhelin: 310 87723
hanna.lehtiniemi(a)hel fi
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