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§ 146
Detaljplaneandring for kvarteret 45052 och andra omraden i Botby
(nr 12599, Gotlandsgatan 1-3)

HEL 2018-004631 T 10 03 03

Beslut
Stadsfullmaktige godkande detaljplaneandring for kvarteret 45052 och
park- och gatuomraden i Botby enligt ritning nr 12599, daterad
7.4.2020, och pa de grunder som framgar av detaljplanebeskrivningen
(ett nytt kvarter 45055 bildas).

Foredragande

Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor

Asemakaavan muutoksen nro 12599 kartta, paivatty 7.4.2020
Asemakaavan muutoksen nro 12599 selostus, paivatty 7.4.2020, paivi-
tetty Kylk:n 7.4.2020 paatdksen mukaiseksi

Vuorovaikutusraportti, paivatty 7.4.2020

Osa paatdshistoriaa

Liikennesuunnitelma (piir.nro 7008), paivatty 7.4.2020

Gotlanninkatu 1-3, viitesuunnitelma, 8.8.2019
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Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkénnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6
Helen Ab
Helen Elnat Ab
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Beslutsforslag

Samkommunen Helsing-
forsregionens miljotjans-
ter

Framstallningen stammer dverens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Detaljplaneldsningens centrala innehall

Detaljplaneandringen galler kvarteret 45052 och ett parkomrade vaster
om detta samt gatorna fér gang- och cykeltrafik Inbyggarestigen och
Osterstigen som avgransar parken. Detaljplanelésningen méjliggor till-
byggande for studentboende sa att det parkomrade som i nulaget ar
utsatt for miljdolagenheter fran trafiken blir mindre till storleken men far
betydligt battre kvalitetsniva. Nybyggnaden hanfor sig till Helsingforsre-
gionens studentbostadsstiftelse HOAS befintliga objekt pa den nuva-
rande tomten 45052/2. | omradet pa den skyddade sidan av nybyggna-
den forblir ett litet parkomrade som far namnet Gotlandsparken. Enligt
en parkplan som utarbetades i samband med planlaggningen anlaggs
Gotlandsparken sarskilt for motions- och idrottsaktiviteter.

Detaljplaneandringen gor det majligt att bygga ett bostadshus pa ca

7 100 m? vy i ett omrade som ligger pa tva tomter sa att Inbyggare-
stigens gatuomrade I6per under byggnaden. Lésningen avviker fran det
normala i att byggnaden stracker sig ovanfor en gata. Detta motiveras
med att de nya bostaderna, garden och parken som byggs om skyddas
s& bra som méjligt fran trafikbullret fran Osterleden och & andra sidan
gor det majligt att utan avbrott bevara Inbyggarestigen i stadens besitt-
ning och som ett gatuomrade som underhalls.

Enligt referensplanen far nybyggnaden ca 200 studentbostader, av vil-
ka de flesta ar enrumslagenheter. Det gemensamma tomtexploate-
ringstalet for AK-tomterna ar ca e = 1,45.

Objektet ligger pa ca 160 meters avstand fran Ostra centrums met-
rostation, varfor bilplatser inte behdver anlaggas for studentbostaderna.
Enligt en bestammelse i detaljplanen ska det dock anlaggas minst 2
bilplatser for rérelsehindrade pa nybyggnadens innergard. | samband
med detaljplanelésningen har det gjorts upp en trafikplan (ritning nr
7008) enligt vilken Inbyggarestigen och Osterstigen férnyas sa att de
blir en del av natverket fér cykelbanor som byggs i faser.

Genomfdrandet av detaljplanelésningen har en sarskild inverkan pa att
nya studentbostader kan byggas i narheten av utmarkta kollektivtrafik-

Postadress
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forbindelser och kommersiella tjanster och bl.a. Kvarnbackens nya yr-
keshogskolecampus. Detaljplanedndringen minskar storleken pa par-
ken i omradet men hojer parkens kvalitetsniva och 6kar dess anvand-
barhet samt forbattrar férhallandena for cykelakning.

Beslut som detaljplanelésningen bygger pa

Detaljplaneldsningen bidrar till att stadens strategiska mal uppnas i och
med att byggandet ager rum i kollektivtrafikens och sarskilt spartrafi-
kens serviceomrade och framjar bostadsproduktionen.

Enligt Generalplan 2016 for Helsingfors ligger omradet for detaljpla-
neandringen i ett omrade for affars- och servicecentrum C1 och ett om-
rade A1 dar boende dominerar. Detaljplanelésningen stammer éverens
med generalplanen och dessutom med den underjordiska generalpla-
nen for Helsingfors (nr 11830).

Omradets utgangspunkter och nulage

Pa den nuvarande tomten for internatbyggnader (AKS) 45052/2 finns
ett loftgangshus for studentbostader fran 1977. Norr om internattomten,
pa en LPA-tomt som gransar till Gotlandsgatan och Kundgatan, finns
ett parkeringsomrade med ca 83 bilplatser i tre olika bostadstomters
bruk. Mellan Gotlandsgatan och LPA-tomten finns i detaljplanen en Ii-
ten remsa av skyddsgronomrade. Vaster om AKS- och LPA-tomterna
finns ett parkomrade som avgransas av gang- och cykelgatorna Inbyg-
garestigen och Osterstigen. Parkomradet har blivit i kldm av den omgi-
vande fordonstrafiken och anvands bara lite.

For omradet galler detaljplaner fran 1975 och 2013.

Helsingfors stad ager omradena. Detaljplaneldsningen har utarbetats
pa initiativ av staden

Detaljplaneldsningens kostnader

Detaljplaneldsningen medfor foljande kostnader for staden (09/2019,
exkl. moms):

Gatuomraden 0,5 mn euro

Parker 0,4 mn euro

Kommunalteknik 0,1 mn euro

Flyttning av ledningar 0,1 mn euro

Totalt 1,1 mn euro
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Kostnaderna for gatuomradet bestar av byggarbeten enligt trafikplanen
pa gatorna i detaljplaneomradet. Kostnaderna for gatuarbetena utanfor
detaljplaneomradet ingér inte i kostnadskalkylen.

Kostnaderna for parkerna omfattar kostnadskalkylen for Gotlandspar-
ken och andringarna i de évriga VP-omradena i detaljplanen.

Kommunaltekniken omfattar byggnadskostnaderna for vatten- och av-
loppsledningarna pa avsnittet mellan Gotlandsgatan, Inbyggarestigen
och Kundgatan.

Flyttningen av ledningar omfattar kostnaderna for de ledningar och
kablar som flyttas fran de nya tomtomradena och byggs pa nytt i all-
manna omraden.

Detaljplaneandringen hojer omradets varde. Vardet pa den byggratt
som planlaggs beraknas till ca 3—4 miljoner euro enligt férdelningen av
finansierings- och besittningsformer i BM-programmet.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen

| den bifogade rapporten om vaxelverkan anges de under beredningen
av detaljplanen inkomna myndigheternas stallningstaganden i sam-
mandrag och bemdétandena till papekandena i dessa. Samarbete har
bedrivits med Helen Ab, Helen Elnat Ab och Samkommunen Helsing-
forsregionens miljétjanster HRM:s vattenférsorjning. HRM:s stallnings-
tagande gallde beaktandet av behovet av vattenforsorjning och tillrack-
liga ledningsgrander.

Forslaget till detaljplan offentligt framlagt

Detaljplaneforslaget holls offentligt framlagt 21.11-23.12.2019, vilket
kungjordes i enlighet med markanvandnings- och byggférordningen.

Tva anmarkningar gjordes mot forslaget till detaljplan. Papekandena i
anmarkningarna gallde arrangemangen for cykeltrafiken och beaktan-
det av faglar vid byggandet av fasadernas glasdelar.

Helen Elnat Ab och HRM gav myndighetsutlatande om férslaget till de-
taljplan. Utlatandena gallde det kommunaltekniska natets delar. Helen
Ab hade ingenting att yttra.

Atgarder efter att férslaget holls offentligt framlagt

| rapporten om vaxelverkan anges anmarkningarna och myndighetsut-
latandena om forslaget till detaljplan i sammandrag och bemétandena
till de papekanden som framforts i dessa.
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Efter att planen varit offentligt framlagd gjordes andringar i detaljplane-
kartans beteckningar, bestammelser och dvriga material, for vilka det
redogors narmare i detaljplanebeskrivningens sista kapitel. De har ock-
sa samlats i bilagan 6ver andringar (Tehdyt muutokset).

De andringar som gjorts efter det offentliga framlaggandet har diskute-
rats med berdrda parter.

Narmare motiveringar

Konsekvenserna av detaljplanelésningen och de narmare motivering-
arna till denna framgar av den bifogade detaljplanebeskrivningen.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor

Asemakaavan muutoksen nro 12599 kartta, paivatty 7.4.2020
Asemakaavan muutoksen nro 12599 selostus, paivatty 7.4.2020, paivi-
tetty Kylk:n 7.4.2020 paatoksen mukaiseksi

Vuorovaikutusraportti, paivatty 7.4.2020

Osa paatoshistoriaa

Liikennesuunnitelma (piir.nro 7008), paivatty 7.4.2020

Gotlanninkatu 1-3, viitesuunnitelma, 8.8.2019
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Bilagematerial

Sijaintikartta
llImakuva
Muistutukset
Tehdyt muutokset
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Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
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Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6
Helen Ab
Helen Elnat Ab
Samkommunen Helsing-
forsregionens miljotjans-
ter

For kinnedom

Stadsmiljonamnden

Stadsmiljonamndens milj6- och tillstandssektion
Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allmanna omraden
Detaljplanelaggning

Beslutshistoria
Kaupunginhallitus 27.04.2020 § 259
HEL 2018-004631 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy Vartiokylan korttelia 45052 seka puisto-
ja katualueita koskevan asemakaavan muutoksen 7.4.2020 paivatyn pi-
irustuksen nro 12599 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmene-
vin perustein (muodostuu uusi kortteli 45055).

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

Kaupunkiymparistolautakunta 07.04.2020 § 197
HEL 2018-004631 T 10 03 03

Hankenumero 0750_13

Esitys
Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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— 7.4.2020 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12599 hy-
vaksymista. Asemakaavan muutos koskee 45. kaupunginosan (Var-
tiokyla, Itakeskus) korttelia 45052 seka puisto- ja katualueita (muo-
dostuu uusi kortteli 45055).

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin kannanottoihin seka julkisena nahtavilldoloaikana saa-
tuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatosasiakirjat ja vuorovaiku-
tusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakas-
palvelussa, Sérnaistenkatu 1 (puh. 09 310 22111), seka internet-
sivuilla: Paatdksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Kasittely
07.04.2020 Ehdotuksen mukaan
Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Mikko Naveri ja yksikon paal-
likkd Anri Linden. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen kok-
ouksesta.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot

Mikko Naveri, arkkitehti, puhelin: 310 37331
mikko.naveri(a)hel fi

Jussi Jaaska, liikenneinsinddri, puhelin: 310 37129
jussi.jaaska(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikké 09.10.2019 § 57

HEL 2018-004631 T 10 03 03

Paatos
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12599 pohjakartan
kaupunginosassa 45 Vartiokyla. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Lisatiedot

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12599
Kaupunginosa: 45 Vartiokyla
Kartoituksen tydnumero: 19/2019
Pohjakartta valmistunut: 18.4.2019
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiymparistdn toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikolle.

Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi

Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi

Nimistétoimikunta 13.02.2019 § 17
HEL 2018-004631 T 10 03 03

Nimistotoimikunta paatti esittaa alueelle seuraavan uuden nimen:

Gotlanninpuistikko—Gotlandsparken
(puisto)

Perustelu: Ryhmanimi (kaupankaynti, hansakauppa); liitynnainen, Got-
lanninkadun mukaan.

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad Protokoll 10/2020 9(9)
Stadsfullmaktige

Arende/13
27.05.2020

Lisatiedot
Johanna Lehtonen, nimistdnsuunnittelija, puhelin: 310 37386
johanna.lehtonen(a)hel.fi
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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