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§ 129
Hojning av maximipriset i projektplanen for ombyggnad av skolhu-
set for Helsingin Medialukio

HEL 2018-000287 T 10 06 00

Beslut
Stadsfullmaktige godkande att maximipriset i projektplanen fér om-
byggnad av skolhuset for Helsingin Medialukio hdjs med 928 067 euro,
sa att de sammanlagda kostnaderna for projektet uppgar till hogst
10 106 000 euro exklusive mervardesskatt pa den kostnadsniva som
radde i februari 2020.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251

maria.nelskyla(a)hel.fi
Bilagor

Helsingin Medialukion kustannusarvio 3.10.2019
Kaupunginhallituksen paatos 23.4.2018, § 266

N —

Sokande av andring

Kommunalbesvar, fullmaktige
Beslutsforslag

Beslutet stammer dverens med forslaget.
Foredragandens motiveringar
Den godkanda projektplanen

Stadsstyrelsen godkande 23.4.2018 (§ 266) projektplanen for ombygg-
nad av Helsingin Medialukio, daterad 4.1.2018, enligt vilken projektet
omfattar hogst 8 268 m? bruttoyta och byggkostnaderna for projektet
uppgar till hdgst 8 310 000 euro exklusive mervardesskatt i prisnivan
for oktober 2017.

Projektplanen omfattar ombyggnad av fasaden och yttertaket och and-
ringsarbeten pa ventilationen i Helsingin Medialukios skolhus. Repara-
tionen utgar fran att de gamla byggnadernas tak och fasader byggs om
och ventilationssystemet fornyas sa att byggnaden ocksa i fortsattning-
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en kan anvandas som en modern och fungerande skolfastighet. Malet
har varit att sakerstalla halsosamheten och sakerheten i byggnaden.

Byggarbetena inleddes i maj 2018. Det ar fraga om en totalentrepre-
nad. Under byggarbetena har man varit tvungen att utover de vanliga
andringsarbetena genomféra aven sadana andringar som inte ingick i
projektplanen och som foérbattrar forhallandena i inneluften.

Ombyggnadsprojektet genomfors i fem faser och skolan ar verksam
under hela projektets gang. Tillfalliga lokaler pa 600 m? har férlagts till
tomten for projekttiden. Eleverna fran den byggnadsdel som ar i tur for
renovering flyttar till de tillfalliga lokalerna.

Kostnadsandringarna och deras orsaker

Nar maximipriset for projektet faststalldes, var man installd pa att ge-
nomféra andringsarbeten som ar normala vid ombyggnad. Projektpla-
nens reservering for tillaggs- och andringsarbeten var 1 038 933 euro.
Enligt forslaget fran stadsmiljonamndens sektion fér byggnader och
allmanna omraden kommer den reservering som beviljats for tillaggs-
och andringsarbeten inte att racka till med tanke pa de kostnader som
nu har uppkommit och de byggkostnader som annu uppkommer.

Genom hodjningen av maximipriset sakerstalls bl.a. smidigheten i un-
dervisningsverksamheten i och med att kraven for den digitala stu-
dentexamen moderniseras, sakerhetsfaktorerna for nédutgangarna vid
nddsituationer forbattras och det tryggas att atgarderna for forbattring
av forhallandena i inneluften fungerar pa basta majliga satt.

Tillaggsarbetenas kostnader
Kryputrymmet och renovering av bottenbjalklaget

| kryputrymmet under byggnadens flygel D upptacktes mycket vatten i
samband med reparationsarbetena. Kryputrymmet ar ett luftutrymme
som avgransas av bottenbjalklaget, sockeln och marken. Kryputrymmet
renoverades i sin helhet sa att ventilationen férnyades och vattnet led-
des bort fran kryputrymmet. Dessutom utrustades systemet for bortled-
ning av vatten med en extra vattenpumpstation och jordmassor byttes
ut i tillracklig omfattning sa att bottenbjalklagskonstruktionen fick extra
varmeisolering och harigenom ocksa byggnadens energiekonomi blev
battre. Det renoverade kryputrymmets och bottenbjalklagets yta ar ca
1000 m2.

Inverkan pa merkostnaderna ar ca 220 000 euro.

Signalbelysning
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| samband med byggarbetena har raddningsmyndigheten kommit med
en uppmaning till modernisering av signalbelysningen for nodutgangar
sa att den fungerar med natstrom.

Inverkan pa merkostnaderna ar ca 120 000 euro.
Reparation av kallaren

| samband med reparationen av yttervaggarna i kallaren i flygeln A
upptacktes det att betonggolvet var blétt. Golvet revs upp pa basis av
de observationer som gjordes da konstruktionen éppnades. Efter att
konstruktionen hade Oppnats konstaterades det att fyliningsmaterialet
under golvet var jordmaterial dar fukten stiger kapillart.

Ombyggnaden av kallargolvet, utbyte av jordmassor medraknat, ingick
inte i det ursprungliga planeringsarbetet. Kallarens yta ar ca 200 m2.

| samband med ombyggnaden av golvet rivs fettavioppen av gjutjarn
och nya syrafasta avlopp installeras. Samtidigt byts varmeledningarna
innanfor golvet ut mot ytmonterade ledningar.

Inverkan pa merkostnaderna ar ca 335 000 euro.
Gymnastiksalens yttervagg

Rivningen och ombyggnaden av den gamla vaggkonstruktionen i nedre
delen av gymnastiksalens fonstervagg och forbattringen av lufttatheten
i fonstervaggens dévre del har gjorts som tillaggsarbeten eftersom des-
sa inte ingick i den ursprungliga planen.

Inverkan pa merkostnaderna ar ca 85 000 euro.
Gardsomrade

Anvandaren har framfort ett Gnskemal om andring av omradet for tillfal-
liga lokaler till en parkeringsplats for skolan eller alternativt om forlagg-
ning av bilplatser till grasomradet bredvid de tillfalliga lokalerna. Omra-
det for tillfalliga lokaler har tidigare varit dels ett grasomrade, dels ett
asfalterat omrade. Omradet kraver i alla fall aterstallande schaktnings-
arbeten nar de tillfalliga lokalerna avlagsnas fran omradet.

Omradet som ska aterstallas omfattar ca 700 m?2. Aterstallandet av
omradet ingick inte i det ursprungliga planeringsarbetet.

Inverkan for merkostnaderna ar ca 110 000 euro.

Kostnaderna for andringsarbetena

Skadliga amnen
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Det kom fram under byggarbetena att det finns mer skadliga amnen
(asbest) i konstruktionerna an vad som ursprungligen hade upptackts i
utredningen av skadliga amnen. Man var tvungen att riva alla gamla
varmeisoleringar i konstruktionerna i 6évre bjalklaget som arbete som
medfor exponering for skadliga amnen eftersom det ursprungliga bygg-
sattet hade varit oaktsamt och de asbestskivor som hade anvants som
vindskyddsskivor hade gatt sénder.

Skivor som innehaller asbest upptacktes ocksa i andra konstruktioner i
ovre bjalklaget. De skadliga faktorerna ovan kommer med stor sanno-

likhet fram ocksa i féljande byggfaser och det ar skal att férbereda sig

pa dessa.

Mangden av skadliga amnen och avfall paverkas i 6kad utstrackning
ocksa av en asbesthaltig skiva som upptacktes i samband med uppriv-
ningen av det bléta betonggolvet i kdllaren i byggfasen 3. Man var
tvungen att avlagsna det upprivna betonggolvet i kdllaren som arbete
som medfor exponering for skadliga amnen pa hela korridorens langd.

Inverkan pa kostnaderna for andringsarbetena ar totalt ca 210 000 eu-
ro.

Saneringsarbeten

| alla delar 1, 2 och 3 som hittills genomforts av arbetsfaserna har obe-
lagd mineralull upptackts kring ventilationskanalerna och varmeled-
ningslinjerna ovanfér korridorernas undertak. Det har har avsevart for-
samrat Medialukios inneluftskvalitet. Man har varit tvungen att ytbelag-
ga de obelagda mineralullisoleringarna. Dessutom har man i alla dessa
omraden varit tvungen att rengéra utrymmena ovanfor undertaket fran
damm. Den ovannamnda obelagda mineralullfibern och dammet kom-
mer med stor sannolikhet fram ocksa i féljande byggfaser.

Inverkan pa kostnaderna for andringsarbetena ar totalt ca 84 000 euro.
Brandskydd

| ombyggnadens alla omraden har det upptackts bristfalliga brandhin-
der mellan de olika brandomradena. De bristfalliga brandhindren har
reparerats alltid nar sadana har upptackts i syfte att maximera brand-
sakerheten. Bristfalliga brandhinder kommer med stor sannolikhet fram
ocksa i foljande byggfaser.

Inverkan pa kostnaderna for andringsarbetena ar totalt ca 50 000 euro.

Forbindelsekorridor
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| samband med utbytet av ytterdorrarna for korridoren mellan byggna-
dens flyglar A och D upptacktes det sensoriskt fuktskador i vaggkon-
struktionen. Man beslutade inkludera utbytet av vaggskivorna och -
isoleringarna i reparationsprogrammet med anledning av forbattringen
av inneluften.

Inverkan pa kostnaderna for andringsarbetena ar totalt ca 20 000 euro.
Takkonstruktioner

| samband med rivningen av yttertaket pa flygeln A upptacktes pa hela
flygelns langd en ventilationskanal av betong som hade tagits ur bruk.
Man var tvungen att riva ventilationskanalen for att moéjliggéra en en-
hetlig och fungerande ventilation och varmeisolering i takkonstruktio-
nen.

Den gamla halmisoleringen som satt fast pa betongytan aviagsnades
genom sandblastring. Dessutom var man tvungen att riva de murkna
takfotskonstruktionerna, som ocksa innehdll skadliga amnen.

Inverkan pa kostnaderna fér andringsarbetena ar totalt ca 225 000 eu-
ro.

Lokaler for studiehandledare

| byggnadens flygel A finns ett fore detta klassrum for huslig ekonomi
som enligt den ursprungliga planen skulle andras till ett dppet motes-
eller arbetsrum. Efter att projektet hade fortskridit nskade anvandaren
att lokalerna skulle andras sa att de battre bidrar till undervisningsarbe-
tet och lampar sig for anvandningsandamalet. Enligt den nya planen
forlaggs lokaler for studiehandledare och ett motesrum till lokalerna.
Andring av lokalerna for detta andamal kraver att det byggs mellanvag-
gar och gors andringar i ventilationen och elinstallationerna.

Inverkan pa kostnaderna for andringsarbetena ar totalt ca 75 000 euro.

Beredskap for de kommande tillaggs- och andringsarbetena

Behovet av vaderskydd maste forlangas till de kommande byggfaserna
4 och 5.

Skadorna med murket material i yttertaken har pa manga stallen varit
stérre an enligt berakningarna i planerna. Skador upptacks med stor
sannolikhet ocksa under de kommande byggfaserna 4 och 5.

Man har varit tvungen att andra kopplingarna i rorsystemen for hustek-
niken (ventilation) pa ett annat satt an enligt de ursprungliga planerna.
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Andringarna i kopplingarna fér de nuvarande hustekniska systemen
genomfors med stor sannolikhet ocksa under byggfaserna 4 och 5.

Andringarna i stéttningen av ventilationsmaskinrummet férverkligas
med avvikelse fran planerna under byggfasen 4.

Det har i enlighet med anvandarens 6nskemal gjorts flera for den digi-
tala studentexamen nddvandiga andringar i planerna och tillagg i anta-
let eluttag an i de ursprungliga planerna. Antalet eluttag 6kas i byggfa-
serna 4 och 5.

Beredskapen omfattar faktorer som raknas som sedvanliga andrings-
arbeten, sasom arbetsmangden och andringar i arbetets innehall. Re-
serveringarna hanfor sig till reparation av sadana riskkonstruktioner
och konstruktionslésningar som gjorts under olika tidsperioder och som
inte kunde upptackas i planeringsfasen.

Tillaggs- och andringsarbetena har 6kat kostnaderna for planeringen
och byggentreprenaden. For kostnaderna for de kommande tillaggs-
och andringsarbetena reserveras 738 000 euro.

Kostnadsandringar sammanlagt

De férverkligade tillaggsarbetena sammanlagt 640 000 euro
De forverkligade andringsarbetena sammanlagt 589 000 euro
Reserveringen for kommande tillaggs- och andring- 738 000 euro
sarbeten

Tillaggs- och andringsarbetena sammanlagt 1 967 000 euro

Reserveringen for kommande tillaggs- och andringsarbeten 738 000
euro omfattar delvis de faktorer som anges i forteckningen éver
tillaggs- och andringsarbeten. Av tillaggs- och andringsarbetena i for-
teckningen har redan ca 80 % forverkligats.

Projektets ursprungliga reservering for tilldaggs- och andringsarbeten
var 1 038 933 euro exklusive mervardesskatt. Beloppet i hojningsfor-
slaget ar 928 067 euro. Salunda ar den nya reserveringen for tillaggs-
och andringsarbeten i projektet sammanlagt 1 967 000 euro exklusive
mervardesskatt.

Projektets nya sammanlagda kostnader

Projektets godkanda maximipris exklusive mervardesskatt var vid tid-
punkten for bestalliningen av entreprenaderna 8 310 000 euro pa den
kostnadsniva som radde i oktober 2017.
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Stadsmiljénamndens sektion for byggnader och allménna omraden f6-
reslog stadsstyrelsen 31.10.2019 (§ 103) att maximipriset i projektpla-
nen hdjs med 928 067 euro exklusive mervardesskatt utgaende fran att
maximipriset for projektet efter férhojningen uppgar till 9 275 000 euro
exklusive mervardesskatt i den kostnadsniva som radde i mars 2018.

| kostnadsnivan for februari 2020 uppgar de totala kostnaderna for pro-
jektet exklusive mervardesskatt till 10 106 000 euro.

Hojningen av maximipriset finansieras med anslagsreserveringar som
har blivit 6ver fran andra projekt inom ramen for byggnadsprogrammet
for husbyggnadsprojekt.

Efter kostnadsjusteringen uppskattas hyran for lokalerna uppga till
20,72 euro/m? lagenhetsyta, varav kapitalhyrans andel ar 16,87 eu-
ro/m? lagenhetsyta och underhallshyrans 3,85 euro/m? lagenhetsyta.
De sammanlagda hyreskostnaderna beraknas saledes uppga till ca
154 100 euro i manaden och ca 1 849 000 euro om aret. Den berakna-
de hyran baserar sig pa projektets justerade maximipris med 30 ars
avskrivningstid och en férvantad avkastning pa 3 procent. Kapitalhyran
preciseras enligt de verkliga kostnaderna och underhallshyran sa att
den motsvarar den aktuella underhallshyran nar byggnaden ar fardig.

Fostrans- och utbildningsnamndens utlatande

Fostrans- och utbildningsnamnden har i sitt utlatande 3.3.2020 (§ 35)
tillstyrkt hdjningen av maximipriset i projektplanen. Utlatandet finns i sin
helhet i arendets beslutshistoria.

Befogenheter
| enlighet med 7 kap. 1 § 3 punkten i férvaltningsstadgan beslutar
stadsfullmaktige om projektplaner vars kostnadskalkyl dverstiger
10 miljoner euro. Stadsstyrelsen har godkant projektplanen fér om-
byggnad av Helsingin Medialukio, daterad 4.1.2018. Eftersom det tota-
la priset efter prisforhdjningen dverskrider 10 miljoner euro férelaggs
arendet stadsfullmaktige.
Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Bilagor
1 Helsingin Medialukion kustannusarvio 3.10.2019
2 Kaupunginhallituksen paatos 23.4.2018, § 266
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For kinnedom

Beslutshistoria

Kommunalbesvar, fullmaktige

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden

Kaupunginhallitus 20.04.2020 § 246

HEL 2018-000287 T 10 06 00

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy Helsingin Medialukion peruskorjaushan-
kesuunnitelman enimmaishinnan korottamisen 928 067 eurolla siten,
ettd hankkeen kokonaiskustannukset ovat arvonlisaverottomana yhte-
ensa 10 106 000 euroa helmikuun 2020 kustannustasossa.

23.04.2018 Ehdotuksen mukaan
16.04.2018 Poydalle

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Maria Nelskyla, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 03.03.2020 § 35

HEL 2018-000287 T 10 06 00

Lausunto

Kasvatus- ja koulutuslautakunta antoi puoltavan lausunnon Helsingin
Medialukion julkisivun ja vesikaton uusinnan seka ilmanvaihdon muu-
tostdiden hankesuunnitelman enimmaishinnan korottamisesta 928 067
eurolla arvonlisaverottomana siten, etta hankkeen kokonaiskustannuk-
set ovat arvonlisaverottomana enimmilldan yhteensa 9 275 000 euroa
maaliskuun 2018 kustannustasossa.
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Esittelija

Lisatiedot

Kasvatus- ja koulutuslautakunta huomauttaa, etta kaupunkiympariston
toimialan on huomioitava nyt esitettava enimmaishinnan korotus ja siita
aiheutuva vuosittainen lisavuokra (n. 455 500 euroa) kasvatuksen ja
koulutuksen toimialan vuokra-arvioon siten, ettd vuokrankorotus voi-
daan huomioida toimialan budjetissa jo vuodelle 2021. Lautakunta mu-
istuttaa lisaksi, etta tilahankkeen vuokravaikutukset tulee huomioida to-
imialan talousarviossa.

13.02.2018 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

lukio- ja ammatillisen koulutuksen ja vapaan sivistystyon johtaja
Arja Kukkonen

Julia Pettersson Hakava, projektiarkkitehti, puhelin: 310 26884
julia.petterssonhakava(a)hel fi

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 31.10.2019

§ 103

HEL 2018-000287 T 10 06 00

Moisiontie 3, 00730 HKI

Esitys

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle, ettéa Helsingin Medialukion julkisivujen ja
vesikaton uusinnan seka ilmanvaihdon muutostodiden hankesuunnitel-
man enimmaishintaa korotetaan 928 067 eurolla arvonlisaverottomana
siten, ettd hankkeen korotettu enimmaishinta on 9 275 000 euroa ar-
vonlisaverottomana maaliskuun 2018 kustannustasossa.

Paatos tehtiin ehdolla, etta kasvatus- ja koulutuslautakunta hyvaksyy
enimmaishinnan korotuksen ja siita aiheutuvan tilakustannuksen muu-
toksen.

25.01.2018 Ehdotuksen mukaan

vs. tekninen johtaja
Sari Hilden

Toni Lahdemaki, projektipaallikkd, puhelin: 310 39351
toni.lahdemaki(a)hel.fi

Jouko Snellman, yksikon paallikko, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
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