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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Puotilan ostarin
tonttia, sen pohjoispuolella olevaa pysakointilaitoksen tonttia, pie-
nen rajamuutoksen osalta pysakointilaitoksen pohjoispuolella ole-
vaa asuinkerrostalotonttia seka viereisia katualueita.

Kaavaratkaisu mahdollistaa Puotilan ostarin nykyisten rakennus-
ten korvaamisen uudella liikekeskuksella, jonka yhteyteen raken-
netaan asuntoja. Lisaksi kaava mahdollistaa viereisen 2-kerroksi-
sen pysakointilaitoksen laajentamisen tehostuvan maankayton
tarpeisiin.

Tavoitteena on sailyttda ostarin tontti Iahiymparistonsa kaupalli-
sena keskuksena ja kaupunkikuvallisena keskipisteena nykyisten
rakennusten purkamisen jalkeenkin.

Ostarin tontille osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa 10650 k-m?,
josta vahintdan 1450 k-m? on liikekerrosalaa ja enintaan 9200
k-m?2 asuntokerrosalaa. Tonttitehokkuus nousee noin lukemaan
e=2,3. Arvio uusien asukkaiden lukumaarasta on noin 200.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (pii-
rustus nro 6985). Liikennesuunnitelmassa on mm. kohennettu ja
ajanmukaistettu pyorailyn ja jalankulun jarjestelyita Rattarinpolulla
ja Rusthollarintien laidalla.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta ny-
kyinen, kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi luokiteltu yksikerroksi-
nen ostarirakennus puretaan ja korvataan 6-8-kerroksisella uudis-
rakentamisella. Toisaalta kaava mahdollistaa nykyisen kaltaisen
liketoiminnan jatkumisen tontilla ja yhdyskuntarakennetta tiivista-
van asuntorakentamisen kaupunginosakeskuksessa.

Helsingin kaupunki omistaa alueet. Kaavaratkaisu on tehty hake-
muksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijan
kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta
tehtiin 2 muistutusta. Nahtavillaoloajan ulkopuolella saapui 1 Kirje.
Muistutuksissa ja kirjeissa esitetyt huomautukset kohdistuivat ny-
kyisen ostarin purkamiseen, uudisrakennusten korkeuteen, mas-
soitteluun ja arkkitehtoniseen ilmeeseen, pysakaintiratkaisuun,
asuntojakaumaan ja asukastiloihin. Kaavaehdotuksesta saatiin
viranomaisten lausuntoja sen ollessa julkisesti nahtavilla. Lausun-
noissa esitetyt huomautukset kohdistuivat puuistutusten sijaintiin,
puuttuviin johtokarttoihin, ostarin tontin lapi linjattuun johtokujaan,
kulttuuriympariston huomioimiseen ja uudisrakennusten korkeu-
teen.
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Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityis-
kohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa Puotilan ostarin ny-
kyisten rakennusten korvaaminen uudella likekeskuksella, jonka
yhteyteen rakennetaan asuntoja. Tavoitteena on sailyttaa ostarin
tontti lahiymparistonsa kaupallisena keskuksena ja kaupunkiku-
vallisena keskipisteena.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta edistetaan asuntotuotantoa ja turvataan
kaupunginosan elavyys.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 15 400 mZ.

Kaavamuutoksessa ostarin tontille osoitetaan rakennusoikeutta
yhteensa 10 650 k-m?, josta vahintdan 1 450 k-m? on liikekerros-
alaa ja enintaan 9 200 k-m? asuntokerrosalaa. Tonttitehokkuus
nousee noin lukemaan e=2,3. Arvio uusien asukkaiden lukumaa-
rasta on noin 200.

Ostarin tontilla on voimassa olevassa kaavassa 2 000 k-m? liikera-
kentamisoikeutta. Kaavaratkaisun myota tontin kokonaiskerrosala
kasvaa 8 650 k-m?.

Ostarin tontin pinta-ala pienenee (noin 780 m?). Ostarin pohjois-
puolella olevan nykyisen LPA-tontin pinta-ala sen sijaan kasvaa
(noin 430 m?). Tonttirajojen muutokset mahdollistavat LPA-tontilla
olevan pysakointitalon laajentamisen tehostuvan maankayton tar-
peisiin. Rajasiirrot Rusthollarintien laidalla johtuvat tarkoituksen-
mukaisista liikenne- ja katusuunnittelun ratkaisuista. Rajasiirrot
koskevat vahaisessa maarin myos LPA-tontin pohjoispuolella ole-
vaa kaupungin vuokratalotonttia.
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Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Ostarin tontilla (nykyinen 45205/5) sijaitsee yksikerroksinen,
vuonna 1961 valmistunut liikerakennus seka sita palvelemaan ra-
kennettu pieni lampdvoimalarakennus. Ostarin pohjoispuolella
olevalla LPA-tontilla (nykyinen 45205/6) sijaitsee vuonna 2003
valmistunut pysakdintitalo, jossa on pysakaintipaikkoja nykyisten
tonttien 45205/5, 45205/7 ja 45245/1 (Rattarinpolku 1) tarpeisiin.
LPA-tontin pohjoispuolella olevalla AK-tontilla (nykyinen 45205/7)
on kaupungin omistamia asuinkerrostaloja.

Asuin- ja liikerakennusten korttelialue (AL)

Korttelialueelle sijoittuu uudisrakennus, jonka osittain kaksikerrok-
siseen jalustakerrokseen sijoittuu 1 450 k-m? liiketiloja. Jalusta-
osan paalle sijoittuu U-muotoisena massana 9 200 k-m? asuntoja
ja niiden pihatiloja. Kerroslukumaara on paaosin 6 lukuun otta-
matta Rusthollarintien ja Klaavuntien kulmaa, jossa kerrosluku-
maara on 8. Korkeampi osa sijoittuu paikkaan, jossa kaupunkiku-
vallinen korostus on perusteltua ja jossa korkeamman osan var-
jostava vaikutus ei haittaa nykyista naapurustoa.

Jalustaosan katuymparistoon rajautuvat julkisivut ovat paaosin
korkeita liiketilojen nayteikkunajulkisivuja. Asunto-osien julkisivut
ovat vaaleaksi rapattuja.

Korttelialueen pohjoisosassa on tilaa maanpaalliselle pysakain-
nille, joka on katettava viherkatoksella.

Korttelialueelle sijoittuu yleisen jalankulun ja huoltoliikenteen tar-
peisiin varattuja alueita seka Rusthollarintien puolella etuaukio,
joka on varustettava mm. penkein ja vastaavin aukiokalustein.
Etuaukio tayttaa samoja toiminnallisia ja sosiaalisia tarpeita kuin
nykyisen ostarin sisapiha, mutta sijoittuu aurinkoisempaan ja ja-
lankulun virtojen kannalta vilkkaampaan paikkaan ja on helpompi
valvoa.

Asuinrakennusten korttelialue (AK)

Kaavamuutos koskee kaytannossa vain nykyisen AK-tontin ja sen
etelapuolella olevan LPA-tontin valisen rajan siirtoa pysakointita-
lon laajentamisen ja yllapidon kannalta tarkoituksenmukaiseen si-
jaintiin. Tontin rakennusalueiden rajauksia ja kerroslukumerkintoja
on paivitetty vastaamaan rakennettua tilannetta.
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Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Nykyista LPA-tonttia laajennetaan siten, etta nykyista 2-kerrok-
sista pysakdintitaloa voidaan laajentaa 32 autopaikalla ostarin
tontin eli AL-korttelialueen kasvaviin pysakaointitarpeisiin.

Autopaikkojen korttelialue (LPA-1)

Osa AL-korttelialueen pysakoinnista sijoittuu Klaavuntien laitaan,
jonne muodostetaan pysakaintitontti, jonka kautta kulkevat ajoyh-
teydet AL-tontilla olevalle pysakointipihalle ja jalustakerroksen
huoltotaskuun.

Lahtokohdat

Rusthollarintien likennemaara on nykyisin noin 4900 ajon./vrk.
Rusthollarintie on bussiliikenteen reittikatu (linja 97V). Vuorokau-
silikenteen ennustetaan lisaantyvan noin 7000 ajon./vrk 2040
mennessa. Klaavuntie on Rusthollarintieta ristedva asuntokatu,
jonka liikennemaara vaihtelee 1100-1300 ajon./vrk. Liikenteen ar-
vioidaan lisaantyvan 1700-2000 ajon./vrk. Tama on kuitenkin riip-
puvainen maankayton kehittymisesta. Puotilan ostari on kavely-
etaisyydella Puotilan metroasemasta. Metro on alueen tarkein
joukkoliikennevaline. Asemalle on reilu 200 m kavelymatka.

Rusthollarintien pohjoisreunalla on eroteltu jalkakaytava ja pyora-
tie. Pyorailyn tavoiteverkossa Rusthollarintielle on esitetty yksi-
suuntaiset pyoraliikennejarjestelyt. Rattarinpolku on tarkea jalan-
kulku- ja pyoraily-yhteys metroasemalle mentaessa.

Ostarin korttelin Klaavuntien ja Rusthollarintien puoleisilla reu-
noilla on vinopysakaintia, jota kaytetaan ostarin asiointiin.

Liikennesuunnitelman ratkaisu

Liikennesuunnitelmassa on pitaydytty nykytilanteen mukaisissa
likennejarjestelyissa.

Rusthollarintien ja Klaavuntien risteys rakennetaan korotettuna.
Koululaisten kadun ylitysten helpottamiseksi ja ajonopeuksien las-
kemiseksi.
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Pysakoinnin mitoitusta on tarkistettu pysakoinnin osalta siten, etta
autojen keulat eivat ulotu pyoratien puolelle. Klaavuntien pysa-
kointikampa on osa tontille sijoittuvan yhtion pysakaintijarjestelyja.
Sen sijaan Rusthollarintien pysakointikampa sailyy yleisena pysa-
kointialueena, jonka paaasiallinen kayttd on asiointipysakointi.
Yleisena pysakointialueena sailyminen helpottaa yksisuuntaisten
pyoratiejarjestelyjen suunnittelua jatkossa.

Rusthollarintiella ostarin edustalla oleva bussipysakki siirretaan
Klaavuntien risteyksen jalkeen. Pysakointi risteyksen jalkeen on
ollut jonkin asteinen ongelma ja pahimmillaan estanyt bussien
ajon liikenteen jakajan oikealta puolelta, vaikka risteyksen jalkeen
on pysakoaintikielto. Jarjestelyn seurauksena Rusthollarintielta
poistuu 4 pysakointipaikkaa.

Rattarinpolulla yhdistetty jalkakaytava ja pyoratie muutetaan ero-
telluksi valilla Klaavunpolku Puotilan metrotori. Tdma osuus on
koettu ongelmalliseksi, kun pydrailijan ja jalankulkijan paikkaa ei
ole maaratty.

Ostari tontin halki kulkenut Rattarinpolun itapuolella olevia kerros-

taloja palveleva huoltoajoyhteys siirretaan Rattarinpolun itareu-
naan palvelemaan seka ostaria etta em. kerrostaloja.

Lahtokohdat

Nykyisessa ostarissa on yhteensa noin 2 000 k-m? kooltaan vaih-
televia liiketiloja, joista kooltaan suurin on paivittaistavarakauppa.

Kaavaratkaisu

Uudisrakennuksen jalustaosa muodostaa uuden liikekeskuksen,
jossa on nykyisen ostarin tapaan erikokoisia liiketiloja, yhteensa
1 450 k-m2. Jalustaosan keskelle sijoittuu laaja ja syvarunkoinen
tila, johon lahtdkohtaisesti tulee sijoittumaan paivittaistavara-
kauppa.

Kulttuuriperinto ja kaupunkikuva

Lahtokohdat

Helsingin kaupunginmuseon julkaisemassa raportissa "Ostari. La-
hién sydan” (Helsingin kaupunginmuseon tutkimuksia ja raportteja
2/2004) on inventoitu 27 Helsingin esikaupunkeihin 1950-, -60- ja
70-luvulla rakennettua ostoskeskusta. Raportissa ostoskeskukset
— tai tuttavallisemmin ostarit — on esittelyjen lisaksi arvotettu histo-
riallisen ja rakennustaiteellisen arvonsa perusteella kolmeen eri
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luokkaan. Puotilan ostoskeskus on arvotettu luokkaan 1, joka “si-
séltada arkkitehtuuriltaan erittéin harkittuja ja viimeisteltyjé, hyvin
sdilyneité tai ympéristbarvoiltaa erittdin merkittévié ostoskeskuk-
sia” (s. 50). Raportissa Puotilan ostoskeskuksesta todetaan mm.
seuraavaa (s. 51): "Matala, linjakas ostoskeskus, joka rakentuu
kattamattoman atriumpihan ympérille. Leveé valkoinen otsalista
lasisten julkisivuseinien ylépuolella luo horisontaalisen ilmeen.
Ostoskeskuksen yhteyteen rakennettu samanaikainen l&dmpdkes-
kus on séilynyt harvinaisen hyvin. Ostoskeskuksen pohjakaava ja
sommitelma on muuttunut jonkin verran myéhemmén lisérakenta-
misen my6té. Etenkin Rusthollarintien puoleisten lasisten kios-
kinoppien yhdistdminen on vaikuttanut ostoskeskuksen ilmee-
seen. Ostoskeskus liittyy historiallisesti ympéréivdéan Puotilan
1960-luvun alun asuinkerrostaloalueeseen, mutta arkkitehtuurin
osalta silla on oma vahva kaupallisen rakennuksen identiteet-
tinsa.” Raportin mukaan "Puotilan ostarin arkkitehtuuri on erittéin
harkittua ja viimeistelty&”, kohde on "melko hyvin séilynyt, se on
kiinted osa 1960-luvun alun kerrostaloaluetta, ja l&ahiympé&ristéén
on rakennettu asuinkerrostaloja 2003, ja edustaa "sisdpihamallia”.

Voimassa olevassa kaavassa, joka on laadittu jonkin verran en-
nen edelld mainittua kaupunginmuseon raporttia (kaava tullut voi-
maan vuonna 2000) Puotilan ostarin rakennuksia ei ole suojeltu.

Kaavaselostuksen liitteena on Puotilan ostarista tehty rakennus-
historiaselvitys (Leppanen Arkkitehdit Oy, 28.6.2019). Selvityksen
yhteenvedossa rakennuksen kunnosta ja sailyneisyydesta tode-
taan mm. seuraavaa: "Rakennukseen on tehty runsaasti muutos-
toité tihedén ja huolettomasti sisétiloihin ja sisdénkéynteihin kdyt-
tétarpeiden muuttuessa. Runsaista muutoksista huolimatta ostos-
keskuksen ulkopuolisia pintojen ja elementtien korjauksia ei ole
kovinkaan paljon tehty ja néin ollen rakennus on kauttaaltaan
huonossa kunnossa. Massoittelu ja suuret linjat ovat séilyneet
osittain ennallaan mutta alkuperéisten suunnitelmien mukainen
ilmavuus on véhentynyt.”

Puotilan rakennusinventointiraportissa (Helsingin kaupunginmu-
seo, kulttuuriymparistoyksikko, Malla Meriniemi, 2014) Puotilan
asuinalueesta todetaan raportin yhteenvedossa (s. 40) mm. seu-
raavaa: "Alue on yleisilmeeltéén pienipiirteinen, luonnonléheinen
Ja vélja. Inventointialueen rakennukset muodostavan hyvin séily-
neen kokonaisuuden; sen rakennuskanta, rakenteet, tiesto tai
kasvillisuus eivét ole merkittédvéasti muuttuneet. Puotilaan liittyy eri-
tyisi&d asemakaavabhistoriallisia arvoja. Alueen rakennukset edus-
tavat hyvin 1960-luvun alun rakentamista. Alueen suunnittelussa
on Kuitenkin néhtévisséa vield 1950-luvun arvot.” "Puotila on arkki-
tehtuuriltaan yhtenéinen, erittéin hyvin séilynyt 1960-luvun asuin-
alue. Alueen rakennuksia ja rakenteita ei tulisi purkaa tai olennai-
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sesti muuttaa. Téarkeiden katu- ja puistondkymien, kuten Ranta-
kartanontien, Puotilantien, Leikkimé&en ja Leikkiniityn, s&ilymisté
tulisi vaalia, jonka takia uudisrakentamiselle sopivia paikkoja on
vaikea nédhda. Alueen mittakaava ja olemassa oleva rakennus-
tapa tulee huomioida myds uudessa rakentamisessa. Kaikki alu-
eeseen, sen rakennuksiin, rakenteisiin ja ympé&ristéén kohdistuvat
muutokset tulisi toteuttaa harkiten ja kohteen ominaispiirteitd kun-
nioittaen.”

Nykyisen ostarirakennuksen omistaja ja vuokraoikeuden haltija,
Puotilan Ostoskeskus Oy on hakenut kaavamuutosta. Omistajat
ovat katsonut, ettd nykyiset rakennukset ovat tulleet teknisen
kayttoikansa paahan. Rakennukselle on keraantynyt runsaasti
korjausvelkaa.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu perustuu ostarin nykyisten rakennusten purkami-
seen ja uudisrakentamiseen, joka lisaa rakentamisen tehokkuutta
ja korkeutta ostarin tontilla.

Suunnittelun alkuvaiheessa on pohdittu myos osittaista purka-
mista ja siten tontin osittaista taydennysrakentamista, joka mah-
dollistaisi tuottoja sailyvan osan peruskorjaamiseen, mutta tama
vaihtoehto todettiin tehottomaksi, pysakainnin ja pihojen jarjesta-
misen kannalta hankalaksi ja ennen kaikkea arkkitehtonisesti on-
gelmalliseksi, koska nykyinen ostarirakennus ei luontevasti ja-
kaudu erillisiin osiin.

Kaavaratkaisu perustuu kokonaisarvioon, jonka mukaan raken-
nuksen suojelulle ja sen kaytannossa edellyttamalle mittavalle pe-
ruskorjaukselle ei ole riittavia edellytyksia, ja toisaalta, etta alueen
keskeinen sijainti asettaa yleiskaavallisen ja strategisen tavoitteen
maankayton tehostamisesta. Kaupunginvaltuuston hyvaksymassa
kaupungin strategiaohjelmassa 2013—2016 todetaan mm., etta
kaupunginosien keskuksia vahvistetaan monipuolisella tédyden-
nysrakentamisella ja kaupunkiympériston uudistamisella. Paino-
pistealueena ovat poikittaiset joukkoliikenneyhteydet ja niiden
mahdollistamat uudet toimintojen tiivistymét. Kaupunkisuunnittelu-
viraston ymparistoohjelmassa 2015-2017 tavoitteeksi on ilmoi-
tettu mm. autoriippuvuuden véhentéminen suunnittelemalla kesté&-
viin liikkumismuotoihin, perustuvaa liikennejarjestelmaa. Tata voi-
daan ohjelman mukaan tavoitella mm. tehokkaalla kortteliraken-
teella joka mahdollistaa ldhipalvelut ja hyvén joukkoliikenteen,
kantakaupunkimaisen kaupunkirakenteen laajentamisella ja ase-
maseutujen voimakkaalla tiivistdmisella.
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Lisaksi on arvioitu, etta nykyiseen ostarirakennukseen liittyvien
kulttuuriarvojen lisdksi arvokasta on sen nykyinen toiminta ja
asema lahiymparistonsa kaupallisena, sosiaalisena ja kaupunkira-
kenteen keskuksena. Kaavaratkaisu antaa edellytykset edella
mainittujen ominaisuuksien ja niihin liittyvien arvojen sailymiselle
korvaavan rakentamisen jalkeenkin uudessa muodossa ja moni-
puolisemmin toiminnoin.

Nykyinen yksikerroksinen ostarirakennus — kaupunginosan toi-
minnallinen ja mielikuvallinen keskipiste — luo kaupunkikuvallisen
korosteen mataluudellaan. Taydennysrakennettaessa ja tehostet-
taessa tonttia tama tehokeino ei ole enaa kaytettavissa. Kaavarat-
kaisu perustuu rakentamisen tehokkuuteen ja korkeuteen, joka
poikkeaa tontin nykytilanteesta ja 1960-luvulla rakennetusta naa-
purustosta. Mittakaava/rakennusten korkeudet vastaavat sen si-
jaan 2000-luvulla rakennettua naapurustoa ostarin tontin pohjois-
ja itapuolella lukuun ottamatta 8-kerroksista osuutta, joka perus-
teena on luoda kaupunkikuvallinen koroste Rusthollarintien puis-
toakselin paahan.

Kaavassa on kaupunkikuvaan vaikuttavia maarayksia, jotka oh-
jaavat sopeuttamaan uudisrakentaminen materiaaleiltaan ja vari-
tykseltdaan ymparistoonsa seka sailyttdmaan katutason paaosil-
taan nykyisenkaltaisina nayteikkunajulkisivuina. Uudisrakentami-
sen tarkemmat kaupunkikuvalliset ja arkkitehtoniset ratkaisut teh-

daan toteutusvaiheessa ja niita arvioidaan rakennuslupaa haetta-
essa.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkostojen piirissa.

Kaavaratkaisu

Kaavan toteuttaminen saattaa aiheuttaa vahaisia muutoksia Rust-
hollarintien kaukolampoputkistolle, mika tarkentuu yksityiskohtai-
sessa katusuunnittelussa.

Klaavuntien varressa osa katualueesta muuttuu pysakaintitontiksi
LPA-1, minka takia kaavassa on maaratty, etta tontilla saa sijaita
yhdyskuntateknisen huollon verkostoja, joista nykyiset ovat
sahko- ja telekaapeleita. Verkostojen siirtamistarve tarkentuu ka-
dun ja pysakointitontin jatkosuunnittelussa. Tontilla 45205/8 ja
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LPA-1 tontilla sijaitsevaa hulevesiviemaria varten kaavassa on
johtokuja.

LPA-tontilla 45205 sijaitseva lampokeskus poistuu laajentuvan py-
sakointitalon tielta.

Maaperan rakennettavuus ja pohjarakentaminen

Lahtokohdat

Maanpinnan korkeusasema kaava-alueella vaihtelee valilla noin
+6.2 - +6.6. Maanpinnan topografia on loivapiirteinen. Kaava-alu-
een itapuolella sijaitsee kalliomaki, jonka laki on noin 10 m kaava-
alueen maanpintaa korkeammalla. Kaava-alue sijoittuu paaosin
savialueelle. Saven paksuus alueella vaihtelee valilla noin 0-4 m.
Maapeitteen paksuus alueella vaihtelee valilla noin 1-10 m.
Kaava-alueella sijaitsevat rakennukset ja rakenteet on perustettu
paaluilla kantavan pohjamaan varaan. Kaava-alueen maaperaolo-
suhteet on esitetty alla olevassa kuvassa.

Ote elsmgln maapérakartasta

Kaava-alueen valittdmassa laheisyydessa sijaitsee puupaaluilla
perustettuja rakennuksia. Niiden huomioimiseksi on erittain tar-
keaa, etta pohjaveden pinnan korkeusasemaa ei lasketa rakenta-
misen aikana tason +4.5 alapuolelle. Kaava-alueen pohjoisosassa
sijaitsee patoseina, joka on rakennettu pohjaveden korkeusase-
man turvaamiseksi sen etelapuolella (kuva alapuolella).
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Kaavaratkaisu

Maaperaolosuhteet mahdollistavat kaavaratkaisun mukaisen
maankayton toteutumisen. Rakentaminen alueella edellyttaa
suunnitelmaa pohjaveden hallinnasta.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Viereisten katujen ajoneuvoliikenne aiheuttaa jonkin verran melu-
haittoja.

Kaavaratkaisu

Kaavaselostuksen liitteena on kohteesta laadittu meluselvitys.
Sen mukaan asuntojen julkisivuihin kohdistuu enimmillaan 61-62
dB keskiaanitaso paivalla. Meluselvityksen mukaan ymparistomi-
nisterion asetuksen ulkovaipan aaneneristyksen vahimmaisvaati-
mus on riittdva. Kaavassa on annettu parvekkeiden lasittamista
koskeva maarays.

Asukkaiden oleskelupiha sijaitsee noin 6 metrin korkeudella katu-
tasosta ja on kolmelta sivulta rakennusmassojen suojaama. Pi-
halta I0ytyy runsaasti alueita, joilla @anitason enimmaisohjearvo
55 dB alittuu.
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Pelastusturvallisuus

Kaavaratkaisu

Asemakaavaselostuksen liitteena on viitesuunnitelma, jossa on
esitetty pelastusteknisen yleissuunnitelman luonnos. Suunnitelma
on otettu huomioon asemakaavan ratkaisuissa. Pelastusturvalli-
suuteen liittyvat ratkaisut tarkentuvat toteutussuunnitteluvai-
heessa.

Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuk-
sia (06/2019) ilman arvonlisaveroa seuraavasti:

Johtosiirrot 0,1 milj. euroa
Liikennejarjestelyt 0,15 milj. euroa
YHT 0,25 milj. euroa

Johtosiirrot pitavat sisallaan kaukolampoverkkoon kohdistuvien
muutosten kustannukset. Teknisen huollon verkoston muutostoi-
den kustannukset tasmentyvat jatkosuunnittelussa.

Liikennejarjestelyjen kustannukset koostuvat liikennesuunnitel-
man mukaisten téiden kustannuksista. On huomioitavaa, etta lii-
kennejarjestelyt palvelevat tata kaava-aluetta laajempaa kokonai-
suutta.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Uuden kaavoitettavan
rakennusoikeuden arvo on AM-ohjelman mukaisen rahoitus- ja
hallintamuotojakauman mukaisesti arvioiden n. 5 milj. euroa.

Voidaan todeta, etta kaava on kaupungille taloudellisesti kannat-
tava.

Tonttitalous

Asemakaava mahdollistaa AM-ohjelman mukaisen hallinta- ja ra-
hoitusmuotojakauman. Kaava luo edellytykset monipuolisen asun-
totuotannon toteuttamiselle. Kaavan pysakaintiratkaisut ovat talou-
dellisesti jarkevat.
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Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavan toteuttaminen mahdollistaa yhdyskuntarakennetta tiivista-
van asuntorakentamisen kaupunginosakeskuksessa hyvien julki-
sen liikenteen yhteyksien laheisyydessa.

Vaikutukset liikenteen

Uudella rakentamisella ei ole merkittavaa maarallista vaikutusta
lahikatujen autoliikenteeseen. Kaava mahdollistaa nykyista laa-
dukkaammat jalankulun ja pyorailyn jarjestelyt Rattarinpolulla ja
Rusthollarintie laidalla.

Vaikutukset kaupunkikuvaan

Yksikerroksisen ostarin purkaminen ja sen korvaaminen 6-8-ker-
roksisella uudisrakentamisella on paikallisesti huomattava kau-
punkikuvallinen muutos. Uudisrakentamisen korkeus vastaa kui-
tenkin 2000-luvun alkupuolella toteutettuja naapuritaloja lukuun
ottamatta Rusthollarintien ja Klaavuntien kulmaan sijoittuvaa 8-
kerroksista osaa. Kaupunkikuvallinen korostus paikallisesti tarke-
assa kadunkulmassa ja Rusthollarintien puistoakseliin avautu-
vassa paikassa on katsottu olevan perusteltu.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Kaavamuutos mahdollistaa asumisen hyvien joukkoliikenneyh-
teyksien aarella ja vahentaa silta osin tarvetta yksityisautoiluun ja
sen aiheuttamiin hiilidioksidipaastoihin. Korttelin tonttien muodos-
taman kokonaisuuden vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin
viherkertoimen tavoitetaso.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin

Nykyisen, ransistymaan paasseen ostarin korvaaminen uudella
likekeskuksella, jonka yhteydessa on suosiolliseen ilmansuun-
taan avautuva etuaukio yleiseen oleskeluun ja terassitoimintaan
voidaan arvioida lisdavan alueen yleista viihtyisyytta. Asuntojen
yhdistaminen liiketoimintaan tyypillisesti lisaa sosiaalista kontrollia
ja parantaa turvallisuutta ulkotiloissa.

Nykyista korkeampi rakentaminen lisaa varjostusta eritoten Ratta-
rinpolun toisella puolella vastapaata olevassa asuintalossa. Var-
jostavan vaikutuksen lisays on vahaisempi muissa naapurita-
loissa.
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Vaikutukset kulttuuriperintoon

Asemakaavan toteuttaminen johtaa kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaaksi luokitellun ostoskeskusrakennuksen purkamiseen. Selos-
tuksen on liitetty rakennushistoriaselvitys kohteesta. Lahtokohtia,
kaavaratkaisua ja sen vaikutuksia kulttuuriperinnon nakokulmasta
on avattu myos edella selostuksen kohdassa Asemakaavan ku-
vaus/Kulttuuriperintd ja kaupunkikuva.

Elinkeinovaikutukset

Kaavamuutos mahdollistaa nykyisen kaltaisen liiketoiminnan jat-
kumisen tontilla. Liiketilojen maara vahenee nykyisesta noin 500
k-m?, mutta toisaalta toiminta voi jatkua uusissa, teknisesti moder-
neissa ja nykyisia avarammissa tiloissa.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava
Helsingin yleiskaavan 2016 (tullut voimaan 5.12.2018) mukaan
alue on asuntovaltaista aluetta A2. Nyt laadittu kaavaratkaisu on
Helsingin yleiskaavan (2016) mukainen.

Asemakaavat
Alueella on voimassa asemakaavat nro 4550 (vahvistettu

29.7.1959) ja 10691 (tullut voimaan 28.1.2000). Voimassa olevan
kaavan mukaan ostarin tontti on liikerakennusten korttelialuetta
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(KL), jossa on 2000 k-m? rakennusoikeutta 1-kerroksiselle raken-

nukselle. Ostarin pohjoispuolella on autopaikkojen tontti (LPA) 2-

kerroksista pysakointitaloa varten ja asuinkerrostalojen tontti (AK).

Kaavan nro 4550 alueella muutos koskee nykyisia katualueita.
Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa alueet.
Muut lahtokohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2018 ostarin tontin vuokraoi-
keuden haltijan hakemuksesta.

Viranomaisyhteistyo
Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-

omaistahojen kanssa:

e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
e kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / Kaupunginmuseo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.
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Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavilldolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin uutisissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 4.2.-1.3.2019 seuraavissa paikoissa:

e Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa, Sornaistenkatu 1

e kulttuurikeskus Stoassa, Turunlinnantie 1

o verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Keskustelutilaisuus pidettiin kulttuurikeskus Stoan musiikkisalissa
13.2.2019.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat vesihuoltolinjoihin, ostarin
purkamiseen ja uudisrakentamisen kaupunkikuvalliseen vaikutuk-
seen. Vesihuoltoon liittyvassa kannanotossa esitetyt asiat on
otettu huomioon mm. yhdyskuntateknisten verkostojen sijoittu-
mista tonteille koskevin maarayksin ja merkinndin. Uudisrakenta-
misen kaupunkikuvallista vaikutusta koskeva kannanotto on otettu
huomioon siten, etta rakennusosien massoittelua ja korkeuksia on
muokattu kaavaehdotusta varten.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat voittopuolisesti rakennusten massoitte-
luun ja korkeuteen, joita pidettiin paikkaansa sopimattomina ja
liian korkeina. Runsaasti kriittisia mielipiteita esitettiin myos nykyi-
sen ostarirakennuksen purkamisesta ja sen perusteista. Useam-
massa mielipiteessa esitettiin lisdksi huomioita ja toiveita asunto-
tyypeista ja hallintamuodoista, pysakadinnista, seka nykyisten lii-
keyrittajien mahdollisuudesta jatkaa toimintaa kohteessa. Lisaksi
on esitetty mielipiteitd mm. julkisten ulkotilojen laadusta ja kay-
tosta, katuvihrean maarasta, huoltoliikenteen turvallisuudesta,
Puotilan asukkaiden kayttoon toivotusta yhteistilasta, tontin va-
rauksesta, varauksen ehdoista ja varaukseen liittyvan vuorovai-
kuttamisen puutteesta.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta raken-
nusosien massoittelua ja korkeuksia on muokattu kaavaehdotusta
varten, vain yleiseen pysakointiin osoitettavien kadunvarsipaikko-
jen maaraa on lisatty, kohteeseen rakennettavien liiketilojen va-
himmaismaarasta on annettu maarays ja tontilla olevien julkisten
ulkotilojen ja erityisesti liiketilakerroksen julkisivujen laadusta on



http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi
http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi
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http://www.hel.fi/suunnitelmat.Keskustelutilaisuus
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annettu kaavassa maarayksia. Liikennesuunnitelmassa on huomi-
oitu Klaavuntien ja Rusthollarintien risteyksen turvallisuuden lisaa-
minen ajoradan korotuksella.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 14 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 18.9.-17.10.2019
Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistdlautakunnalle
27.8.2019 ja lautakunta paatti 3.9.2019 asettaa kaavaehdotuksen
nahtaville.
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Muistutukset
Kaavaehdotuksesta tehtiin 2 muistutusta. Nahtavillaoloajan ulko-
puolella saapui 1 kirje. Muistutuksissa ja kirjeessa esitetyt huo-
mautukset kohdistuivat nykyisen ostarin purkamiseen, uudisra-
kennusten korkeuteen, massoitteluun ja arkkitehtoniseen ilmee-
seen, pysakadintiratkaisuun, asuntojakaumaan ja asukastiloihin.
Nahtavillaoloajan ulkopuolella saapuneessa kirjeessa liitteena ol

vaihtoehtoinen rakennussuunnitelma ostarin tontille.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat puuistutusten sijaintiin, puuttuviin johtokarttoihin, ostarin
tontin 1api linjattuun johtokujaan, kulttuuriympariston huomioimi-
seen ja uudisrakennusten korkeuteen.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kaupunginmuseo

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista
seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoit-
teet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.
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Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:

HSY:n lausunnon johdosta:

— Tontilla 45205/8 sijaitsevaa hulevesiviemarin johtokujaa on
jatkettu tontilla olevan yleiselle jalankululle varatun alueen
osan poikki seka jatkettu LPA-1 tontin poikki. Johtokuja on
paivitetty 6 metrin levyiseksi. Johtokujan sanallista maa-
raysta on taydennetty rakenteita ja istuttamista koskevalla
virkkeella. Asemakaavaselostusta on taydennetty vastaa-
vilta osin.

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

— Kaavaan on lisatty maarays: "Asukkaiden yhteistiloja saa
kéyttaéa véliaikaisesti myds ulos vuokrattavina kokoontu-
mistiloina.”

— Meluhairididen torjuntaan liittyva maarays on paivitetty
muotoiluun: "Asukkaiden oleskelupiha, -terassit ja -parvek-
keet tulee suojata melulta siten, etta niilld saavutetaan me-
lutason ohjearvot ulkona.”

Aineistoon tehdyt taydennykset:

— kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta

— kaavaselostusta on paivitetty Kulttuuriperintoon ja kaupunkiku-
vaan liittyvien lahtotietojen, ratkaisuiden ja ratkaisuiden perus-
telujen kuvauksen osalta

— kaavakartan nimi6 on paivitetty.

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

27.8.2019 paivatyn ja 10.12.2019 muutetun asemakaavan muu-
tosehdotuksen nro 12595 hyvaksymista.

Helsingissa 10.12.2019

Marja Piimies
asemakaavapaallikkd




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyvéksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm
Puotilan ostari
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,5413

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

18.06.2019

Aluevaraukse

l| Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

1,5413

15750

1,02

0,0000

8650

A yhteensa

0,8565

55,6

15750

1,84

0,4506

10650

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

[K yhteensa

-0,5409

-2000

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

0,6848

44,4

0,0903

|E yhteensa

S yhteensa

|M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]

m2]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennuksetISuojeItujen rakennusten muutos|

[Tkm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 1,5413 15750 1,02 0,0000 8650

A yhteensa 0,8565 55,6 15750 1,84 0,4506 10650

AK 0,3935 45,9 5100 1,30 -0,0124

AL 0,4630 54,1 10650 2,30 0,4630 10650

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensé

[K yhteensa -0,5409 -2000

KL -0,5409 -2000

T yhteensé

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa 0,6848 44,4 0,0903

Kadut 0,3748 54,7 0,0221

Kev.liik.kadut 0,1071 15,6 -0,0077

LPA 0,1704 24,9 0,0434

LPA-1 0,0325 4,7 0,0325

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensé
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Asemakaavoitus

PUOTILAN OSTARI, ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Puotilan ostarin tontille suunnitellaan uutta liiketilojen keskitty-
maa, jonka paalla on asuntoja. Suunnitelman mukaan ostarin ny-
kyiset rakennukset puretaan. Ostarin pohjoispuolella olevaa pysa-
kointilaitosta suunnitellaan laajennettavaksi. Hankkeen lahtokoh-
dista keskustellaan Stoan musiikkisalissa (Turunlinnantie 1) 13.
helmikuuta 2019 klo 17.30-19.30.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Puotilan Ostoskeskus Oy on hakenut asemakaavan muutosta. Hakija
on todennut, ettd vuonna 1961 valmistunut liikerakennus on tullut tekni-
sen kayttdikansa paahan. Osakkeenomistajat ja kohteen kaavakehitys-
tyosta vastaava Kojamo Oyj ovat neuvotteluissa kaupungin kanssa paa-

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missd vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessd, jolloin OAS:n paivitetty versio l6ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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tyneet ratkaisuun, jossa kiinteistoa kehitetddn maankayttoa tehosta-
malla ja nykyiset ostarin rakennukset purkaen. Nykyisen 2-kerroksisen
pysakdintitalon laajentamista tutkitaan siten, ettd osa ostarin tontin
asuntojen autopaikoista sijoittuu laajennusosaan.

Asemakaavan muutos koskee Puotilan ostarin tonttia 45205/5, viereista
pysakdintitonttia 45205/6 ja vahaisten rajamuutosten osalta asuntotont-
tia 45205/7 seka viereisia katualueita.

Tavoitteena on mahdollistaa nykyisen ostarin korvaaminen uudella liike-
tilojen keskittymalla, jonka yhteyteen toteutetaan asuntoja. Tavoitteena
on kaupallisen palvelutarjonnan turvaaminen alueella nykyaikaisissa ti-
loissa ja samalla kaupunkirakenteen tiivistaminen ja asukasmaaran li-
saaminen Puotilan keskustassa.

Osallistuminen ja aineistot

Keskustelutilaisuus pidetaan kulttuurikeskus Stoan musiikkisalissa (Tu-
runlinnantie 1) 13.2.2019 klo 17.30-19.30.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa (viite-
suunnitelman luonnos) on esilla 4.2.—1.3.2019 seuraavissa paikoissa:

e kulttuurikeskus Stoassa, Turunlinnantie 1

e Kaupunkiympariston asiakaspalvelu (kayntiosoite Sérnaistenkatu 1)
e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kdyda tutustumassa Kaupunkiympariston asiakaspalve-
lussa (kayntiosoite Sérnaistenkatu 1, ala-aula, avoinna ma-to klo 9-16,
pe 10-15), jossa saa henkilokohtaista neuvontaa. Suunnitteluun liittyvaa
aineistoa paivitetddn Helsingin karttapalveluun kartta.hel.fi/suunnitel-
mat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittdmaan viimeistaan 1.3.2019. Niille, jotka ovat mie-
lipiteen yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa, lahete-
taan tieto lautakunnan paatdksesta.

Kirjalliset mielipiteet lahetetdan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai sahkdpostilla helsinki.kir-

jaamo@hel fi.

Mielipiteet voi esittdd myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.



http://www.hel.fi/suunnitelmat.Aineistoon
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Aineistoon
http://kartta.hel.fi/suunnitel-mat
http://kartta.hel.fi/suunnitel-mat
mailto:helsinki.kir-jaamo@hel.fi
mailto:helsinki.kir-jaamo@hel.fi

Osalliset

Vaikutusten arviointi
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Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Puotila-seura
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
Helen Oy
Helen Sahkoverkko Oy
Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, kaupunkikuvaan, kulttuuripe-

rintdéon, liikenteeseen ja yritystoimintaan ja laaditaan tarvittavat selvityk-
set kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten

arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asian-
tuntijat.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa alueet. Kaavoitus on tullut vireille ostarin
tontin haltijan hakemuksesta.

Voimassa olevissa asemakaavoissa (1959 ja 1999) ostarin tontti
45205/5 on merkitty alue liikerakennusten korttelialueeksi, tontti
45205/6 autopaikkojen korttelialueeksi ja tontti 45205/7 asuinkerrostalo-
jen korttelialueeksi. Lisaksi alueella on katualueita.

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on merkitty
asuntovaltaiseksi alueeksi A2.

Tontilla 45205/5 sijaitsee nykyisin yksikerroksinen, vuonna 1961 valmis-
tunut ostarirakennus seka sita palvelemaan rakennettu pieni lampdvoi-
malarakennus. Tontilla 45205/6 sijaitsee vuonna 2003 valmistunut py-
sakdintitalo, jossa on pysakdintipaikkoja tonttien 45205/6 (Klaavuntie
15) ja 45245/1 (Rattarinpolku 1) tarpeisiin. Tontilla 45205/7 on kaupun-
gin omistamia asuinkerrostaloja.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Mikko Naveri, arkkitehti, p. (09) 310 37331, mikko.naveri@hel fi

Liikenne
Jussi Jaaska, liikenneinsindori, p. (09) 310 37129, jussi.jaaska@hel.fi



mailto:mikko.naveri@hel.fi
mailto:jussi.jaaska@hel.fi
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Teknistaloudelliset asiat
Pekka Leivo, diplomi-insindori, p. (09) 310 37388, pekka.leivo@hel.fi

n m You Kaupunkisuunnittelua voi seurata sosiaalisen median kanavissa (face-
book.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp) seka

Suunnitelmavahti-palvelun avulla, jonka voit tilata osoitteesta
www.hel.fi/suunnitelmavahti.



mailto:pekka.leivo@hel.fi
http://face-book.com/helsinkikaupunkiymparisto
http://face-book.com/helsinkikaupunkiymparisto
http://twitter.com/helsinkikymp
http://www.hel.fi/suunnitelmavahti
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Kaavoituksen eteneminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2018 tontin haltijan hakemuksesta

Vireilletulo
/
\ //
'
///
// ¢0AS ja muuta aineistoa nahtavilla 4.2.—-1.3.2019, asukastilaisuus 13.2.2019 Stoassa
enahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin
uutisten itdpainoksessa
OAS emahdollisuus esittda mielipiteita
//
r /]
ekaavaehdotus esitellaan lautakunnalle arviolta kesalla 2019
ekaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa,
joka loytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat
elautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa
Ehdotus ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla

www. hel.fi/kaavakuulutukset
emahdollisuus tehdd muistutus, viranomaisilta pyydetdan lausunnot
emuistutukset ja lausunnot kasitelldan lautakunnassa

N\

‘\ N ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
i ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

stieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana

Hyviksyminen = °*hyvaksymispadtoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen

ekaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Asuin- ja liikerakennusten korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Autopaikkojen korttelialue.
Autopaikkojen Korttelialue. Alueella saa sijaita

yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevia johtoja ja
kaapeleita.

)

(45245/8,11)

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina

Lukusarja yhteenlaskettuna ilmoittaa rakennus-
oikeuden kerrosalaneliémetreind. Ensimmainen
luku iimoittaa asuntokerrosalan enimmaismaéaran
ja toinen luku katutasoon sijoittuvien liiketilojen
vahimmaismaaréan.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Likim&éarainen vesikaton ylin korkeusasema.
Tason ylépuolelle saa rakentaa siséanvedettyja
iimastoinnin konehuoneita.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus
on rakennettava kiinni.

Ulokkeena oleva rakennuksen osa, jonka saa

rakentaa likimaaraisten tasojen +12 ja +25,5 vélille.
Ulokkeen rakenteita ei saa ulottaa katutasolle.

Ulokkeena oleva rakennuksen osa, jonka saa
rakentaa likimaaraisten tasojen +12 ja +31,5 valille.
Ulokkeen rakenteita ei saa ulottaa katutasolle.
Ulokkeena oleva rakennuksen 0sa, jonka saa
rakentaa likimaéaraisten tasojen +12 ja +31,5 vélille.
Ulokkeen rakenteita saa quEtaa katutasolle.
Pihakansi likimaaraisell tasolla +12.2. Pihakansi
on jarjestettava viihtYiséksi asuntojen yhteiseksi
leikki- ja ulko-oleskelutilaksi istutuksin, kalustein

ja korkeatasoisin pintamateriaalein.

Pﬁsékéintipaikkojen alue, joka on katettava
viherkatoksella.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Istutettava tontin tai alueen osa.

Istutettava puu tai puurivi. Sijainti on ohjeellinen.

Katu.
Jalankululle ja pyérailylle varattu katu.
Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, jossa
huoltoajo on sallittu.

Alueen 0sa, joka tulee rakentaa aukiomaiseksi
kiveyksin ja laatoituksin ja on varustettava
penkeilla ja muilla aukiokalusteilla. Alue varataan
yleiselle jalankululle ja pelastusajoneuvoille.
Alueelle saa sijoittaa liiketiloihin liittyvia
terasseja siten, efté ulottuvat vahintaén kolmen
metrin etaisyydelle Rusthollarintien katualueesta.
Terasssialueilla ei saa olla lattiarakenteita,
kiinteité kaiteita eika kiinteita katoksia.

Alueella oleva ajoyhteys.

Suluissa oleva lukusarja osoittaa korttelit
ja ohjeelliset tontit, joiden autopaikkoja
tulee sijoittaa alueelle.

Kaikilla korttelialueilla:

Kaikki maanalaiset rakenteet tulee rakentaa
siten, ettei rakentaminen ja kaytté alenna
pohjaveden pintaa eik4 vahennd pohjaveden
virtausta.

Korttelin tonttien muodostaman
kokonaisuuden vihertehokkuuden tulee
tayttad Helsingin viherkertoimen tavoitetaso.

AK- ja LPA-korttelialueilla:

Rakennusten F_é__'a'asiallisen.a julkisivumateriaa-
lina tulee kayttaa vaaleaa tiilta.

AL- ja AK-korttelialueilla:

Alueen jatkosuunnittelussa tulee tutkia viher-
kerroinmenetelman soveltamista siten, etta
alueen vihertehokkuus noudattaa Helsingin
viherkerroinmenetelméssa asetettua tavoitetasoa.

AK-korttelialueella:

Korttelialueella saa sille merkityn kerrosalan

lis&ksi rakentaa lasiseinisia parvekkeita,
porrashuoneiden 15 m2 ylittavan osan kerrosta
kohti, porrashuoneisiin liittyvat luhtikaytavat,
ulkoseinien 250 mm ylittdvén osan, hissikuilut seka
teknisia tiloja ja asuntoja palvelevia aputiloja.

Kerrosalan lis&ksi saa rakentaa rakennuksen
ullakkokerrokseen asukkaiden yhteisia saunatiloja
aputiloineen enintaan 5 % kerrosalasta.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta
kulkuteind, autojen tai poIkupKf)rien pysakainti-
paikkoina, leikki- tai ulko-oleskelupaikkoina,

on istutettava.

AL-korttelialueella:

Korttelialueelle saa rakentaa asumista

palvelevia yhteis-, varasto- ja huoltotiloja

ja teknisi tiloja seka huoltopihoja asema-
kaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lis&ksi.

Kaikissa 1 200 k-m2 suuremmissa asuinrakennus-
hankkeissa on asukkaiden kayttoon rakennettava
riittavasti yhteisia vapaa-ajantiloja ja vahintéan

1 talopesula.

Jokaiselle asemakaavakarttaan merkitylle tontille

on rakennettava sauna ja parveke / terassi asukkaiden
kéyttdon. Tilat saa rakentaa asemakaavakarttaan
merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Jatehuoltotilat ja kauppojen huoltopiha
tulee sijoittaa maantasokerrokseen
Klaavuntien puolelle.

Liiketilojen kerroskorkeuden on oltava katuun
rajautuvilla osilla vahintaan 5 m.

Porrashuoneeseen tulee olla sisénkaynti seké
kadun etta kansipihan puolelta.

Katuihin rajautuvilla julkisivuilla parvekkeet tulee
sijoittaa rakennusalan tai ulokkeeksi merkityn
alueen sisépuolelle ja toteuttaa joko sisdénvedet-
tyind tai yhtendista julkisivupintaa muodostavina.

Rakennusten julkisivupintojen tulee olla paikalla
tilimuurattuja ja rapattuja ja varin vaalea.
Sokkeleiden ja maantasokerroksen muiden umpi-
osien tulee olla luonnonkived tai keraamista laattaa.

Rakennusten kadunpuoleisten pohjakerrosten
julkisivut tulee [ahtkohtaisesti rakentaa néyte-
Ikkunajulkisivuina. Liiketilojen néyteikkunoiden
tulee olla koko tilan korkuisia.

Korttelialueella oleva huolto- ja pysakointialue
on suljettava molemmista paista ajoportilla ja
aidalla, joiden ulkondké ja korkeus sovitetaan
viereisiin rakennuksiin.

Katualueelle avautuvien porrashuoneiden ulko-ovet
on toteutettava véhintaan 0,9 m syvennykseen.

Katualueeseen rajautuvat korttelialueen
jalankulkualueet ja aukiot tulee suunnitella
Ja toteuttaa yhtendisené katualueen kanssa.

Asukkaiden oleskelupiha, terassit ja
parvekkeet tulee suojata melulta siten, ettd
niilla saavutetaan melutason ohjearvot ulkona.

Autopaikkojen vahimmaismaarit AL- ja
AK-korttelialuilla:

- Asunnot 1 ap / 140 k-m2
- Liiketilat 1 ap / 100 k-m2

Autopaikkoja saa sijoittaa toiselle tontille.

Jos taloyhtio osoittaa pysyvasti liittyvansa yhteis-
kayttdautojarjestelmaan tai muulla tavalla
varaavansa yhtién asukkaille yhteiskéytto-
autojen kayttdmahdollisuuden, voidaan
autopaikkojen vahimmaismaarasté vahentéa
5ap yhteiskéyttéautog)aikkaa kohti, yhteensa
kuitenkin enintaan 10%.

Jos toteutetaan vahintadn 50 pysakdintipaikkaa
keskitetysti siten, etta paikat ovat nimedméttomia,
voidaan autopaikkoja toteuttaa 10 % véhemmaén.

Jos tontilla on kaupungin tai ARA-vuokra-asuntoja,
voidaan niiden osalta toteuttaa autopaikkoja 20 %
méaarayksig vdhemman.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:
AL- ja AK-korttelialuilla:

- Asunnot 1pp / 30 k-m2
- Muut tilat 1 pp / 50 k-m2

AL-korttelialueella asuntojen kaikki py6rapaikat
on sijoitettava rakennuksiin.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.



Yhdistelma asemakaavoista, jotka asemakaavan muutos |

nro 12595 voimaantullessaan kumoaa.

Sammanstallning av de detaljplaner som upphavs da

detaljplaneandringen nr 12595 trader i kraft.
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Liike- ja palvelukeskusta C1

Kantakaupunki C2

Lahikeskusta C3

Asuntovaltainen alue A1

Asuntovaltainen alue A2
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Asuntovaltainen alue A3

Asuntovaltainen alue A4

Suomenlinnan
aluekokonaisuus

Toimitila-alue

Yhdyskuntateknisen huollon
alue

——————

Satama

Puolustusvoimien al

Virkistys- ja viheralu

Merellisen virkistyks
ja matkailun alue

Viheryhteys
Rantaraitti

Vesialue

Rautatie asemineen

Metro asemineen

Raideliikenteen
runkoyhteys

et Pikaraitiotie

>

Raideliikenteen yhteystarve
lue
Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea

e tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi
en

Paakatu

Valtakunnallisesti tai seudullisesti
térkeéan tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai padkadun maanalainen tai
katettu osuus

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu
kaava-alueeseen

Viiva 30 metrid sen alueen ulkopuolella,
jota paatos koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.

Ote Helsingin yleiskaavasta (2016)
Puotilan ostari
Vartioharju

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus
ltdinen alueyksikko / tdydennysrakentamistiimi
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1 HANKKEEN TAUSTAA

Puotilan Ostoskeskus Oy on selvittédnyt rakennuksen kuntoa
ulkopuolisen konsultin laatiman kuntoarvion avulla. Arviossa
rakennusten kunto todettiin huonoksi ja kertyneen korjausvelan
kasvaneen niin suureksi, ettd yhtion osakkaiden enemmiston
mielesta rakennusten korjaaminen ei enda ole mielekasta eika
mahdollista.

Puotilan Ostoskeskus Oy ja Kojamo Oy ovat yhdessd lahteneet
selvittamaan kiinteiston kehittdmismahdolisuuksia ja laatineet
kiinteistokehitysselvityksen yhteistyéssa Helsingin kaupungin
kanssa.

Helsingin kaupunki omistaa suunnittelualueen maa-alueet.

Puotilan Ostoskeskus Oy ja Kojamo ovat keskendan sopineet,
ettd Kojamo laatii kiinteistokehitysselvityksen omalla kustannuk-
sellaan.

Kojamo on kaynyt kiinteistokehityshankkeen laatimisen aikana
neuvotteluja kaikkien Puotilan Ostoskeskus Oy:n osakkaiden
kanssa esisopimusmallilla. Neuvotteluissa on keskusteltu hank-
keen sisallosta ja osakkaiden omistamien osakkeiden ostamises-
ta. Osakekauppa on ehdollinen mm. kiinteistokehityshankkeen
vaatiman asemakaavamuutoksen lainvoimaisuudelle.

Kojamo on allekirjoittanut 11 esisopimusta ja Kojamon kans-

sa esisopimuksen solmineilla osakkailla on 93,30 % &anivalta
Puotilan Ostoskeskus Oy:ssa. Kojamon tavoitteena on allekirjoit-
taa esisopimus kaikkien Puotilan Ostoskeskus Oy:n osakkaiden
kanssa. Kojamolla on jo allekirjoitettujen esisopimusten myota
kuitenkin osakeyhtiolain mukainen mahdollisuus, asemakaa-
vamuutoksen tultua lainvoimaiseksi, ostaa Puotilan Ostoskeskus
Oy:n koko osakeka a kdynnistaa uusi rakennushanke.




1) Helsingin rakennuskulttuuri, Puotilan raken-
nusinventointi, Helsingin kaupunginmuseo 2014
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2 NYKYTILANNE

Tama korttelisuunnitelma ja sen osana laadittu viitesuunnitel-
ma liittyy Puotilassa sijaitsevan korttelin 45205 kaavamuutok-
seen, jossa nykyisin ostoskeskuksen, pysédkointitalon ja asu-
inkerrostaloja sisaltavan korttelin maankayttda tehostetaan
kaavamuutoksen avulla.

2.1 NYKYINEN KAAVATILANNE
Yleiskaava

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on
merkitty asuntovaltaiseksi alueeksi A2.

Ajantasa-asemakaava

Suunnittelualue on osa Helsingin Vartiokylan kaupunginosassa
Puotilan alueella sijaitsevaa korttelia nro 45205 ja osa sita
koskevan asemakaavan nro 10691 aluetta / YM vahvistanut
15.12.1999.

Lisdksi osaa suunnittelualuetta ymparoivia katualueita (Rust-
hollarintie ja Klaavuntie) koskee asemakaava nro 4550, joka on
vahvistettu 29.07.1959

Ajantasa-asemakaavassa korttelialueella sijaitseva Puotilan
ostoskeskuksen kiinteistd (Rusthollarintie 2/Klaavuntie

11 /45205/5) on liikerakennusten korttelialueella (KL),
pysékaintilaitos (Klaavuntie 13 / 45205/6) on autopaikkojen
korttelialueella (LPA) ja asuinkerrostalot (Klaavuntie 15 /
45205/7) ovat asuinkerrostalojen korttelialueella (AK).
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Suunnittelukohde

Varsinainen suunnittelukohde on Puotilan ostoskeskuksen tontti
45205/5. Tontin pinta-ala on 5 409 m2. Ajantasa-asemakaavan
mukaan tontilla on rakennusoikeutta 2 000 kem2 ja sen suurin
sallittu kerrosluku on I.

Tontilla sijaitsee 1961 rakennettu, arkkitehti Erkki
Karvisen suunnittelema Puotilan ostoskeskus ja erillinen
lampdkeskusrakennus.

Ostoskeskus on arvotettu Helsingin kaupunginmuseon
selvityksessa ‘Ostari. Ldhién syddn.” vuonna 2004 arvoluokkaan
1, joka tarkoittaa “arkkitehtuuriltaan erittdin harkittuja ja
viimeisteltyjd, hyvin sdilyneitd tai ympadristdarvoiltaan erittdin
merkittavia ostoskeskuksia”. *

Ostoskeskus muodostuu laajan tasakaton alle sijoitetuista
erillisista liiketiloista, jotka rajaavat valiinsa katettuja ja
kattamattomia sisapihoja ja -kaytavia. Liiketiloja avautuu myos
ympadroivien katujen suuntaan.

Suunnittelukohde rajautuu iddssa Rattarinpolkuun, eteldssa
Rusthollarintiehen, lannessa Klaavuntiehen ja pohjoisessa
tontilla 45205/6 sijaitsevaan ll-kerroksiseen pysakéintitaloon.
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Muu korttelialue
Pysakaintitalon LPA-tontin pinta-ala on 1 270 m2.

Kaavan mukaan pysakdintitalon tontille saa sijoittaa sita
ympéroivien tonttien 45205/5 ja 7 seka tontin 45245/1 auto-
paikkoja seka lisdksi siihen rajoittuvien tonttien jatehuoltotilat.

Asuinkerrostalojen tontin 45205/7 pinta-ala on 4 059 m2, sill3
on rakennusoikeutta 5 100 kem?2 ja sille saa rakentaan 2/3 IV- ja
2/3 lll-kerroksisia rakennuksia.

Lampokeskus

Pysakointitalo ja pysakointipiha

NYKYTILANNE
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2.2 NYKYINEN KAUPUNKIKUVA

Suunnittelukohteen naapurikortteleiden rakennukset Klaavuntien
lansipuolella ja Rusthollarintien eteldpuolella on rakennettu vuo-
sina 1959-65 ja ne ovat lll-kerroksisia.

Rakennukset on suunnitellut:

e Klaavuntie 16 / Klaus Groth. v. 1961

e Klaavuntie 14 / Jouko Ylihannu v. 1959.
e Klaavuntie 12 / Olavi Maamies v. 1960
Rusthollarintie 11 / Tauno Salo v. 1959

Rakennusten kattomuoto on loivasti taitettu harjakatto,
julkisivumateriaali on vaihtelevan savyinen vaalea rappaus ja
julkisivupintaa jasentavat rauhallisesti yksittdin tai umpiosin ja
varikentin toisiinsa kytketyt ikkunat ja parvekkkeet.

Joissain rakennuksissa asuinkerros on n. 1/2 kerrosta katutasoa
korkeammalla ja rakennuksen alla on on kellaritiloja ja
autotalleja.

Rakennukset suunnittelukohteen pohjoispuolella samassa
korttelissa ja Rattarinpolun itdpuolella on rakennettu vuonna
2000 ja ne on suunnitellut Arkkitehtitoimisto A-Konsultit.

Ne ovat V-VI -kerroksisia pulpettikattoisia rakennuksia.
Ne ovat julkisivusavyltaan vaaleita, tiilielementtipintaisia ja niiden
parvejulkisivut ovat ilmeeltdan voimakkaasti jasenneltyja.
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2Helsingin rakennuskulttuuri, Puotilan rakennusinventointi, Hel-
singin kaupunginmuseo 2014
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2.3 YMPARISTOSELVITYS

Suunnittelualue liittyy Vartiokyldn kaupunginosassa Puotilan
metroaseman ja urheilupuiston ymparistéssa olevaan julkis-
ten palveluiden alueeseen. Suunnittelukohde sijoittuu ndiden
eteldpuolelle Rusthollarintien varteen vanhan Puotilan ostarin
eli liike- ja palvelukeskuksen paikalle.

Historiaa

Suunnittelualue ymparistdineen on aikanaan erotettu Botbyn

eli Puotilan kartanosta, joka muodostettiin isojaon yhteydessa
1765 jakamalla Botbyn kyld kuuteen maakartanoon. Botby kuului
Sipoon pitdjaan, kunnes se v. 1826 liitettiin osaksi Helsinkia.
Tuolloin alueen nimi suomennettiin Puotinkyldksi ja myéhemmin
Vartiokylaksi. Sen ensimmainen kaupunkimaisesti rakennettu
alue nimettiin Puotilaksi.

Viela v. 1905 Puotilan kartanolla oli omistuksessaa laajat pelto-
aukeat rakennustensa ymparilld, mutta v.1917 niita vahitellen
alettiin myyda. Konkreettisesti Puotilan Idhion rakentaminen
aloitetttiin v. 1959 vahvistamalla alueella edelleen voimassa oleva
asemakaava nro 4550.

ARKKITEHTITOIMISTO PETRI ROUHIAINEN OY

I:I Suunnittelualue
Q Puotilan ostari

Alkuperaisen kaavan edistyksellinen ja ldhiorakentamisessa
tuolloin epéatyyppillinen idea oli rakennusten muodostamat
puoliksi avoimet umpikorttelit, joissa ainakin kaksi rakennusta on
liitetty kulmista toisiinsa ja tuo sisakulma on suunnattu eteldan.
Asuinkerrostalojen korkeus on pidetty kohtuullisena I1I-IV
-kerroksessa.

Lisdksi on pieteetilla huomioitu olemassa oleva
luonnonympaéristo seka tieverkko ja kehittyva autoistuminen.
Uusi rakennustekniikka eli elementtirakentaminen alettiin
omaksua ja sen myo6ta otettiin kdyttoon kokonaan uusi
rakentamisprosessi tydtapoineen, ja uudet rakennusmateriaalit
korvasivat vanhat.

Esikaupunkirakentamista saateli 1950-luvulla Helsingin kaupungin
asuntotuotantokomitea ja sen laatimat Arava-lait edullisuus- ja
sosiaalisuusndkdkohtineen. Tarkeimpia rakennuttajia ja toimijoita
asuntorakentamisessa aina vuoteen 1985 asti olivat Helsingin
kaupungin asuntotuotantotoimisto ja Keskus-Sato.

Alueella asuinrakennusten tuotteliaimpia suunnittelijoita olivat
Markus Tavio, Juhani Kivikoski ja Hilding Ekelund.?
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RAKEISUUS

3 VIITESUUNNITELMA
3.1 RAKENTAMINEN
Oleva rakennuskanta

Puretaan vanha lampokeskus ja sailytetaan ja laajennetaan
vanha pysakdintitalo.

Uudisrakentaminen

Uudisrakentamisalueena ovat seka Puotilan Ostarin ettd
pysakointitalon tonttialueet.

Uudisrakennukset kiertavat korttelialueen reunoja, katutason
liiketiloja ja niiden paalle sijoitettua 3. kerroksen kansipihaa.

Asuinrakennukset ovat VI- ja VIl kerroksisia lamelli- ja
keskikaytavataloja. Niiden maantasokerroksissa sijaitsevat
kahden kerroksen korkuiset liiketilat avautuvat Klaavuntien,
Rushollarintien ja Rattarinpolun suuntiin.

Klaavuntien ja Rusthollarintien kulmaukseen sijoitettu VIII-
kerroksinen rakennus toimii kaupunkikuvallisena maamerkkina.

Rusthollarintien rakennusten alimmat kerrokset ovat
katutasossa sisaanvedettyja mahdollistaen nain katusivulle
muodostettavan kaupunkimaisen aukion.

Rakennusten julkisivut piirtavat korttelin ulkokehan katujen
suuntaan yhtendisena ja vahaeleisend. Muotokieli antaa hyvat
mahdollisuudet suunnitella ilmeeltdan aluetta kunnioittava,
mutta arkkitehtuuriltaan erityisluonteinen kaupunginosakeskus.
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3.2 LAAJUUS

Kaavatontin koko Tontti 8 (AL) / 4 630,5 m2
Tontti 9 (LPA-1) / 375,5 m2
Tontti 10 (LPA) / 1 704,0 m2

Tonttitehokkuusluku
(RO 9200+1450=10 700 kem2/Tontin pinta-ala 4 630,5 m2)
Tontti 8 (AL) /e=2,3

Kerrosluku I-11-VI-VII
Bruttoala 11 883 brm2
+ Séilyva pysakointitalo / 11 KRS 1270 brm2
+ Pysékointitalon laajennus / Il KRS 713 brm2
Kerrosala Asunnot /9 211 as-kem?2

Liiketilat / 1 451 It-kem2
Yhteensa (RO-kem2) 10 662 kem?2

Huoneistoala Asunnot / 6 286 as-hum?2
Aputilat / 1 208 apu-hum?2
Liiketilat / 1 451 It-hum?2

Asunnot 129 kpl
48,8 m2 keskipinta-ala
205 asukasta

Autopaikkatarve Asunnot / 66 AP
Liiketilat / 15 AP

Yhteensa 81 AP

Autopaikkoja suunnitelmassa tontilla pysakéintitalon
laajennuksessa / 32 AP

tontilla pihalla / 23 AP

LPA-alueella Klaavuntie / 18 AP

YHTEENSA 73 AP

Puuttumaan jaa 8 AP, joiden osalle sovelletaan tuetun
asumisen, nimettdmien autopaikkojen ja yhteiskayttéautojen
toteuttamisen myo6ta kaytettaviksi tulevia laskennallisia AP-
helpotuksia.

Lisaksi Rusthollarintien kadunvarsipaikkoina / 13 AP

Sdilyvassa pysakointitalossa
/ 61 AP (ei muutoksia)
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3.3 ASUKASYHTEISTYO JA SUUNNITELMAN KEHITTYMINEN

Hankkeen edistymisesta jarjestettiin helmikuussa 2019
asukasinfotilaisuus, jossa kasiteltiin hankkeesta tammikuulla
laadittua viitesuunnitelman luonnosmateriaalia.

Asukasinfon palautteen pohjalta suunnitelmaa on kehitetty
yhteisty0ssa kaavoittajan kanssa eteenpain madaltamalla
rakennusmassoja, korvaamalla pistetalot yhtendiselld
lamellirakennuksella tontin ita-pohjois-lansisivuilla ja
tarkentamalla julkisivujasentelya.

12
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4 ARKKITEHTUURI JA KAUPUNKIKUVA
4.1 JULKISIVUT
Julkisivumateriaalit

Rakennusten julkisivumateriaali on puhtaaksimuuratulle tiilipin-
nalle toteutettu vaalea rappaus.

Jalustakerroksissa (1-2. kerroksen tasoilla) ja aina liiketiloihin
liittyen julkisivumateriaali on luonnonkivilaattaa, lasitettua
keraamista laattaa, tiililaattaa tai tiilta.

Tehostevaria kaytetdan sisapihan parvekejulkisivuissa,
porrashuoneiden sisdankadynteihin ja julkisivun sisadnvetoihin
liittyen.

Lasitetuilla parvekkeilla on metallinen pinnakaide,
ritildelementti ja/tai graafisella kuvioinnilla silkkipainettu lasi.
Parvekkeiden taustaseinissa on puu- tai laminaattiverhous.
Ranskalaisissa parvekkeissa on metallinen pinnakaide.

Katolla sijaitsevat IV-konehuoneet sovitetaan muuhun
julkisivuvarityksen ja toteutetaan muusta julkisivupinnasta
sisdanvedettyina.

Julkisivujdsentely

Julkisivut jasennellddn rauhallisella tasarytmisella aukotuksella,
jota hienovaraisesti rikotaan mm. ranskalaisten parvekkeiden
sijoittelulla ja rytmitetdaan runkoon upotettujen parvekkeiden tai
parvekevyohykkeiden lasitetuilla julkisivuilla.

Lasitettujen parvekkeiden lasipintojen kasittelylla, varilla,
pinnakaiteilla ja taustaseinien pinnoilla tuodaan véria, detaljeja
ja vaihtelevuutta julkisivujen muuten siledan ja vaaleaan
yleisiimeeseen.

JULKISIVU ETELAAN Rusthollarintielle 1/500 (MITTAKAAVA A3-TULOSTEESSA)
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Katujulkisivut

Liiketilat ja my6s aputilat katutasolla avataan suurina ikkunapin-
toina kadulle.

Kevyilld sisaanvetoihin sijoitetuilla katoksilla merkitaan
sisddankdyntien paikat porrashuoneisiin. Liiketilojen sisdankayn-
nit tulee tarvittaessa kattaa kevyin lasirakenteisin katoksin.
kaupallisen ilmeen korostamiseksi julkisivusat voidaan ripustaa
ns. kisallinkilpid. Muussa mainonnassa tulee noudattaa PKS-Ra-
va -ohjeistusta yrityslogojen ja mainoslaitteiden sijoituksesta ja
koosta.

4.2 MASSOITTELU

Rakennusmassat

Korttelirakenne perustuu olemassa olevan Puotilan alueen
asemakaavan ajatukseen kulmittain toiisinsa liittyvista raken-
nusmassoista ja etelddn-lanteen avautuvista pihatiloista.
Korttelin rakennukset kiertavat vahaeleisind massoina korttelial-

ueen/tontin sivuja ja reunustavat ymparoivid katualueita tiiviisti
ja kaupunkimaisesti.

Julkisivuissa nakyva rakennusten kerrosluku on V-VI tai VII-VIII
johtuen maantasossa sijaitsevista kadullepain osittain kahden
kerroksen korkuisina avautuvista liiketiloista.

Paalahestymisreittien kulmaukseen on kortteliin osoitettu
aluekeskuksen kaupunkikuvalliseksi maamerkiksi tarkoitettu VII-
VIII -kerroksinen rakennus.

4.3 JULKISET PIHATILAT

Rusthollarintien suuntaan Korttelin eteldsivulle muodostetaan
elava julkinen kaupunkiaukio, joka polveillen ulottuu
arkadirakenteina osittain myds rakennusmassojen alle.

Réattarinpolun varren liiketilat avautuvat etuaukiolta nurkan
ympari kiertyvalle kavelyalueen jatkeelle.

Kansitason sisapiha jasennelldaan oleskelu- ja leikkialueeksi
viherrakentamisen keinoin ja kdyttétarkoitusta palvelevin
vaihtelevin pihamateriaalein ja piharakennelmin.

Kansitason asuntojen omat pihaterassit aukeavat kansipihalle.
Yksityistd ja yhteista tilaa erotellaan hienovaraisesti pintojen
tasoeroin, istutuksin ja kevyin suojaavin rakentein.

4.3 ASUNNOT
Asuntojakauma

Viitesuunnitelman asunnoista on
e 71% 1-2h -asuntoja (< 55 m2)
e 29% 3h-tai enemman (2 55 m2) -asuntoja

Asuntojen keskipinta-ala on 46,8 as-hum?2.

Viitesuunnitelmassa 30% asumisen rakennusoikeudesta on
ajateltu toteutuvan ns. tuettuna asumistuotantona.

Viitesuunnitelman asuntotyypit ja niiden maarat, koot ja sijain-
nit mahdollistavat tarvittaessa toteutussuunnitteluvaiheessa
asuntojen joustavan yhdistamisen isommiksi asunnoiksi.

Yhteistilat

Hankkeen aputilat on padosin sijoitettu 1. ja 2. kerrokseen.
Liiketilojen priorisointi maantasokerroksessa johtaa asumisen
tarvitsemien aputilojen sijoittamiseen rakennusten ja yhtididen
valisilla yhteiskayttojarjestelyilla tarkoituksenmukaisesti ja va-
paasti koko korttelin alueelle.

JULKISIVU POHJOISEEN pysé&kaintipihalle 1/500 (MITTAKAAVA A3-TULOSTEESSA)
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VIITESUUNNITELMA
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4. -6. kerros

POHJAKAAVIOT 1/1000
(MITTAKAAVA A3-TULOSTEESSA)

VIITESUUNNITELMA

26.06.2019

2. kerros / Vilikerros

7.-8. kerros

ARKKITEHTITOIMISTO PETRI ROUHIAINEN OY

3. kerros / Sisdpihan kansikerros

9. kerros
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VIITESUUNNITELMA

26.06.2019
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ARKKITEHTITOIMISTO PETRI ROUHIAINEN OY

Aputilojen esitys on alustava ja edellyttaa jatkosuunnittelua.

N\ e 3
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pefijoiseen avautuvia asuntoja
kpl/ RAK 2/ 26.krs

POHJAKAAVIO / 2. KERROS / 1/500

Aputilojen esitys on alustava ja edellyttad jatkosuunnittelua.
(MITTAKAAVA A3-TULOSTEESSA)

VIITESUUNNITELMA
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Rak 2/ VI
74105

“_~Rak 1/ VI
571,0

3. kKERROS
(Sisapihan kansikerros)

POHJAKAAVIO / 3. KERROS / 1/500

Aputilojen esitys on alustava ja edellyttaa jatkosuunnittelua.
(MITTAKAAVA A3-TULOSTEESSA)

VIITESUUNNITELMA
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POHJAKAAVIOT / 4.-6. KERROS / 1/500

(MITTAKAAVA A3-TULOSTEESSA)

VIITESUUNNITELMA

26.06.2019

ARKKITEHTITOIMISTO PETRI ROUHIAINEN OY
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9. KERROS

7. KERROS

POHJAKAAVIOT /7. - 8. KERROS / 1/500 ) 8. KERROS
(MITTAKAAVA A3-TULOSTEESSA)

VIITESUUNNITELMA
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NAKYMA KATUTASOLTA Rusthollarintien kaupunkiaukio

VIITESUUNNITELMA / ARKKITEHTUURI JA KAUPUNKIKUVA
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ILMAKUVA / Nakyma luoteeseen - Rattarinpolun ja Rusthollarintien kulmaus etualalla

VIITESUUNNITELMA / ARKKITEHTUURI JA KAUPUNKIKUVA
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Sailyva P-talo
61 AP

Pysakéintipiha
Asumiselle 17 AP
Liiketiloille 6 AP

Klaavuntie
LPA-ALUE

m Liiketiloille 9 AP

Yleiset asiointipaikat 9 AP

-

Rusthollarintie
KADUNVARSIPAIKAT
Yleiset asiointipaikat 13 AP

N

AUTOPAIKAT / PYSAKOINTI / KAAVIO

KUNNALLISTEKNINEN YLEISSUUNNITELMA

26.06.2019

ARKKITEHTITOIMISTO PETRI ROUHIAINEN OY

KAAVAN VAATIMAT AUTOPAIKAT

HEKA & HASO
SAILYVA PYSAKOINTI
61 AP

ASUMINEN Asumiseen liittyvien

Normi 1 AP/140 kem2 autopaikkojen mééréssa on
huomioitu kéytettédvissa olevat

i tuetun

(Tarve - Helpotukset): asumisen, nime&mattmien

66 - 17 AP = 49 AP autopaikkojen ja
yhteiskayttéautojen

LIKETILAT toteuttamiseen.

Normi 1 AP/100 kem2

Sunnitelmassa
15 AP

YLEISET ASIOINTIPAIKAT

1110

Sunnitelmassa
22 AP

SKUNNALLISTEKNINEN YLEISSUUNNITELMA
5.1 PYSAKOINTI

5.1.1 Nykytilanne

LPA- tontilla sijaitseva II- kerroksinen pysakointirakennus palvelee

asemakaavan mukaan nykyista KL- tonttia 5, saman korttelin

AK- tonttia 7 seka kohteen itapuolella sijaitsevaa, Rattarinpolku-

nimisen kevyen lilkenteen vaylan varteen rakennettua AK-

korttelia 45245/1. Sen asemakaavaan merkitty rakennusoikeus

on 2 000 kem?2.

Ajantasa-asemakaavan AP-normi on 1AP/110 as-kem2 ja 1AP/120

as-kem?2 kaupungin vuokrataloyhtidssa.

Ajantasa-asemakaavassa on korttelia 45245 palveleva
huoltoajorasite tontin 45205/5 alueen kautta.

5.1.2 Uusi asemakaava
Autopaikat
Uuden asemakaavan mukaiset AP-normit ovat:

e asuminen 1 AP/140 kem2
o liiketilat 1 AP/100 kem?2

Tontin pysdkointialue on sijoitettu uudisrakennusalueen ja
olemassa olevan pysakointitalon valiin.
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POLKUPYORAPYSAKOINTI / KAAVIO

KUNNALLISTEKNINEN YLEISSUUNNITELMA

26.06.2019

ARKKITEHTITOIMISTO PETRI ROUHIAINEN OY

KAAVAN VAATIMAT POLKUPYORAPAIKAT

ASUMINEN
Normi 1 pp/30 as-kem2

Tarve: 307 pp (keskim. 1,0 m2/pp)
=>307 m2

MUUT TILAT
Normi 1 pp/50 It-kem2

Tarve: 29 pp

Vanhaa pysakointitaloa jatketaan samankorkuisella uudisosalla.
Tonttien 45205/6 ja 45245/1 kédytossa olevat pysakointipaikat
sdilyvat pysakaintitalon vanhassa osassa.

Pysékointipaikat Klaavuntien varrella (LPA-alue) osoitetaan
ensisijaisesti uudisrakennushankkeen kayttoon. Hankkeen
tarpeesta yli jadvat paikat osoitetaan yhdessa Rusthollarintien
varren kadunvarsipaikkojen kanssa yleiseen asiointikayttéon.

Polkupyorapysakéinti

Uuden asemakaavan mukaisesti polkupyorapysakointipaikkoja
tulee jarjestaa seuraavasti:

e asunnoille 1 pp/30 kem2
o muille tiloille 1 pp/50 kem2

Asukkaiden pyorapaikoista kaikki tulee sijoittaa katettuun, lukit-

tavaan katutasossa olevaan sailytystilaan / ulkoiluvalinevarastoon.

Kaikkien ulkona ja sisatiloissa sijaitsevien pyordpaikkojen
suositellaan olevan runkolukituksen mahdollistavia.

Suunnitelmassa Rattarinpolulle esitettujen polkupyorapaikkojen
toteuttaminen edellyttaa sijoitusluvan hakemista (sijaitsevat
tontin ulkopuolella).
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HUOLTOTASKU

JATEHUONE

HUOLTOAJO

HUOLTOAJO / Jate

POLKUPYORAT

JALANKULKU

5.2 LIKENNE

 Tontti 452

o
< Liikennesuunnitelma
Hankkeen myota Klaavuntien, Rusthollarintien ja Rattarinpolun
katualueet ja liikennejarjestelyt pysakoinnin ja kevyenliikenteen
reittien osalta peruskorjataan erillisen liikennesuunnitelman
mukaan.

Kevyenliikenteen reitit

Réattadrinpolulla kulkee yleinen kevyenliikenteen vayla kohti
metroasemaa. Rattarinpolku jasennelldan pintamateriaalein ja
istutuksin kavelyalueeksi ja kevyenliikenteen vaylaksi.

Rattarinpolulla tonttia 45245/1 palveleva huoltoajoreitti on
osittain rasitteena seka tontilla ettd kaupungin omistamalla
tonttialueella (kevyen liikenteen vayla).

Rusthollarintielld ité-lansisuuntainen pyoratie sivuuttaa uusien
liiketilojen edustalle muodostettavan kaupunginosa-aukion.

Klaavuntien puoleisella sivulla kulkeva kevyenliikenteen yhteys
(jalkakaytava) sijoitetaan tontille rakennusten ja LPA-alueen valiin
rasitteena.

Asuinrakennusten jatehuolto

Klaavuntien puolelle osoitetaan koko korttelia palveleva
jatehuone. Jateauto voi pysahtya kadulle ja/tai peruuttaa ja
pysahtya liiketilojen huoltotaskun sisdankaynnin eteen.
Liiketilojen huoltoajo

Liiketilojen tavarantoimituksia ja huoltoa varten toteutetaan

Klaavuntien suuntaan avautuva huoltotasku, joka suljetaan nosto-
ovella.

HUOLTOAJON JA KEVYENLIIKENTEEN REITIT / KAAVIO

KUNNALLISTEKNINEN YLEISSUUNNITELMA
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NOSTOPAIKKA
ja pelas«usu"i

PARVEKKEET
(2.-6.8. krs)

'OMATOIMINEN PARVEKEPELASTAUTUMINEN
parvekeluukun jaltai tikaskuilun kautta
kansipihalle (3.-6./8. krs)

OMATOIMINEN PARVEKEPELASTAUTUMINEN
> Poistuminen pihakannnelta katutasolle
naapurirakennuksen porrashuoneen kautta

5.3 PIHAT JA PELASTUSTOIMI

Esitetyt viitesuunnitelman ratkaisut perustuvat
ennakkoneuvotteluun pelastuslaitoksen kanssa (Helsingin
pelastuslaitos/ Palotarkastaja 17.06.2019).

Rakennukset 1 & 2-3 varustetaan kahdella osastoidulla ja
kaytavatilasta erotetulla porrashuoneella, jolloin omatoiminen
pelastautuminen tapahtuu porrashuoneiden ja koneellisen
savunpoiston vaatimusten mukaisesti osastoihin jaettujen
keskikaytavien kautta katutasoon.

Rakennuksesta 4 pelastaudutaan vain kansipihalle avautuvista
asunnoista omatoimisesti parvekeluukkujen ja/tai tikaskuilun
kautta. Katusivulle osoitetaan tikasauton nostopaikat parvekkeilta
pelastamista varten.

Pelastustiet ja nostopaikat osoitetaan liikkennemerkein ja
tarvittavin tilavarauksin korttelin kadunpuoleisille sivuille. Naiden
reittien avulla turvataan myos esteeton paasy asuinrakennusten
sisddnkaynneille / porrashuoneisiin.

Rakennuskohtaiset poistumisjarjestelyt:

e RAK 1/ kaksi osastoitua porrashuonetta / omatoiminen pelas-
tautuminen

e RAK 2 & 3/ kaksi osastoitua porrashuonetta / omatoiminen
pelastautuminen

e RAK 4 /omatoiminen pelastautuminen pihakannelle, tikasau-
tolla pelastaminen katusivulta

PELASTUSTIESUUNNITELMA / KAAVIO

KUNNALLISTEKNINEN YLEISSUUNNITELMA

26.06.2019 ARKKITEHTITOIMISTO PETRI ROUHIAINEN OY 31
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Péivaajan keskiaanitaso
LA.eq. 722

[ > 45048
I - 50008
[ > 55008
[ > 60008
[0 > 65048
I - 70048
- 75008

MELUSELVITYSAINEISTOA

KUNNALLISTEKNINEN YLEISSUUNNITELMA

26.06.2019

Tyd: 19159.1, Puotilan ostoskeskus
Liitteen Melukartta
sisaltd: Tie- ja metroliikennemelu

Melukayrat +2 m korkeudella maanpinnasta

Liikenne:  Vuoden 2040 keskimadrainen arki iliikenne
(KAVL) péivélla klo 07-22

Olemme osa Sitowisea.

Laatinut:  Ville Méntyniemi, DI
Pum: 31.5.2019

HOELIM A K Vaihde 020 7118 590
BHAKUSTIKOT i

ARKKITEHTITOIMISTO PETRI ROUHIAINEN OY

5.4 MELU JA HIUKKASET

Hankkeesta on laadittu 31.05.2019 paivatty meluselvitys (Helimaki
Akustikot Oy).

Tieliikenteen osalta meluselvityksessa on sovellettu tulevaisuuden
ennustettuja liikennemaéaria, koska alueen ennustetut
liilkennemaarat ovat suuremmat kuin nykyiset.

Sisa- ja ulko-oleskelutilojen meluntorjunnan kannalta pdivdajan
keskiddnitasot ovat kriittisemmat ja mitoittavat meluratkaisujen
vaatimustasoa.

Lisdksi alueen melutasojen ohjearvoina on sovellettu vanhan
alueen ohjearvoja, joiden mukaan (L, eq) saa olla:

e sisdlld asuin-, majoitus- ja potilashuoneissa: paivalla 7-22
enintdan 35 dB / yolla klo 22-7 enintdan 30 dBhuoneessa

e liike- ja toimistohuoneissa: paivélld klo 7-22 enintdan 45 dB /
y6ajan ohjearvoja ei sovelleta

e Piha-alueilla ja muilla oleskelualueilla, esim. parvekkeilla:
paivalla klo 7-22 enintdédn 55 dB / y6lla klo 7-22 enintdan 50
dB

Selvityksen mukaan hankkeessa tarvittavat
meluntorjuntatoimenpiteet ovat:

e sisdpihasta suurin osa (= kaaviossa valkoiset ja vaalean- &
tummanvihreat alueet) on melutasoltaan ohjearvon tayttavaa
ja siten hyvin leikki- ja oleskelualueeksi sopivaa aluetta

e Julkisivujen d&neneristysvaatimukseksi riittdd YMA 796/2017
mukainen vahimmaisdanierotasovaatimus 30dB.

e Parvekkeiden osalta sijoittamiselle ei ole suoria rajoitteita,
mutta jos parvekkeen kohdalla vallitsee yli 55 dB’n melutaso,

parveke tulee suojata melulta avattavin parvekelasituksin

Meluntorjuntaratkaisut suunnitellaan tarkemmin hankkeen
rakennuslupavaiheessa.
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Pivéajan keskidanitaso
Ll.zu.7-ﬂ

[0 > 45048
I - 50008
[ 1> 55008
1> 600a8
[0 > 65008
I - 70048
I - 75008

MELUSELVITYSAINEISTOA

KUNNALLISTEKNINEN YLEISSUUNNITELMA

26.06.2019

Tyo: 19159.1, Puotilan ostoskeskus
Liitteen Julkisivumelu
sisalto: Tie- ja metroliikennemelu
ayrat +2m
Liikenne:  Vuoden 2040 keskimadrainen arki ilikenne

(KAVL) péivélla klo 07-22
Julkisivuihin Pieniin ympyréihin on laskettu julkisivun pystylinjaan kohdistuva suu-

kohdistuvat rin keskidénitaso paivalla. Ison ympyran sis&an on merkitty suurin ko-
melutasot: ko rakennuksen julkisivuihin kohdistuva keskiaanitaso péivalla ja yolla.

Laatinut:  Ville Méntyniemi, DI Ulemme 0sa sitowisea.

Pum: 31.5.2019 siTowise

EH NE LM A K Vainde 020 7118 590
AKUSTIKOT  wwwheimaii

ARKKITEHTITOIMISTO PETRI

Paivéajan keskidanitaso
L, eq.7-22

> 45048

> 50.0 dB
[ > 55008
> 60008

> 65.0dB

> 700d8

> 7508

ROUHIAINEN OY

Tyb: 19159.1, Puotilan ostoskeskus
Liitteen Parvekemelut
sisélto: Tie- ja metroliikennemelu

dyrat +2 m

Liikenne:  Vuoden 2040 ennustettu keskimééréinen arkivuorokausiliikenne
(KAVL) péivalla klo 07-22

Parvekkeilla Pieniin ympyréihin on laskettu parvekelinjalla vallitseva suurin kes-

vallitsevat  kidénitaso paivalla. Ison ympyran sisaédn on merkitty suurin koko ra-

parvekkeille i keskidanitaso pdivalld ja yolla.
Laatinut: ~ Ville Mantyniemi, DI [E——
Pym 31.5.2019 siTowise
AL I U Vaihde 020 7118 590
AKUS-I-IKOT www.helimaki.fi
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POHJAVESITASOT / KAAVIO (Helsingin kaupungin karttapalvelu 08.06.2018)

KUNNALLISTEKNINEN YLEISSUUNNITELMA

26.06.2019 ARKKITEHTITOIMISTO PETRI ROUHIAINEN OY

5.5 POHJAVESI

Alueen pohjavesitaso on selvitetty kaupungin karttapalvelun
tietojen perusteella (08.06.2018).

Tarkastellut pohjavesipisteet sijaitsevat pysakoéintipihalla (2 kpl) ja
Rusthollarintien etelareunalla (2 kpl)

Orsivesi/pohjavesi on
e alimmillaan tasolla +4,02/+3,43 ja
e ylimmillaan tasolla +6,49/+6,49

On ndhtavissd, ettd pohjaveden pinnan taso on keskimaarin
niin korkealla suhteessa maanpinnan tasoon, etta tontilla (esim.
kellarikerroksen) rakentaminen edellyttaisi erityisia pohjavesien
hallintaan liittyvia rakenneratkaisuja.

5.6 HULEVEDET

Hulvesien viivyttdmiseksi ja asunnoista nakyvien tyhjien piha- ja
kattopintojen valttamisekis tulee kansi- ja katosrakennelmien
paalla kayttaa viherkattorakenteita ja vaihtelevan varisia

pintamateriaaleja.

Hulevesisuunnitelma edellytetdan laadittavaksi hankkeen
rakennuslupavaiheessa.

5.7 VIHERTEHOKKUUS

Vihertehokkuuden vaatimukset ja niiden tayttyminen
tarkennetaan hankkeen rakennuslupavaiheessa.

5.8 KUNNALLISTEKNIIKKA
Mahdolliset putkisiirtotarpeet ja kunnallisteknisten jarjestelmien

tonttiliittymapaikat tdsmennetdan tarkemman katusuunnittelun ja
rakennuslupavaiheen yhteydessa.
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09:00 - 20. maaliskuu 12:00 - 20. maaliskuu 15:00 - 20. maaliskuu

18:00 - 20. maaliskuu

09:00 - 21. kesakuu 12:00-21. kesikuu 15:00 - 21. kesakuu 18:00 - 21. keskuu

09:00 - 22. joulukuu 12:00 - 22. joulukuu 18:00 - 22. joulukuu

15:00 - 22. joulukuu

VARJOSTUSTUTKIELMA

KUNNALLISTEKNINEN YLEISSUUNNITELMA

26.06.2019 ARKKITEHTITOIMISTO PETRI ROUHIAINEN OY

5.9 VARJOSTUSTUTKIELMA

Hankkeen viitesuunnitelman mukaisesti on laadittu
varjostustutkielma.

35



PUOTILAN OSTOSKESKUS

RAKENNUSHISTORIASELVITYS

Helsinki 28.06.2019

| EPP/ANEN



Tyn tekijat:

Arkkitehti Kari Leppanen, Safa
Sisustusarkkitehti AMK Anna Lehtonen

Leppéanen Arkkitehdit Oy
Klaneettitie 6-8 B 2.krs.
00420 Helsinki

Tyon tilaaja:
Kojamo Oyj
Johdanto

Tassa rakennushistoriaselvityksessa kasitelladn Puotilan ostoskeskusta. Selvitys on tehty
asemakaavoitusta varten. Itdisessa Helsingissa sijaitseva Puotilan ostoskeskus tunnetaan myds nimella
Klaavuntien ostari. Kohteen historiaa kasittelevaa aineistoa on sailynyt jonkin verran.

Erkki Karvisen v.1961 valmistuneen ja suunnitteleman liikerakennuksen lupakuvia |16ytyi runsaasti
Helsingin Arska-tietopalvelusta. Arskasta sai valttamatonta informaatiota ostarin rakennusperiaatteista ja
rakennuksessa kaytetyista rakenteista, materiaaleista ja detaljeista. Rakennuksen perusperiaate on
suurilta osin arkkitehdin suunnitelmien mukainen. Selvisi kuitenkin, ettéd rakennukseen on heti
ensimmaisten vuosista lahtien tehty runsaasti muutoksia alkuperaisista suunnitelmista poiketen.
Muutoksia on tapahtunut erityisesti julkisivujen sisddnkaynneissa ja tilajaossa, mista oli tallella vanhojakin
rakennuslupahakemuksia. Rakennuksen nykytilasta ei 16ytynyt sopivia kuvia, joten rakennuksen koko
elinkaari nykytiloineen on esitetty sailyneisyyskaaviona.

Kohde ja sen lahiymparistd dokumentoitiin ja kuvattiin ulkoa ja osittain sisalta, mika helpotti tutkimustyota.
Lisaksi rakennuksesta 16ytyi kaivamalla tietoa internetista eri Iahteista. Informaatiota ja karttoja 16ytyi myds
Helsingin karttapalvelusta. Muutama valokuvakin kohteen alkuvuosilta oli sailynyt. Selvityksessa on
kaytetty apuna myds edeltavia inventointeja, kuten Helsingin Kaupunginmuseon laatimaa Puotilan
rakennusinventointia.

Ostoskeskusta tutkittaessa tutustuttiin myds Puotilan alueeseen ja rakennuskantaan yleisemmin, seka

toteutettiin arkkitehtonisten tyylipiirteiden kevytta vertailua muiden Karvisen suunnittelemien 1960-luvun
ostoskeskusten valilla.
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SISALTO

1. Puotila

1.1. Ymparistdn rakentumisen historia

1.2. Kaavoituksen lahtdékohdat, asemakaava, toteutuminen ja nykytilanne

2. Ostoskeskus

21. Eero Karvinen - arkkitehti

21.1. Ostoskeskuksen suunnittelu- ja rakentamisvaiheet, pohjaratkaisu, vertailukohteet
21.2. Rakennuksen ja sen ominaispiirteiden kuvaus: rakenneperiaatteet, arkkitehtuuri,

ulkomateriaalit, tekniset jarjestelmat (LVIS), piha-alue, keskeiset muutosvaiheet ja tehdyt
toimenpiteet

21.3. Rakentaminen - nykytilan inventointi
2.1.31. Keskeiset tilat ja toiminta

3. Yhteenveto

4. Liitteet

5. Lahteet

Kannen kuva: Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy
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1. Puotila

1.1. Ymparistdn rakentumisen historia

Puotilan kartano, alkujaan Botbyn kyla jaettiin vuoden 1765 isojaon yhteydessa kuuteen maakartanoon.
Paatila oli Raansin ratsutila, johon yhdistettiin kaksi muuta tilaa. Nama tilat muodostivat yhdistyttyaan
Botbyn eli Puotilan kartanon. Puotilan kartano oli yksi Helsingin seudun merkittdvimpia ja kuuluisa etenkin
karjataloustuotteistaan.

Ennen liittdmistdan Helsinkiin 1826 nykyisen Puotilan alue kuului Sipoon pitdjadan. 1900-luvun alussa
suomenkielinen huvila-asutus lisdantyi, jolloin Botby-nimi kdannettiin Puotinkyldksi. Vuoden 1946
alueliitoksien yhteydesséa Helsingin kaupunki muutti alueen viralliseksi nimeksi Vartiokyla ja antoi sen
ensimmaiselle kaupunkimaisesti rakennetulle alueelle nimen Puotila.

Puotilan kartanoa ymparoivat pellot ja niittyaukeat alkoivat muuttua asuinalueeksi 1950—1960-lukujen
vaihteessa, kun Asuntosaastajat osti kaupungilta maata eri puolilta Helsinkid uusien asuntojen
rakentamiseksi. Puotila onkin yksi Helsingin vanhimmista 1&hitista. Alueen vanhimmat kerrostalot ovat
valmistuneet syksylla 1960, jolloin myds ensimmaiset muuttoautot ajoivat Puotilaan. Puotila nousi
nykyisille sijoilleen vain muutamassa vuodessa.

S

ki

Puotilan 1ahi6 1961, Elamaa lahiossa 1997 Rusthollarintie, Helsingin Kaupunginmuseo 19667

Uusiin 1ahiéihin muuttivat yleensa joko alkuperaiset helsinkildiset tai jo useita vuosia Helsingin
keskustassa asuneet. Asuntopula oli kova eika valinnanvaraa valttamatta ollut. Lisaksi lahidasumiseen
houkutteli asuntojen uutuus, tilavuus ja moderni varustelutaso. Jadkaapit ja taloyhtididen omat saunat
olivat huomattavia parannuksia entiseen verrattuna.

Puotilaan on valmistunut jonkin verran uutta tdydennysrakentamista vuosina 1999-2006, erityisesti

metroaseman laheisyyteen. Puotilan asukasluku oli huipussaan 1964, jolloin asukkaita oli hieman alle
7500, kun esimerkiksi vuoden 2013 alussa heité oli 4930. (Meriniemi, 2014)
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lImakuvat havainnollistavat, kuinka konkreettinen alueen pelto- ja niittymaille rakentaminen oli. Kuvista
iimenee myds jo olemassa olleiden teiden ja metsaalueiden kayttd asemakaavassa. 60-luvulla tiuhaan
tahtiin rakentunut alue nakyy selkeasti vuosien varrella tapahtuneena muutoksena. Selvityksessa
tutkittava Puotilan ostoskeskus on osoitettu kuvissa. Ortokuvat, Helsingin karttapalvelu, 2019
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Nykyistad rakennuskantaa Puotilan ostoskeskuksen ldhialueella

Kuvat: Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy Taloja Rusthollarintiella

i

Taloja Klaavuntiella Ostarin takaiset asuinkerrostalot Rattarinpolulla

Puotilan ostoskeskusta ympardivat rakennukset lansi- ja eteldpuolella on rakennettu vuosina 1959-65 ja
rakennukset pohjois- ja itdpuolella on rakennettu vuonna 2000.
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1.2. Kaavoituksen lahtdékohdat, asemakaava, toteutuminen ja nykytilanne

Tutkittava kohde Puotilan ostari kuuluu Helsingin 45. kaupunginosaan eli Vartiokylan alueeseen Ita-
Helsingissa. Pinta-alaltaan Puotila on 0.9 km2. Lahialueita on Vartioharju, Marjaniemi, Itdkeskus,
Puotinharju ja Vuosaari. Asemakaava on hyvaksytty 17.12.1998. Ostoskeskus sijaitsee KL- korttelissa
45205/5, jonka rakennusoikeus on talla hetkelld voimassa olevan asemakaavan mukaan 2 000 kem?2.
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Asemakaavapiirros, Helsingin karttapalvelu 2019

Puotilan asemakaavan numero 4550 suunnitteli Airi-Maria Fréjdman vuonna 1959. Suunnittelun
tavoitteena oli huomioida alueen luonnollinen ymparistd, joka nékyy esimerkiksi kartanolle johtavan
lehmuskujan ja alueen luonnollisten pinnanmuotojen sailyttdmisena. Frjddmanin suunnittelemaa kaavaa
pidetdan aikaansa nahden edistyksellisend. Rakennukset on sijoiteltu toisiinsa ndhden valjasti ja niiden
kerroskorkeus on pidetty kohtuullisesti 3-4 kerroksessa. Asuinrakennusten keskelle jatetyt, [ahes
umpinaiset sisapihat ovat aikaansa nédhden poikkeavia, mika tekee osaltaan kaavasta erityisen.
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Vuoden 1950 talvisessa ilmakuvassa Puotilan kartanolle johtava lehmuskuja, nykyinen Rantakartanontie
(Helsingin Kaupunginmuseo 2014)

Ensimmaiset muutokset asemakaavaan tehtiin jo vuosien 1960-1961 aikana, ja ne laati asemakaava-
arkkitehti Vaindé Tuukkanen. Muutokset olivat padasiassa rakennusten sijoitteluun tapahtuneita pienia
korjauksia. Suurimmat muutokset tehtiin Puotilantie 8:n, jossa neljan pitkdnomaisen 3.-4.kerroksisen
kerrostalon tilalle suunniteltiin kuusi pistetaloa. Myds Rantakartanontie 8:n pihapiiria muutettiin melko
reilusti, yhden rakennuksen suunta kdannettiin ja kahta rakennusta pidennettiin radikaalisti alkuperaiseen
nahden.

Helsingin kaupungin yleiskaavassa vuodelta 2002 Puotilan alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi alueeksi
Rusthollarintien alkupaan rivitalotontteja lukuun ottamatta, jotka on merkitty luonnollisestikin
pientalovaltaiseksi alueeksi. Rakennusten arkkitehtuurin yhtenadinen linja jatkuu lapi alueen. Vaihtelua
alueen iimeeseen tuovat pistetalot, ostoskeskus, julkiset rakennukset, ja alueen ymparille jaavat kartano,
pientaloalue ja uudisrakennukset. (Meriniemi, 2014)
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2. Ostoskeskus

2.1. Erkki Karvinen — arkkitehti

Erkki Sakari Karvinen (9.7.1918-18.10.2005) oli suomalainen arkkitehti. Karvinen valmistui
arkkitehdiksi Teknillisesta korkeakoulusta 1953, minka jélkeen han tydskenteli Alvar
Aallon arkkitehtitoimistossa vuosina 1950-1955. Oma toimisto hanella oli vuosina 1953-1988.

Karvinen oli tunnettu erityisesti ostoskeskuksistaan ja han suunnitteli niitd lukuisia padkaupunkiseudun
[&hidihin 1950-luvulta alkaen. Tunnetuin niisté oli vuonna 1964

valmistunut Helsingin Puotinharjun ostoskeskus eli Puhos, johon Karvinen suunnitteli myds 1980-luvun
laajennuksen. Muita hanen suunnittelemiaan ostareita ovat

Helsingissd Kannelmaen (1959), Kulosaaren (1960), Puotilan (1961), Konalan (1961 ja

1963), Maunulan (1962), Myllypuron (1965) ja Yliskylan (1973) ostoskeskukset. Vantaan puolella taas
Martinlaakson Martinkeskus (1970) seka Pahkinarinteen (1973) ja Hakunilan (1981) ostoskeskukset. Osa
naista on sittemmin purettu.

pikank LA'NqT_O_s n__a_b b..
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Puotilan ostari vuonna 2019 Rusthollarintien ja Klaavuntien kulmasta kuvattuna
Kuva: Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy
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2.1.1. Ostarin suunnittelu- ja rakentamisvaiheet, pohjaratkaisu, vertailukohteet

Yleiset tiedot:

Osoite: Klaavuntie 11, 00910 Helsinki
Valmistunut: 1961

Kayttétarkoitus: ostoskeskus — liike- ja tavaratalot, kauppakeskukset,
[dmpdkeskus — voimalaitosrakennukset

Kerrosala ja kokonaisala: ostoskeskus — 1867 m?, lampdkeskus — 100 m?, 202 m?

Huoneistoala: ostoskeskus — 0 m?, [Ampdkeskus 42 m?

Tilavuus: ostoskeskus — 7003 m?, [Ampdkeskus — 601 m?

Kerroksia: ostoskeskus —1, lampdkeskus — 1 + kellari

Rakennusaine: ostoskeskus — puu, lampokeskus — betoni

Alkuperainen asemapiirustus, Erkki Karvinen 1960
10
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Puotilan ostoskeskus on liikerakennukseksi rakennettu kauppakeskus. Ostoskeskukseen liittyy myds sen

pohjoispuolella sijaitseva erillinen pieni lAmpdkeskusrakennus. Paapiirrokset ovat Erkki Karvisen piirtdmia
vuodelta 1960. Ostoskeskus suunniteltiin tulevan esikaupunkiradan aseman tuntumaan ja nain ollen liittyy
historiallisesti ymparéivaan Puotilan 1960-luvun alun asuinkerrostaloalueeseen. Arkkitehtuurin osalta silla

on oma kaupallisen rakennuksen identiteettinsa.

Rakennus on jonkin verran muuttunut alkuperaisesta niin massoiltaan kuin kulkuvayliltdankin. Myods
julkisivut ovat hieman muuttuneet. Ostoskeskus muodostui alun perin kahdeksasta rakennusmassasta,
jotka yhdistettiin tasakatolla. Massojen keskelle muodostuu avoin sisépiha, jossa on kaksi viheritta.

._l_.F_‘ A e P
| y i |
| ¥ F = I. #
| !
1
| ! _ |
: . k R 2 . i ‘
| i |
| | S
= = - - | = - = -
:vr-\). T [ ) - tr__\,__] 3 | ;—w-ou = r_,l,_] 2 g = '__‘,h__] i =
I-UA-W-' E vnﬂ\.'- ! - e I‘ﬁ-— -
|
——x —_——— = = = SR =R S
l\\. diaarha ae e e
= e g = L i =,
(am
| po
pm— i | L b TS ¥
=
| 5 m——
R ()
|
|
i
[ —
— (1 | =
= = 2
\ 5 X | v
I
: G
= " X
E, - i — T,
: R L e T
i s a3 :_ =
- |
) S . d
|
|
] b
i
et

7 a L

Ostoskeskuksen alkuperainen pohjapiirros, 1. kerros, Erkki Karvinen 1960
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Ostarin alkuperaiset julkisivut ja leikkaukset Klaavuntielle ja likennealueelle, Erkki Karvinen 1960
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Lampokeskuksen alkuperaiset julkisivut, Erkki Karvinen 1960
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Puotilan ostoskeskus, Teuvo Kanerva 1969, Museoviraston kuvakokoelmat

Kuva: Leppéanen Arkkitehdit Oy / Nykyinen ndkyma Puotilan ostarin kattamattomalle atriumpihalle

14
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Ostoskeskuksista

1960-luvulla ostoskeskuksia rakennettiin eniten verrattuna edelliseen ja seuraavaan vuosikymmeneen.
Helsingin 1ahidissa uusia ostoskeskuksia otettiin kayttddn 16 kappaletta. Erkki Karvinen suunnitteli niista
useimmat, muun muassa Puotilan ostarin.

Rakennuskokonaisuuksille oli tunnusomaista pieni ja miellyttdva mittakaava. Rakennukset olivat selkeitd
ja siroja. Véariltdan ne olivat vaaleita. Keskuspihoille rakennettiin usein vesiallas suihkulahteineen. Pihaa
jasenneltiin istutuksin, vitriinein ja penkein. Rappion aika alkoi lamasta. Pankkikonttoreita lakkautettiin,
posteja suljettiin ja keskusliikkeet lopettivat pikkumyymal6itd. Tyhjentyneisiin tiloihin tuli tilalle kirpputoreja,
keskikaljabaareja ja pizzerioita. (Helsingin Sanomat 2004)

Ari Luukinen ja Tuomas Santasalo ovat luokitelleet ostoskeskukset kirjassaan Vanhojen ostoskeskusten
kaupallinen kehittdminen (1990) neljaan tyyppiin: moduulimalli, suorakaidemalli, torikeskus ja
sisapihamalli.

Puotilan ostari edustaa sisdpihamallista ostoskeskusta. Sisapihamallissa liiketilat aukeavat torille tai
aukiolle. Rakennusten ulospain antavat julkisivut ovat umpinaisia, eika niissa ole yleensa sisdankayntia
liiketiloihin. Karvisen suunnittelemista, 1960-luvulla valmistuneista ostoskeskuksista kaikki muut ovat
sisdpihamallia, paitsi Konalan pieni ostoskeskus, joka on suorakaidemallinen.

Keskeispihan ja tunnelimaisten katettujen kaytavien varaan rakennetut matalat tasakattoiset
ostoskeskukset useilla yhteen ryhmitetyilla rakennuksilla olivat 1960-luvun arkkitehtuurille tyypillisia.
Ostoskeskusten arkkitehtuuri muuttui uusien materiaalivalintojen my6ta. Rappaus vaihtui joko
terasrakenteiseen Minerit-levy- tai peltipaallysteeksi tai betoniksi. Julkisivulasi, messinki ja kupari otettiin
my®&s julkisivumateriaaleiksi. (Laitinen, 2012)

15
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Muita Erkki Karvisen suunnittelemia ostoskeskuksia 60-luvulta:
Ostoskeskuksissa ilmenee Puotilan ostarin kanssa yhtenevind piirteind@ mm. niissd toimivat liikkeet,
vaaleahko vari- ja materiaalimaailma, ikkunapinnat, tasakattoisuus ja katetut kaytavat.

5.
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Puotinharjun ostoske;kus, Puhos 1964. Konalan ostoskeskus, 1962.
Kuvat: Helsingin Kaupunginmuseo

16
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2.1.2. Ostoskeskuksen ja sen ominaispiirteiden kuvaus: rakenneperiaatteet, arkkitehtuuri,
ulkomateriaalit, tekniset jarjestelmat (LVIS), piha-alue, keskeiset muutosvaiheet ja tehdyt
toimenpiteet

Ostoskeskus on matala, yksikerroksinen ja linjakas rakennus, joka muodostuu kattamattoman atriumpihan
ymparille. Ostoskeskus koostuu useasta rakennusmassasta. Kohde rajautuu eteldssa Rusthollarintiehen,
pohjoisessa Rattarinpolkuun ja lannessa Klaavuntiehen. Pohjoisjulkisivua lukuun ottamatta kaikilta sivuilta
kulkee kaytavat sisapihalle. Katto sitoo rakennuksen osat kokonaisuudeksi muodostaen tunnelimaisia
lapikulkuja.

Ostoskeskuksen julkisivujen nayteikkunapinta-ala on melko suuri. Levea valkoinen otsalista lasisten
julkisivuseinien ylapuolella kiertda rakennuksen kaikkia sivuja ja luo rakennukselle horisontaalisen ilmeen.
Seinien umpiosat ovat valkoiseksi maalattua Minetit-levya, varastojen seind maalattua puhtaaksi
muurattua kahitiilta, alakatto kipsoniittia. Rakennuksen katemateriaalina on saumapelti. Ikkunat ovat
vaaleanharmaaksi maalatuissa terdskehyksissa. Nayteikkunoissa on keltaiset markiisit.

Uloimmat julkisivut teiden suunnasta katsottuna

Kuvat: Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy / Leppanen Arkkitehdit Oy

Julkisivu Klaavuntielta Julkisivu Rusthollarintielta

JLIIkisivu Réattarinpolulta Julkisivu parkkipaikalta
17
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Rakennuksessa on 10 kattoikkunaa eri puolilla rakennusta. Nelja sisatiloissa ja kuusi lapikulkujen kohdalla
ulkotiloissa. Paivisin terassin kattoikkunoista tuleva valo muuttuu illan tullen keinovalaistukseksi
rakennuksen ulkopuolella alakattoon lisattyjen valaisimien my6ta.

N e = e L

Lapikulku sisapihalle Kattoikkuna Katon yhdistama "kaytava”

Nakyma Rusthollarintielle rakennuksesta Markiisit vedettyna alas

Kuvat: Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy / Leppanen Arkkitehdit Oy

18
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Kuutiomaisen Iampdkeskuksen julkisivut seka piippu ovat puhtaaksi valettua betonia ja tasakaton otsalista
on verhoiltu valkoisella Minerit-levylld. Katossa on peltikate. Rakennusvalvontaviraston arkiston tietojen
mukaan rakennuksen arkkitehtuuria ei ole muutettu.

Lampokeskuksen ensimmaisessa kerroksessa sijaitsee myds talonmiehen asuinhuoneisto ja
kellarikerroksessa vaestonsuoja. Lampokeskus rajoittuu myéhemmin rakennetun taloyhtién aitaan, mika
rajaa myos tontit toisistaan.

Lampokeskus ea vattuna Lémpékés:us ja tontit rajaava muuri
Kuvat: Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy / Leppanen Arkkitehdit Oy

Ostoskeskuksen piha-alue ja ymparisto

Rakennusta ympardiva maa on asfalttia. Ymparistd on pyritty sailyttdmaan mahdollisuuksien mukaan

vehreand, tienvarsilla on nurmialueita, pensaita ja riveihin istutettuja puita. Ostoskeskuksen ja
[dmpdkeskuksen valissa on parkkipaikka 50 autolle.

Graffiteja l1ampokeskuksen seinissa
Kuvat: Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy / Leppanen Arkkitehdit Oy

19
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Parkkipaikka o Nkym Rusthollarintielta
Kuvat: Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy / Leppanen Arkkitehdit Oy
Talotekniikka
Koko ostoskeskusrakennus varustettiin koneellisella poistotuuletuksella 1971, mita on vuosien varrella

vaihdettu ja uusittu koneelliseen ilmanvaihtoon muutostdiden yhteydessa. Uutta ja vanhaa talotekniikkaa
on runsaasti nakyvilld ympari rakennusta.

Talotekniikkaa liiketilojen katoissa ja julkisivuilla

20
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Kunnostustoimenpiteet ja muutokset sisa- ja ulkotilassa

Ostoskeskuksen pohjakaava ja sommitelma on muuttunut jonkin verran myéhemman lisdrakentamisen
my6ta. Valmistumisesta lahtien on tehty useita tilojen kayttétarkoituksien muutoksia, muuttamalla
sisatilojen sijoittelua ja valiseinid. Muutoksia on tehty myds massoihin, kulkuvayliin ja julkisivuihin.
Rakennuksia on laajennettu ja yhdistetty toisiinsa. Etenkin Rusthollarintien puoleisten kahden lasisen
kioskinopan yhdistdminen toisiinsa ja takana olevaan rakennusmassaan on vaikuttanut ostoskeskuksen
iimeeseen, kun niiden takana kulkenut avoin kaytava sulkeutui. Erkki Karvinen toteutti alkuvaiheen
muutostyo6t itse. Mydhemmistd muutostdistd on vastannut useat eri arkkitehti- ja insindéritoimistot.
Muutokset listana

-1960 Lupa uudisrakennukselle, alkuperaiset piirustukset. Erkki Karvinen.

-1961 ja 1962 Muutoksia ja lisdyksid myymalapohjissa ja sisdankaynneissa. Erkki Karvinen.

-1962 Laatikkoaitauksia parkkipaikan puoleiseen julkisivuun. Erkki Karvinen.

-1966 Sisustusmuutos, itsepalvelupesula. Insinéoritoimisto Ranes.

-1970 Kansallisosakepankin ja pohjoismaiden yhdyspankin muutoksia sisatiloissa. Muutoksia julkisivuissa
y6sailbissa ja sisddnkaynneissa. Pauli Puotila.

-1976 Rakennusmuutos, kayttétarkoituksen ja tilojen muutoksia sisatiloissa, julkisivumuutoksia. Olavi
Keinanen.

-1980 Rakennusmuutos, kayttétarkoituksen ja tilojen muutoksia sisatiloissa, julkisivumuutoksia.
Rakennuksen pohjoisimmat alun perin kaytavan toisistaan erottamat kaksi rakennusmassaa yhdistettiin
elintarvikeliikkeeksi. Erkki Karvinen.

-1988 Muutos, pizzerian laajennus viereiseen pankkihuoneistoon. Arkkitehtitoimisto Reino Lammin-Soila.
-1992 Myymalatila muutettiin baari/kahvilaksi. T. Karimo.

-1993 Pankkiautomaatin lisdys ja mainoskilpi "KOP”. Reino Rissanen.

-1994 Liikehuoneiston muutos kahvilahuoneistoksi.

-1995 Valomainoksia julkisivuihin. Eriksson Arkkitehdit Oy.

-1997 Wc:n viemardinnin muutos.

-1997 Kolmannen kioskinopan taakse kukkamyymalan yhteyteen rakennettiin kevyt varastorakennelma.
Pekka Koponen.
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-1998 Julkisivumuutoksia, mainoslaitteiden yleissuunnitelma. Rakennuksen sokkelit alkuaan mustaksi
maalattua Minetit-levya. Muutettiin rst-levyksi ja ikkunoiden alun perin mustat terdskehykset maalattiin
vaaleanharmaiksi. Rakennussuunnittelu Esa Levanen Oy.

-1999 Muutos, myymalan tilalle kahvila, Pizzeriatilan laajentaminen.

-2002 Keskon myymalan lvi-peruskorjaus. Insinédritoimisto Touko Saarinen Oy.

-2002 Nordea-pankin standardien mukaisen Solo-kilven asentaminen julkisivuun. Studio Tandem, Reino
Rissanen.

-2003 Nukketeatteri Sampoa varten entisen pankin kolme liiketilaa yhdistettiin ja muutettiin teatteri- ja
kokoontumistiloiksi. Rakennusarkkitehti P. Orjala, rakennuttajana Helsingin kaupungin rakennusvirasto.

-2004 Myymalan muuttaminen kahvilaksi. J. Koskinen.

-2006 Valintatalon laajennukseen haettiin rakennuslupaa. Myymalatilojen korjaus- ja muutosty6t kahden
likehuoneiston yhdistdminen ja sisdankaynnin muutos seké muutoksia julkisivujen mainosvaloihin.

-2007 Kahden liiketilan - (ravintola Pikkulintu ja Puotilan kahvitupa) yhdistdminen purkamalla
kevytrakenteinen valisena seka wc-tilojen uudistaminen. Ravintola Pikkulintua varten tehtiin korjaus- ja
muutostoita. Arkkitehtitoimisto Juha Pekka Mikkonen.

-2009 Ravintolatilaan asennetaan uusi tulo- ja poistoilmakoje Idmmadntalteenottolaitteistolla. lImamaarat
mitataan ja sdadetdan. Insindoritoimisto Jarmo Lehtonen Oy.
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Muutokset sdilyneisyyskaaviona

Helsingin kaupungin Arskasta I6ytyneiden kuvien pohjalta laadittuun sailyneisyyskaavioon on varikoodattu

ostoskeskuksessa tapahtuneet muutokset vuosikymmenittain. (Kaavio myds erillisenad pdf-liitteena)

AN |

o
N

2000-2010
muutokset

1990-2000
muutokset

1980-1990
muulokset

rakennettu /

 korjattu aikavalila |

rakennettu /
korjattu aikavalila

rakennettu /

korjattu aikavalilla

purettu akavalilla
purettu akavalila

purettu akavalila

1970-1980

muutokset

1960-1970

muutokset

1960

alkup. rakenne
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korjattu aikavalilla

rakennettu /
korjattu aikavalilla

rakennettu
aikavalilla

- purettu aikavalilla

purettu aikavalilla

- purettu aikavalil

23



21.3. Rakentaminen - nykytilan inventointi

Kokonaisuutena tamanhetkinen rakennus vaikuttaa aikansa elaneelta. Rakennuksen ollaan annettu
rappeutua suurilta osin, eika ulkopuolen korjaustoita viimeiseen 10 vuoteen ole saatujen tietojen mukaan
tehty, joten se on huonossa kunnossa. Lahes kaikkiin pintoihin on tullut ajan saatossa rappeutumia, likaa
ja halkeamia. Pinnoilla on runsaasti graffiteja. Ikkunan puitteet, ovet ja kynnykset ovat rispaantuneita ja
katot, talotekniikka ym. vanhentunutta. Erityisesti parkkipaikan puoleisen julkisivun kaikki osat ovat todella
huonokuntoisia.

Parkkipaikan puoleiset Alepan yhteydessa olevat laatikkosuojat huonossa kunnossa
Kuvat: Leppanen Arkkitehdit Oy
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N 3 { v i 5
Lampokeskuksen alkuperaiset ikkunat ja ovet kauttaaltaan lohkeilleet
Kuvat: Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy / Leppanen Arkkitehdit Oy
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1.3.1. Keskeiset tilat ja toiminta

Kiinteistdssa toimii nykyisin (2019) Alepa, ravintola, pizzeria, R-kioski, Otto-automaatti, kolme lahidbaaria,
kukkakauppa, kampaamo ja fysikaalinen hoitolaitos. Lisaksi rakennuksen entisissa pankin tiloissa toimii
nukketeatteri, mik& on osaltaan vaikuttanut ostoskeskuksen tunnelmaan mydnteisesti.

Liikerakennuksessa on lukuisia sisddnkaynteja liiketiloihin. Suurimmassa osassa liikkkeissa on jaljella
vanhat huonossa kunnossa olevat puiset ulko-ovet ja kynnykset. Useimpiin liiketiloihin kuljetaan vanhojen
tuulikaappien kautta. Ulkopuolelta liikkeet noudattavat samaa vanhoille ostareille tyypillista kaavaa:
enemman tai vahemman peittavia teippauksia ndyteikkunoissa.

Liikkeita ulkopuolelta

I
f| ommir g, §
‘.I‘ ERKOISOLUEYT
i

i

Pizzeria ulkoa ja sisaltd

Kuvat: Leppanen Arkkitehdit Oy
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Jéarjestelmaarkkitehtuurin aikana muunneltavuus oli ostoskeskusten kohdalla hyvin keskeistd, mutta toisin
kuin Karvisen suunnitteleman rakennuksen ulkopuoli, uusittujen tilojen pohjaratkaisut, varimaailma ja
materiaalit vaikuttavat paikoin hatéisesti mietityiltd ja vanhaan ulkoasuun sopimattomilta. Tiloja on
esimerkiksi purettu nopealla aikavalilla ja rakennettu samantapaisesti pian uusiksi. Sisatiloissa on
kuitenkin alkuperaisia yhtenevia piirteita, mista tunnistaa tilat yhdeksi rakennuskompleksiksi. Useissa
liketiloissa, esim. Alepassa, Bar Puotilassa ja R-kioskissa on ndkyvissa rakennukselle ominainen toistuva
pilarirakenne.

Alepa Bar Puotla R-kioski

Vaikka sisatiloissa on tapahtunut runsaasti muutoksia ja harvat ovat alkuperaisessa asussaan, silti lahes
kaikissa sisatiloissa yleisilme on vanhanaikainen ja epasiisti, eikd kulumia ja rikkoutuneita osia ole
korjattu. Esimerkiksi Alepan sisadkatot ovat romahtaneet paikoin ylaikkunoiden vierilta.

Nukketeatterin Sampon kokoontumistilaa

Kuvat: Leppanen Arkkitehdit Oy
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Tilojen kéyttd ja omistus 2011

Ostoskeskuksen liiketilojen pinta-ala on yhteensd
1940 m’.

Ostoskeskuksen tilat ovat:

1. Valintatalo 2. Ravintola Nuudeli Ky Nam

3. Kampoomo Salon Desire 4. Puotilan fysikaolinen hoitolaitos

5. Ravintola Vivaldi 6. Pizzeria Venetsia 7. Nukketeatteri Sampo

8. R-kioski 9. Puotilan kukko 10. Olutravintola Pikkulintu

11. Helsingin Sanomat jakelu taukotila 12. Puotilan Pizzeria Kebab,

Esimerkki tilojen kaytdsta vuonna 2011 (Laitinen, 2012)
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3. Yhteenveto

Puotilan ostoskeskuksesta laadittu rakennushistoriaselvitys yhdistda tiedot kohteen historiasta,
muutosvaiheista ja nykytilasta, ja tarjoaa tiivistetyn kokonaiskuvan rakennuksen tdhanastisesta
elamankaaresta. Ostoskeskus sijaitsee Puotilan 1ahidssa Vartiokylan asuntovaltaisella alueella, missa
suurin osa alueen rakennuskannasta on 1960-luvulle tyypillisia asuinkerrostaloja. Ostoskeskus noudattaa
ajan tapaan arkkitehtuuriltaan samaa tyylia sitd ympardivien rakennusten kanssa. Rakennus on
vaaleasavyinen, selkealinjainen ja tasakattoinen.

Ostoskeskus on useista osista sisdpihan ymparille muodostuva rakennusten keskittyma. Arkkitehti Erkki
Karvisen suunnittelema kokonaisuus valmistui vuonna 1961. Lukuisista ostoskeskuksistaan tunnettu
Karvinen on suunnitellut Helsinkiin ja Vantaalle myds muita arkkitehtonisilta piirteiltdan samantyylisia
1960-luvun ostoskeskuksia.

Rakennukseen on tehty runsaasti muutostéita tihedan ja huolettomasti sisatiloihin ja sisddnkaynteihin
kayttétarpeiden muuttuessa. Runsaista muutoksista huolimatta ostoskeskuksen ulkopuolisia pintojen ja
elementtien korjauksia ei ole kovinkaan paljon tehty ja ndin ollen rakennus on kauttaaltaan huonossa
kunnossa. Massoittelu ja suuret linjat ovat sailyneet osittain ennallaan mutta alkuperaisten suunnitelmien
mukainen ilmavuus on vahentynyt.

Kulttuurihistorialliset arvot

Puotilan sisapihamallinen ostoskeskusrakennus on arvotettu Helsingin kaupunginmuseon vuonna 2004
julkaisemassa selvityksessa Ostari. Lahion sydan. arvoluokkaan 1, joka tarkoittaa "arkkitehtuuriltaan
erittéin harkittuja ja viimeisteltyja, hyvin sailyneita tai ymparistdarvoiltaan erittdin merkittavia
ostoskeskuksia”.

Rantakartanontien, Klaavuntien, Juorum&en ja kartanon alue on merkitty arvoalueeksi,
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi alueeksi, jota
kehitetdan siten, etta alueen arvot ja ominaisuudet sailyvat. (Meriniemi, 2014)
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4, Liitteet

Puotilan ostoskeskus sailyneisyyskaavio.pdf

5. Lahteet

Kartat ja ilmakuvat:

Helsingin kaupunki, karttapalvelu (kartta.helsinki.fi)
Rakennuspiirustukset:

Helsingin kaupunki, Arska-tietopalvelu

Julkaisut:

Arjen arkkitehtuuria, Helsingin Sanomat; 2004

https://www.hs fi/kaupunki/art-2000004273841.html

Helsingin ostoskeskukset; Laitinen 2012

http:/lib.tkk.fi/ TIEDE_TEKNOLOGIA/2012/isbn9789526047607.pdf
Helsingin rakennuskulttuuri, Puotilan rakennusinventointi Helsingin Kaupunginmuseo; Meriniemi 2014
https://www.hel.fi/static/hkm/pdf/Puctila.pdf

Internet-lahteet:

Helsingin Kaupunginmuseo, Finna.fi Puotilan ostoskeskus, viitattu 7.6.2019
https://www.finna.fi/Record/hkm.HKMS000005:km002koa
Wikipedia (wikipedia.fi), viitattu 6.6.2019

Vanhat valokuvat:

Helsingin Kaupunginmuseo

Museoviraston kuvakokoelmat

Uudet valokuvat:

Realia Management Oy

Leppéanen Arkkitehdit Oy

Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy

L EPP/ANEN
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Tiivistelma

Téassa lausunnossa on tutkittu, millaisin meluntorjuntatoimenpitein tontille suunniteltavat

rakennukset voidaan toteuttaa. Kohteen meluntorjunnan tarpeen maaraa tie- ja metrolii-

kenne. Meluntorjuntatoimenpiteet:

- Sisapihalla I6ytyy helposti alueita leikki- ja oleskelualueiksi, joilla ohjearvo 55 dB tayt-
tyy.

- Melumallinnuksen mukaan julkisivujen YMA 796/2017 vahimmaisaanitasoerovaatimus
30 dB on riittava.

- Parvekkeiden meluntorjunnan toimenpiteet on esitetty luvussa 6.

) Taman asiakirjan osittainen julkaiseminen tai kopiointi on sallittua vain Helimaki Akustikot Oy:n kirjallisella luvalla.
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Taustatiedot

Rakennuskohde

Puotilan ostoskeskus
00910 Helsinki

Selvityksen tarkoitus

Hankejohtaja Heikki Hirvonen (Kojamo Oyj) on tilannut meluselvityksen kohteeseen Puo-
tilan ostoskeskus, 00910 Helsinki. Kohde koostuu asuinrakennuksista seka liiketiloista. Ta-
man selvityksen tarkoituksena on tutkia, millaisin melutorjuntatoimenpitein kortteliin
suunniteltava rakennus voidaan toteuttaa.

Vaatimukset ja ohjearvot
Valtioneuvoston paatos 993/1992

Rakennuksen ja oleskelualueiden meluntorjunta on toteutettava niin, ettd valtioneuvoston
paattksessa nro 993/1992, esitetyt melutason ohjearvot tayttyvat. Paatdksen mukaan
rakennuksen ulkopuolisen meluldhteen aiheuttama melun keskidanitaso aeq Saa olla
- Sisalla asuin-, majoitus- ja potilashuoneissa paivalla klo 7-22 enintdén 35 dB ja yolla
klo 22-7 enintdan 30 dB.
- Liike- ja toimistohuoneissa paivalla klo 7-22 enintaén 45 dB. Yodohjearvoa ei sovel-
leta liike- ja toimistohuoneisiin.
- Piha-alueilla ja muilla oleskelualueilla, kuten parvekkeilla, paivalla klo 7-22 enintdén
55 dB ja y6lla klo 22-7 enintaén 50 dB. Uusilla alueilla oleskelualueiden ydohjearvo
on 45 dB.

Alueella oletetaan sovellettavan vanhan alueen ohjearvoja.

Asetus rakennuksen daniymparistosta 796/2017

Vuoden 2018 alussa voimaan tulleessa Ymparistoministerién asetuksessa on annettu vaa-
timukset uuden rakennuksen melun- ja tarindntorjunnalle. Rakennuksen, jossa on asun-
toja, majoitus- tai potilashuoneita, ulkovaipan aaneneristys on suunniteltava ja toteutet-
tava siten, etta daneneristys on vahintaén 30 desibelia.

Virkistykseen kaytettévat rakennuksen piha- ja oleskelualueet seka oleskeluun kaytettavat
parvekkeet on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd melun keskidanitaso ei ylita kello
7-22 55 desibelia ja viherhuoneet vastaavasti siten, ettd melun keskidanitaso ei ylita 45
desibelia.

Asetuksen erillisessa ohjeessa edellytetdan suunnittelussa kiinnitettdvan huomiota myos
esimerkiksi raide- ja lentoliikenteen hetkellisiin suuriin &énitasoihin. A-painotettu enim-
maisaanitaso /armax rakennuksen asuinhuoneissa ei saisi ylittda 45 dB. Impulssimaiseen,
kapeakaistaiseen tai pienitaajuiseen ulkomeluun tulisi kiinnittda erityistd huomiota suun-
nittelussa, erityisesti kun kyse on rakennuksen nukkumiseen tai lepoon kaytettavista ti-
loista.

Lahtotiedot

Lausunto perustuu seuraaviin lahtdtietoihin:
- Asemapiirros 22.5.2019, Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy
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- Liikennetiedot 24.5.2019, Helsingin kaupungin liikennesuunnitteluosasto, liiken-
neinsind6ri Kaisa Reunanen-Krause
- Metroliikenne: 15.1.2019, Helsingin kaupunki, liikennetietoasiantuntija Jens Wes

Lahtotietojen siséltdé on eritelty tarkemmin seuraavissa kappaleissa.

Lisdksi maastomallin pohjana on kaytetty Helsingin kaupungin EU-meluselvityksen 2017
yhteydessa tuotettua 3D-maastomallia. Lahtétietojen sisalté on eritelty tarkemmin seu-
raavissa kappaleissa.

Tieliikenne

Merkittavina tielilkenteen aanilahteind alueella ovat Itavayld, Rusthollarintie ja Klaavuntie.
Koska ennustetut liikkennemaarat ovat suuremmat kuin nykyiset, ennustetilanne on mitoit-
tava. Tieliikennemaara on ennustettu vuodelle 2040 ja sisaltdé sen ja sen alueen kehitta-
misen vaikutuksen liikennemaariin. Melumallinnuksessa kaytetyt liikennemaéarat on esi-
tetty taulukossa 1. Liikenteen jakautumisesta paivalle ja ydlle ei ollut saatavilla tietoa.
Taman vuoksi kaytettiin yleisesti kaytettya 10 % osuutta ydliikenteelle.

Taulukko 1. Tieliikennemaaratiedot. Melumallinnuksessa kaytettiin ennusteen tietoja.
KAVL

KAVL ennuste Raskaan Yo- Nopeus-

Vayla nykytilanne 2040 liikenteen liikenteen rajoitus
3 ) )

[ajon./vrk] [ajon./vrk] osuus [%] osuus [%] [km/h]
Rusthollarintie 4900 7500 4 10 40
Klaavuntie 1300 1700 9 10 40
K_Iaav_untie (Rusthollarintie — Puo- 1100 2000 9 10 40
tilantie)
Itavayla 18800 24000 4 10 60
Meripellontie 31100 40000 3 10 50
Rusthollarinkuja 318 318 0 10 40
Rantakartanontie 1590 1590 1 10 40
Puctilantie 1060 3000 3 10 40
Kehd I 51700 60000 5 10 60
Kauppakartanontie 10900 14000 3 10 40
Raideliikenne

Metro kulkee maan paalla noin 700 metrin paassa kohteesta kaakossa (Itédkeskus — Vuo-
saari) ja Luoteessa (Itdkeskus — Mellunmaki). Metroliikenteen lahtdmelutasot on esitetty
VTT:n julkaisussa "Raideliikennemelun laskentamallin lahtéarvot metrojunille”. M300-ju-
nan lahtdmelutasoja eli niin sanottuja junatyyppivakioita ei ole saatavilla, joten sen lahtd-
arvoina on kaytetty M200-junan junatyyppivakioita. Raideliikenteen lilkkenneméaarat ovat
ennustevuonna 2040 suuremmat kuin nykytilanteessa. Melulaskennassa kaytetyt liiken-
nemaaratiedot on esitetty taulukossa 2.

Temppelikatu 6 B, 00100 Helsinki Puh. +358 20 7118 590 etunimi.sukunimi@helimaki.fi www.helimakifi
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Taulukko 2. Raideliikennemaaratiedot. Melumallinnuksessa kaytettiin ennusteen tietoja.

Paiva Yo Nopeus- Todellinen Keskimaa-
Junatyyppi klo 7-22 klo 22-7 rajoitus nopeus rainen pi-
[kpl] [kpl] [km/h] [km/h] tuus [m]
Nykytilanne M100 270 38 60 60 60
arkivuoro- M200 63 9 60 60 60
ausi M300 242 34 60 60 100
Ennuste-
tilanne M300 844 128 60 60 90
arkivuoro-
kausi
Melumallinnus

Liikenteen aiheuttamat &anitasot korttelialueella on mallinnettu melulaskentaohjelmistolla
CadnaA 2019, johon sisaltyvat tie- ja raideliikennemelun seka teollisuusmelun pohjoismai-
set laskentamallit.

CadnaA ohjelmisto laskee melukartat sille sy6tetyn kolmiulotteisen maastomallin perus-
teella. Laskennassa otetaan huomioon mm. liikkennevéylien liikkennemaarat, ajonopeudet,
maastonmuodot, rakennusten sijainnit ja korkeudet seka heijastukset rakenteista ja
maasta niille maariteltyjen absorptio-ominaisuuksien perusteella. Laskentaparametrit on
esitetty taulukossa 3.

Meluvy6hykkeet on viivoitettu 1 dB valein melun levidamisen havainnollistamiseksi. Valkoi-
sella meluvybhykkeelld keskidanitaso on melukartoissa alle 45 dB. Julkisivu- ja parveke-
melukartoissa on esitetty rakennuksien eri julkisivujen pystylinjoille kohdistuvat suurim-
mat keskiaanitasot.

Taulukko 3. Melumallissa kaytetyt tarkeimmat laskentaparametrit.

Laskentasade 1500 m
Heijastusten kertaluku 2
Laskentasade heijastuksissa (lahde — vastaanotto) 1000 m
Heijastuspinnan laskentasdde (lahde/vastaanotto — heijastava pinta) 100 m
Maaston absorptio 1
Teiden absorptio 0
Rakennusten absorptio 0,21
Meluesteiden absorptio 0,21
Laskentahilan koko 2x2m?
Laskentakorkeus maanpinnasta/lattiasta 2m

Laskennan tulokset

Yieista

Koska tulevaisuuden liikennemaarat ovat suuremmat kuin nykyiset, tulevaisuuden melu-
tilanne ratkaisee alueen meluntorjuntatarpeen. Tastd syysta tassa lausunnossa esitetaan
vain ennustetilanteen melukartat.
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Melumallinnuksen tulokset on esitetty liitteissa 1-3. Liitteet sisaltavat:
- Liite 1: paiva- ja ybajan melukartat laskettuna +2 m korkeudessa maanpinnasta
ennustetilanteessa.
- Liite 2: julkisivuille kohdistuvat suurimmat paivéaajan melutasot +2 m korkeudessa
lattiapinnasta kriittisimmasséa kerroksessa ennustetilanteessa.
- Liite 3: parvekkeilla vallitsevat suurimmat paivéaajan melutasot +2 m korkeudessa
lattiapinnasta kriittisimmasséa kerroksessa ennustetilanteessa.

Aénitasot pihan oleskelualueilla

Tontin piha-alueiden keskidanitasot on esitetty liitteen 1 melukartoissa ennustetilanteessa
péiva- ja ybaikaan 2 m korkeudella maanpinnasta. Liikenteestd johtuva keskidanitaso on
paivaaikaan 8 dB korkeampi kuin ydlla. Oleskelualueiden y6ajan aanitasovaatimus on 5
dB pdivaajan vaatimusta pienempi, joten paivaajan melutasot tulevat tassa tapauksessa
mitoittaviksi.

Aénitasot rakennuksen julkisivuilla

Suurimmat asuinrakennuksien julkisivuille kohdistuvat keskiaénitasot ovat paivalla 62 dB
(liite 2 s. 1) ja yo6lla 55 dB (liite 2 s. 1). Asemakaavassa rakennuksen ulkovaippaa koskeva
aaneneristysvaatimus A/ayvaad annetaan rakennuksen julkisivuun kohdistuvan ja sisalla sal-
littavan aanitason erotuksena. Julkisivuun kohdistuvassa &anessa ei oteta huomioon jul-
kisivusta poispéin heijastuvaa aanta.

Aéanitasot asuntojen parvekkeilla

Liitteessa 3 on esitetty rakennusten parvekkeilla vallitseva péiva- ja ybaikainen keskiaani-
taso heijastuksen kanssa. Suurimmat asuinrakennuksien parvekkeisiin kohdistuvat kes-
kiddnitasot ovat paivalla 64 dB (lite 3 s. 1) ja y6llda 56 dB (liite 3 s. 1). Parvekkeiden
meluntorjunta maaraytyy paivédajan melukarttojen mukaan (paivachjearvo 55 dB).

Alueen meluntorjuntatoimenpiteet

Pihan oleskelualueen suojaus melulta

Luvussa 2.1 esitetyt melun ohjearvot tayttyvat, mikali pihan oleskelualue sijoitetaan alu-
eelle, joka nakyy liitteen 1 sivulla 1 valkoisena seka vaalean ja tumman vihreand. Jos
oleskelualue halutaan sijoittaa muulle alueella (>55 dB paivalla), tulee rakennuslupavai-
heessa oleskelualueelle suunnitella meluntorjunta.

Rakennuksen ulkovaipan aaneneristys

Sisatiloissa sallittava melutaso on 35/30 dB paivalla/yolla. Paivaajan melutasot ovat sisa-
tilojen meluntorjunnan kannalta mitoittavat. Eteldjulkisivuun kohdistuu 62 dB melutaso,
joten ulkovaipan aanitasoerovaatimus on laskennallisesti Alavaad = 27 dB. Niin ollen koh-
dassa 2.2 esitetyn Ymparistoministerién asetuksen ulkovaipan &aneneristyksen vahim-
maisvaatimus Alavaad = 30 dB on riittava.

Rakennuksen ikkunoiden, ikkunaovien, ulkoseindrakenteiden ja mahdollisten korvausilma-
venttiilien daneneristys on mitoitettava menetelmalld, joka ottaa huomioon rakennusosien
muodostaman kokonaisuuden, niiden pinta-alat sekd huonetilan pinta-alan. Téllaisia me-
netelmia on esitetty ymparistdministerion ymparistéoppaassa 108 seka ohjeen RIL 243-
1-2007 luvussa 8.4.

Parvekkeiden ja terassien suojaus melulta

Parvekkeiden meluntorjunta maaraytyy pdivaajan melutasojen mukaan (péaivaohjearvo 55
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dB), jotka on esitetty liitteessé 3. Parvekkeiden sijoittamiselle ei ole suoria rajoitteita,
mutta meluntorjunnassa tulee huomioida seuraavat seikat:
- Parvekkeiden meluntorjunta suunnitellaan tarkemmin kohteen rakennuslupaa ha-
ettaessa.
- Jos julkisivuun parvekkeen kohdalla vallitsee yli 55 dB melutaso (liite 3, s.1), par-
veke suojataan melulta avattavin parvekelasituksin.

Liitteet

1. Paiva- ja yOajan melukartat laskettuna +2 m korkeudessa maanpinnasta ennusteti-
lanteessa (2 s.).

2. Julkisivuille kohdistuvat suurimmat paivaajan melutasot +2 m korkeudessa lattiapin-
nasta kriittisimmassa kerroksessa ennustetilanteessa (1 s.).

3. Parvekkeilla vallitsevat suurimmat pdivaajan melutasot +2 m korkeudessa lattiapin-
nasta kriittisimmassa kerroksessa ennustetilanteessa (1 s.).

Taman asiakirjan osittainen julkaiseminen tai kopiointi on sallittua vain Helimaki Akustikot Oy:n kirjallisella luvalla.
HELIMAKI AKUSTIKOT QY
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LITE 15.1(2)

Pdivaajan keskiaanitaso

LA. eq.7-22

Mittakaava:
1:1000 (A4)

45.0 dB
50.0 dB
55.0dB
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75.0dB

Tyo: 19159.1, Puotilan ostoskeskus

Liitteen Melukartta
sisélto: Tie- ja metrolikennemelu

Melukayrat +2 m korkeudella maanpinnasta

Liikenne: Vuoden 2040 ennustettu keskiméaarainen arkivuorokausiliikenne
(KAVL) péivalla klo 07-22

Laatinut:  Ville Mantyniemi, DI
Pvm: 31.5.2019

Vaihde 020 7118 590
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LITE 1 5.2(2)

Yoajan keskiaanitaso Tyo: 19159.1, Puotilan ostoskeskus
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LITE 2 5.1(1)
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Paivaajan keskidanitaso | Tyo: 19159.1, Puotilan ostoskeskus
Lp eq.7-22 Liitteen Julkisivumelu
- 450dB sisalto: Tie- ja metroliikennemelu
T - 50'0 dB Melukdyrat +2 m korkeudella maanpinnasta
| > 550dB Liikkenne:  Vuoden 2040 ennustettu keskimaarainen arkivuorokausiliikenne
| -~ 600dB (KAVL) paivalla klo 07-22
> 65008 Julkisivuihin Pieniin ympyrdihin on laskettu julkisivun pystylinjaan kohdistuva suu-
B - 00dB kohdistuvat rin keskidanitaso paivalla. Ison ympyran sisaan on merkitty suurin ko-
- 50 melutasot: ko rakennuksen julkisivuihin kohdistuva keskiaanitaso paivalla ja yolla.
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LIITE 3'5.1(1)
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Péivaajan keskiaanitaso | Tyo:

Lp eq.7-22 Liitteen Parvekemelut

< 4504B sisalto: Tie- ja metrolilkennemelu

' Melukayrat +2 m korkeudella maanpinnasta
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| -~ 550dB Liikenne:  Vuoden 2040 ennustettu keskimaarainen arkivuorokausiliikenne

L > 650dB Parvekkeilla Pieniin ympyroihin on laskettu parvekelinjalla vallitseva suurin kes-

B - 0048 vallitsevat  kiadanitaso paivalla. Ison ympyran sisaan on merkitty suurin koko ra-

B - 508 melutasot:  kennuksen parvekkeille kohdistuva keskiaanitaso paivalla ja yolla.
Laatinut:  Ville Mantyniemi, DI
Pvm 31.5.2019
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