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§ 104
Detaljplaneandring for Gunillavagen 3 pa Degero (nr 12568)

HEL 2014-000645 T 10 03 03
Beslut

Pa forslag av ordféranden bordlade stadsfullmaktige arendet.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutoksen nro 12568 kartta, paivatty 10.12.2019
2 Asemakaavan muutoksen nro 12568 selostus, paivatty 10.12.2019,
paivitetty 22.1.2020 Kylk:n paatdksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti 10.12.2019 ja asukastilaisuuden muistio
22.11.2018
4 Osa paatoshistoriaa

Sokande av andring
Forbud mot sOkande av andring, beredning eller verkstallighet
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner detaljplaneandring for tomten 2 och gatu-,
parkerings- och parkomraden i kvarteret 49077 i 49 stadsdelen (De-
gerd, Overby) enligt ritning nr 12568, daterad 10.12.2019, och pa de
grunder som framgar av detaljplanebeskrivningen.

Foredragandens motiveringar
Detaljplanelésningens centrala innehall

Detaljplaneandringen galler Helsingfors stads bostader Ab:s (Hekas)
servicedepéa pa Gunillavagen pa Degerd. Andringen gér det mojligt att
riva den nuvarande depan och att bygga flervaningshus och en ny ser-
vicedepa pa tomten. Pa tomten byggs ett s.k. hybridkvarter med en ny
servicedepa, en liten affars- eller servicelokal, en delvis underjordisk
parkeringslokal och tre flervaningshus pa ett gardsdack.
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| planen ingar 5400 m? ny bostadsvaningsyta, 600 m? depavaningsyta
och minst 100 m? ny yta for affars- eller servicelokaler. Invanarantalet
Okar med cirka 120. Detaljplaneldsningens tomtexploateringstal ar

e = 1,5 och depalokalen medraknat blir det cirka 1,7.

Byggnadshelhetens lage ar pa Gunillavagen mellan gatans tva krokar
sa att byggnaderna av olika hdjd bildar en varierande vy som ett slut pa
gatan sarskilt vid ankomst fran 6st. Byggnadernas skala ar mindre fran
parkens sida i dvre sluttningen. Fran punkthusen 6éppnas vyer at olika
hall och pa motsvarande satt bevaras vyer till den skogiga stadsmiljon
mellan de nya byggnaderna.

Planen 6kar det nya bostadsbyggandet i Overby, férbattrar boende-
tjiansterna och majliggér andamalsenliga nya lokaler for Hekas service-
depa.

| samband med detaljplanelésningen har det utarbetats en trafikplan
(ritning nr6994), i vilken man anvisar en ny plats for busshallplatsen i
planeringsomradet och preciserar trafikarrangemangen i 6stra delen av
Gunillavagen.

Beslut som detaljplanelésningen bygger pa

Detaljplanelésningen bidrar till att staden kan uppna sina strategiska
mal genom att framja bostadsproduktionen och géra bostadsbestandet
mangsidigare. Detaljplaneldésningen foljer Generalplan fér Helsingfors
2016, dar omradet hor till ett bostadsdominerat omrade med beteck-
ningen A3.

Utgangspunkter for omradet och nulage

Planeringsomradet ligger i sédra delen av Overby, som har byggts hu-
vudsakligen i borjan av 1970-talet. | norra och sédra delarna av plane-
ringsomradet omges de glesa kvarteren med flervaningshus i 4-5 va-
ningar av skogiga och bergiga gardar. Kvarteren pa norra sidan ligger
pa ett bergskron som ar hogre an planeringsomradet. Séder om Gu-
nillavagen och pa Svanstréomsgranden planeras och byggs flervanings-
hus i 7-8 vaningar. Aven i narheten, i hérnet av Reihersvagen och Gu-
nillavagen, planeras flervaningshus. | vastra delen av planeringsomra-
det, pa det hdgsta bergskronet i Aake Pesonens park, finns konstruk-
tioner som hort till en luftvarnsstation fran andra varldskriget.

Byggnaden som nufértiden finns pa tomten har byggts ar 1969 som en
lokal varmecentral och ar 1983 andrats till service- och depalokaler for
fastighetsbolaget. En del av tomten ar skog, dar det 1968 planlagda
parkeringsomradet inte har forverkligats.
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For omradet galler detaljplan nr 5977 (faststalld 31.5.1968) och detalj-
plan nr 10126 (faststalld 2.3.1994). Enligt detaljplanen ar omradet par-
keringsomrade (LP), kvartersomrade for servicebyggnader som betja-
nar boende (AH) och omrade for narrekreation (VL). For gatuomradet
galler detaljplan nr 12228 (tradde i kraft 22.10.2014).

Helsingfors stad ager kvartersomradet. Detaljplanelésningen har utar-
betats pa initiativ av staden.

Stadsstyrelsen reserverade 5.12.2018 tomten for stadens bostadspro-
duktion (ATT) for partnerskapsplanlaggning och planering av statligt
stodda hyresbostader.

Detaljplanelésningens kostnader

Genomférandet av detaljplanelésningen medfér sma kostnader for sta-
den.

Detaljplaneandringen hojer omradets varde. Enligt de upplatelse- och
finansieringsformer som anges i genomférandeprogrammet for boende
och harmed sammanhangande markanvandning (BM-programmet) ar
vardet pa den nya vaningsytan som planlaggs cirka 3 miljoner euro.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen

| den bifogade rapporten om vaxelverkan anges i sammandrag myn-
digheternas stallningstaganden och intressenternas asikter, vilka in-
kommit under beredningen av detaljplanen, liksom ocksa genmalena till
papekandena i dessa.

Myndigheternas stallningstaganden om planen for deltagande och be-
démning samt om beredningsmaterialet gallde kollektivtrafikens smi-
dighet, Aakestraket och den mark som eventuellt férorenats av varme-
centralsbruket. Fragorna i stallningstagandena har beaktats i planlagg-
ningsarbetet.

Forslaget till detaljplan offentligt framlagt

Forslaget till detaljplan holls offentligt framlagt 23.9-22.10.2019, vilket
kungjordes i enlighet med markanvandnings- och bygglagen.

Det gjordes inga anmarkningar mot forslaget.

Myndighetsutlatanden om planférslaget lamnades av Helen Ab och He-
len Elnat Ab, som meddelade att de inte har nagonting att yttra.
Helsingforsregionens miljétjanster (HRM) konstaterade att andringsfor-
slaget inte forutsatter utbyggnad av vattenférsoérjningen eller flyttning av
byggda vattenforsorjningsledningar.
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

Det gjordes andringar i detaljplanekartans beteckningar, bestammelser
och dvriga material efter att planen varit offentligt framlagd. For and-
ringarna redogors narmare i detaljplanebeskrivningens sista kapitel. De
har ocksa samlats i bilagan dver éndringar (Tehdyt muutokset). And-
ringarna har diskuterats med berdrda parter.

Motiveringarna till detaljplanelésningen framgar narmare av den bifo-
gade detaljplanebeskrivningen.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Asemakaavan muutoksen nro 12568 kartta, paivatty 10.12.2019

Asemakaavan muutoksen nro 12568 selostus, paivatty 10.12.2019,

paivitetty 22.1.2020 Kylk:n paatoksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 10.12.2019 ja asukastilaisuuden muistio
22.11.2018

4 Osa paatoshistoriaa

N —

Sijaintikartta
Viistoilmakuva lounaasta, luonnos 9.10.2018
Tehdyt muutokset

WN =

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Helen Ab
Helen Elnat Ab
Helsingfors stads bosta-  Forslagstext
der Ab
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Samkommunen Helsing-
forsregionens trafik
Samkommunen Helsing-
forsregionens miljotjans-
ter

For kinnedom

Detaljplanelaggning

Stadsmiljonamnden

Stadsmiljonamndens sektion fér byggnader och allménna omraden
Stadsmiljonamndens milj6- och tillstandssektion

Beslutshistoria
Kaupunginhallitus 16.03.2020 § 183
HEL 2014-000645 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 49. kaupunginosan (Laajasalo, Yliskyla)
korttelin 49077 tontin 2 seka katu-, pysakoimis- ja puistoalueiden ase-
makaavan muutosehdotuksen 10.12.2019 paivatyn piirustuksen nro
12568 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Kasittely
16.03.2020 Ehdotuksen mukaan

Esteelliset: Anni Sinnemaki, Tuula Saxholm
Esteellisyyden syy: yhteisojaaviys (hallintolaki 28.1 § 5 kohta)

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 10.12.2019 § 663
HEL 2014-000645 T 10 03 03

Hankenumero 0785_15
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Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 10.12.2019 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12568
hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 49. kaupunginosan
(Laajasalo, Yliskyld) korttelin 49077 tonttia 2 seka katu-, pysakoi-
mis- ja puistoalueita.

Lisaksi lautakunta paatti

— efttei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutus-
raportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalve-
lussa, Sornaistenkatu 1, seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

Kasittely
10.12.2019 Ehdotuksen mukaan

Kaupunkiymparistélautakunta paatti kasitella toimialajohtajan asian nro
11 kokouksen viimeisena asiana.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot

Sanna Merilainen, arkkitehti, puhelin; 310 21154
sanna.merilainen(a)hel fi

Anu Kuutti, timipaallikkd, puhelin: 310 37154
anu.kuutti(a)hel.fi

Markus Ahtiainen, likenneinsindori (liikenne- ja katusuunnittelu), puhelin: 310 37088
markus.ahtiainen(a)hel.fi

Maija Lounamaa, tiimipaallikkd (kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu), puhelin: 310

37085
maija.lounamaa(a)hel.fi

Pekka Leivo, diplomi-insin6ori, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37388
pekka.leivo(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikké 04.09.2019 § 50

HEL 2014-000645 T 10 03 03
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Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12568 pohjakartan
kaupunginosassa 49 Laajasalo. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Lisatiedot

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12568
Kaupunginosa: 49 Laajasalo
Kartoituksen tyonumero: 2/2019
Pohjakartta valmistunut: 17.1.2019
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiymparistdn toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (4§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikdlle.

Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi

Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel fi

Rakennusvirasto 9.5.2014
HEL 2014-000645 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta 1155-00/14 (49.ko Laajasalo, Gunil-
lantie, lampokeskuksen tontti) 9.5.2014 mennessa.

Kaupunkisuunnitteluvirastossa valmistellaan asemakaavan muutosta
osoitteessa Gunillantie 3 sijaitsevan entisen lampdkeskuksen tontille
(AH), sen viereiselle pysakdintialueelle (LP) seka katualueille. Suunnit-
telualue on kaupungin omistuksessa.
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Lausunto

Lisatiedot

Etelaan viettavalla rinnetontilla sijaitsee vuonna 1969 valmistunut lam-
pdkeskus. Sen vieressa kaavaan merkitylla pysakdintialueella kasvaa

metsikko. Alueelle suunnitellaan tdydennysrakentamisena asuinraken-
tamista.

Suunnittelualueen lansipuolella on puistoreitti, joka mahdollistaa tur-
vallisen kulkemisen jyrkkaa rinnetta pitkin Gunillantieltd Gunillanpolulle
ja siita edelleen Rudolfintielle. Reitti on huomioitava maanrakennus-
massojen sijoittelussa siten, ettei reitti vaurioidu. Mahdolliset maataytot
ja muurirakenteet on sijoitettava tontille. Tontilta ei saa ohjata pintave-
sia reitille.

Laajasalon lansiosan aluesuunnitelmaan liittyvassa asukaskyselyssa
Aake Pesosen puisto valittiin asukkaiden keskuudessa tarkeaksi "alu-
een helmeksi".

Rakennusviraston tavoitteena on tulevina vuosina kunnostaa tama se-
ka kaupunkikuvan, nakymien etta historian kannalta tarkea puisto. Laa-
jasalon lansiosan aluesuunnitelmaan voi tutustua rakennusviraston net-
tisivuilla kohdassa aluesuunnitelmat (sivu 91).

Kaavayhteistyon yhteyshenkilot rakennusvirastossa ovat lisatietojen
antajat.

Birgitta Rossing, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38640
birgitta.rossing(a)hel. fi

Silja Savolainen, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38939
silja.savolainen(a)hel.fi
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