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§ 103
Detaljplaneandring for Botby gards kopcentrum (nr 12595)

HEL 2018-005995 T 10 03 03
Beslut

Pa forslag av ordféranden bordlade stadsfullmaktige arendet.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutoksen nro 12595 kartta, paivatty 27.8.2019, muutet-
tu 10.12.2019

2 Asemakaavan muutoksen nro 12595 selostus, paivatty 27.8.2019, muu-
tettu 10.12.2019, paivitetty Kylk:n 10.12.2019 paatdksen mukaiseksi

3 Liikennesuunnitelma (piirnro 6985)

4 Vuorovaikutusraportti 27.8.2019, tdydennetty 10.12.2019

5 Osa paatdshistoriaa

Sokande av andring
Forbud mot sékande av andring, beredning eller verkstallighet
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner detaljplaneandring for kvarteret 45205 och
gatuomraden i 45 stadsdelen (Botby, Botby gard) enligt ritning

nr 12595, daterad 27.8.2019 och andrad 10.12.2019, och pa de grun-
der som framgar av detaljplanebeskrivningen.

Foredragandens motiveringar
Detaljplaneldsningens centrala innehall

Detaljplaneandringen (detaljplanelésningen) galler tomten med Botby
gards kdpcentrum, tomten for en parkeringsanlaggning i norr, tomten
for flervaningshus norr om parkeringsanlaggningen med avseende pa
en liten gransandring och gatuomraden intill dessa. Detaljplaneldsning-
en omfattar en trafikplan (ritning nr 6985).

Detaljplanelosningen gor det maijligt att ersatta byggnaderna i Botby
gards képcentrum med ett nytt affarscenter som ocksa inrymmer bo-
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stader. Detaljplanen medger dessutom en utvidgning av parkeringsan-
laggningen i tva vaningar intill med tanke pa den effektiviserade mar-
kanvandningens behov. Malet ar att kdpcentrumets tomt ska bevaras
som naromgivningens kommersiella centrum och medelpunkt i stads-
bilden ocksa efter att de befintliga byggnaderna har rivits.

Kdpcentrumets tomt anvisas en byggratt pa sammanlagt 10 650 m? vy,
varav minst 1 450 m? utgor affarsvaningsyta och hogst 9 200 m? bo-
stadsvaningsyta. Tomtexploateringstalet (e) stiger till ca 2,3. Antalet
nya invanare beraknas bli ungefar 200.

| anslutning till detaljplanelésningen har det utarbetats en trafikplan, i
vilken bl.a. férhallandena fér gang- och cykeltrafik har forbattrats och
gjorts tidsenliga pa Rattarestigen och vid Rusthallarvagen.

Genomforandet av detaljplaneldsningen har i synnerhet den konse-
kvensen att den som kulturhistoriskt vardefull klassificerade befintliga
kdpcentrumsbyggnaden i en vaning ersatts av ett nybygge i 6-8 va-
ningar. Samtidigt gér dock detaljplanen det mgjligt att fortsatta med af-
farsverksamhet av det nuvarande slaget pa tomten och att bygga bo-
stader som fortatar samhallsstrukturen i stadsdelscentrumet. Detaljpla-
neldsningen baserar sig pa en helhetsbeddémning, enligt vilken det inte
finns tillrackliga forutsattningar att skydda byggnaden och goéra en sa
grundlig reparation som den i praktiken kraver. Omradets centrala lage
ar a andra sidan férenligt med malet i generalplanen och det strategis-
ka malet att effektivisera markanvandningen.

Beslut som detaljplanelésningen bygger pa

Detaljplanelésningen bidrar till att staden kan uppna sina strategiska
mal. Detaljplanelésningen motsvarar Generalplan 2016 for Helsingfors
med rattsverkningar.

Omradets utgangspunkter och nulage

Pa képcentrumstomten finns en affarsbyggnad i en vaning fran 1961
och en liten byggnad med ett varmekraftverk for kdpcentrumets behov.
Pa LPA-tomten norr om kdpcentrumet finns ett parkeringshus fran
2003. Pa AK-tomten norr om LPA-tomten finns det flervaningshus i
stadens ago. For omradet galler detaljplaner fran aren 1959 och 2000.

Detaljplanelosningens kostnader

Detaljplanelésningen medfor féljande kostnader for staden (06/2019),
exklusive mervardesskatt:

Flyttning av ledningar 0,1 mn euro
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Trafikregleringar 0,15 mn euro
SAMMANLAGT 0,25 mn euro

Helsingfors stad ager omradena. Detaljplanelésningen har utarbetats
pa ansdkan och innehallet i I6sningen har diskuterats med sdkanden.
Detaljplaneldsningen hojer omradets varde. Vardet pa den nya byggratt
som planlaggs beraknas till ca 5 miljoner euro enligt fordelningen av fi-
nansierings- och besittningsformer i BM-programmet.

Forslaget till detaljplan offentligt framlagt

Detaljplaneforslaget holls offentligt framlagt 18.9-17.10.2019. Tva an-
markningar gjordes mot forslaget. En skrivelse kom in utanfoér fram-
laggningstiden. Papekandena i anmarkningarna och skrivelsen gallde
rivningen av det befintliga kdpcentrumet, nybyggnadernas hojd, massa
och arkitektoniska uttryck, parkeringslosningen, bostadsfordelningen
och invanarlokalerna. Den skrivelse som kom in utanfér framlaggnings-
tiden hade som bilaga en alternativ byggplan for kdpcentrumstomten.

Helen Ab, Helen Elnat Ab, Helsingforsregionens miljétjanster (HRM)
och stadsmuseet gav myndighetsutlatanden om detaljplaneforslaget.
Papekandena i utlatandena gallde tradplanteringarnas lage, avsakna-
den av ledningskartor, den ledningsgrand som dragits genom kopcent-
rumstomten, beaktandet av kulturmiljén och héjden pa nybyggnaderna.

Atgarder efter att detaljplaneférslaget holls offentligt framlagt

| rapporten om vaxelverkan anges anmarkningarna och myndighetsut-
latandena om férslaget till detaljplan i sammandrag och genmalena till
de papekanden som framforts i dessa.

Det som framférts i anmarkningarna har beaktats med hansyn till de-
taljplanens mal och i den man det ar andamalsenligt. Motiveringarna till
detaljplanelésningen framgar narmare av den bifogade detaljplanebe-
skrivningen.

| detaljplanekartans beteckningar eller bestammelser och i det dvriga
materialet gjordes andringar efter att detaljplanen varit offentligt fram-
lagd. For andringarna redogors narmare i detaljplanebeskrivningens
sista kapitel. De har ocksa samlats i bilagan éver andringar (Tehdyt
muutokset).

De andringar som gjorts efter det offentliga framlaggandet har diskute-
rats med berdrda parter. De vars intresse andringarna galler har blivit
separat horda per e-post.

Foredragande
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Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutoksen nro 12595 kartta, paivatty 27.8.2019, muutet-
tu 10.12.2019
2 Asemakaavan muutoksen nro 12595 selostus, paivatty 27.8.2019, muu-
tettu 10.12.2019, paivitetty Kylk:n 10.12.2019 p&atoksen mukaiseksi
3 Liikennesuunnitelma (piirnro 6985)
4 Vuorovaikutusraportti 27.8.2019, tdydennetty 10.12.2019
5 Osa paatoshistoriaa
Bilagematerial
1 Sijaintikartta
2 lImakuva
3 Tehdyt muutokset
4 Asemakaavamuutoshakemus 24.5.2018

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
De som begart informa- Forslagstext
tion om beslutet Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Den som sokt detaljpla- Kommunalbesvar, godkannande av gene-
nandring ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Forslagstext
Helen Ab
Helen Elnat Ab
Samkommunen Helsing-
forsregionens miljotjans-
ter
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For kinnedom

Beslutshistoria

Stadsmiljonamnden

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allmanna omraden
Stadsmiljonamndens miljé- och tillstandssektion

Stadsmuseet

Detaljplanelaggning

Detaljplanelaggning/Koski

Kaupunginhallitus 09.03.2020 § 166

HEL 2018-005995 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 45. kaupunginosan (Vartiokyla, Puotila)
korttelin 45205 ja katualueiden asemakaavan muutoksen 27.8.2019
paivatyn ja 10.12.2019 muutetun piirustuksen nro 12595 mukaisena ja
asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 10.12.2019 § 644

HEL 2018-005995 T 10 03 03

Hankenumero 4385 2, 4385 3

Esitys

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 27.8.2019 paivatyn ja 10.12.2019 muutetun asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12595 hyvaksymista. Asemakaavan muutos kos-
kee 45. kaupunginosan (Vartiokyla, Puotila) korttelia 45205 ja ka-
tualueita.

Lisaksi lautakunta paatti
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin. Paatésasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat
luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa, Sor-
naistenkatu 1, seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

10.12.2019 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Mikko Naveri. Asiantuntija poistui
kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

03.09.2019 Esittelijan ehdotuksesta poiketen
27.08.2019 Poydalle

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Mikko Naveri, arkkitehti, puhelin: 310 37331
mikko.naveri(a)hel.fi

Jussi Jaaska, liikkenneinsindori, puhelin: 310 37129
jussi.jaaska(a)hel.fi

Pekka Leivo, diplomi-insind6éri, puhelin: 310 37388
pekka.leivo(a)hel.fi

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintoyksikko 3.10.2019

HEL 2018-005995 T 10 03 03

Kaupunginmuseo on tutustunut asemakaavan muutosehdotukseen
kulttuuriympariston vaalimisen nakokulmasta ja on paattanyt antaa
seuraavan lausunnon.

Aiemmissa lausunnoissaan kaupunginmuseo on tahdentanyt Puotilan
ostoskeskuksen kulttuurihistoriallista arvoa, viitaten ostoskeskusinven-
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tointiin, jossa rakennus arvotettiin korkeimpaan 1-luokkaan perusteena
rakennuksen erittdin harkittu ja viimeistelty arkkitehtuuri. Taman johd-
osta kaupunginmuseo esitti taydennysrakentamisen tutkimista
ostoskeskuksen liikeosan luoteispuolelle, vanhan talonmiehen asunnon
paikalle ostoskeskusrakennus sailyttaen. Kaupunginmuseo on pitanyt
erittain valitettavana, etta hyvin suunniteltu ja arkkitehtuuriltaan ajan-
mukainen, kulttuurihistoriallisesti arvokas ostoskeskusrakennus on pa-
kotettu vaistymaan uudisrakentamisen tielta.

OAS-lausunnossaan museo on puolestaan todennut, ettd Puotilaan
suunnitteluun liittyy erityisia asemakaavahistoriallisia arvoja. Kaava-
alueen erityisyys on todennettu paitsi Puotilan rakennusinventoinnissa,
myoOs yleiskaavaa varten tehdyssa selvityksessa Kaupungin muutos ja
kulttuuriymparistd. Taman johdosta ostoskeskuksen paikalle suunni-
teltavan rakentamisen lahtokohtana tulisi olla alueen ominaispiirteet, jo-
ita ovat mm. pienipiirteinen mittakaava, valjyys, matalien lamellitalojen
muodostamat puoliksi avoimet korttelit.

Museo kritisoi OAS:n viitesuunnitelman uudisrakennuksia, ja piti Rust-
hollarintien varteen esitettya rakentamista paikkaan liian korkeana. Su-
unnitelmassa tulisikin ottaa huomioon Rusthollarintien ja Klaavuntien
alkuperainen rakennuskanta ja sen mitoitus, ja tavoitteena tulisi olla
uudisrakentamisen sovittaminen olemassa olevaan rakennettuun kult-
tuuriymparistoon.

Viitesuunnitelmaa, jonka mukaan kaavaratkaisu on laadittu, on jonkin
verran muokattu OAS-vaiheen jalkeen. Vastineessa todetaan, etta ra-
kennusosien korkeuksia on muutettu osittain matalammiksi, massoit-
telua on selkeytetty ja samalla uudisrakennuksen kansipihan avaruutta
ja viihtyisyytta on parannettu. Kaavaehdotuksessa uudisrakennuksen
osien enimmaiskorkeus vastaa Rattarinpolkuun rajautuvien, 2000-
luvulla rakennettujen naapurirakennusten korkeutta lukuun ottamatta
Rusthollarintien ja Klaavuntien kulmaan sijoittuvaa 8-kerroksista osaa.
Kaupunkikuvallinen korostus paikallisesti tarkeassa kadunkulmassa ja
Rusthollarintien puistoakseliin avautuvassa paikassa on vastineessa
katsottu olevan perusteltu.

Kulttuuriympariston vaalimisen nakokulmasta yksikerroksisen ostarin
purkaminen on jo itsessaan Puotilan kaupunkikuvaa huomattavasti
muuttava ja lopullinen tapahtuma. Ostarin korvaaminen 6-8- kerroksi-
sella uudisrakentamisella, tukeutuen argumentoinnissa alueen erityis-
ten asemakaavahistoriallisten arvojen vastaisesti myohemmin toteutu-
neisiin korkeisiin kerrostaloihin, ei huomio mitenkaan kulttuuriympari-
stdon reunaehtoja, eika vastaa arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi todetun
alueen kehittamista. Kaupunginmuseo esittaa edelleen uudisrakenta-
misen mataloittamista.
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Lisatiedot

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kau-
punginmuseo Kulttuuriperintdyksikké 27.2.2019

Juha Vuorinen, tutkija, puhelin: 310 36940
juha.h.vuorinen(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikké 02.07.2019 § 46

HEL 2018-005995 T 10 03 03

Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12595 pohjakartan
kaupunginosassa 45 Vartiokyla. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Lisatiedot

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12595
Kaupunginosa: 45 Vartiokyla
Kartoituksen tyénumero: 18/2019
Pohjakartta valmistunut: 29.4.2019
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiymparistdn toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikolle.

Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi

Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi
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