HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO

ASEMAKAAVAOSASTO

PITAJANMAKI

2011:12066

KORTTELI 46028 (HIILLOSKUJA)

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN NRO 12066 SELOSTUS







ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS
ASEMAKAAVAN MUUTOSKARTTA NRO 12066

PAIVATTY 30.8.2011

Asemakaavan muutos koskee:

Helsingin kaupungin
46. kaupunginosan (Pitajanmaki)
korttelia 46028

Kaavan nimi:
Pitajanmaen korttelin 46028 asemakaavan muutos (Hiilloskuja 1 ja 5)

Hankenumero: 0563 3
HEL 2011-001867

Laatija:
Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosasto

Vireilletulosta ilmoittaminen: 19.4.2011

Kaupunkisuunnittelulautakunta: 30.8.2011

Nahtavilldolo (MRL 65 §): 7.10.-7.11.2011
Kaupunkisuunnittelulautakunta: kaavaselostusta taydennetty 10.9.2013
Asemakaavoituspalvelu: kaavaselostusta paivitetty 16.1.2020
Hyvaksyminen: kaupunginvaltuusto

Voimaantulo:



int

jamn

S
Alueen

=
////un N, &
MU/

Jf
////,
//////,/4
f/,///ﬂ/u/ym//y/%/w
//Z//Z
/Z/Zf%
/Zj?f/?
, /M%/de/
%ﬁfﬂﬂﬂﬁﬁ%
] /«/M//// /////, b
S

. £f¢f

,ﬁ/,///. .
S
//////,
e

S
T ///W §

e
)/,/// ¥k
o %ﬁ/

=

S

5

o
Sy
S
S
Z/MWQ
S
7,%1
S




LITTEET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Seurantalomake

Sijaintikartta

Asemakaavan muutos

Havainnekuva

Ote maakuntakaavasta

Ote 2. vaihemaakuntakaavasta

Ote Yleiskaava 2002:sta

Ote ajantasa-asemakaavasta

Maapera

Vesihuolto

Energiahuolto ja tietolikenne
Viitesuunnitelmakuvia (Arkkitehtitoimisto Sarc Oy)
Valokuvia suojelukohteesta Hiilloskuja 5
Julkisivujen aaneneristavyysvaatimukset

LUETTELO MUUSTA KAAVAA KOSKEVASTA MATERIAALISTA
Tiilirakennuksen rakennustekninen kuntokartoitus (Poyry Building Ser-
vices Oy 2009)
Pilaantuneen maan puhdistuksen yleissuunnitelma, Hiilloskuja 5 (Poyry
Environment Oy 2008)
Tie- ja raideliikennemeluselvitys, Hiilloskuja 5 (Promethor Oy)

YHTEYSHENKILOT KAAVAN VALMISTELUSSA

Helsingin kaupunki

Kaupunkisuunnitteluvirasto:
arkkitehti Siv Nordstrom
insindori Pirjo Koivunen (liikennesuunnittelu)
insindori Peik Salonen (teknistaloudell.)
DI Kaarina Laakso (teknistaloudell.)
suunnitteluavustaja Elisabet Hautamaki
arkkitehti Riitta Salastie (rakennussuojelu)
Kaupunginmuseo:
tutkija Sari Saresto
Kiinteistovirasto:
toimistopaallikkd Juhani Kovanen



1
TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisaltd

Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden 5—6-kerroksisen toimitilara-
kennuksen rakentamisen tdydentamaan tyopaikka-aluetta Pitagjanmaen
rautatieaseman laheisyydessa. Uutta kerrosalaa tulee noin 4 750 k-m?.
Tavoitteena on alueen ominaispiirteitd kunnioittava ratkaisu, jossa kau-
punkikuvallisesti ja paikallishistoriallisesti arvokas tiilirakennus sailyte-
taan osana muuten modernia rakennuskokonaisuutta. Samalla tontilla
olevaa puurakennusta ei suojella. Asemakaavan muutos mahdollistaa
lisaksi olemassa olevan toimistorakennuksen joustavamman kayton
muuttuviin tarpeisiin.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Kaavoitustyo on kaynnistetty yksityisen Kiinteistd Oy Helsingin Hiillos-
kujan (Hiilloskuja 5) aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Asemakaavan muutosluonnos
on pidetty nahtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa kaupungintalolla ja
Pitajanmaen kirjastossa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
muutosluonnoksesta on esitetty 2 mielipidetta. Naista toisessa hanketta
vastustettiin ja toisessa kannatettiin.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi asemakaavan muutosehdotuk-
sen hyvaksymista.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla, jolloin siita tehtiin
yksi muistutus. Saaduissa lausunnoissa ei ollut kaavaehdotuksesta
huomautettavaa. Muistutuksen johdosta asemakaavan selostusta on
taydennetty asemakaavan vaikutuksia koskevilta osin. Asemakaavan
muutosehdotukseen ei tehty muutoksia.

Vuodesta 2011 hakijan kanssa on kayty maankayttoneuvotteluja, jotka
eivat johtaneet sopimukseen. Vuoden 2019 aikana on uuden maan-
omistajan kanssa kayty maankayttoneuvottelut, ja maankayttdsopimus
on allekirjoitettu joulukuussa 2019. Asemakaavaselostusta on paivitetty
kohdassa 2 "Lahtokohdat” valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden,
maakuntakaavan, yleiskaavan seka Pitagjanmaen maankayton muutos-
periaatteiden taustatietojen osalta.



Asemakaavan muutoksen toteutus
Toteuttaminen tapahtuu kiinteiston omistajan toimesta.

2
LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvoston
paatds 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on erityisesti
painotettu seuraavia:

- edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yh-
teyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoi-
maa ja vahvuuksien hyodyntamista

- luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskun-
takehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan raken-
teeseen

- edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa
saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta

Kaavahanke mahdollistaa tiivista tyOpaikkarakentamista rautatiease-
man valittdmassa laheisyydessa. Olemassa oleva ja kaupunkikuvalli-
sesti arvokas tiilirakennus suojellaan kaavassa osana uutta rakennus-
hanketta.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriildassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajama-aluetta.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2. vaihe-
maakuntakaavassa suunnittelualue on tiivistettavaa aluetta. Kaava-
muutosalueen ja radan pohjoispuolella oleva Pitajanmaen asemapuisto
on 2. vaihemaakuntakaavassa merkitty Kulttuuriympariston vaalimisen
kannalta tarkeaksi alueeksi, valtakunnallisesti merkittava (RKY 2009).

Laadittu asemakaavan muutos on maakuntakaavan ja 2. vaihemaakun-
takaavan mukainen.



Yleiskaava
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Yleiskaava 2002

Korkein hallinto-oikeus pysytti hallinto-oikeuden paatoksen, jolla kumot-
tiin Helsingin yleiskaavassa (2016) alueelle osoitettu liike- ja palvelu-
keskusta-alue C1-merkinta. Alueella on voimassa yleiskaava 2002.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on osoitettu kerrostalovaltaiseksi
alueeksi (asuminen/toimitilat). Asemakaavan muutos on yleiskaavan
mukainen.

Helsingin Yleiskaava (2016), kumoutunut alue vinoviivoitettu



Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 9317 (vahvistettu 15.12.1987).
Kaavan mukaan korttelin 46028 tontit ovat toimistorakennusten kortteli-
aluetta (KT). Tonteille on osoitettu rakennusalat 3—4-kerroksisille toi-
mistorakennuksille, ja niiden rakennusoikeus on merkitty tonttitehok-
kuusluvulla e = 1,2. Pitdjanmaentien ja Takkatien varteen on tonteille

merkitty istutettavat kaistat. Autopaikkojen maarat ovat toimistotiloille
1 ap/60 k-m?2.

Maankayton muutosperiaatteet

Pitajanmaen yritysalueen muutosperiaatteet hyvaksyttiin kaupunki-
suunnittelulautakunnassa 17.6.2014. Periaatteiden mukaan Hiilloskujan
tontit ovat tyOpaikka-aluetta, toimitilaa ja teollisuutta. Nyt laadittu kaava-
ratkaisu on maankayton muutosperiaatteiden mukainen.

o

MAEN YRITYSALUEEN
MAANKAYTON MUUTOSPERIAATTEET
Kslk 10.6.2014

a5 Ahjolta kokpavan pusickang

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.



Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 3.8.2011.

Maanomistus

Tontit ovat yksityisomistuksessa.

Rakennettu ymparisto

Kortteli sijaitsee Pitajanmaen rautatieasema-alueen ja radan etelapuo-
lella ja vilkkaasti liikennoidyn Pitajanmaentien lansipuolella.

Tontilla 46028/3 (Hiilloskuja 5) on kolmikerroksinen vuonna 1930 ra-
kennettu tiilirakennus ja yksikerroksinen lautaverhoiltu rakennus. Tontti
rajautuu Pitajanmaentielle betonisella tukimuurilla. Tontin 46028/3 poh-
joisosa on avokalliota rata-alueen vieressa.

Tontilla 46028/4 (Hiilloskuja 1/Takkatie 1) on Martela Oyj:n 3—4-kerrok-
sinen toimitalo aidattuine pysakointialueineen. Tontilla on kayttama-
tonta rakennusoikeutta 1 511 k-m?2. Tontilla on yhteensé noin 120 auto-
paikkaa kellarissa ja pihalla.

Naapurikortteleissa on mm. Teknoksen maalitehdas ja muuta yritystoi-
mintaa. Kaavamuutosaluetta lahimpana oleva asuinkerrostalokiinteisto
on Pitdjanmaentien ja Strombergintien risteyksessa.

Suojelukohde

Punatiilinen rakennus osoitteessa Hiilloskuja 5 on kaupunginmuseon
lausunnon mukaan (21.9.2009) suunniteltu Tielaitoksen talli- ja korjaa-
morakennukseksi vuonna 1927. Rakennus edustaa alueen varhaista
sailynytta teollisuusrakennuskantaa ja silla on paikallishistoriallista ar-
voa. Museo arvioi rakennusta kulttuuriympariston vaalimisen nakokul-
masta ja toteaa lausunnossaan, etta rakennusta ei tule purkaa ja sen
sailyminen tulee turvata asemakaavamerkinnalla.

Rakennuksesta on tehty rakennustekninen kuntokartoitus (Poyry Buil-
ding Services Oy, 9.11.2009), jonka mukaan rakennuksen peruskor-
jaus vaatii laajoja korjaustoimenpiteita seka vesikaton, taloteknisten jar-
jestelmien etta julkisivujen osalta.



Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa. Pitajan-
maentien rajalla sijaitsee maanalainen yhteiskayttotunneli.

Maapera Olemassa olevan tiedon mukaan alueen maapera on kitkamaata, jossa
kallio on paikoin lahella maanpintaa.

Ymparistohairiot

Tontilla 46028/3 on harjoitettu mm. ajoneuvojen korjaus- ja huoltotoi-
mintoja aina 1920-luvulta lahtien. Tontin pilaantuneen maan puhdistuk-
sen yleissuunnitelma on laadittu (Poyry Environment Oy 5.12.2008).

3
TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa korttelin 46028
kehittaminen tehokkaan tyopaikkatoiminnan kayttoon. Asemakaavan
muutoksella halutaan edesauttaa kayttamattoman rakennusoikeuden
toteuttamismahdollisuuksia ja lisata olemassa olevan rakennuskannan
kayttovaihtoehtoja.

Lisaksi asemakaavan muutoksen tavoitteena on edistaa olemassa ole-
van rakennuskannan hyodyntamista ja sailymista seka luoda edellytyk-
set hyvalle kaupunkikuvalle.

4
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutoksessa muutetaan kaksi nykyista toimistoraken-
nusten tonttia (KT) toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY). Jalan-
kulkijoiden yhteyksia alueella on parannettu suunnittelemalla tonttien
valiselle rajalle jalankulkuyhteys Pitajanmaentielta Hiilloskujalle.

Tontille Hiilloskuja 5 suunnitellaan uutta 5—-6-kerroksista toimitilaraken-
nusta tdydentamaan tyopaikka-aluetta Pitajanmaen rautatieaseman la-
heisyydessa. Tavoitteena on alueen ominaispiirteitd kunnioittava rat-
kaisu, jossa kaupunkikuvallisesti ja paikallishistoriallisesti arvokas tiilira-
kennus sailytetaan osana muuten modernia rakennuskokonaisuutta.
Autopaikat sijoitetaan maanalaisiin kellarikerroksiin. Ajoyhteys pysa-
kointitiloihin on Hiilloskujalta.



Asemakaavan muutos perustuu tontin 46028/3 osalta omistajan teetta-
maan viitesuunnitelmaan, jonka on laatinut Arkkitehtitoimisto Sarc Oy.

Mitoitus Muutosalueen pinta-ala on 8 623 m?. Korttelin 46028 nykyinen raken-
nusoikeus on yhteensa10 347 k-m? toimistorakennusten kerrosalaa, ja
kaavaehdotuksessa korttelin rakennusoikeus on yhteensa 15 100 k-m?
toimitilakerrosalaa.

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY)

Toimistorakennusten tontit (KT) 46028/3 ja 4 muutetaan toimitilaraken-
nusten korttelialueeksi (KTY). Tonteilla saa rakennuksiin sijoittaa toi-
misto-, tutkimus-, nayttely-, koulutus-, ravintola- ja vastaavia tiloja, ym-
paristohairiota aiheuttamattomia teollisuus- ja varastotiloja seka lii-
kunta- ja vapaa-ajan toimintaa palvelevia tiloja.

Tontin 46028/3 (Hiilloskuja 5) luoteiskulmaan mahdollistetaan 5-6-ker-
roksisen toimitilarakennuksen rakentaminen tarvittavine paikoituskella-
reineen. Rakennusoikeutta nostetaan viitesuunnitelman pohjalta noin
4 750 k-m2:113 siten, etté tontin enimmaiskerrosala on muutetussa ase-
makaavassa 8 460 k-m?2. Tama vastaa tonttitehokkuutta e = 2,74.

Tontilla sijaitseva 1930-luvulta peraisin oleva tiilirakennus suojellaan
merkinnalla sr-2. Suojeltavan rakennuksen Pitgjanmaentielle aukea-
vaan maantasokerrokseen saa edella mainittujen KTY-toimintojen li-
saksi sijoittaa kerrosalaan laskettavaa liiketilaa korkeintaan 210 k-m?.

Tontilla 46028/4 (Hiilloskuja 1) on tontin pohjoisrajalla lisatty jalankulku-
yhteys ja muutettu rakennusalan rajoja. Tontin rakennusalan osat,
jossa oli maaratty suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi kolme (ll1), on
muutettu siten, etta enimmaiskerrosluku tontin rakennusalalla on nyt
kauttaaltaan nelja (IV). Tontin rakennusoikeus 6 640 k-m? vastaa nykyi-
sen kaavan mukaista tonttitehokkuutta e = 1,2.

KTY-tonteille saa autojen pysakaintitiloja, vaestonsuojia ja teknisia
tiloja sijoittaa kolmeen maanalaiseen kellarikerrokseen, pysakointi-
tiloihin johtavan ajorampin maantasokerrokseen seka teknisia tiloja
ylimpaan kerrokseen asemakaavassa merkityn kerrosalan
estamatta.

Autopaikkamaarays muutetaan yritysalueen muiden tonttien uusien
asemakaavojen mukaiseksi: toimitilat vahintaan 1 ap/100 k-m? ja
enintdan 1 ap/75 k-m?. Liiketilojen autopaikkamaarays on 1 ap/50
k-m?2.



Liikenne

Pitdjanmaentie on alueen paakatu, jonka likennemaarat ovat Takkatien
pohjoispuolella 20 700 ajon/vrk ja etelapuolella 17 300 ajon/vrk. Takka-
tie on teollisuusalueen kokoojakatu, jonka likennemaara on 6 000
ajon/vrk. Takkatiella on talla hetkella huomattavan paljon Espoon
suunnasta tulevaa lapiajoliikkennetta. Hiilloskuja on tonttikatu, jonka lii-
kennemaara on talla hetkella noin 250 ajon/vrk.

Ajoyhteys tonteille on Hiilloskujan kautta. Asemakaavan muutos ei
olennaisesti vaikuta katuverkon toimivuuteen.

Suojelukohteet

Tontilla sijaitseva 1930-luvulta peraisin oleva tiilirakennus suojellaan
merkinnalla sr-2. Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa tehda sellai-
sia korjaus- ja muutostoita, jotka tarvelevat rakennuksen julkisivujen tai
vesikaton kaupunkikuvallista arvoa. Mikali rakennuksessa on aikaisem-
min suoritettu tallaisia toimenpiteita, on rakennus korjaus- ja muutostoi-
den yhteydessa pyrittava korjaamaan rakennuksen tyyliin hyvin sovel-
tuvalla tavalla. Rakennuksen vanhat ikkunat itajulkisivun toisessa, kol-
mannessa ja ylimmassa kerroksessa seka etelgjulkisivun toisessa ker-
roksessa on korjattava ja sailytettava. Tarvittaessa erittain huonokun-
toiset vanhat ikkunat voidaan korvata tarkkaan vanhan mallin mukai-
sesti valmistetuilla, tiivispuisilla uusilla ikkunoilla.

Yhdyskuntatekninen huolto

Pitajanmaentien ja korttelialueen rajalla kulkee maanalainen yhteiskayt-
totunneli. Tunnelivaraus on merkitty asemakaavan muutokseen.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Rakennukset perustetaan anturoilla maan tai kallion varaan. Asema-
kaavassa maarataan, etta rakentaminen ja louhinta tulee suorittaa si-
ten, ettei se aiheuta tunnelille haittaa. Tunnelin tarkka sijainti tulee sel-
vittda ennen rakennusluvan myontamista.

Tontilla 46028/3 on todettu maaperan pilaantuneisuutta kahdessa mit-
tauspisteessa. Asemakaavassa on maaratty, etta maaperan pilaantu-
neisuus on selvitettava ja pilaantuneet alueet kunnostettava ennen ra-
kentamiseen ryhtymista.



Ymparistohairiot

Alueesta on laadittu Tie- ja raidelikennemeluselvitys, Promethor Oy,
31.5.2011. Asemakaavassa on maarays rakennuksen ulkovaipan koko-
naisaaneneristavyys tie- ja raideliikennemelua vastaan.

)
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Asemakaavan muutos monipuolistaa ja lisaa tyopaikkoja seka toimin-
toja Pitajanmaen aseman laheisyydessa. Kaupunkikuvalliselta kannalta
kaavamuutos mahdollistaa hankkeen, joka tiivistaa kaupunkirakennetta
Pitajanmaen paakadun varressa ja edistaa alueella hyvin nakyvan ja
paikallishistoriallisesti merkittavan rakennuksen sailymista.

Tontille 46028/3 suunniteltu uudisrakennus muuttaa useiden asuntojen
nakymia lahinna korttelissa 46021 (Strombergintie 8-14) Pitajanmaen
aseman suuntaan, joskin vahaisessa maarin, koska uudisrakennus si-
jaitsee vahimmillaan noin 150 metria korttelin 46021 asuinrakennuk-
sista.

Uudisrakennuksen toteuttaminen edellyttaa vanhan puuvaraston purka-
mista seka tontin pohjoisosan avokallion louhintaa.

Kaavamuutosehdotuksen mukainen kerrosalamaara lisaa Hiilloskujan
nykyista likennemaaraa (250 ajon/vrk) noin 320 ajoneuvolla vuorokau-
dessa. Hiilloskujan kokonaisliikennemaaraksi tulee noin 570 ajon/vrk.
Lisarakentaminen yli kaksinkertaistaa Hiilloskujan liikennemaarat,
mutta liikenteen lisdays ymparoivaan katuverkkoon ei ole merkittava.
Uusi jalankulkuyhteys Hiilloskujan ja Pitajanmaentien valilla parantaa
alueen toimivuutta kevyen liikenteen kannalta.

Kaavamuutoksen toteuttamisen ei arvioida aiheuttavan merkittavaa
meluhairiota tai muita hairitsevia muutoksia ymparoivien rakennusten
olosuhteisiin. Kaavamuutos ei myoskaan aiheuta merkittavia muutos-
toita nykyisiin yhdyskuntateknisiin verkostoihin.
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Rakentamisaikataulu

Alueen toteuttaminen edellyttaa yksityisen kiinteiston omistajan toimen-
piteita.
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7
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyo on tullut vireille Kiinteistd Oy Helsingin Hiilloskujan (tontin
46028/3 omistaja) hakemuksen johdosta (saapunut 5.5.2010).

Tontti 46028/4 on sisallytetty kaavamuutokseen kaupungin aloitteesta,
koska Hiilloskujan ja Pitajanmaentien valiin suunniteltu jalankulkuyh-
teys edellyttada muutoksia tontin pohjoisrajalla.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeella, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma (paivatty 19.4.2011) seka asemakaavan muutosluon-
nos ja havainnekuva.

Vireilletulosta ilmoitettiin my6s vuoden 2011 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Asemakaavan muutosluonnos
ja selostusluonnos ovat olleet nahtavana kaupunkisuunnitteluviras-
tossa, Pitajanmaen kirjastossa seka kaupungintalolla 2.5.—20.5.2011.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteis-
tyota kiinteistoviraston tonttiosaston, rakennusviraston katu- ja puisto-
osaston, kaupunginmuseon, rakennusvalvontaviraston, ymparistokes-
kuksen, Helsingin Energian seka Helsingin seudun ymparistopalvelut/
vesihuollon kanssa.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse 2 mielipidetta, joista toisessa kannatettiin kaavamuutosta ja
toisessa vastustettiin kaavaluonnoksen mahdollistamaa uudisrakenta-
mista vetoamalla mm. hankkeen massiivisuuteen, likkenteen ja melun
lisaantymiseen seka asuntojen ikkunanakymien peittymiseen vanhan
Pitajanmaen asemaympariston suuntaan.

Vaikka ikkunanakymat osin muuttuvatkin, vastustava mielipide ei ole
antanut aihetta kaavaehdotuksen muutoksiin. Suunniteltu uudisraken-
nus sijaitsee vahintaan noin 150 metria lahimmasta asuinrakennuk-
sesta. Liikenteen lisdys ymparoivaan katuverkkoon ei ole merkittava.
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Kaavamuutoksen toteuttaminen ei aiheuta meluhairiota eika kohtuutto-
masti hairitsevia muutoksia ymparoivien rakennusten olosuhteisiin.

Muistutus ja lausunnot ja tehdyt muutokset

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 7.10.—
7.11.2011.

Ehdotuksesta on tehty yksi muistutus. Ehdotuksesta ovat antaneet lau-
suntonsa kiinteistovirasto, kaupunginmuseo, pelastuslaitos, ymparisto-
keskus, Helsingin Energia ja Helsingin Sahkoverkko Oy seka Helsingin
seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma vesihuolto. Rakennusviras-
tosta on ilmoitettu, ettei ole lausuttavaa OAS-vaiheessa esitetyn mieli-
piteen lisaksi.

Asunto Oy Helsingin Pitajanpuisto vastustaa asemakaavan muutoseh-
dotuksen hyvaksymista ja esittaa nykyisen asemakaavan voimaan jat-
tamista. Muistutuksessa katsotaan, etta suunniteltu uudisrakennus
massiivisena ja lilan korkeana olennaisesti heikentaa asuinkorttelin
46021 kerrostalojen asumisympariston viihtyvyytta ja nakymia Pitajan-
maen kirkonmaen ja asemanseudun suuntaan. Nakymien muutos koh-
distuu useisiin kymmeniin asuntoihin. Kaupunkisuunnitteluvirasto on
vuorovaikutusraportissa tarkoitushakuisesti vaheksynyt rakentamisen
vaikutusta asuinkerrostalojen huoneistoihin, kun on myonnetty vaiku-
tuksen ulottuvan vain muutaman asunnon lansipuolen ikkunoihin. Muis-
tutuksessa pidetaan uusien toimistotilojen rakentamista tarpeettomana
viitaten alueella olevaan vanhojen toimistotilojen ylitarjontaan ja siihen
ettei toimistotiloille |I0ydy alueelta Iahipalveluja. Tontilla olevan kallion
louhimista pidetaan myos kyseenalaisena. Lisaksi muistutuksessa esi-
tettiin selvityspyynto kaavaluonnosvaiheessa puoltavan mielipiteensa
lahettaneen asukkaan tarkoitusperista, koska tama henkilo toimii virka-
miehena kaupunkisuunnitteluvirastossa.

Muistutuksen johdosta asemakaavan selostuksen kohtaa 5 "Asema-
kaavan toteuttamisen vaikutukset" on taydennetty.

Asemakaavan muutosehdotusta ei ole muistutuksen johdosta muutettu.
Kaavaratkaisu on kaupunkirakenteellisesti ja toiminnallisesti tarkoituk-
senmukainen eika sen voi katsoa olennaisesti heikentavan asuinympa-
riston viihtyisyytta tai aiheuttavan asumisolosuhteisiin kohtuutonta hait-
taa. Asemakaavan muutosehdotuksen tavoitteena on edesauttaa uu-
sien tilojen ja tyOpaikkojen rakentamista nakyvalle paikalle Pitdgjanmaen
aseman laheisyyteen, mika omalta osaltaan tuo positiivisen nosteen
alueelle. Kaavamuutos mahdollistaa my6s uusien lahipalvelujen synty-
misen alueelle, koska kaava sallii pienehkon liiketilan rakentamisen
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suojeltavan tiilirakennuksen maantasokerrokseen. Kallion louhiminen
uudisrakennuksen vieressa tuo katutilaan lisaa valoa.

Muistutuksessa esitetty selvityspyynto on kasitelty asemakaavan muu-
tosehdotuksesta erillisena asiana. Muistuttajalle on toimitettu sita kos-
keva kaupunkisuunnitteluviraston vastaus.

Lausunnoissa ei ollut huomautettavaa asemakaavan muutosehdotuk-
sen sisaltoon. Kaupunginmuseo totesi, etta Hiilloskuja 5:ssa sijaitseva
punatiilinen rakennus edustaa alueen varhaista sailynytta rakennus-
kantaa ja silla on paikallishistoriallista arvoa. Pitajanmaen rautatie-
asema-alue on valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto
eika kaavamuutos uhkaa sen kulttuurihistoriallisten arvojen sailymista.

Asemakaavan muutosehdotuksen selostusta on muistutuksen johdosta
muutettu seuraavasti:

- asemakaavaselostuksen luvun 5 "Asemakaavan toteutta-
misen vaikutukset" toinen kappale

"Tontille 46028/3 suunniteltu uudisrakennus muuttaa Ia-
hinna tontin 46021/17 (Strombergintie 14) luoteiskulman
asuntojen nakymia Pitajanmaen aseman suuntaan, joskin
vahaisessa maarin, koska uudisrakennus sijaitsee vahim-
milldan noin 150 metria korttelin 46021 asuinrakennuk-
sista."

on muutettu kuulumaan seuraavasti:

"Tontille 46028/3 suunniteltu uudisrakennus muuttaa usei-

den asuntojen nakymia Pitajanmaen aseman suuntaan Ia-

hinna korttelissa 46021 (Strombergintie 8-14), joskin vahai-
sessa maarin, koska uudisrakennus sijaitsee vahimmillaan
noin 150 metria korttelin 46021 asuinrakennuksista."

Kaavaselostuksen liitteeksi on lisatty ote 2. vaihemaakuntakaavasta ja
selostuksen tekstia on tdydennetty sita koskevilta osin.

Asemakaavan muutosehdotusta ei ole muutettu.
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8
KASITTELYVAIHEET

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 30.8.2011, ja se paatti puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 10.9.2013, ettei tehty muistutus ja
annetut lausunnot anna aihetta muuttaa asemakaavan muutosehdo-
tusta.

Maankayttosopimusneuvotteluissa paastiin sopimukseen 2019 ja tasta
syysta asemakaavan muutosehdotus ja asemakaavaselostus on kat-
sottu |1api asemakaavoituspalvelussa. Asemakaavaselostusta on paivi-
tetty kohdan 2 "Lahtokohdat” valtakunnallisten alueidenkayttotavoittei-
den, maakuntakaavan, yleiskaavan seka Pitagjanmaen maankayton
muutosperiaatteiden taustatietojen osalta. Kaavakarttaan ei ollut tar-
peen tehda paivityksia.

Helsingissa 16.1.2020

Marja Piimies
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kikuvallisesti ja paikallishistori-
allisesti arvokas tiilirakennus
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Nakyma suunnitelmasta Pitdjanmaentielta
(laatinut arkkitehtitoimisto SARC Oy)

dernia rakennuskokonaisuutta.
Autopaikat sijoitetaan maan
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Hankenro 0563 3
Kslk 2010-612
Oas 984-00/11 2 (3)

alaisiin kellarikerroksiin. Ajoyhteys pysa-
kointitiloihin on Hiilloskujalta. Tonttien
46028/3 ja 4 valiselle rajalle suunnitellaan
uutta jalankulkuyhteytta Pitajanmaentielta
Hiilloskujalle.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille osoitteessa
Hiilloskuja 5 olevan tontin omistajan ha-
kemuksesta. Hakija on teettanyt kaava-
muutoksen pohjaksi uuden toimistotalon
viitesuunnitelman. Tontille haetaan ra-
kennusoikeuden nostamista noin 4 750
kerrosalanelidmetrilla (k-m?) siten, etta
tontin enimmaiskerrosala olisi muutetussa
asemakaavassa 8 460 k-m?. Samalla
haetaan tontin kayttotarkoituksen muut-
tamista toimitilarakennusten korttelialu-
eeksi (KTY), mika mahdollistaa raken-
nuksen tilojen monipuolisemman kayton.

Maanomistus

Molemmat tontit ovat yksityisomistukses-
sa.

Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa vuo-
delta 1987 korttelin 46028 tontit ovat toi-
mistorakennusten korttelialuetta (KT).
Tonteille on osoitettu rakennusalat

3—4 -kerroksisille rakennuksille, ja niiden
rakennusoikeus on merkitty tonttitehok-
kuusluvulla e = 1,2.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty ker-
rostalovaltaiseksi alueeksi, joka mahdol-
listaa seka toimitila- ettd asumiskayton.
Tehdyt selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

e Tiilirakennuksen rakennustekninen
kuntokartoitus (Poyry Building Servi-
ces Oy 2009)

e Pilaantuneen maan puhdistuksen
yleissuunnitelma, Hiilloskuja 5 (POyry
Environment Oy 2008)

Maankayttosopimus

Kiinteistovirasto valmistelee asemakaa-

van muutoksen perusteella mahdollisesti
kyseeseen tulevan maankayttosopimuk-
sen hakijan kanssa kaytavissa neuvotte-
luissa.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja muut tarvit-
tavat asiantuntijat arvioivat kaavan toteut-
tamisen toiminnallisia, likenteellisia, tek-
nisia ja kaupunkikuvallisia vaikutuksia
kaavan valmistelun yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on

lahetetty osallisille. Kaavaluonnos ja muu

valmisteluaineisto on esilla 2.5.—-20.5:

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kan-
sakoulukatu 3, 1. krs

e Pitajanmaen kirjastossa, Jousipolku 1

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

o www.hel.filksv (kohdassa "Nahtavana

nyt").

Kaavan valmistelija on tavattavissa kau-
punkisuunnitteluvirastossa sopimuksen
mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka kaavaluonnoksesta voi esittaa mie-
lipiteen viimeistaan 23.5.2011 kirjallisesti
osoitteeseen:
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Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto,

PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittad myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo
jarjestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, etta ehdotus esitellaan kau-
punkisuunnittelulautakunnalle syys-loka-
kuussa 2011.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siitd pyydetaan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehda muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltdvana alkuvuodesta 2012.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Pitajanmaki-Seura ry, Pitdjanmaen
Teollisuusyhdistys, Pitajanmaen pien-
taloyhdistys, Pajamaki-Seura ja Martti-
lan kylatoimikunta

e Helsingin Yrittajat

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kiinteistoviraston tonttiosasto, raken-
nusviraston katu- ja puisto-osasto,
kaupunginmuseo, rakennusvalvontavi-
rasto, ymparistokeskus, Helsingin

Energia, Helsingin seudun ymparisto-
palvelut / vesihuolto.

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.fi/lksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelusta tiedotetaan

o Kkirjeilla osallisille (asunto-osakeyhtidi-
den kirjeet Iahetetaan isannaitsijoille,
joiden toivotaan toimittavan tiedon
osakkaille ja asukkaille). Kiinteistoyh-
tion omistajaa ja isannditsijaa pyyde-
taan toimittamaan tieto kaavoituksesta
osakkaille ja kiinteistossa toimiville yri-
tyksille.

o www.hel.filksv (kohdassa Nahtavana
nyt)

e Helsingin kaavoituskatsauksessa
2011.

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
Internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Siv Nordstrom
puhelin 310 37322
sahkoposti siv.nordstrom(a)hel.fi

insinoori Peik Salonen
puhelin 310 37248
sahkoposti peik.salonen(a)hel fi

likennesuunnittelija Pirjo Koivunen
puhelin 310 37128
sahkoposti pirjo.koivunen(a)hel.fi
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttimispvm

Kaavan nimi

5)
Hyviksymispvm Ehdotuspvm
Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm
Hyviksymispykéila Kunnan kaavatunnus
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,8623 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset = Ei-omarantaiset

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

01.07.201

Pitdjanméen korttelin 46028 asemakaavan muutos (Hiilloskuja 1 ja

19.04.201
09112066

0,8623

1

1

Tehokkuus
[e]

Pinta-ala
[Yo]

Pinta-ala
[ha]

Kerrosala [k-
m?]

‘ Aluevaraukset

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m? +/-]

'Yhteensi 0,0000 15100

4753

|A yhteensa

|P yhteensi

|Y yhteensi

|C yhteensi

K yhteensi 15100

4753

|V yhteensi

|R yhteensa

|L yhteensi

|E yhteensi

| S yhteensi

|M yhteensi

| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
|T yhteensi | | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |

|W yhteensi

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala
tilat [ha] [%]

Kerrosala [k-
m?]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-

m2

+/-]

| Yhteensi | | | |

|Su0jellut rakennukset | Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
| km] | [kem?] | [kmAA] | [kem? -]

| Yhteensi | | | |




Alamerkinniét

Aluevaraukset

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[Yo]

Kerrosala [k-
m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m’ +/-|

| Yhteensi

0,0000

15100

4753

|A yhteensi

|P yhteensi

|Y yhteensa

|C yhteensi

| K yhteensi

15100

4753

KT

-10347

KTY

15100

1,75

15100

|T yhteensi

|V yhteensa

|R yhteensa

|L yhteensi

|E yvhteensi

|S yhteensi

|M yhteensi

|W yhteensi
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Liite kaavaan nro 12066
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KTY

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Toimitilarakennusten korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

Rakennusala.

Uloke. Julkisivun alin korkeustaso on télla
alueen osalla noin +23,10. Tamén tason
ylédpuolelle saa rakentaa kerrosalaan kuuluvaa
tilaa viiteen kerrokseen.

Maanalainen tila.

Alueen osa, jolle saa rakentaa maanalaisiin
tiloihin johtavan ajoluiskan.

Istutettava alueen osa.

Puurivi.

Alueen osa, joka on rakennettava kivettyna
aukiona.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Tunneli. Tunnelin kohdalla ei saa tehda louhin-
taa tai rakennustoita siten, ettd siité aiheutuu
haittaa tunnelille tai sen kéytolle. Tunnelin tark-
ka sijainti tulee selvittdd ennen rakennusluvan
mydntadmista.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa a]oneuvoluttymaa

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH

-
-BESTAMMELSER e 2

L

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.
Linje 2 m utanfér planomrédets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omrédesgréns.
Gréns for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pé beteckning anger att beteckningen
slopas.

Kvartersnummer.
Nummer p4 riktgivande tomt.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del darav.

Hégsta hojd for byggnadens vattentak.

Byggnadsyta.

Utspréng. Fasadens lagsta hojdniva ar p& den-
na del av omréde cirka +23,10. Ovanfér denna
niva far byggas utrymmen som ingér i vanings-
ytan i fem vaningar.

Underjordiskt utrymme.

Del av omr8de dar kdrramp till underjordiska
utrymmen f&r byggas.

Del av omr&de som ska planteras.

Tradrad.

Del av omrdde som ska byggas som en stenbe-
lagd 6ppen plats.

Foér allmén gangtrafik reserverad del av omrade.

Tunnel. Invid tunneln far ej goéras s&dana
spréngnings- eller byggnadsarbeten som skadar
tunneln eller dess anvandning. Tunnelns exakta
position ska utredas innan bygglov beviljas.

Del av gatuomrades gréns dar in- och utfart &r
forbjuden.

Kaupunkikuvallisesti ja paikallishistoriallisesti
arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa
eika siina saa tehdé sellaisia korjaus- ja muu-
tostoita, jotka tarvelevat rakennuksen julkisivu-
jen tai vesikaton kaupunkikuvallista arvoa. Mi-
kali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu
téllaisia toimenpiteita, on rakennus korjaus- ja
muutostdiden yhteydessa pyrittdva korjaamaan
rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla.

Rakennuksen vanhat ikkunat itajulkisivun toi-
sessa, kolmannessa ja ylimmassé kerroksessa
seka eteldjulkisivun toisessa kerroksessa on
séilytettava. Tarvittaessa erittdin huonokuntoi-
set vanhat ikkunat voidaan korvata tarkkaan
vanhan mallin mukaisesti valmistetuilla, tiivis-
puisilla uusilla ikkunoilla.

KTY- korttelialueella :

- saa rakennuksiin sijoittaa toimisto-, tutkimus-,
nayttely-, koulutus-, ravintola- ja vastaavia tilo-
ja, ymparistohéiriota aiheuttamattomia teolli-
suus- ja varastotiloja sekaé liikunta- ja vapaa-
ajan toimintaa palvelevia tiloja. Suojeltavan ra-
kennuksen Pitdjanmaentielle aukeavaan maan-
tasokerrokseen saa sijoittaa kerrosalaan lasket-
tavaa liiketilaa korkeintaan 210 k-m2.

- saa autojen pysakaintitiloja, vaesténsuojia ja
teknisia tiloja sijoittaa kolmeen maanalaiseen
kellarikerrokseen, pysékaintitiloihin johtava ajo-
ramppi maantasokerrokseen seka teknisia ti-
loja ylimpaéan kerrokseen asemakaavassa mer-
kityn kerrosalan estamatta.

- maanalaisten tilojen yldpuolinen pihataso ei
saa ylittaa tontin kulmapisteiden maaston
ylinta korkeusasemaa.

- Tontilla 46028/3 tulee rakennuksen ulkovaipan
kokonaisaaneneristévyys tie- ja raideliikenne-
melua vastaan olla vahintédéan kaavaselostuksen
liitteena esitetyn luvun mukainen.

- tulee katolle sijoitettavien teknisten tilojen ja
laitteiden sopia koko rakennuksen
ulkonakoon.

Autopaikkojen méaarat ovat:
- liiketilat 1 ap/50 k-m2
- toimitilat
vahintaan 1 ap/100 k-m2
enintdan 1 ap/75 k-m2.

Maaperén pilaantuneisuus on selvitettéva ja
pilaantuneet alueet kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymista.

Téalla asemakaava-alueella on korttelialueille
laadittava erillinen tonttijako.

Stadsbildsmaéssigt och lokalhistoriskt vardefull
byggnad. Byggnaden far inte rivas och den fér
inte heller repareras eller andras s& att byggna-
dens fasader eller yttertakets stadsbildsmassi-
ga varde fordarvas. Ifall sddana atgarder tidiga-
re vidtagits i byggnaden, ska man i samband
med tillbyggnads- eller andringsarbeten strava
till att stilriktigt istdndséatta byggnaden.

Byggnadens gamla fénster i den 6stra fasadens
andra, tredje och Gversta vaning samt i den sédra
fasadens andra vaning ska bevaras. Vid behov
kan gamla fonster i mycket daligt skick ersattas
med nya fonster som tillverkats noggrannt enligt
gammal modell i tatvuxet tra.

P& KTY-kvartersomrade:

- far i byggnaderna forlaggas kontors-, forsk-
nings-, utstéllnings-, skolnings-, restaurang-

och motsvarande utrymmen, utrymmen for icke-
miljéforstérande industri- och lagerverksamhet
samt idrotts- och fritidsverksamhet. | byggna-
den som skyddas far i bottenvéningen som
6ppnar sig mot Sockenbackavagen forlaggas
affarsutrymme som inréknas i vaningsytan
hoégst 210 m2 vy.

- far bilparkeringsutrymmen, befolkningsskydd
och tekniska utrymmen placeras i tre underjor-
diska kallarvaningar, en kérramp till parkerings-
utrymmena placeras i markplansv&ningen samt
tekniska utrymmen i 6versta vaningen utan
hinder av i detaljplanen angiven vaningsyta.

- far nivan pa gérdsdack ovanfér underjordiska
utrymmen inte 6verskrida hogsta nivan i
terrdngen for tomtens hérnpunkter.

- P& tomt 46028/3 ska den totala ljudisolerings-
férmagan mot vag- och jarnvagstrafikbuller i
byggnadens ytterskal vara minst det tal som
framstéllts i planbeskrivningens bilaga.

- ska tekniska utrymmen och installationer pa
taket anpassas till hela byggnadens
utformning.

Bilplatsernas antal &r:
- affarsutrymmen 1bp/50 m2 vy
- verksamhetsutrymmen

minst 1 bp/100 m2 vy

hogst 1bp/75 m2 vy

Markens kontamineringsgrad ska utredas och
kontaminerade omrdden ska saneras innan
bygge inleds.

P4 detta detaljplaneomréde ska for kvartersom-
r&det uppgéras en separat tomtindelning.



Suunniteltu uudisrakennus

Mahdollinen lisarakennus

- Olemassa oleva toimistorakennus
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Merkinnét
Beteckningar

EP/u

EPly

EN
-EN

EJ

Taajamatoimintojen alue
Omréade for tatortsfunktioner

Yhdyskuntarakenteen laajenemissuunta
Utvidgningsriktning for bebyggelsen

Kyla
By

Keskustatoimintojen alue
Omréade for centrumfunktioner

Palvelujen alue
Omrade for service

Merkitykseltaan seudullinen vahittéiskaupan suuryksikko
Stor detaljhandelsenhet av regional betydelse

Teollisuusalue
Industriomrade

Virkistysalue
Rekreationsomrade

Viheryhteystarve
Behov av gronforbindelse

Luonnonsugjelualue
Naturskyddsomrade

Puolustusvoimien alue
Forsvarsmaktens omrade

Puolustusvoimien alue, jonka toissijainen kayttotarkoitus

on virkistys-, matkailu- ja/tai koulutustoiminta

Forsvarsmaktens omrade, vars sekundéra anvandningsandamal
4r rekreation, turism och/eller utbildning

Puolustusvoimien alue, jossa tulee erityisesti ottaa

huomioon toiminnasta aiheutuvat melu- ym. haitat
Férsvarsmaktens omrade, dér sarskild vikt skall fastas

vid buller- o.dyl. oldgenheter som fororsakas av verksamheten

Energiahuollon alue
Omrade fér energiforsorjning

Jatteenkasittelyalue
Omrade fér avfallshantering

Erityisalue, jonka kayttd on tarkoitus maaritella
yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa
Specialomrade, vars anvandningséndamél ar avsett att
definieras i mera detaljerad planlaggning

Energia- jaltai jatehuoltoon varattu alue

Omrade reserverat for energiforsorjning och/eller avfallshantering

Yhdyskuntateknisen huollon alue
Omrade for samhéllsteknisk férsorjning

Liikennealue
Trafikomrade

Lilkennealue, jonka toissijainen kayttétarkoitus on
taajamatoimintojen alue

Trafikomrade, vars sekundara anvandningsandamal
ar omrade for tatortsfunktioner

Lentoasema tai lentokentta
Flygstation eller fiygplats

Satama
Hamn

nooooo0

-_.®_-

Vierassatama
Géasthamn

Moottorivayla
Motorled

Valtatie / Kantatie
Riksvag / Stamvag

Seututie
Regional vég

Yhdystie
Forbindelsevag

Eritasoliittyma
Planskild anslutning

Paarata
Huvudbana

Yhdysrata
Forbindelsebana

Paikallislikenteen rata
Bana for lokaltrafik

Liikenteen yhteystarve
Behov av trafikiérbindelse

Liikennetunneli
Trafiktunnel

Lilkkennevéylan katkoviivamerkinta osoittaa vaihtoehtoisen
ratkaisun tai ohjeellisen linjauksen
Trafikled betecknad med streckad linje anger en alternativ
|6sning eller riktgivande linjeforing

Laivavayld
Fartygsled

Venevayla
Smébatsled

Ulkoilureitti
Friluftsled

400 kV voimalinja
400 kV kraftledning

400 kV voimalinjan ohjeellinen linjaus
400 kV kraftledning, rikigivande linjeforing

110 kV voimalinja
110 KV kraftledning

110 kV voimalinjan tai tasavirtakaapelin ohjeellinen linjaus
110 kV kraftledning eller likstromskabel, riktgivande linjefring

Maakaasun runkoputki
Naturgashuvudledning

Maakaasun runkoputken ohjeellinen linjaus
Riktgivande linjeféring for naturgashuvudledning

Maakaasun siirtoputken yhteystarve
Behov av forbindelse for naturgasdverforing

Raakavesitunneli
Réavattentunnel

Jatevesitunneli
Avioppstunnel
Siirtoviemdri
Avloppsledning

Tuulivoiman tuotantoon soveltuva alue
Omrade lampligt for produktion av vindkraft

Maakuntakaava, merkinnat

PITAJANMAKI, kortteli 46028 (Hiilloskuja)
Liite kaavaan nro 12066
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Ote 2. vaihemaakuntakaavasta
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Merkintd on kehittimispariaatamer Aluetta on suunniteltavs jovkkolikenteeseen,

kint3. kdvelyyr ja pyarSilyyn tukeutivana kyseizen taajs
mian muuta sluetts t=hokkaammin skennettavans
Titvistettsvi alie Merkinnzlls osoitetaan tivistatts- alueena Yhdyskentamkennetia tivistattaessa on
vat taajama- ja keaskustatoimintojen kiirnitettavd huomiota erityizesti alueen ominais-
alugat, jotka tukeutivat kestivEin piirteiziin ja kulttuuriempdristion, elimympéristtn
likernejErjastelmasn. laztuun, ekologisen verkoston toimivusteen sekd
lahnirkistyszlueiden riittévnyieen.
Merkinnalls osoitetazn luonnon- Swpjelualueikzi oscitatuille alueille ei saz
suajelilsin nojslla swojeltuja =i suunpitalia toimenpitsitd, jotks vaarantavat tai
suojeltaviksi tarkaitettuja alusita. haikentavat niitd luonte- ja ympdristSareaja,
Luonransuojeluatue Miits ovat kansallispuistot, luonnaon joiden perustesila aluessta on muodostettu
puistot ja muut lonnonsuojebealu- lucnnonsuojelualue tai taveitieena on perustaa
eet. Suojeluslusiksi on osoitetts siitd sellzinen. Alueen vksityiskohtaisemmassa
myis suajeluchjelmien alusita seki suunnittelussa on osoitettavs maakuntakasvakar-
Maturs 2000 -ohjelman alusita =iltd talle markittyjen uikoilureittien Ethuvuws.

asin kuin pidtdsten yhteydessd on
toteuttamiskeinoksi esitetty luon-
nonsuwajelulaki.

Merkintdsn lityyy MBEL 33 §m 1.

mementin nojalla rakentamisrajoitus.

Merkintd on kehittimisperiaatamer-

kints. Yhteysval voidaan toteuttas joko raide- tai Linjz-
autoyhteytend, Yheeysvilien tarkampi sijsinti
B ik Merkinnalls osoitetaan paakaupunki- madritaliStin vksityiskohtsisemmassa susnnittelus
neikitrinan joukko seudun merkittivimmat poikittaiset 3 siten, ettd ne vahvistavat pEgkaupunkizeudun
ety s il joukkiolikenneyhteydet. verkostomaists rakennetts.
Yhteyswal on suunniteltava siten, et sa kythey-
tyy pEdkaupunkizeudun sisdisean ja sen ulkopue-
lelta twlevean joukkolikenteesesn joukkoliken
teen vaihtopaikoissa
IIIIII Markinnalls oscitetazn virkistys- Yksityiskohtaizemmassa suunnittelisssa on huo-
aluweverkestoon ja lehdittava sitd, attd merkinnalld oooitettu vheeys
Wihenshteystarve ekologisean verkostoon kuuluvat sdilyy tai toreutuu tavalla, joka turvaa virkistys- ja
viheryhteydst ja -alueet. utkoilumahdallisuudet, alueen maisemza-arvot,

arvokkaiden luontokohteiden sdilymizen seka Lajis-
ton Llikkumizmahdollisoudat.

Viheryhteyden mitcituksessa on kiinnitettva
huomiota yhteyden merkityksaen ekologisen
verkoston osana sekd seudullisten iz paikallisten
virkiztystarpaiden vhizen-sovitamizeen siten, ettd
olemassa olevat virkistykssen varatut tai sihen
sowveltirvat rakentamactomat alsest varataan
yhsityiskohtaizemmassa ksavoituksessa mahdoli
suuksion mukazan virkistyskiy tadn.

Ote 2. vaihemaakuntakaavasta, merkinnat
PITAJANMAKI, kortteli 46028 (Hiilloskuja)
Liite kaavaan nro 12066
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- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE VIRKISTVSALUE VESIALUE
KERROSTALOVALTAINEN ALUE, e ; T 1
ASUMNEN/TOMITILA © © o o Hpisinki-puistona kehitelfavé elue. i ] . KESKUSPUISTON ALUE

T Toimitilavaltaisena kehitotidva alue. R LIKENNEALUE SUUNNITTELUALUE
PIENTALOVALTAINEN ALUE, 3 <o VITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO
ASUMINEN g SATAMAALUE RATKAISTAAN VI EISKAAVALLA TA!
HALLINNON JA JULKISTEN Y OSAVLHSKAAVALLA
PALVELUJEN ALUE ” SOTILASALUE MOOTTORIKATU
/
TYOPAIKKA-ALUE, TEOLLISUUS/ N T PAAKATU
J , joka muutetaan asunfo- ja virkistys-
- TOMISTO/SATAMA A s} jos yie osoitsit — - METRO TAI RAUTATIE ASEMINEEN
mud tolmints slityy sidsefs pofe JOUKKOLIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
TEMNISER HUCELOW ALUE - LUONNONSUOJELUALUE O LINJA ASEMINEEN (JOKER, bussi tai rattiofis)
PAALIKENNEVERKON
KAUPUNKIPUISTO KULTTUURIHISTORIALLISESTI, RAKENNUS- 0= = j1AANALAINEN OSUUS
/ * TAITEELLISESTI JA MAISEMAKUL TTUURIN
KANNALTA MERKITTAVA ALUE —@—  VIRA NOPEAN RAITIOTIEN VARAUS
HUY Ymp&rivupﬁsane li\folia.ruaana kohifotiéva alus. grmemenans :
EA Ekpasumissn koksiluelus. H I MAAILMANPERINTOKOHDE D KAVELYKESKUSTA

Ote yleiskaava 2002:sta
PITAJANMAKI, kortteli 46028 (Hiilloskuja)
Liite kaavaan nro 12066
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PITAJANMAKI, Hiilloskuja

Maapera
1:2000
S KALLIOPALJASTUMA
MAALAJIALUEEN RAJA
—5 SAVEN ALAPINNAN ARVIOITU
SYVYYS MAANPINNASTA
M MOREENIALUE, MAANKERROKSEN
r PAKSUUS YLI Tm

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO / YLEISSUUNNITTELUGSASTO / TEKNISTALOUDELLINEN TOIMISTO /PS /Sl /30.8.2011 /



PITAJANMAKI, Hiilloskuja

Vesihuolto
1 : 2000
——V —— NYKYINEN VESIJOHTO

——>—— NYKYINEN JATEVESIVIEMARI

————— NYKYINEN HULEVESIVIEMARI

—>&—>—  KAYTOSTA POISTUVA

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO / YLEISSUUNNITTELUGSASTO / TEKNISTALOUDELLINEN TOIMISTO /PS /S| /30.8.2011 /



PITAJANMAKI, Hiilloskuja
Energiahuolto ja tietoliikenne

1:2000

—— T —— NYKYINEN TIETOLIKENNEKAAPELI
—— L —— NYKYINEN KAUKOLAMPOJOHTO
——720 —  NYKYINEN 20 kV:n SAHKOMAAKAAPELI

—&—>— KAYTOSTA POISTUVA

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO / YLEISSUUNNITTELUGSASTO / TEKNISTALOUDELLINEN TOIMISTO /PS /S| /30.8.2011 /



Havainnekuva viitesuunnitelmasta (laatinut arkkitehtitoimisto SARC Oy)

Asiakirja1



MMMMMMMMMMMMMMMMMMMMMM

TTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTT

S

g

+3

T FIR] e
88 RN A

JULKISIVU RITAJANMABNTIELLE \

T

— il H

)

& \A\N‘(\k NS

|||||||||||||||||

aaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa




e

c
<
2

o

varastot

sliv.k.

jate

I

i

=

t LLUDI'ULI\U

3.-5.krs

2.krs

1.krs

HIILLOSKUJA

3 g B
o o of
o o of
o o of
lo ° of

iimanvaihtokonehuone

lauhduttimet

\
W
\
\
\
\
\
1\
\
\
\
N\
.
\

N\

0
<
S
o
x
»
O
- |
il
T
(-
-
E
o s
z
<z
=
=
wm <
2]
<
=
©

LUONNOS

Tammasaarenlaituri 3

00180 Helsinki Finland

1:500
30.4.2010

POHJAPIIRUSTUKSET

HELSINKI

Tel +358-9-6226180
Fax + 358-9-62261840
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Suojeltava tillirakennus osoitteessa Hiilloskuja 5.

Nakyma rautatiesillan alta kaavamuutosalueen suuntaan.



Pitajanmaki, Hiilloskuja 5, tontti 46028/3
Julkisivujen aaneneristavyysvaatimukset

28 dB
34 dB

28 dB
28 dB

Opetus- ja kokoontumistilojen julkisivujen daneneristivyysvaatimukset. Liike -ja
toimistohuoneiden vaatimukset ovat 10 dB pienempia.

PRAMETHOR
Ympaéristomelu
Raportti PR-Y1715

31.5.2011



