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§ 85
Arrendeprinciper for vissa tomter i Hertonas och Degero (tomterna
43124/4 och 49273/10)

HEL 2019-011827 T 10 01 01 02
Beslut

Stadsfullmaktige faststallde arrendeprinciper for bostadstomterna (A)
49273/6 och 10 som ingar i detaljplanen nr 12010 for Kronbergsstran-
den, eller de tomter som bildas av dessa, och for bostadstomten (AK)
43124/4 som ingar i detaljplanen och detaljplaneandringen nr 12444 for
Hertonas sjukhusomrade, eller den tomt som bildas av denna, fram till
31.12.2080 i enlighet med bilaga 1.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Bilagor
Vuokrausperiaatteet

Asemakaava nro 12010
Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 12444

WN =

Sokande av andring

Kommunalbesvar, fullmaktige
Beslutsforslag

Beslutet stammer 6verens med forslaget.
Sammandrag

For tomterna 6 och 10 i kvarteret 49273 i Kronbergsstranden har ar-
rendeprinciper redan tidigare faststallts (stadsfullmaktige 30.1.2019,

31 §). Besittnings- och finansieringsformen for tomten 10 har senare
andrats sa att tomten kan bebyggas ocksa i form av produktion av ore-
glerade agarbostader i stallet for hitasagarbostader. En motsvarande
andring av besittnings- och finansieringsformen genomférs sannolikt
ocksa for tomten 49273/6. Harigenom ska arrendeprinciper for tomter-
na 49273/6 och 10 faststallas for produktion av oreglerade agarbosta-
der.
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Tomten i kvarteret 43124 i Hertonas bebyggs i form av produktion av
priskontrollerade agarbostader. Arrendegrunder for tomten ska nu fast-
stallas.

Foredragandens motiveringar

Tomterna i Kronbergsstranden

Uppgifter om detaljplanen

Enligt detaljplan nr 12010 hor bostadstomterna 6 och 10 i kvarteret
49273 till ett kvartersomrade for bostadshus (A). Tomten 10 har en yta
pa 1 335 m? och tomten 6 en yta pa 1 351 m? vy. Tomterna fordes in i
fastighetsregistret 15.12.2018.

Reserveringsbeslut

Stadsstyrelsen har 10.4.2017 (372 §) beslutat reservera bostadstom-
terna i kvarteret 49273 for Hartela Etela-Suomi Oy, Saraco D&M Oy,
Asuntosaation Asumisoikeus Oy och A-Kruunu Oy fram till 31.12.2020.
Tomterna 49273/6 och 10 reserverades mer preciserat for Saraco D&M
Oy for byggentreprenad i grupp och produktion av hitasagarbostader
bland annat med de villkor att de tomter som reserveras for byggentre-
prenad i grupp med hitasvillkor ska bebyggas med Hitas Il-villkor.

Andring av reserveringsbeslutet

Chefen for teamet bostadstomter beslutade 4.11.2019 (317 §) andra
reserveringen av tomten 10 i kvarteret 49273 reserverad for byggent-
reprenad i grupp i form av produktion av hitasdgarbostader (med Hitas
[I-villkor) enligt foljande:

Tomten kan bebyggas i form av oreglerad produktion av agarbostader.
Tomten ska dock fortfarande bebyggas i enlighet med principerna for
byggentreprenad i grupp. Om tomten bebyggs enligt ovan i form av
produktion av oreglerade agarbostader, behdver man inte folja Hitas II-
villkor vid byggandet. | dvrigt géller samma villkor som tidigare.

En motsvarande andring av reserveringsbeslutet kommer sannolikt att
genomfodras for tomten 49273/6.

Tidigare arrendeprinciper

Stadsfullmaktige beslutade 30.1.2019 (31 §) faststalla arrendeprinciper
for bostadstomterna i kvarteren 49273 och 49274 fram till 31.12.2080
bl.a. pa féljande villkor:

— Arsarrendena fér bostadstomterna fér produktion av hitasédgarbos-
tader, bostadsrattsbostader med statligt stéd (langvarigt rantestod)
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eller hyresbostader med statligt stdd (langvarigt rantestdd) 49273/4,
49273/5, 49273/6, 49273/8, 49273/9, 49273/10, 49273/11 och
49273/12 samt 49274/3—10 bestadms sa att poangtalet 100 for lev-
nadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 37
euro/m? bostadsvaningsyta.

— Bostadskomplement som byggs utdver den vaningsyta som anges i
detaljplanen beaktas inte da arrendet bestams.

— Affarslokaler eller darmed jamforbara lokaler, lokaler for offentlig
service (t.ex. daghem), lokaler for grupphem eller andra lokaler en-
ligt beteckningen Y samt lokaler som betjanar kommunaltekniken
som eventuellt forlaggs till bostadstomterna beaktas pa samma satt
som bostader da arrendet bestams.

— Med anledning av begynnelsearsnedsattningen, som beviljas pa
basis av att byggarbetena i omradet inte ar fullbordade, tas 70 % av
arsarrendet for bostadstomterna ut for tomter med statligt stoéd
(langvarigt rantestod) eller den andel av bostadsbyggratten som
motsvarar bostadsproduktionen i fraga och 80 % for eventuella fritt
finansierade objekt med samma principer till 31.12.2021.

— Darutover beviljas det en nedsattning pa 10 % i arsarrendena for
bostadstomterna fran arrendeférhallandets borjan till ingangen av
aret efter att den planerade bron for kollektivtrafik (Kronbroarna,
broférbindelse) i omradet tagits i bruk.

— Efter att ovannamnda nedsattningar har upphdrt, tas 80 % av arsar-
rendet for bostadstomterna ut sa lange som statligt bostadslan for
bostadsproduktionen pa tomten aterstar att amortera eller sa lange
som staten betalar rantegottgorelse (rantestdd) pa lan som beviljats
for bostadsproduktionen.

| beslutet faststalldes inga arrendeprinciper fér tomterna for oreglerad
och fritt finansierad produktion.

Jamforelseuppgifter

Stadsfullmaktige bemyndigade 22.6.2016 (197 §) fastighetsnamnden
att utarrendera bostadstomten 49271/2 som ingar i detaljplanen

nr 12010 for Hakansvik 1 i 49 stadsdelen. Pa tomten byggs bostader
med oreglerat aterférsaljningspris sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 42
euro/m? vy.

| stadsfullmaktiges ovannamnda beslut ingick motsvarande nedsatt-
ningar som i stadsfullmaktiges beslut om arrendeprinciper 30.1.2019
(31 §) for kvarteren 49273 och 49274.

Forslag till arrendeprinciper
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Tomten 49273/10 kan enligt reserveringsbeslutet och det andrade re-
serveringsbeslutet bebyggas antingen som produktion av hitasagarbo-
stader eller som oreglerade agarbostader. Stadsfullmaktige faststallde
30.1.2019 (31 §) arrendegrunder for tomterna 49273/6 och 10 med den
forutsattningen att tomterna bebyggs som produktion av hitasagarbo-
stader eller andra reglerade bostader i enlighet med reserveringsbeslu-
tet.

Om tomterna 49273/6 och 10 bebyggs som produktion av oreglerade
bostader utan hitasvillkor bestams arsarrendet enligt forslaget sa att
poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951
= 100” motsvaras av priset 45 euro/m? bostadsvaningsyta (nuvarde
888 euro).

Priset enligt arrendeprinciperna, 45 euro/m? vy, ar nagot hégre an pri-
set enligt arrendeprinciperna for jamférelsetomten pa grund av hoj-
ningen i prisnivan. Vid bestamningen av priset pa arrendeprinciper har
priszonsmetoden tillampats.

| arsarrendena for tomterna 49273/6 och 10 féreslas nedsattningar i
enlighet med stadsfullmaktiges principbeslut 30.1.2019 (31 §).

Konsekvenser for boendekostnaderna

Arrendetid

Tomten i Hertonas

Arrendets teoretiska effekt pa boendekostnaderna ar ca 3,55 euro/m? i
manaden.

Det foreslas i enlighet med stadsfullmaktiges beslut 30.1.2019 (31 §)
att arrendetiden |6per ut senast 31.12.2080, sa att arrendetiden blir un-
gefar 60 ar i enlighet med vedertagen praxis.

Uppgifter om detaljplanen

Enligt detaljplanen och detaljplaneandringen nr 12444 (Hertonas sjuk-
husomrade) hor bostadstomten 4 i kvarteret 43124 till ett kvartersom-
rade for flervaningshus (AK). Tomten har en yta pa 2 514 m? och den
ligger pa Igelkottsgranden 1. Tomten férdes in i fastighetsregistret
3.10.2019.

Reserveringsbeslut

Stadsstyrelsen beslutade 10.6.2019 (446 §) reservera tomten 43124/4
for T2H Rakennus Oy for planering av prisreglerade agarbostader till
31.12.2021.
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Jamforelseuppgifter

Stadsfullmaktige bemyndigade 10.11.2017 (323 §) stadsmiljonamnden
att utarrendera bostadstomterna 43123/4—6 (AK) som ingar i detaljpla-
nen nr 12220, eller de tomter som bildas av dessa, sa att poangtalet
100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100”
motsvaras av priset 33 euro/m? vy for tomterna for produktion av hita-
sagarbostader eller bostadsratts- eller hyresbostader med statligt stod
(langvarigt rantestdd). | beslutet faststalldes inget arrendepris for bo-
stadstomterna for produktion av fritt finansierade oreglerade bostader.

De tomter som beslutet galler ligger i omedelbar narhet till tomten
43124/4.

Forslag till arrendeprinciper

Tomten 43124/4 kan enligt reserveringsbeslutet bebyggas i form av
produktion av priskontrollerade dgarbostader. Arsarrendet for tomten
43124/4 bestams enligt forslaget sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 42
euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta (nuvarde 829 euro).

Priset enligt arrendeprinciperna, 42 euro/m? vy, motsvarar priset enligt
arrendeprinciperna faststallda ar 2017 for ett bredvidliggande kvarter
med beaktande av den allmanna hdjningen i prisnivan. Vid bestam-
ningen av priset pa arrendeprinciper har priszonsmetoden tillampats.

Konsekvenser for boendekostnaderna

Arrendets teoretiska effekt pa boendekostnaderna ar ca 3,31 euro/m?
bostadsyta i manaden.

Arrendetid

Det foreslas att arrendetiden I16per ut senast 31.12.2080, sa att arren-
detiden blir ungefar 60 ar i enlighet med vedertagen praxis.

Befogenheter

Enligt 7 kap. 1 § 8 punkten i forvaltningsstadgan faststaller stadsfull-
maktige allmanna arrendeprinciper for arrendeavtal pa éver 30 ar.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Bilagor
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For kinnedom

Beslutshistoria

Vuokrausperiaatteet
Asemakaava nro 12010
Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 12444

WN =

Kommunalbesvar, fullmaktige

Stadsmiljonamnden

Kaupunginhallitus 02.03.2020 § 141
HEL 2019-011827 T 10 01 01 02

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto vahvistaa Kruunuvuorenrannan asemakaavaan
nro 12010 sisaltyvien asuinrakennustonttien (A) 49273/6 ja 10 tai niista
muodostettavien tonttien seka Herttoniemen sairaala-alueen asema-
kaavaan ja asemakaavan muutokseen nro 12444 sisaltyvan asuinra-
kennustentontin (AK) 43124/4 tai siitd muodostettavan tontin vuo-
krausperiaatteet 31.12.2080 saakka liitteen 1 mukaisesti.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Maria Nelskyla, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiymparistélautakunta 14.01.2020 § 10
HEL 2019-011827 T 10 01 01 02

Esitys

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle:

- etta Helsingin Kruunuvuorenrannan asemakaavaan nro 12010 sisal-
tyvan asuinrakennustentonttien (A) 49273/6 ja 10 tai niistd muodos-
tettavien tonttien seka Helsingin Herttoniemen sairaala-alueen asema-
kaavaan ja asemakaavan muutokseen nro 12444 sisaltyvan asuinra-
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kennustentontin (AK) 43124/4 tai siita muodostettavan tontin vuo-
krausperiaatteet vahvistetaan 31.12.2080 saakka liitteesta 1 ilmenevin

periaattein.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Jessina Haapamaki, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 74463
jessina.haapamaki(a)hel.fi
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