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PITAJANMAEN KORTTELIA 46028 (HIILLOSKUJA 1 JA 5) KOSKEVA
ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS NRO 12066

Hankenro 0563 3
HEL 2011-001867 (Kslk 2010-612)
SISALLYS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos nahtavilla 2.5.—-
20.5.2011

Viranomaisyhteistyo
- Tiivistelmat viranomaisten kannanotoista ja vastineet

Mielipidekirjeet
- Tiivistelmat mielipidekirjeista ja vastineet
Kaavaehdotus nahtavilla 7.10.-7.11.2011

Viranomaisyhteistyo
- Tiivistelmat viranomaisten lausunnoista ja vastineet

Muistutus

- Tiivistelma muistutuksesta ja vastine
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos nahtavilla 2.5.—-20.5.2011

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos seka selostusluon-
nos olivat nahtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa, Pitajanmaen kir-
jastossa seka kaupungintalolla 2.5.—20.5.2011 ja viraston internetsivuil-
la.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta kiinteistoviraston tonttiosaston, rakennusviraston katu- ja puisto-
osaston, kaupunginmuseon, rakennusvalvontaviraston, ymparistokes-
kuksen, Helsingin Energian, Helsingin seudun ymparistopalvelut/ vesi-
huollon seka Liikenneviraston kanssa.

Liikennevirastolla ei ole (9.5.2011) huomauttamista kaavamuutos-
luonnokseen.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan 21.9.2009, etta Hiilloskuja
5:ss3a sijaitseva punatiilinen rakennus on 1920-luvulta. Se on suunnitel-
tu Tielaitoksen talli- ja korjaamorakennukseksi vuonna 1927. Rakennus
edustaa alueen varhaista sailynytta teollisuusrakennuskantaa ja silla on
paikallishistoriallista arvoa. Rakennuksen yksityiskohtia on harkittu,
mm. ikkunoiden ymparilla on kehysmuuraus. Rakennus on ulkoasul-
taan sailynyt hyvin ja sijaitsee nakyvalla paikalla. Rakennus liittyy mit-
takaavaltaan vastapaiseen asemarakennusten kokonaisuuteen. Ra-
kennuksen sailymista edesauttaa se, etta sen tilat ovat kaytossa.

Pitdjanmaen teollisuusalueen muutos pienteollisuudesta korkeiden toi-
mistorakennusten alueeksi on viimeisten vuosien aikana ollut huomat-
tava. Alueen paikallishistorian ja kerroksellisuuden sailymisen kannalta
on tarkeaa, etta uudisrakennusten rinnalle jaa vanhempaa rakennus-
kantaa. Kyseessa oleva rakennus edustaa alueella harvinaiseksi kay-
nytta punatiilista teollisuusarkkitehtuuria.

Museolla ei ole ollut kaytossaan tutkimusta rakennuksen kunnosta tai

sen terveellisyydesta. Ulkoasultaan rakennus nayttaa hyvakuntoiselta.
Museo arvioi rakennusta kulttuuriympariston vaalimisen nakokulmasta
ja toteaa, etta Hiilloskuja 5:ssa sijaitsevaa rakennusta ei tule purkaa ja
sen sailyminen tulee turvata asemakaavamerkinnalla.

Vastine

Rakennuksen sailyminen on turvattu asemakaavassa osoittamalla ra-
kennukselle merkinta sr-2.
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Helsingin kaupungin ymparistokeskus on 17.5.2011ilmoittanut, etta
ymparistokeskus on tehnyt tontin maaperan puhdistustarpeesta paa-
toksen vuonna 2008. Ymparistokeskuksella ei ole huomautettavaa
kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Vastine

Paatds tontin maaperan puhdistustarpeesta on huomioitu kaavan val-
mistelussa.

Rakennusviraston katu- ja puisto-osasto toteaa 3.5.2011, etta
suunnittelussa on syyta ottaa huomioon jalankulkuyhteyden jarjestami-
sesta aiheutuvan maaleikkauksen (enimmillaan n. 2 m) vaikutukset.

Vastine

Asia on otettu huomioon suunnittelussa. Tontin 46028/3 viitesuunnitel-
man mukaan Pitajanmaentien reunassa oleva betoninen tukimuuri pu-
retaan. Tontin pihajarjestelyt jalankulkuteineen, tukimuureineen ja te-
rasseineen uusitaan kauttaaltaan, mika edellyttaa laajahkoja maansiir-
totoita tontin etelaosassa. Muutostoiden seurauksena suojeltavan tiili-
rakennuksen etelakulmassa oleva nuorehko koivu joudutaan poista-
maan.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY) toteaa
17.5.2011, etta korttelin 46028 itareunassa kulkee vesihuoltotunneli,
jossa sijaitsee yleinen vesijohto, jatevesiviemari ja hulevesiviemari.
Kaavaluonnokseen on merkitty varaukset maanalaiselle tilalle (ma) se-
k& maanalaisiin tiloihin johtavalle ajoluiskalle (ma-ajo) aivan tunnelin
viereen. Tunnelin ja maanalaisten tilojen valissa on oltava vahintaan 5
metria kalliota, jotta maanalaisten tilojen ja ajoluiskan louhinta on mah-
dollista tunnelia ja siina sijaitsevia putkia rikkomatta. Tunnelin sijainti on
merkitty johtokartalla epavarmaksi, joten sen tarkka sijainti tulee selvit-
taa kaavoituksen yhteydessa.

Vastine

Tontin 46028/4 osalta voidaan todeta, ettd ajoluiska tukimuureineen on
rakennettu kiinteiston maanalaiseen paikoituskellariin jo 1990-luvulla
poiketen nyt voimassa olevasta kaavasta. Kaavamuutosehdotuksen
ma-ajo -merkinnalla sallitaan nain ollen tontilla jo toteutettu tilanne.
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Tunnelia koskevaan kaavamaaraykseen on HSY:n esittdaman mielipi-
teen perusteella lisatty lause: "Tunnelin tarkka sijainti tulee selvittaa
ennen rakennusluvan myontamista".

Esitetyt mielipiteet ja vastineet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse 2 mielipidetta koskien osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
ja asemakaavan muutosluonnosta.

Alueen asukas (Mi 1) ilmoittaa 20.5.2011, ettd hanke on kaupunkiku-
van kannalta kannatettava. Uusi rakennus eheyttaa ja siistii radanvar-
ren aluetta. Tonttien kaavoittaminen KTY-alueeksi on myos kannatetta-
vaa, silla erilaisten toimintojen mahdollistaminen tonteilla toivottavasti
monipuolistaa palveluita asukkaille. Tahan asti paikka on ollut hieman
kuollut ja pelottavakin nurkkaus. Rakentamalla tahan saadaan edusta-
vampi sisaantulo Pitdjanmaelle saavuttaessa junalla paikalle. Uusi ke-
vyen liikkenteen liittyma Pitajanmaentielta Hiilloskujalle on myos hyva
ajatus, koska se tekee Pitajanmaentien varren avonaisemmaksi ja ela-
vammaksi kuin se nykyisin suljettuna on. Osa vanhoista seka uudet Pi-
tajanmaen teollisuus- ja toimistorakennukset ovat arkkitehtuuriltaan
sangen korkeatasoisia. Toivottavasti myds tama uusi rakennus raken-
netaan julkisivuiltaan vaaleiksi kuten useimmat Pitajanmaentien varren
rakennukset.

Vastine

Alueen kaavoitusperiaatteita noudattaen toimitilatonteille ei ole asema-
kaavaehdotuksessa maaratty julkisivuille materiaali- tai savytysrajoittei-
ta.

Asunto Oy Helsingin Pitdjanpuisto (Mi 2) vastustaa 22.5.2011 ase-
makaavanmuutosta, jossa nostetaan tontin 46028/3 rakennusoikeutta
4 750 k-m?11a ja mydnnetaan suunnitelluille uudisrakennuksille 3—4
kerrosta korkeampia rakennuksia verrattuna nyt voimassa olevaan
asemakaavaan.

Kaavamuutosta perustellaan yleiskaavalla, joka mahdollistaa kerrosta-
lojen toimitilakayton. Tontin 46028/3 omistajalla, joka harjoittaa liiketoi-
mintaa mm. toimistokiinteistojen osakkeilla, on ilmeinen tarve saada
mahdollisimman paljon kerrosalanelioita pienelle tontille sijoitettaville
rakennuksille. Hankkeessa on jatetty huomioimatta nakoetaisyydella
asuvat alueen pysyvat asukkaat. Strombergintien ja Pitdjanmaentien
valissa olevien asuinkiinteistdjen asukkaiden monimuotoinen asuinym-
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paristod ollaan muuttamassa yksipuoliseksi toimistoymparistossa asu-
miseksi.

Osoitteessa Pitajanmaentie 12 oleva Asunto Oy Helsingin Pitajanpuisto
kuuluu kaavamuutoksen valittomiin karsijoihin. Kaavan vaikutus ulottuu
my0s osoitteissa Strombergintie 14 ja Strombergintie 8 oleviin asuntoi-
hin. Suunnitellut massiiviset ja korkeat uudisrakennukset tulevat muo-
dostamaan ns. "Strombergin muurin", jolla aiotaan erottaa asuinkortteli
46021 rautatien itapuoleisesta Pitajanmaen alkuperaisesta asutuskes-
kuksesta. Kirjoittaja on liittanyt mielipiteeseen valokuvasovituksia ha-
vainnollistamaan kaavan vaikutuksia asuntojen nakymiin.

Rakentamisesta johtuva lisaantynyt autoliikenne tulee aiheuttamaan
asumista haittaavaa melua ja ymparistosaastetta aamuvarhaisesta
yomyohaan. Kaavoittaja on arvioinut, etta uudisrakennus toimisi me-
lusuojana rautatieliikenteelta. Perustelut ontuvat, kun rantaradalla kul-
kee ainoastaan sahkokayttoisia, meluttomia henkildjunia. Sen sijaan
autoliikenteen aiheuttamat haitat tulisi kaavoittajan mielesta asukkaiden
ymmartaa ja sietaa kaupunkioloihin kuuluvina.

Ehdotetun uudisrakentamisen sijasta Pitajanmaen alueella tulisi ensisi-
jaisesti purkaa vanhoja, tyhjia toimistotaloja ja rakentaa niiden tonteille
vuokraaijille kiinnostavia uusia toimitiloja.

Kaavaluonnoksen mukaiset uudisrakennukset ovat ymparistoon sopi-
mattomia, koska lahistolla olevat toimistokiinteistot ovat paasaantoises-
ti nelikerroksisia. Koska Teknos-tehdasalueen muutokset ovat ajankoh-
taisia vuonna 2025, silloin kaikkien Takkatiesta rataan ulottuvien tontti-
en kaavoitus pitaisi tehda yhtenaisesti.

Vastine

Tontin 46028/3 suunnittelussa on tontin kerrosala ja massoittelu mitoi-
tettu siten, etta tuleva rakennus on sopusoinnussa suojeltavan raken-
nuksen seka ymparoivan kaupunkirakenteen kanssa. Tontille on suun-
niteltu 5—6-kerroksinen uudisrakennus. Pitajanmaentien varteen on jo
nyt rakennettu useita 5—7-kerroksisia rakennuksia. Teknoksen maali-
tehtaan tontilla ja Takkatien etelanpuoleisilla tonteilla sallitaan nyt voi-
massa olevissa kaavoissa 16 metria korkeiden eli 5-kerroksisten ra-
kennusten rakentaminen.

Aluetta ei ole tarkoitus muuttaa kokonaisuudessaan yksipuoliseksi toi-
mistoymparistoksi, vaikka nyt muutetaan yhden korttelin asemakaavaa
toimitilakayttoon. Yleiskaava 2002 sallii rautatien etelapuolelle ja Pita-
janmaentien lansipuolelle kerrostalovaltaista rakentamista. Yleiskaavan

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinumero Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 10 Alv. nro
kaupunkisuunnittelu@hel fi http://www.hel filksv F102012566



RuBad

N—ry
CJ

HELSINGIN KAUPUNKI VUOROVAIKUTUS- 6 (10)
KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO RAPORTTI

30.8.2011, taydennetty 10.9.2013

mukaan aluetta kehitetdan asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen
seka virkistyksen kayttoon seka ymparistohaittoja aiheuttamattomaan
toimitilakayttoon seka alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon
ja liikenteen kayttoon. Tama alueellinen muutos ei kuitenkaan tapahdu
ainakaan asumisen osalta lahivuosina, koska keskeisesti sijaitsevan
Teknoksen maalitehtaan vuokrasopimus paattyy vasta vuonna 2025.

Suunnitellun uudisrakennuksen paikka sijaitsee vahimmillaan noin 150
metria korttelin 46021 asuinrakennuksista. Muutaman asunnon naky-
mat Pitajanmaen aseman suuntaan muuttuvat osittain. Mielipiteen liit-
teena olevat valokuvasovitukset ovat viitteellisesti konstruoituja eivatka
vastaa kaavamuutoksen mahdollistamia todellisia vaikutuksia.

Kaavamuutosehdotuksen mukainen kerrosalamaara lisaa Hiilloskujan
nykyista likennemaaraa (250 ajon/vrk) noin 320 ajoneuvolla vuorokau-
dessa. Hiilloskujan kokonaisliikennemaaraksi tulee noin 570 ajon/vrk.
Lisarakentaminen yli kaksinkertaistaa Hiilloskujan liikennemaarat, mut-
ta liikenteen lisays ymparoivaan katuverkkoon ei ole merkittava. Kaa-
vamuutoksen toteuttamisen ei arvioida aiheuttavan merkittavaa melu-
hairiéta tai muita hairitsevia muutoksia ymparaivien rakennusten olo-
suhteisiin. Uudisrakennuksen vaikutuksia ympariston melusuojana rau-
tatieliikenteelta ei ole kaytetty kaavatyon perusteluna kaavaselostuksen
arvioinneissa.

Vanhoijen, tyhjien toimistotalojen uudelleenkaytto tai purkaminen on
monitahoinen ongelmakysymys Pitajanmaen yritysalueella, ja alueen
kehittamis- ja elvytyskeinoja on pohdittu eri yhteyksissa alueen yrittaji-
en, maanomistajien seka kaupungin eri virastojen edustajien kesken.
Tama kaavamuutos edistaa omalta osaltaan Pitajanmaen yritysalueen
kehittamista, koska silla monipuolistetaan ja lisataan tyopaikkoja ja toi-
mintoja Pitajanmaen aseman laheisyydessa. Kaupunkikuvalliselta kan-
nalta kaavamuutos mahdollistaa hankkeen, joka tiivistaa kaupunkira-
kennetta Pitajanmaen paakadun varressa ja edistaa alueella hyvin na-
kyvan ja paikallishistoriallisesti merkittavan rakennuksen sailymista.

Asemakaavan muutosehdotus nahtavilla (MRL 658§)

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 7.10.—
7.11.2011.

Ehdotuksesta on tehty yksi muistutus. Ehdotuksesta ovat antaneet lau-
suntonsa kiinteistovirasto, kaupunginmuseo, pelastuslaitos, ymparisto-
keskus, Helsingin Energia, Helsingin Sahkdéverkko Oy ja Helsingin

seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma vesihuolto. Rakennusvirastos-
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ta on ilmoitettu, ettei silla ole lausuttavaa OAS-vaiheessa esitetyn mie-
lipiteen lisaksi.

Muistutuksen tiivistelma ja vastine

Muistutuksen tekija Asunto Oy Helsingin Pitajanpuisto (Mu1) vastus-
taa (7.11.2011) asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymista ja esit-
taa nykyisen asemakaavan voimaan jattamista. Sailyttamalla tontilla
46028/3 (Hiilloskuja 5) nykyiset kaavamaaraykset ja nykyinen tehok-
kuusluku e = 1,2 saavutetaan muistuttajan mukaan asetetut tavoitteet
kehittaa kortteli tehokkaaseen tyopaikkatoimintaan ja edesauttaa ole-
massa olevan rakennuskannan hyodyntamista. Mikali tonttia kehitetaan
nykyisen kaavan mukaisesti, parantuisi korttelin asuinkerrostalonaapu-
reiden asumisymparisto toimistorakennusten seassa nykyisestaan, ja
punatiilinen talli- ja korjaamorakennus jaisi alueen varhaisena teolli-
suusrakennuksena taydentamaan asemanseudun arvokasta seutua.

Suunniteltu uudisrakennus koetaan massiivisena ja liian korkeana
muurina, joka olennaisesti heikentaa asuinkorttelin 46021 kerrostalojen
asumisympariston viihtyvyytta ja nakymia Pitajanmaen kirkonmaen ja
asemanseudun suuntaan. Muistutuksessa selostetaan yksityiskohtai-
sesti mitoin ja valokuvin korttelissa 46021 olevien asuinrakennusten
nakymia ja etaisyyksia kaavamuutosalueen eri kohtiin. Nakymavaiku-
tukset koskevat useita kymmenia asuntoja, myos radan toisella puolel-
la. Vuorovaikutusraportissa on muistuttajan mukaan tarkoitusperaisesti
vaheksytty kaavamuutoksen vaikutusta asuinkerrostalojen huoneistoi-
hin, kun on myonnetty vaikutuksen ulottuvan vain muutaman asunnon
lansipuolen ikkunoihin.

Tontilla olevan radanpuoleisen kallion louhintaa vastustetaan. Muistu-

tukseen on liitetty valokuvia suojeltavan korjaamorakennuksen lahiym-
paristosta, jossa kyseinen kallio nakyy. Tontin korkeuserot huomioiden
uudisrakennus tulee todellisuudessa olemaan jopa kahdeksankerroksi-
nen.

Muistuttaja toteaa, etta Pitajanmaen alueella ja kaavamuutosalueen |a-
heisyydessa on talla hetkelld varovaisesti arvioituna n. 30 000 k-m? tyh-
jilldaan olevaa modernia toimistotilaa. Pitajanmaen radan etelapuoli
muuttuu lisdantyvan toimisto/toimitilarakentamisen myo6ta toimistora-
kennusten aavekaupunginosaksi ja jopa hautausmaaksi. Alueelle ei ole
todellista tarvetta myontaa lisda kerrosalaneliometreja. Sen sijaan alu-
eelle tarvitaan pysyvia, laadukkaita paivittaispalveluita. Alueelta puuttu-
vat kaikki tyoyhteisdille tarpeelliset ja valttamattomat oheispalvelut. Mit-
kaan palvelut eivat ole asemakaavaehdotuksen tontin 46028/3 radan-
varsityopaikalta lyhyen kavelyetaisyyden paassa.
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Lisaksi muistutuksessa esitetdan selvityspyynto kaavaluonnosvaihees-
sa puoltavan mielipiteensa lahettaneen asukkaan tarkoitusperista, kos-
ka tama henkilo toimii virkamiehena kaupunkisuunnitteluvirastossa, ja
hanella on myos yksityinen suunnittelutoimisto. Muistuttaja epailee, etta
kyseisella asukkaalla voisi olla ammatillisia tai henkilokohtaisia suhteita
asemakaavamuutoksen hakijayhtioon.

Vastine

Nykyinen asemakaava nro 9317 on ollut voimassa alueella yli 25 vuotta
(vuodesta 1987). Tassa asemakaavassa ei 1930-luvun makasiinira-
kennusta ole suojeltu, vaan rakennuksen kohdalle on merkitty 4-
kerroksisen toimistorakennuksen rakennusala. Muistuttajan toive, etta
nykyinen asemakaava jatettaisiin voimaan ja etta tonttia kehitettaisiin
sen mukaisesti, kuitenkin vanhaa tiilirakennusta sailyttaen, ei ole tana
paivana realistinen. Vuosikymmenten kuluessa tonttia 46028/3 ei ole
kehitetty kaavan silloisten kehitystavoitteiden mukaisesti, vaan tontti on
keskeisella paikalla pysynyt vaatimattomassa kaytdssa vuodesta toi-
seen. Nykyista korkeampi rakentamistehokkuus paakaupunkiseudun
juna-asemien laheisyydessa on kaupungin omien ja valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden mukaista.

Viitaten aikaisempaan vastineeseen (30.8.2011) asemakaavaehdotuk-
sen mukainen viisi—kuusikerroksinen rakennus sijaitsee vahimmillaan
noin 150 metrin paassa korttelin 46021 lahimpien asuntojen ikkunoista,
joten muutos nakymiin on suhteellisen vahainen verrattuna siihen ra-
kentamiseen, minka nyt voimassa oleva asemakaava mahdollistaa ton-
tilla 46028/3. Asemakaavan mukainen ratkaisu on kaupunkirakenteelli-
sesti ja toiminnallisesti tarkoituksenmukainen eika sen voi katsoa olen-
naisesti heikentavan asuinympariston viihtyvyytta tai aiheuttavan la-
hiympariston asuinolosuhteisiin kohtuutonta haittaa. Pitajanmaentien
varteen on jo nyt rakennettu useita 5—7-kerroksisia rakennuksia.

Muistutuksen johdosta asemakaavan selostuksen kohtaa 5 Asemakaa-
van toteuttamisen vaikutukset on tarkistettu kuulumaan seuraavasti:
"Tontille 46028/3 suunniteltu uudisrakennus muuttaa useiden asuntojen
nakymia Pitdjanmaen aseman suuntaan lahinna korttelissa 46021
(Strombergintie 8-14), joskin vahaisessa maarin, koska uudisrakennus
sijaitsee vahimmillaan noin 150 metria korttelin 46021 asuinrakennuk-
sista".

Rakentaminen edellyttaa avokallion louhimista tontin pohjoisosassa.
Uudisrakennuksen kohdalla Pitdgjanmaentien puolella tontin reuna lou-
hitaan ja maisemoidaan rinteeksi kohti rakennusta. Muutos tuo lisaa
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valoa nyt melko pimeaan ja synkkaan katutilaan tunneliaukon vieressa.
Asemakaavan muutosehdotus mahdollistaa kuuden maanpaallisen ker-
roksen rakentamisen radan puoleiselle rakennusalalle ja viiden kerrok-
sen rakentamisen Hiilloskujan varteen. Koska Pitajanmaentie laskee
alas tunneliin junaradan kohdalla, uudisrakennuksen paaty tulee tunne-
liaukon kohdalta nayttamaan korkeammalta kuin mita rakennuksen jul-
kisivu nayttaa Hiilloskujalle tai junaradan suuntaan.

Viitaten yhtiolle aikaisemmin esitettyyn vastineeseen voidaan edelleen
todeta, etta vanhojen, tyhjien toimistotalojen uudelleenkaytto tai pur-
kaminen on monitahoinen kysymys. Asemakaavan muutosehdotuksen
tavoitteena on edesauttaa uusien tilojen ja tyopaikkojen rakentamista
nakyvalle paikalle Pitajanmaen aseman laheisyyteen, mika omalta
osaltaan voisi tuoda positiivista nostetta alueelle. Kaavamuutos mah-
dollistaa my0Os uusien lahipalvelujen syntymisen alueelle, koska kaava
sallii pienehkon liiketilan rakentamisen suojeltavan tiillirakennuksen
maantasokerrokseen.

Kaavaluonnosvaiheessa puoltavan mielipiteensa lahettaneella asuk-
kaalla on oikeus ilmaista mielipiteensa oman asuntoalueensa kaava-
muutoksista siita huolimatta, ettd han on tdissa kaupunkisuunnitteluvi-
rastossa. Mielipide on kasitelty ja otettu huomioon samalla tavalla kuin
mielipiteet yleensa kasitellaan. Muistutuksessa esitetty selvityspyynto
on kasitelty asemakaavan muutosehdotuksesta erillisena asiana ja sel
vitys on toimitettu muistuttajalle.

Lausuntojen tiivistelmat ja vastineet

Helsingin kaupungin ymparistokeskuksella (16.11.2011) ei ole
huomautettavaa asemakaavan muutosehdotuksesta.

Helsingin Energialla ja Helen Sahkoverkko Oy:lla (8.11.2011) ei ole
asemakaavan muutosehdotukseen huomautettavaa.

Pelastuslaitoksella (30.11.2011) ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutoshakemukseen Pitajanmaen tontille 46028/3, Hiilloskuja 5.

Rakennusvirastosta on ilmoitettu (14.3.2012), etta virasto on hoita-
nut asian OAS-vaiheessa, eika lausuntoa ole lahetetty muutosehdotuk-
sesta.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan 25.10.2011, etta Hiilloskuja
5:ssa sijaitseva punatiilinen rakennus edustaa alueen varhaista saily-
nytta teollisuusrakennuskantaa ja silla on paikallishistoriallista arvoa.

Pitajanmaen rautatieasema-alue on valtakunnallisesti arvokas raken-
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nettu kulttuuriymparistd. Kaupunkimuseon nakemyksen mukaan kaa-
vamuutos ei uhkaa sen kulttuurihistoriallisten arvojen sailymista.

Kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutosehdo-
tuksesta.

Kiinteistovirasto toteaa (30.11.2011), ettda kaavamuutos korottaa toi-
mitilatonttien arvoa merkittavasti, joten kaupunginhallituksen 9.2.2004
tekeman maapoliittisen paatoksen mukaiset neuvottelut tulee kayda
maanomistajan kanssa. Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa en-
nen kuin maanomistajan kanssa on tehty sopimus. Kiinteistovirastolla
ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotukseen.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY) toteaa
7.12.2011, etta korttelin 46028 itdreunassa kulkee vesihuoltotunneli,
jossa sijaitsee yleinen vesijohto, jatevesiviemari ja hulevesiviemari.
Kaavaluonnokseen on merkitty varaukset maanalaiselle tilalle (ma) se-
k& maanalaisiin tiloihin johtavalle ajoluiskalle (ma-ajo) aivan tunnelin
viereen. Tunnelin ja maanalaisten tilojen valissa on oltava vahintaan 5
metria kalliota, jotta maanalaisten tilojen ja ajoluiskan louhinta on mah-
dollista tunnelia ja siina sijaitsevia putkia rikkomatta. Tunnelin sijainti on
merkitty johtokartalla epavarmaksi, joten sen tarkka sijainti tulee selvit-
taa kaavoituksen yhteydessa.

Vastine

Lausunnossa on tdsmalleen sama sisaltd kuin HSY:n kaavaluonnos-
vaiheessa annetussa mielipiteessa, ja viitaten aikaisemmin annettuun
vastineeseen voidaan tontin 46028/4 osalta todeta, etta ajoluiska tuki-
muureineen on rakennettu kiinteiston maanalaiseen paikoituskellariin jo
1990-luvulla poiketen nyt voimassa olevasta kaavasta. Kaavamuu-
tosehdotuksen ma-ajo -merkinnalla sallitaan nain ollen tontilla jo toteu-
tettu tilanne.

Tunnelia koskevaan kaavamaaraykseen on HSY:n esittdman mielipi-
teen perusteella jo kaavaluonnosvaiheessa lisatty lause: "Tunnelin
tarkka sijainti tulee selvittda ennen rakennusluvan myontamista".
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