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Stadsfullmaktige
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§ 18
Arrendeprinciper for en flervaningshustomt och en parkeringstomt
(Munksnas och Kanala)

HEL 2019-010815 T 10 01 01 02

Beslut
Stadsfullmaktige faststallde arrendeprinciper for flervaningshustomten
30145/6 (AK) i Munksnas och parkeringstomten 32011/12 (LPA) i Ka-
nala enligt bilaga 1 fram till 31.12.2080.
Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Bilagor

Vuokrausperiaatteet_Liite_1
Kartta_Liite_2
Kartta_Liite_3

WN —

Sokande av andring

Kommunalbesvar, fullmaktige
Beslutsforslag

Beslutet stammer dverens med forslaget.
Foredragandens motiveringar
Detaljplane- och tomtuppgifter

Munksnas, tomten 30145/6

Detaljplaneandringen nr 12467 for Talistranden i Munksnas godkandes
av stadsfullmaktige 10.10.2018 (§ 289) och den vann laga kraft
29.11.2018. Byggratten for tomten 30145/6 i ett kvartersomrade for
flervaningshus (AK) uppgar till 5 300 m? vy. Tomtens areal ar 5 550 m?
och den primara adressen ar Musans stig 1. Tomten fordes in i fastig-
hetsregistret 19.6.2019.

Ett utdrag ur detaljplanen finns som bilaga 2.

Kanala, tomten 32011/12
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Markbeskaffenhet

Detaljplaneandringen nr 12506 for Bergkullavagen godkandes av
stadsfullmaktige 27.3.2019 (§ 115) och den vann laga kraft 15.5.2019.
Detaljplaneandringen galler tomterna 1, 2, 3, 5, 6 i kvarteret 32011 och
gatuomrade och den hanfor sig till kompletteringsbyggandet pa dessa
tomter, vilket aven gett upphov till ett behov av fler obligatoriska bilplat-
ser. Markagare till bostadstomterna i kvarteret 32011 ar Asunto Oy Vu-
orikumpu och ett bostadsaktiebolag som ska bildas.

Tomten 32011/12 hor till ett kvartersomrade for bilplatser (LPA). Bil-
platser for bostadstomterna, som ska styckas genom en tomtindelning,
har anvisats pa tomten. Tomten 32011/12 har adressen Bergkullava-
gen 3 och dess areal ar 207 m2. Tomten registrerades 2.8.2019.

Ett utdrag ur detaljplanen finns som bilaga 3.

Munksnas, tomten 30145/6

Pa omradet har tidigare funnits ett avioppsreningsverk som rivits. Dar-
for kan det pa omradet finnas byggavfall eller gamla grunder.

Enligt tillgangliga uppgifter har omradet sanerats i enlighet med milj6-
myndigheternas beslut 28.2.2007, 31 §. Miljécentralen har 1.4.2008
godkant saneringen och konstaterat att de halter som dverstiger mal-
sattningen och som blivit kvar i marken inte kraver atgarder enligt en
riskanalys. De halter som dverstiger malsattningen och som blivit kvar i
marken avlagsnas vid behov i samband med byggandet.

Arrendetagaren ar skyldig att pa egen bekostnad och i den omfattning
som nybygget kraver avlagsna byggavfall eller annat avfall och gamla
konstruktioner, till exempel ledningar, roér, stolpar, asfaltering, funda-
ment eller dvriga motsvarande objekt som eventuellt finns i arrendeom-
radet eller dess mark. Staden ersatter kostnader for sanering av mar-
ken som Overskrider vanliga markbyggnadskostnader, om det innan
atgarder vidtas har kommits dverens med arrendegivaren om vilka at-
garder och kostnader som ska erséattas. Atgarder och kostnader orsa-
kade av koncentrationer av skadliga amnen som underskrider det lagre
riktvardet anses i detta fall inte som sanering av fororenad mark.

Arrendegivaren ansvarar inte for forseningar som uppstar pa grund av
sanering av marken eller for skador, olagenheter eller kostnader som
dréjsmalet kan valla arrendetagarens projekt.

Kanala, tomten 32011/12
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Reserveringsbeslut

Enligt tillgangliga uppgifter har det inte tidigare bedrivits verksamhet
som kunde ha orsakat férorening av marken eller grundvattnet pa om-
radet.

Munksnas, tomten 30145/6

Stadsstyrelsen har 5.11.2018, 691 §, beslutat reservera tomten
30145/6 (tidigare tomten 30145/2) for Helsingfors stads bostadsproduk-
tion for planering av hitas-agarbostader bl.a. pa villkor att den som tar
emot reserveringen ar skyldig att iaktta de tillaggsvillkor som namns i
reserveringsbeslutet samt de som galler hitas- och prisreglerade agar-
bostader.

Kanala, tomten 32011/12

Tomtchefen har 8.11.2018, 61 §, beslutat att ett markanvandningsavtal
ska ingas med Asunto Oy Vuorikumpu. Enligt beslutet och forslaget till
detaljplaneandringen nr 12506 ska en del av gatuomradet som staden
ager andras till tomten 32011/12 i ett kvartersomrade for bilplatser och
anvisas invanarna i kvarteret 32011.

Tomten 32011/12 har kortfristigt arrenderats ut till YIT Suomi Oy;j for ett
planerat bostadsaktiebolag, fram till 15.6.2020.

Arrendeprinciper och jamforelseuppgifter

Vid faststallandet av arrendeprinciper har man stravat efter en enhetlig
och konsekvent prissattning med hansyn till tomtens lage och anvand-
ningsandamal och de arrendeprinciper som tidigare har faststallts i
samma eller ett liknande omrade.

Munksnas, tomten 30145/6

Som jamforelseuppgifter konstateras att stadsfullmaktige 15.2.2017,

§ 96, har beslutat bemyndiga fastighetsnamnden att utarrendera bo-
stadstomten (A) 28327/1 i 28 stadsdelen (Aggelby) sa att poangtalet
100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100”
motsvaras av priset 33 euro/m? vy. Pa tomten har det byggts fritt finan-
sierade agarbostader med Hitas ll-villkor.

Stadsfullmaktige har 30.8.2017, § 303, beslutat bemyndiga stadsmiljo-
namnden att utarrendera flervaningshustomterna (AK) 10627/3 och 4,
10628/1-5 och 10629/4—7, eller de tomter som bildas av dessa, i 10
stadsdelen (Sérnas) sa att poangtalet 100 for det officiella levnads-
kostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 37 euro/m?
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vy for hitasbostader och/eller bostader med stod av Finansierings- och
utvecklingscentralen for boendet.

Stadsfullmaktige har 17.1.2018, § 10, beslutat bemyndiga fastighets-
namnden att utarrendera bostadstomterna (AK) 20076/1-3 i 20 stads-
delen (Vastra hamnen), eller tomter som i framtiden bildas av dessa, sa
att poangtalet 100 for det officiella levhadskostnadsindexet "oktober
1951 = 100" motsvaras av priset 38 euro per kvadratmeter bostadsva-
ningsyta for produktion av hitasbostader, hyresbostader med statligt
rantestod och bostadsrattsbostader.

Stadsfullmaktige har 16.1.2019, § 6, faststallt arrendeprinciper for fler-
vaningshustomterna (AK) 17115/1 och 8, 17120/2, 17122/1 och 4,
17126/1-2, 17127/1-2 samt 17128/1-2 i 17 stadsdelen (Bole) sa att
poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951
= 100" i fraga om tomterna for produktion av hyresbostader och bo-
stadsrattsbostader med statligt rantestdd motsvaras minst av priset 31
euro/m? vy (605 euro/index 1951) och i fraga om tomterna for hitaspro-
duktion minst av priset 37 euro/m? vy (722 euro/index 1951).

Stadsfullmaktige har 11.9.2019, § 247, faststallt arrendeprinciper for
flervaningshustomterna (AK) 26967/1 och 26968/1 i 26 stadsdelen
(Forsby), eller de tomter som bildas av dessa, sa att poangtalet 100 for
det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100" motsvaras i
fraga om tomterna for produktion av bostadsrattsbostader med statligt
rantestdd minst av priset 30 euro/m? vy (nuvarde 3/2019 ca 588 eu-
ro/m? vy, index 1961, och ca 470 euro/m? vy med den s.k. Ara-
nedsattningen) och i fraga om tomterna fér produktion av hitasbostader
minst av priset 36 euro/m? vy (nuvarde 3/2019 ca 706 euro/m? vy, index
1961).

Kanala, tomten 32011/12

Enligt stadens allmanna praxis ska arsarrendet for bilplatstomter (LPA)
faststallas sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsin-
dexet "oktober 1951 = 100” motsvaras minst av priset en (1) euro per
kvadratmeter. | enlighet med jamlikhetsprincipen foreslas det att denna
praxis ska tillampas i arrendeprinciperna for tomten 32011/12,

Forslag till arrendeprinciper

Munksnéas, tomten 30145/6

Med beaktande av jamforelsedata, tomtens lage och d&ndamal och 6v-
riga fakta foreslas det att arsarrendet for tomten 30145/6 i ett kvarters-
omrade for flervaningshus (AK) faststalls sa att poangtalet 100 for det
officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100" motsvaras
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Befogenheter

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

For kannedom

minst av priset 36 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta i fraga om
produktion av hitasagarbostader, vilket motsvarar ett nuvarde (10/2019,
index 1973) pa ca 710 euro per kvadratmeter vaningsyta. Arrendets te-
oretiska effekt pa boendekostnaderna ar da ca 2,76 euro/m?/manad.
Bostadskomplement som byggs utdver den vaningsyta som anges i de-
taljplanen beaktas inte da arrendet bestams.

Kanala, tomten 32011/12

Enligt stadens allmanna praxis ska arsarrendet for bilplatstomter (LPA)
faststallas sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsin-
dexet "oktober 1951 = 100” motsvaras minst av priset en (1) euro per
kvadratmeter.

Enligt stadsfullmaktiges beslut 1.10.1980 (arende nr 18) ska arsarren-
det for bostadstomter motsvara 4 % av det kalkylmassiga tomtpriset
baserat pa tomtens huvudsakliga anvandningsandamal och for andra
tomter 5 %.

Det foreslas att bada tomternas arrendetid ska vara ungefar 60 ar,
varmed arrendetiden gar ut 31.12.2080.

| enlighet med 7 kap. 1 § 8 punkten i forvaltningsstadgan faststaller
stadsfullmaktige allmanna arrendeprinciper for arrendeavtal pa éver 30
ar.

Stadsstyrelsen

Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
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Stadsmiljonamnden
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Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 13.01.2020 § 5
HEL 2019-010815 T 10 01 01 02

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto vahvistaa Munkkiniemessa sijaitsevan asuinker-
rostalotontin 30145/6 (AK) seka Konalassa sijaitsevan pysakadintitontin
32011/12 (LPA) vuokrausperiaatteet liitteen 1 mukaisesti 31.12.2080
saakka.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Maria Nelskyld, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 05.11.2019 § 558

HEL 2019-010815 T 10 01 01 02

Muusanpolku 1 ja Vuorikummuntie 3

Esitys

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— etta Helsingin Munkkiniemessa sijaitsevan asuntotontin 30145/6
(AK, kerrostalo) vuokrausperiaatteet vahvistetaan liitteen 1 mukai-
sesti.

— ettd Helsingin Konalassa sijaitsevan autopaikkatontin 32011/12
(LPA) vuokrausperiaatteet vahvistetaan liitteen 1 mukaisesti.

vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen

Anu Kumara, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 34013
anu.kumara(a)hel.fi
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