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§7
Projektplan for Baggboleparkens allians (lagstadium, hogstadium,
daghem och ungdomslokaler)

HEL 2017-013185 T 10 06 00
Beslut

Stadsfullmaktige godkande projektplan for Baggbdleparkens allians
(lagstadium, hégstadium, daghem och ungdomslokaler), daterad
20.9.2019, enligt vilken projektet omfattar hdogst 13 372 m? bruttoyta
och byggkostnaderna for projektet uppgar till hogst 52 800 000 euro
exklusive mervardesskatt pa den kostnadsniva som radde i juli 2019.

Dessutom godkande stadsfullmaktige foljande hemstallningsklammar:

Stadsfullmaktige forutsatter vid godkannandet av forslaget att
det utreds vilka méjligheter som finns att vid den fortsatta pla-
neringen av projektet bindande garantera egna hemklassrum
for arskurserna 3—6 pa lagstadiet och tillrackliga lokaler for am-
nesundervisning och andra lokaler som tryggar arbetsron, dvs.
mojliggor tyst arbete, och som ar fredade nar det galler syn-
och bullerretningar for arskurserna 7—-9 pa hogstadiet. (Katju
Aro)

Vid godkannandet forutsatter stadsfullmaktige att man reder ut
pa vilket satt man i projektets fortsatta planering kan ta till-
racklig hansyn till lokalernas akustikplanering for att sakerstalla
en lugn och trevlig larmiljo och matsal. (Eva Biaudet)

Stadsfullmaktige forutsatter vid godkannandet av forslaget att
det utreds ocksa hur Mannerheims barnskyddsférbunds verk-
samhet kan tryggas i omradet ocksa i fortsattningen. (Sami
Muttilainen)

Behandling

Ledamoten Vesa Korkkula understodd av ledamoten Mari Rantanen fo-
reslog att stadsfullmaktige skulle aterremittera arendet till stadsstyrel-
sen for ny beredning med foljande anvisningar: | de framtida byggna-
derna i projektet Baggbdleparkens allians bor det finnas i huvudsak
med vaggar avgransade klassrum som mojliggor inlarning i lugn och ro
i stallet for bullriga 6ppna inlarningsmiljéer. Speciellt for Iagstadiegrup-
perna bor det byggas egna hemklassrum. Vid sidan av klassrummen
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kan det ocksa byggas andra inlarningsmiljéer. Draperier bor inte an-
vandas for att indela lokaler, och varje elev bor ha tillrackligt med ut-
rymme i klassrummen. Vaggar minskar pa koncentrationssvarigheterna
till féljd av synretningar och pa bullerproblemen. Korridorerna och mat-
salen bor inte raknas som egentliga undervisningslokaler.

1 omrostningen

JA-forslag: Behandlingen fortsatter

NEJ-forslag: Stadsfullmaktige aterremitterar projektet for ny beredning
med foljande anvisningar: | de framtida byggnaderna i projektet Bagg-
bdleparkens allians bor det finnas i huvudsak med vaggar avgransade
klassrum som mojliggor inlarning i lugn och ro i stallet for bullriga 6pp-
na inlarningsmiljéer. Speciellt for lagstadiegrupperna boér det byggas
egna hemklassrum. Vid sidan av klassrummen kan det ocksa byggas
andra inlarningsmiljéer. Draperier bor inte anvandas for att indela loka-
ler, och varje elev bor ha tillrackligt med utrymme i klassrummen. Vag-
gar minskar pa koncentrationssvarigheterna till féljd av synretningar
och pa bullerproblemen. Korridorerna och matsalen bor inte raknas
som egentliga undervisningslokaler.

Ja-roster: 72

Maija Anttila, Pentti Arajarvi, Paavo Arhinmaki, Katju Aro, Sirpa Asko-
Seljavaara, Eva Biaudet, Harry Bogomoloff, Silja Borgarsdottir Sande-
lin, Jussi Chydenius, Fatim Diarra, Laura Finne-Elonen, Tuula Haatai-
nen, Mia Haglund, Juha Hakola, Jasmin Hamid, Atte Harjanne, Eveliina
Heindluoma, Kaisa Hernberg, Mari Holopainen, Veronika Honkasalo,
Abdirahim Husu Hussein, Ville Jalovaara, Kati Juva, Jukka Jarvinen,
Atte Kaleva, Arja Karhuvaara, Emma Kari, Otso Kivekas, Mai Kivela,
Tapio Klemetti, Kauko Koskinen, Heimo Laaksonen, Otto Meri, Seija
Muurinen, Bjorn Mansson, Dani Niskanen, Laura Nordstrom, Johanna
Nuorteva, Mia Nygard, Hannu Oskala, Jenni Pajunen, Pia Pakarinen,
Matti Parpala, Dennis Pasterstein, Jaana Pelkonen, Petrus Pennanen,
Marcus Rantala, Tuomas Rantanen, Risto Rautava, Nasima Razmyair,
Laura Rissanen, Wille Rydman, Suldaan Said Ahmed, Mirita Saxberg,
Daniel Sazonov, Satu Silvo, Anni Sinnemaki, Osmo Soininvaara, Leo
Stranius, Johanna Sydanmaa, llkka Taipale, Pilvi Torsti, Ulla-Marja Ur-
ho, Thomas Wallgren, Jani Valpio, Reetta Vanhanen, Laura Varjokari,
Sinikka Vepsa, Sanna Vesikansa, Maarit Vierunen, Anna Vuorjoki,
Ozan Yanar

Nej-roster: 10

Mika Ebeling, Jussi Halla-aho, Laura Kolbe, Pia Kopra, Vesa Korkkula,
Petra Malin, Sami Muttilainen, Terhi Peltokorpi, Mika Raatikainen, Mari
Rantanen
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Blanka: 3
Jussi Niinistd, Sampo Terho, Mauri Venemies

Stadsfullmaktige beslutade fortsatta behandlingen av arendet.
Under diskussionen framstalldes tre forslag till hemstallningsklammar:

Ledamoten Katju Aro understodd av ledamoten Mari Rantanen foreslog
féljande hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige forutsatter vid godkannandet av forslaget att
det utreds vilka mgjligheter som finns att vid den fortsatta plane-
ringen av projektet bindande garantera egna hemklassrum for
arskurserna 3—6 pa lagstadiet och tillrackliga lokaler fér amne-
sundervisning och andra lokaler som tryggar arbetsron, dvs.
mojliggor tyst arbete, och som ar fredade nar det galler syn- och
bullerretningar for arskurserna 7-9 pa hogstadiet.

Ledamoten Eva Biaudet understddd av ledamoten Terhi Peltokorpi fo-
reslog féljande hemstallningsklam:

Vid godkannandet forutsatter stadsfullmaktige att man reder ut
pa vilket satt man i projektets fortsatta planering kan ta tillracklig
hansyn till lokalernas akustikplanering for att sakerstalla en lugn
och trevlig larmiljo och matsal.

Ledamoten Sami Muttilainen understddd av ledamoten Jani Valpio fo-
reslog féljande hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige forutsatter vid godkannandet av forslaget att
det utreds ocksa hur Mannerheims barnskyddsférbunds verk-
samhet kan tryggas i omradet ocksa i fortsattningen.

Stadsfullmaktige godkande forst stadsstyrelsens forslag enhalligt.

Omrdstningsordning

Hemstallningsklammarna togs sarskilt upp till omrdstning.

2 omrodstningen

Ledamoten Katju Aros forslag till hemstallningsklam JA, motsatter sig
NEJ
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JA-forslag: Stadsfullmaktige forutsatter vid godkannandet av forslaget
att det utreds vilka mdjligheter som finns att vid den fortsatta planering-
en av projektet bindande garantera egna hemklassrum for arskurserna
3—6 pa lagstadiet och tillrackliga lokaler for amnesundervisning och
andra lokaler som tryggar arbetsron, dvs. maojliggor tyst arbete, och
som ar fredade nar det galler syn- och bullerretningar fér arskurserna
7-9 pa hogstadiet.

NEJ-forslag: Motsatter sig

Ja-roster: 51

Maija Anttila, Pentti Arajarvi, Paavo Arhinmaki, Katju Aro, Eva Biaudet,
Silja Borgarsdottir Sandelin, Mika Ebeling, Laura Finne-Elonen, Tuula
Haatainen, Mia Haglund, Jussi Halla-aho, Jasmin Hamid, Eveliina Hei-
naluoma, Mari Holopainen, Veronika Honkasalo, Abdirahim Husu Hus-
sein, Ville Jalovaara, Kati Juva, Jukka Jarvinen, Emma Kari, Otso Ki-
vekas, Mai Kivela, Laura Kolbe, Pia Kopra, Vesa Korkkula, Kauko Ko-
skinen, Petra Malin, Sami Muttilainen, Bjorn Mansson, Jussi Niinisto,
Laura Nordstrom, Johanna Nuorteva, Terhi Peltokorpi, Petrus Penna-
nen, Mika Raatikainen, Marcus Rantala, Mari Rantanen, Tuomas Ran-
tanen, Suldaan Said Ahmed, Satu Silvo, Leo Stranius, Johanna
Sydanmaa, llkka Taipale, Sampo Terho, Thomas Wallgren, Jani Val-
pio, Laura Varjokari, Mauri Venemies, Sinikka Vepsa, Anna Vuorjoki,
Ozan Yanar

Nej-roster: 1
Otto Meri

Blanka: 31

Sirpa Asko-Seljavaara, Harry Bogomoloff, Jussi Chydenius, Fatim Diar-
ra, Juha Hakola, Atte Harjanne, Kaisa Hernberg, Atte Kaleva, Arja Kar-
huvaara, Tapio Klemetti, Heimo Laaksonen, Seija Muurinen, Dani Nis-
kanen, Mia Nygard, Hannu Oskala, Jenni Pajunen, Pia Pakarinen, Mat-
ti Parpala, Dennis Pasterstein, Jaana Pelkonen, Risto Rautava, Laura
Rissanen, Mirita Saxberg, Daniel Sazonov, Anni Sinnemaki, Osmo So-
ininvaara, Pilvi Torsti, Ulla-Marja Urho, Reetta Vanhanen, Sanna Vesi-
kansa, Maarit Vierunen

Franvarande: 2
Nasima Razmyar, Wille Rydman

Stadsfullmaktige godkande ledamoten Katju Aros forslag till hemstall-
ningsklam.

3 omrostningen

Ledamoten Eva Biaudets forslag till hemstallningsklam JA, motsatter
sig NEJ
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JA-forslag: Vid godkannandet forutsatter stadsfullmaktige att man reder
ut pa vilket satt man i projektets fortsatta planering kan ta tillracklig
hansyn till lokalernas akustikplanering for att sakerstalla en lugn och
trevlig larmiljé och matsal.

NEJ-forslag: Motsatter sig

Ja-roster: 76

Maija Anttila, Paavo Arhinmaki, Katju Aro, Sirpa Asko-Seljavaara, Eva
Biaudet, Harry Bogomoloff, Silja Borgarsdottir Sandelin, Jussi Chyde-
nius, Mika Ebeling, Laura Finne-Elonen, Tuula Haatainen, Mia
Haglund, Juha Hakola, Jasmin Hamid, Atte Harjanne, Eveliina Hei-
naluoma, Kaisa Hernberg, Mari Holopainen, Veronika Honkasalo, Abdi-
rahim Husu Hussein, Ville Jalovaara, Kati Juva, Jukka Jarvinen, Atte
Kaleva, Arja Karhuvaara, Emma Kari, Otso Kivekas, Mai Kivela, Tapio
Klemetti, Laura Kolbe, Vesa Korkkula, Kauko Koskinen, Heimo Laak-
sonen, Petra Malin, Sami Muttilainen, Seija Muurinen, Bjérn Mansson,
Jussi Niinistd, Dani Niskanen, Laura Nordstrom, Johanna Nuorteva,
Mia Nygard, Jenni Pajunen, Pia Pakarinen, Matti Parpala, Dennis Pas-
terstein, Jaana Pelkonen, Terhi Peltokorpi, Petrus Pennanen, Marcus
Rantala, Mari Rantanen, Tuomas Rantanen, Risto Rautava, Laura Ris-
sanen, Suldaan Said Ahmed, Mirita Saxberg, Daniel Sazonov, Satu
Silvo, Anni Sinnemaki, Osmo Soininvaara, Leo Stranius, Johanna
Sydanmaa, llkka Taipale, Sampo Terho, Pilvi Torsti, Ulla-Marja Urho,
Thomas Wallgren, Jani Valpio, Reetta Vanhanen, Laura Varjokari,
Mauri Venemies, Sinikka Vepsa, Sanna Vesikansa, Maarit Vierunen,
Anna Vuorjoki, Ozan Yanar

Nej-roster: 1
Otto Meri

Blanka: 6
Pentti Arajarvi, Fatim Diarra, Jussi Halla-aho, Pia Kopra, Hannu Oska-
la, Mika Raatikainen

Franvarande: 2
Nasima Razmyar, Wille Rydman

Stadsfullmaktige godkande ledamoten Eva Biaudets forslag till hem-
stallningsklam.

4 omrostningen

Ledamoten Sami Muttilainens forslag till hemstallningsklam JA, motsat-
ter sig NEJ

JA-forslag: Stadsfullmaktige forutsatter vid godkannandet av forslaget
att det utreds ocksa hur Mannerheims barnskyddsférbunds verksamhet
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kan tryggas i omradet ocksa i fortsattningen.
NEJ-forslag: Motsatter sig

Ja-roster: 61

Maija Anttila, Paavo Arhinmaki, Katju Aro, Eva Biaudet, Harry Bogomo-
loff, Silja Borgarsdottir Sandelin, Jussi Chydenius, Mika Ebeling, Laura
Finne-Elonen, Tuula Haatainen, Mia Haglund, Jasmin Hamid, Eveliina
Heinaluoma, Mari Holopainen, Veronika Honkasalo, Abdirahim Husu
Hussein, Kati Juva, Jukka Jarvinen, Atte Kaleva, Arja Karhuvaara,
Emma Kari, Otso Kivekas, Mai Kivela, Tapio Klemetti, Laura Kolbe,
Vesa Korkkula, Kauko Koskinen, Heimo Laaksonen, Sami Muttilainen,
Bjorn Mansson, Dani Niskanen, Laura Nordstrom, Johanna Nuorteva,
Jenni Pajunen, Pia Pakarinen, Matti Parpala, Dennis Pasterstein, Jaa-
na Pelkonen, Terhi Peltokorpi, Petrus Pennanen, Marcus Rantala, Tu-
omas Rantanen, Laura Rissanen, Suldaan Said Ahmed, Mirita Sax-
berg, Daniel Sazonov, Satu Silvo, Anni Sinnemaki, Leo Stranius, Jo-
hanna Sydanmaa, Pilvi Torsti, Thomas Wallgren, Jani Valpio, Reetta
Vanhanen, Laura Varjokari, Mauri Venemies, Sinikka Vepsa, Sanna
Vesikansa, Maarit Vierunen, Anna Vuorjoki, Ozan Yanar

Nej-roster: 1
Otto Meri

Blanka: 20

Pentti Arajarvi, Sirpa Asko-Seljavaara, Fatim Diarra, Juha Hakola, Jus-
si Halla-aho, Atte Harjanne, Kaisa Hernberg, Ville Jalovaara, Pia Kop-
ra, Seija Muurinen, Jussi Niinistd, Mia Nygard, Hannu Oskala, Mika
Raatikainen, Mari Rantanen, Risto Rautava, Osmo Soininvaara, llkka
Taipale, Sampo Terho, Ulla-Marja Urho

Franvarande: 3
Petra Malin, Nasima Razmyar, Wille Rydman

Ledamoten Petra Malin meddelade att hennes avsikt hade varit att ros-
ta ja.

Stadsfullmaktige godkande ledamoten Sami Muttilainens forslag till
hemstallningsklam.

Foredragande

Stadsstyrelsen
Upplysningar

Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251

maria.nelskyla(a)hel.fi

Bilagor

1 Pakilanpuiston allianssin hankesuunnitelma
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Sokande av andring

Beslutsforslag

Sammandrag

Kommunalbesvar, fullmaktige

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Projektplanen galler utbyggnad och en omfattande funktionell och tek-
nisk ombyggnad av skolhuset pa Vedakarrsvagen 88 samt uppférande
av en nybyggnad pa Elovagen 35.

For narvarande verkar skolan Pakilan ala-aste i byggnaderna pa Ve-
dakarrsvagen 88. Efter att projektet ar klart ska arskurserna 3—6 i den
grundlaggande utbildningen samt skolan Pakilan ylaaste och ung-
domsservicen i Baggbole verka dar. Daghemmet Havukka verkar nu i
byggnaden pé& Elovagen 35. Arskurserna 1-2 fér nybérjarundervisning
vid Pakilan ala-aste och ett nytt daghem som ersatter daghemmen
Havukka och Pakila ska verka dar efter att projektet ar klart.

Rumsdispositionen kan effektiveras da man placerar de funktioner som
verkar i fem servicebyggnader i tva fastigheter i stallet. Det gor det
ocksa majligt att frigora tva fastigheter for annan anvandning och att
avsta fran en hyreslokal helt och hallet.

For projektet har utarbetats en projektplan, daterad 20.9.2019. Arbets-
gruppen har bestatt av foretradare for stadsmiljosektorn, fostrans- och

utbildningssektorn, kultur- och fritidssektorn, den allianspartner som ut-
setts att genomfdra projektet och den allianspartner som utsetts till pla-
neringsgrupp.

Man har i anslutning till planeringen av projektet hort foretradare for
tjiansten detaljplanelaggning, tjansten trafik- och gatuplanering, miljo-
tjiansten och byggnadstillsynen vid stadsmiljosektorn samt stadsmuse-
et, en tillganglighetsexpert samt personal inom arbetarskyddssamarbe-
tet vid fostrans- och utbildningssektorn och kultur- och fritidssektorn
som experter.

Fostrans- och utbildningsnamnden har tillstyrkt projektet i ett utlatande
22.10.2019 (§ 334). Kultur- och fritidsnamnden har tillstyrkt projektet i
ett utlatande 19.11.2019 (§ 187).

Foredragandens motiveringar

Alliansen och tidigare beslut om den
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Helsingfors stad har med hjalp av ett anbudsforfarande engagerat alli-
anspartner vilka tillsammans med staden, den sisthamnda i egenskap
av bestallare, ska utveckla den helhet som bildas av Pakilan ylaasteen
koulus, Pakilan ala-asteen koulus, daghemmet Havukkas och dag-
hemmet Pakilas lokaler. Samtidigt har staden studerat en utveckling av
idrottsomradena och de tomter som eventuellt frigérs samt I6sningar for
att hitta tillfalliga lokaler. Alliansen bildades i tva etapper, sa att man
forst ordnade ett anbudsférfarande om planeringsgruppen och darefter
om den part som ska skota genomforandet.

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden be-
slutade 28.6.2018 (§ 95) godkanna att allianspartner blir den plane-
ringsgrupp som beddmts vara bast i en kvalitets- och arvodesjamforel-
se: Arkkitehdit Rudanko + Kankkunen Oy, Arkkitehdit Frondelius +
Keppo + Salmenpera Oy, FCG Design och planering Ab, Ideastructura
Oy. Planeringsgruppen pabdrjade sitt arbete i augusti 2018.

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allmanna omraden be-
slutade 1.11.2018 (§ 122) godkanna att allianspartner blir den entre-
prenér som bedomts vara bast i en kvalitets- och arvodesjamfoérelse:
NCC Suomi Oy.

Ett allianskontrakt for utvecklingsfasen undertecknades 20.12.2018.

Alliansmodell fér genomférande

En allians ar ett satt att genomféra ett byggprojekt dar bestallaren en-
gagerar planerare och byggare som utvecklar och genomfor projektet
tilsammans med bestallaren.

Principerna for en allians ar en gemensam organisation och gemen-
samma mal, likasa att riskerna och nyttorna delas. Efter att partnerna
valts bdrjar alliansgenomforandet med en utvecklingsfas, under vilken
det satts upp mal for projektets kvalitet, omfattning, tidsplan och kost-
nader.

Projektets framgang mats enligt hur de viktigaste malen blivit uppnad-
da. Projektets maximipris bestar av alliansens malkostnader och be-
stallarens kostnader. Malkostnaderna bestar av parternas faktiska
kostnader som ska ersattas, av ett arvode och av en riskreservering.
Dessutom reserverar bestallaren finansiering for kostnaderna for be-
redning av projektet, for bestallarens riskreservering och fér en
bonuspool. Ur bonuspoolen for projektet betalas parterna en motiva-
tionspremie om resultatmalen nas.

Efter utvecklingsfasen utarbetas det ett allianskontrakt for genomféran-
defasen, med bindande resultatmal for projektet och matare fér upp-
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folijningen av dessa. Allianskontraktet for genomforandefasen tacker
projektets byggfas och en separat 6verenskommen efteruppfoljningstid.
Planeringen och genomforandet sker i samarbete i syfte att utveckla ef-
fektiva och ekonomiska genomférandesatt.

De befintliga byggnaderna

Pakilan ylaasteen koulu verkar i en byggnad pa Klabbgranden 10, som
foreslas bli riven. Istandsattande av den befintliga byggnaden kraver en
omfattande ombyggnad och att man bygger ett annex som ersatter en
del av lokalerna. Den befintliga byggnaden ar besvarlig med hansyn till
bl.a. tillgangligheten och moderna undervisningsmetoder. Dessutom
ligger byggnaden inom zonen for buller och partiklar fran Ring I. En del
av byggnadens lokaler har forsatts i anvandningsforbud till féljd av in-
neluftsproblem, och for att ersatta dem har man uppfoért en sarskild vo-
lymelementsbyggnad pa tomten. Da projektet ar klart avser man att
flytta hogstadiet till lokaler pa Vedakarrsvagen 88.

Betraffande Pakilan ala-astes nuvarande skolhus pa Vedakarrsvagen
88 har en utredning om reparationsbehovet utarbetats pa basis av
konditionsundersékningar. De storsta reparationsatgarderna bestar i att
bygga om bottenplattan och bottenavloppen, istandsattande av fasa-
den samt istandsattande av fonster och yttertak eller ersattande av de
sisthdmnda med nya. Pa grund av utrymmesbehovet verkar Pakilan
ala-asteen koulu i en sarskild volymelementsbyggnad. Nar projektet ar
klart ska arskurserna 3—6 i den grundlaggande utbildningen verka i lo-
kaler pa Vedakarrsvagen 88. Det ar tankt att arskurserna 1-2 for ny-
bérjarundervisning flyttar in i den nya byggnaden pa Elovagen 35.

Daghemmet Havukkas byggnad pa Elovagen 35 har tekniskt och funk-
tionellt kommit till slutet pa sin livslangd, och det foreslas att den rivs
och ersatts med ett nybygge.

Daghemmet Pakila verkar pa Brannkarrsvagen 2. Byggnaden ligger in-
om zonen for buller och partiklar fran Ring |. Det ar tankt att daghem-
met Pakilas verksamhet flyttar till nybygget pa Elovagen 35, och den
befintliga byggnaden frigors for annat bruk.

Ungdomsservicen har hyrt lokaler pa Lepolavagen 19, cirka 300 m? |a-
genhetsyta, av en privat aktér, och de anvands som ungdomslokal.
Man har for avsikt att avsta fran lokalerna och éverféra verksamheten
till skolhuset pa Vedakarrsvagen 88.

Projektplan for Baggboleparkens allians

Projektet innebar att lokalerna pa Vedakarrsvagen 88 moderniseras i
linje med det som undervisningen fordrar. Vidare byts de hustekniska
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installationerna ut, forbattras energieffektiviteten och repareras fasader,
fonster och yttertak samt férnyas bottenplattan. Pakilan ylastes skolhus
pa Klabbgranden 10 ska rivas efter att annexet pa Vedakarrsvagen 88
blivit fardigt. Volymelementspaviljongerna vid bada skolorna ska rivas.
Den byggnad dar daghemmet Pakila verkar frigors for annat bruk.
Byggnaden pa Elovagen 35 ersatts med ett nybygge. Man har planerat
att genomfdra projektet stegvis, sa att det mest bradskande ar att fa
nya lokaler for Pakilan ylaaste.

| daghemmet placeras en specialgrupp for multihandikappade (en s.k.
MOVA-grupp). Till skolan ska dessutom férlaggas tva undervisnings-
grupper for kravande specialundervisning dar man studerar enligt verk-
samhetsomrade (s.k. TOl-undervisning).

Jamsides med projektet har staden forhandlat med Helsingin NMKY
om att ersatta organisationens aktivitetscentrum pa Brannkarrsvagen
4b med en storre nybyggnad som ska uppféras pa hogstadiets nuva-
rande tomt. Den undervisning i gymnastik som meddelas inom den
grundlaggande utbildningen pa hogstadiet och delvis ocksa pa lagsta-
diet ska ske i Helsingin NMKY s aktivitetscentrum, varigenom merpar-
ten av idrottslokalerna for den grundlaggande utbildningen inte behdver
byggas i anslutning till skolan. Samtidigt foérbattras tillgangen pa idrotts-
lokaler i Baggbdleomradet.

Projektet ger omradets invanare, invanarféreningar och évriga med-
borgarverksamhet goda omstandigheter for ordnande av verksamhet.
Andamalsenlig och trygg lokalplanering stdder ett aktivt utnyttjande av
lokalerna pa kvallar, veckoslut och fritid. Dessutom ger skolans och
daghemmets gardsomraden ocksa omradets invanare mangsidiga vill-
kor for lek och motion utanfér servicestallenas 6ppettider.

Invanarinriktning och brukardelaktighet ska genomféras under hela pro-
jektets gang. | februari 2018 ordnades det ett mdte om en delaktighets-
och utvarderingsplan infor en eventuell detaljplaneandring, och i de-
cember 2018 ordnades ett invanarmdte dar invanarna ombads uttala
sig om de olika alternativen for var servicen skulle kunna ligga. Bada
var kopplade till en Sag din asikt-enkat. Pa hosten 2018 ordnades det i
anslutning till utarbetandet av en pedagogisk plan workshoppar for de
anstallda, skoleleverna och deras foraldrar i egenskap av brukare. Pa
ett invanarmote som ordnades i maj 2019 presenterades preliminara
forslag till plan. Det har upprattats en projektwebbsida dar man kan fol-
ja hur projektet framskrider. Man haller kontakt med lokala aktdrer ge-
nom att ha dem pa en e-postlista.

Projektet ar en del av genomférandet av handlingsprogrammet Kolne-
utralt Helsingfors 2035, bl.a. genom att nybyggena i huvudsak ska
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byggas i tra. Nybyggenas uppvarmning drivs kolneutralt med kallvar-
me, som bygger pa utnyttjande av spill-, sol- och jordvarme. Det gors
ett pilotprojekt for en modell med livscykelhantering och man utnyttjar
gronytefaktormetoden.

Projektplanen ingar som bilaga 1.

Projektets omfattning och tidsplan fér byggandet

Projektet har en sammanlagd omfattning pa 13 372 m? bruttoyta,
10 621 m? lagenhetsyta, 8 246 m? effektiv yta, som férdelas enligt fol-
jande:

Vedakarrsvagen 88

— Ombyggnaden omfattar 4 802 m? bruttoyta, 3 661 m? lagenhetsyta,
2 905 m? effektiv yta.

— Nybygget omfattar 4 028 m? bruttoyta, 3 288 m? lagenhetsyta, 2 451
m? effektiv yta.

Elovagen 35

— Nybygget omfattar 4 542 m? bruttoyta, 3 672 m? lagenhetsyta, 2 890
m? effektiv yta.

Det ar meningen att den forsta fasen av byggandet inleds pa tomten pa
Vedakarrsvagen i juni 2020, och den ska vara slutférd i december
2021. Den andra fasen av byggandet borjar pa tomten pa Elovagen i
februari 2022 och blir klar sommaren 2023.

Finansiering av projektet och dess byggnadskostnader

| byggnadsprogrammet fér husbyggnadsprojekt 2019-2028, som bifo-
gats budgeten for ar 2019, har det reserverats 42,6 miljoner euro for
projektet aren 2019-2024. Det finansieringsbehov pa 52,8 miljoner eu-
ro som genomforandet av projektet kraver har beaktats i beredningen
av forslaget till nytt byggnadsprogram.

Projektets maximipris bestar av malkostnaderna och bestallarens kost-
nader. Enligt kostnadskalkylen har projektet ett pris som uppgar till
hogst 52 800 000 euro exklusive mervardesskatt pa den kostnadsniva
som radde i juli 2019. Alliansens malkostnader for genomférandet av
projektet uppskattas uppga till 50 800 000 euro exkl. moms. Foér bestal-
larens kostnader reserveras 2 000 000 euro exkl. moms. Malkostna-
derna for genomférandet av alliansen ska preciseras innan man ingar
ett allianskontrakt om genomférandefasen. Kostnaderna innefattar den
hojande verkan som bottnar i att nybyggena i huvudsak konstrueras i
tréa och i de specialkrav som stalls pa lokaler och gardsplan pa grund
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av MOVA- och TOl-specialgrupperna. Darutover hojer byggandet av
kallvarmesystem investeringskostnaderna med uppskattningsvis

300 000-500 000 euro. Lagre kostnader for inkdp av energi kompense-
rar denna tillaggskostnad under byggnadernas livslangd.

Alliansens ovriga kostnader

Betraffande kostnader har man ocksa férberett sig for upphandlingar
som faller utanfér de egentliga investeringarna, sasom att bereda tom-
terna sa att de lampar sig for byggande och att upphandia tillfalliga lo-
kaler, nagot som alliansen kan genomfora. | syfte att bereda tomterna
sa att de lampar sig for byggande ska man riva daghemmet Havukkas
byggnad, paviljongen pa lagstadiets tomt och hogstadiets skolhus samt
paviljongen pa samma tomt, sammanlagt 8 300 m? bruttoyta. Kostna-
derna for rivningen uppgar till 1 250 000 euro exkl. moms. Dessa riv-
ningskostnader ingar inte i kostnaderna for servicebyggnaderna. An-
vandningen av tillfalliga lokaler har preciserats i takt med att projektet
har framskridit, sa att de anvands som tillfalliga lokaler ocksa fér andra
av stadens projekt. De blir féremal for ett separat anbudsférfarande,
och det ska fattas ett sarskilt beslut om projektet med tillfalliga lokaler.

Kostnader for att anvanda lokalerna

Den kalkylerade lokalhyran, dvs. den interna hyran, uppgar efter att
ombyggnaden, utbyggnaden och nybyggnaden har blivit fardiga till ca
327 163 euro i manaden. Arshyran &r ca 3 926 000 euro. Manadshyran
ar ca 30,80 euro/m? lagenhetsyta, varav kapitalhyrans andel ar 26,17
euro/m? lagenhetsyta och underhallshyrans 4,63 euro/m? lagenhetsyta.
Den slutliga kapitalhyran justeras efter alliansens verkliga kostnader.

Man har for avsikt att féora genomférandefasens allianskontrakt (TAS)
till stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allmanna omraden
for beslut i borjan av ar 2020 enligt den preliminara tidsplanen. TAS
faststaller malkostnaden och det motivationssystem som vagleder ar-
betet sa att malkostnaden uppnas. Malkostnaden faststélls pa en lagre
niva an maximikostnaden och de avtalade riskreserveringarna. Under-
hallshyran justeras sa att den motsvarar underhallshyran vid tidpunkten
da projektet slutfors.

De idrottslokaler som Helsingin NMKY hyr ut till fostrans- och utbild-
ningssektorn har en intern totalhyra som inklusive underhall och all-
manna kostnader uppgar till 268 800 euro om aret, dvs. 22 400 euro i
manaden, vilket fordelat pa en kalkylerad hyresareal pa 1 400 m? |a-
genhetsyta blir ca 16,00 euro/m? lagenhetsyta/manad.

Hyran for de tillfalliga lokalerna ingar i kapitalhyran. De tillfalliga loka-
lernas kostnadseffekt pa projektet ar ca 5 337 600 euro. Den kost-
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nadseffekt for tillfalliga lokaler som OGverstiger den nuvarande kapitalhy-
ran och som ingar i de ovan namnda kapitalkostnaderna uppgar till
uppskattningsvis 0,21 euro/m? lagenhetsyta/manad. | och med att en
del av lokalerna blir tillaggslokaler och en del tillfalliga lokaler, betalar
fostrans- och utbildningssektorn samma kvadratmeterhyra for de tillfal-
liga lokalerna som foér de blivande fardiga lokalerna.

Enligt en preliminar uppskattning uppgar kultur- och fritidssektorns
ungdomsservices andel av lokalkostnaderna till ca 5 205 euro/méanad,
dvs. 62 454 euro om aret.

Faststallandet av hyran mellan dem inom fostrans- och utbildningssek-
torn som anvander lokalerna bestams senare i samrad med dem.

Genomférande av projektet

Tillfalliga lokaler

Projektet genomfors i form av en projektallians. Allianskontraktet for
projektets genomférandefas (TAS) undertecknas nar projektplanen har
godkants och nar de bindande resultatmalen och matarna fér uppfolj-
ningen av dessa har faststallts.

Det ar alliansen som svarar for genomforandet av projektet. Alliansen
bestar av Helsingfors stad/stadsmiljosektorn som bestallare pa ena si-
dan och av planeringsgruppen och huvudentreprenéren NCC Oy pa
andra sidan, de bagge sistnamnda som serviceproducenter.

Skol- och daghemsbyggnaderna kommer att vara i Helsingfors stads
stadsmiljésektors ago. Denna hyr ut lokalerna till verksamhetsanord-
narna. Stadsmiljésektorns underhallstjanster ansvarar for underhallet
av byggnaderna.

Genomférandet av projektet till det féreslagna maximipriset och enligt
foreslagen tidsplan forutsatter att man skaffar fram tillfalliga lokaler sa
att dessa kan tas i bruk pa sommaren 2020. Lokalarrangemangen gors
sa att behovet av tillfalliga lokaler blir s& litet som majligt.

Hogstadiet och daghemmet Pakila ska verka i befintliga lokaler tills de
nya lokalerna star klara. De behdéver inte tillfalliga lokaler. Lagstadiets
hela verksamhet flyttar in i de tillfalliga lokalerna pa Vedakarrsvagen 88
for den tid som det tar att géra ombyggnaden och uppféra annexet,
dvs. uppskattningsvis perioden 8/2020-12/2021. Darefter verkar dag-
hemmet Havukka och lagstadiearsklasserna 1 och 2 i tillfalliga lokaler
pa Elovagen 35 sa lange som uppférandet av nybygget tar i ansprak,
uppskattningsvis 1/2022-7/2023.

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 1/2020 14 (19)

Arende/7
15.01.2020

Maximipriset enligt projektplanen innefattar inte kostnaderna for de till-
falliga lokalerna. Stadsmiljonamndens sektion fér byggnader och all-
manna omraden féreslog stadsstyrelsen 31.10.2019 (§ 102) att pro-
jektplanen fér Pakilan ala-aste och daghemmet Havukka godkanns sa
att projektet far kosta hogst 9 000 000 euro.

Fostrans- och utbildningsnamndens samt kultur- och fritidsnamndens utlatanden

Fostrans- och utbildningsnamnden har 22.10.2019 (§ 334) tillstyrkt pro-
jektplanen och konstaterat att denna i huvudsak svarar val mot de funk-
tionella malsattningarna for fostran och utbildning. Kultur- och fritids-
namnden har tillstyrkt projektplanen i ett utlatande 19.11.2019 (§ 187).
Utlatandena finns i sin helhet i arendets beslutshistoria.

Befogenheter och verkstallighet av beslutet

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

For kiainnedom

| enlighet med 7 kap. 1 § 3 punkten i férvaltningsstadgan beslutar
stadsfullmaktige om projektplaner vars kostnadskalkyl 6verstiger 10
miljoner euro.

Stadsstyrelsen har 9.12.2019 beslutat att den, om fullmaktige godkan-
ner beslutsforslaget, ger foljande uppmaning vid verkstalligheten av
fullmaktiges beslut: Vid planeringen och genomfdrandet av projektet
bor det sarskilt beaktas att det i skolhuset vid behov ska ga att ta i bruk
hemklassrum for arskurserna 3—6 och att det for de yngsta eleverna
ska reserveras trygga omraden dar de kan vistas pa rasterna.

Stadsstyrelsen

Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

1 Pakilanpuiston allianssin hankesuunnitelma

Kommunalbesvar, fullmaktige

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allmanna omraden
Fostrans- och utbildningsnamnden
Kultur- och fritidsnamnden
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Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 09.12.2019 § 837

Esittelija

Lisatiedot

02.12.2019 Poydalle

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Maria Nelskyld, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta 19.11.2019 § 187
HEL 2017-013185 T 10 06 00

Lausunto

Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta antoi puoltavan lausunnon kaupun-
kiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaostolle Paki-
lanpuiston allianssin 20.9.2019 paivatysta hankesuunnitelmasta.

Kaupunkiympariston toimialan laatiman kustannusarvion mukaan
hankkeen enimmaishinta on kustannustasossa 7/2019 on arvonlisave-
rottomana 52 800 000 euroa (3 949 euroa/brm?), kokonaislaajuus on
13 372 brm?. Alustavan arvion mukaan kulttuurin ja vapaa-ajan toimia-
lan nuorisopalvelukokonaisuuden osuus kokonaisvuokrasta on noin 5
205 euroalkk eli 62 454 euroa vuodessa. Nuorisotalon tila on noin 25
hym? toimisto ja 300 hym? yhteiskayttoisissa tiloissa koulun kanssa.

Lautakunta tarkasti poytakirjan taman asian osalta heti.

19.11.2019 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Eeva Jalovaara. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

nuorisoasiainjohtaja
Mikko Vatka

Eeva Jalovaara, arkkitehti, puhelin: 310 21714
eeva.jalovaara(a)hel.fi

Matti Kuusela, tilapalvelupaallikkd, puhelin: 310 87783
matti.kuusela(a)hel fi

Heidi Hallman, aluepaallikkd, puhelin: 310 71608
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heidi.hallman(a)hel fi
Pirjo Lehtinen, toiminnanjohtaja, puhelin: 310 21689
pirjo.lehtinen(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 31.10.2019

§ 102

HEL 2017-013185 T 10 06 00

Esitys

Esittelija

Lisatiedot

A

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle, etta 21.10.2019 paivatty Pakilan ala-
asteen ja Ipk Havukan vaistétilan hankesuunnitelma hyvaksytaan siten,
ettd hankkeen enimmaislaajuus on 4 200 brm? ja hankkeen enimma-
ishinta 60 kk vuokra-ajalle on enintdan 9 000 000 euroa.

B

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden
jatkamaan vaistotilahankkeen suunnittelua odottamatta hankepaatosta.

03.10.2019 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan
01.11.2018 Ehdotuksen mukaan
28.06.2018 Ehdotuksen mukaan
25.01.2018 Ehdotuksen mukaan

vs. tekninen johtaja
Sari Hilden

Reetta Amper, hankesuunnittelija, puhelin: 310 38283
reetta.amper(a)hel.fi

Jarmo Raveala, vs. rakennetun omaisuuden hallintapaallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 22.10.2019 § 334

HEL 2017-013185 T 10 06 00

Paatos

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 1/2020 17 (19)

Arende/7
15.01.2020

Kasittely

Kasvatus- ja koulutuslautakunta antoi kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaostolle puoltavan lausunnon
20.9.2019 paivatysta Pakilanpuiston allianssi -hanketta koskevasta
hankesuunnitelmasta ja lausuu lisaksi seuraavaa:

Hankesuunnitelma vastaa paaosin hyvin kasvatuksen ja koulutuksen
toiminnallisia tavoitteita ja hyvaksyttya tarveselvitysta. Oppimistilojen
suunnittelussa ja tilaratkaisujen yksityiskohtien kehittamisessa tulee
edelleen tyoskennella tiiviisti yndessa kayttajatoimialan kanssa. Erityi-
sesti aaneneristyksen ja -vaimennuksen seka valaistukseen tulee kiin-
nittdd huomiota. Tilat ja pintarakenteet tulee suunnitella helposti sii-
vottaviksi, huollettaviksi ja korjattaviksi.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta kiinnittaa erityista huomiota hankkeen
kustannusseurannan, suunnittelun ohjauksen ja laadunvalvonnan tar-
keyteen koko prosessin ajalta. Niilla on suuri vaikutus terveelliseen ja
turvalliseen oppimisymparistoon seka toimialan kayttokustannuksiin.
Myos aikataulun pitavyydesta on huolehdittava.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on hyvaksynyt Pakilanpuiston allians-
si-hankkeen tarveselvityksen 26.3.2019.

Kasvatus- ja koulutustoimialan tydsuojelun yhteistoimintahenkilosto on
antanut 19.8.2019 hankesuunnitelmasta lausunnon, joka on liitteena.
Lausunto tulee ottaa huomioon jatkosuunnittelussa.

Hankesuunnitelmassa mainittu tavoitekustannusten alentaminen tulee
suunnitella yhdessa kayttajatoimialan kanssa niin, etta toiminnalliset ja
laadulliset tavoitteet hankkeessa kyetaan sailyttamaan.

22.10.2019 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavana oli Tommi Tiittala. Asiantuntija poistui kok-
ouksesta kuulemisensa jalkeen.

Poydallepanoehdotus:
Vesa Korkkula: Seuraavaan kokoukseen.

Kannattaja: Petra Malin
1 danestys

JAA-ehdotus: Asian kasittelya jatketaan
El-ehdotus: Seuraavaan kokoukseen.
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Jaa-aanet: 8
Fatim Diarra, Martina Harms-Aalto, Ville Jalovaara, Pia Kopra, Dani
Niskanen, Hannu Oskala, Matias Pajula, Pia Pakarinen

Ei-aanet: 2
Vesa Korkkula, Petra Malin

Tyhja: 3
Ted Apter, Abdirahim Husu Hussein, Emma Kari

Aanestyksesséa asian kasittelya paatettiin jatkaa danin 8 — 2 (jasenten
nimet). Tyhjaa aanesti 3.

Vesa Korkkula: Jatan eriavan mielipiteen. Olisi pitanyt poydata.

Esittelija
kasvatuksen ja koulutuksen toimialajohtaja
Liisa Pohjolainen

Lisatiedot
llari Suomalainen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86492
ilari.suomalainen(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus
Rakennetun omaisuuden hallinta Rakennetun omaisuuden hallintapaallikkd
30.05.2018 § 20

HEL 2017-013185 T 10 06 00
Paatos

Rakennetun omaisuuden hallintapaallikko paattaa valita Pakilan pal-
velurakennukset -allianssihankkeen neuvottelumenettelyyn seuraavat
kaksi (2) toteuttajaryhmaa:

- NCC Suomi Oy
- SRV Rakennus Oy

Paatoksen perustelut

liImoitus EU-kynnysarvon ylittavasta hankinnasta julkaistiin Hilmassa

24 .4.2018. Osallistumishakemusten jattamisen maaraaika oli 25.5.2018
klo 13.00. Hankintamenettely on neuvottelumenettely, jossa kaikki so-
veltuvuusvaatimukset tayttavat tarjoajaehdokkaat valitaan mukaan tar-
joajiksi.

Osallistumishakemuksensa toimittivat maaraaikaan mennessa seuraa-
vat kaksi (2) tarjoajaehdokasta: NCC Suomi Oy ja SRV Rakennus Oy.
Molemmat ilmoituksensa jattaneet toteuttajaryhmat tayttavat tarjoa-
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Lisatiedot

jaehdokkailta vaadittavat vahimmaisvaatimukset pakollisten poissulke-
misperusteiden (ESPD-lomake) seka rahoituksellisen ja taloudellisen ti-
lanteen osalta. Molemmat toteuttajaryhmat tayttavat myos hankintail-
moituksessa esitetyt referenssikohteiden vahimmaisvaatimukset.

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto on kokouksessaan 25.1.2018
(§ 12) paattanyt hyvaksya, ettad rakennetun omaisuuden hallintapalvelu
toteuttaa Pakilan palvelurakennusten kehittamishankkeen projektialli-
anssina. Paatoksen yhteydessa todettiin, ettd paatdksen neuvottelu-
menettelyyn kutsuttavien suunnitteluryhmien valinnasta tekee rakenne-
tun omaisuuden hallintapaallikko.

Kaupunkiymparistdn toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palveluko-
konaisuus Rakennetun omaisuuden hallinta Rakennetun omaisuuden
hallintapaallikkd 10.04.2018 § 10

Reetta Amper, hankesuunnittelija, puhelin: 310 38283
reetta.amper(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus
Rakennetun omaisuuden hallinta Palvelutilaverkko Yksikon paallikké 09.02.2018 §

4

HEL 2017-013185 T 10 06 00

Paatos

Palvelutilaverkkoyksikdn paallikko paatti tilata allianssihankinnan suun-
nittelun ja kilpailuttamisen suorahankintana

Paatoksen perustelut

Allianssi on uutena toteutusmuotona kaupungin strategian tavoitteiden
mukainen. Allianssikonsultoinnista ei ole puitesopimusta. Vison Oy on
antanut 1.2.2018 kattohintaisen tarjouksen, joka kasittaa allianssin su-
unnittelu- ja toteutusosapuolten kilpailuttamisen. Vison Oy:lla on poik-
keuksellisen laajat referenssit allianssihankkeiden suunnittelusta ja kil-
pailuttamisesta.

Lisatiedot
Reetta Amper, hankesuunnittelija, puhelin: 310 38283
reetta.amper(a)hel.fi
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