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KAAVASELOSTUKSESSA esitetddn kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) Vallilan kaupunginosassa
koskee Aleksis Kiven kadun, Kustaankadun, Satamaradankadun
ja Fleminginkadun rajaamaa korttelia. Kaavaratkaisu mahdollistaa
korttelin lisarakentamisen seka nykyisten rakennusten osittaisen
korvaamisen uudisrakennuksella. Kustaankadun kulmassa sijait-
sevan entisen ATK-keskuksen jaljelle jaavat kadun puoleiset osat
suojellaan.

Kortteli toimii kokonaisuudessaan Nordean kampuksena, ja siella
sijaitsee myds yhtion paakonttori.

Kaavamuutoksen tavoitteena on edistda Nordean toimintaedelly-
tyksia alueella mahdollistamalla yrityksen muuttuneita tilatarpeita
ja toimistotydn nykyisia vaatimuksia vastaavan uudisrakennuksen
rakentaminen, seka parantaa alueen jalankulkuymparistoa ja li-
sata kivijalkaliiketilan maaraa. ATK-keskuksen suojelun tavoit-
teena on sailyttaa rakennuksen asema kaupunkikuvassa seka
korttelin ajallisesti kerroksellinen rakenne.

Kaavan mahdollistama uudisrakennus Aleksis Kiven kadun ja
Kustaankadun kulmassa porrastuu siten, etta katuun ja aukioon
rajautuvat rakennusosat ovat kuuden kerroksen korkuisia, kortte-
lin sisdosaan jaavien osien ollessa kahdeksan- ja kymmenenker-
roksiset. Korttelin nykyisten rakennusten kerrosluku vaihtelee
kahdesta seitsemaan. Fleminginkadun puolella voimassa olevan
asemakaavan tavoitteet sailyvat.

Uutta kerrosalaa on 9 400 k-m?, josta vahintdan 500 k-m? tulee
toteuttaa liike- tai palvelutilana Kustaankadun puolelle ja loput on
osoitettu toimistotilaksi. Kaava mahdollistaa noin 600 uuden tyo-
paikan sijoittumisen kortteliin.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alu-
een kaupunkikuva muuttuu rakennetummaksi ja keskustamaisem-
maksi, ja jalankulkuymparisto elavammaksi ja toiminnallisesti mo-
nipuolisemmaksi. Lisaksi hankkeen toteuttaminen parantaa elin-
keinoelaman toimintaedellytyksia ja tukee alueen kehitysta uuden
yleiskaavan tavoitteiden mukaisena keskusta-alueena.

Korttelialue on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty ha-
kemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu haki-
jan kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta
tehtiin yksi muistutus. Muistutuksessa esitetyt huomautukset koh-
distuivat Teollisuuskadun akselin kaavarungon aikatauluun, Dal-
lapénpuiston huomioimiseen tontilla sijaitsevan aukion suunnitte-
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lussa, korttelin 1api kulkevaan jalankulkuyhteyteen, alueen joukko-
likenteeseen seka pyorapysakointiin. Maantasokerroksen avaa-
mista ja kadulle avautuvia liiketiloja pidettiin hyvana kehityksena.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat joukkoliikenteen toimintaedellytyksiin, kunnallistekniikkaan,
hulevesiin seka pohjaveden hallintaan ja maaperaan. Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen mukaan kaavamuutos
huomioi rakennussuojelun tavoitteet hyvin. Kaupunginmuseo piti
Aleksis Kiven kadun varrelle sijoittuvan rakennusosan korkeutta
koskevaa kaavamaaraysta seka uudisrakennuksen ulkoasua ra-
jaavia ja ohjaavia kaavamaarayksia tarkeina. Edella mainittu huo-
mioon ottaen kaupunginmuseo nakee, etta sen rakennetun kult-
tuuriympariston vaalimiselle asettamat tavoitteet on riittavalla ta-
valla otettu huomioon.

Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityis-
kohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on edistéa Nordean toimintaedelly-
tyksia alueella mahdollistamalla yrityksen muuttuneita tilatarpeita
ja toimistotydn nykyisia vaatimuksia vastaavan uudisrakennuksen
rakentaminen.

Kaavaratkaisun tavoitteena on lisaksi parantaa alueen jalankulku-
ymparistda seka lisata kivijalkaliiketilan maaraa alueella. Tavoit-
teena on myos turvata kaupunkikuvallisesti ja aluekokonaisuuden
kannalta arvokkaiden elementtien sailyminen.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, ettd mahdollistetaan yritysten kasvu kaavoitta-
malla riittavasti ja ketterasti tarvittavia tyopaikka-alueita, tuetaan
yritysekosysteemeita ja -klustereita hyvin saavutettavilla alueilla,
seka kehitetaan Teollisuuskadun akselia merkittavana tyopaikka-
alueena ja keskustan laajenemisalueena.

Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on 22 021 mZ.

Kaavaratkaisun myo6ta tontin kerrosala kasvaa 9 400 k-m?. Maan-
paallista kerrosalaa on yhteensa 81 500 k-m? ja maanalaista

4 950 k-m2. Maanpaallisesta kerrosalasta vahintadan 500 k-m? on
osoitettu liiketilaksi ja loput toimistotilaksi. Tontin maanpaallinen
tonttitehokkuus on et = 3,70.
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Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen |lahtékohdat ja nykytilanne

Kaavamuutoksen kohteena oleva kortteli on rakentunut monessa
vaiheessa. Vanhin rakennus Fleminginkadun ja Satamaradanka-
dun kulmassa on vuodelta 1898, ja korttelin uusimmat rakennuk-
set 1990-luvun alusta. Kaksi korttelin rakennuksista on suojeltu
nyt voimassa olevassa asemakaavassa merkinnalla sr-2.




Osoitteeseen Aleksis Kiven katu 5 rakennettiin vuonna 1963
KOP-pankin ensimmainen ATK-keskus. Uusi ATK-keskus raken-
nettiin vuonna 1974 vanhan viereen, korttelin itapaahan. Raken-
nuksen on suunnitellut lImo Valjakka. Uusi ATK-keskus on naky-
valla paikalla Dallapénpuiston paatteena, ja muodostaa oleellisen
osan Hameentien sillalta avautuvaa nakymaa. Rakennuksen paa-
sisdankaynti sijaitsee Aleksis Kiven kadun puolella. Alkuperai-
sesta kayttotarkoituksesta johtuen rakennuksen alin kerros on
taysin umpinainen. Kustaankadun puolella rakennus ei tule kiinni
tontin rajaan, vaan kadun varrelle muodostuu kolmiomainen au-
kio, jonka keskelta on sisaanajo rampin kautta kiinteiston pysa-
kdintihalliin.

Korttelin rakennukset on vuokrattu pitkaaikaisella sopimuksella
Nordea Oy:lle, ja kortteli toimii Nordean kampuksena.

Nykyisesta asemakaavasta on jaanyt toteutumatta Fleminginka-
dun puoleinen toimistosiipi ja siihen liittyva istutettu vyohyke. Kaa-
vamuutoksen alainen alue sisaltyy Teollisuuskadun akselin kaa-
varungon suunnittelualueeseen. Teollisuuskadun akselia kehite-
taan Helsingin strategian mukaisesti tydpaikka-alueena ja Helsin-
gin ydinkeskustan laajentumana. Kaavarungon periaatteet hyvak-
syttiin lautakunnassa joulukuussa 2018, ja varsinaista kaavarun-
koa tehdaan vuoden 2019 aikana.

Toimistorakennusten korttelialue (KT)

Korttelin kaakkoiskulmassa, osoitteessa Aleksis Kiven katu 5, sal-
litaan uuden, enintdan kymmenkerroksisen toimistorakennuksen
rakentaminen 1960-luvun ATK-keskuksen ja 1970-luvun ATK-
keskuksen sisaankayntiosan ja korttelin sisdpuolisen toimistosii-
ven tilalle. Rakentamisen tulee hahmoltaan ja arkkitehtuuriltaan
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sopeutua nykyisen korttelin ajallisesti kerroksiseen kokonaisuu-
teen. Uuden rakennusmassan tulee porrastua niin, etta katujen
puoleisten julkisivujen ylimman kohdan korkeusasema on

+40,1 m, eli samassa linjassa ATK-keskuksen sailyvan osan vesi-
katon ylimman kohdan kanssa. Porrastuvien rakennusmassojen
vesikatot tulee toteuttaa kattoterasseina ja muut tasakatot paa-
osin viherkattoina. Uudisrakennuksen ja ATK-keskuksen sailyvan
osan valisen nivelkohdan tulee olla viisikerroksinen ja julkisivulin-
jasta sisaanvedetty.

Kortteliin sallitusta kerrosalasta vahintaan 500 k-m? tulee olla liike-
tai palvelutilaa. Tama vahimmaismaara tulee sijoittaa ATK-kes-
kuksen sailyvaan osaan Kustaankadun varrella sijaitsevan aukion
reunalle, aukiolle avautuvana tilana. Tiloihin tulee olla omat es-
teettomat sisaankaynnit kadulta. Liiketilat tulee varustaa siten,
etta niissa voi toimia ravintola, eli ne on varustettava rasvanerot-
telukaivolla ja katon ylimman tason ylapuolelle johdettavalla il-
mastointihormilla.

Korttelin Iapi on merkitty yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
Kustaankadun ja Satamaradankadun puolelle ja Fleminginkadulle
on merkitty aukioksi rakennettavat tontin osat. Aukioita ei saa ai-
data kadun puolelta ja ne tulee paallystaa luonnonkivella. Tontin
nykyiset ajoyhteydet sailyvat. Satamaradankadun puolella aita tu-
lee siirtda nykyiselta paikaltaan tontin rajalta sisemmas kortteliin.

Uudisrakennuksen paasisaankaynti sijoittuu Aleksis Kiven kadun
puolelle, ja ATK-keskuksen sailyvalle osalle tehdaan uusi paa-
sisdankaynti. Korttelin saattoliikenne tulee jatkossa tapahtumaan
Satamaradankadun puolelta, aukion kautta, josta on kulkuyhteys
kampuksen paasisaankaynnille korttelin keskelle (Aleksis Kiven
katu 7). Huoltoliikenne tapahtuu omalla tontilla korttelin lapi kulke-
van yksisuuntaisen ajoreitin kautta. Ajo maanalaiseen pysakaintiin
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tapahtuu jatkossakin Kustaankadun puoleisella aukiolla ja Sata-
maradankatu 5:n rungossa sijaitsevien ramppien kautta.

Uudisrakentaminen tulee sovittaa hahmoltaan ja arkkitehtuuriltaan
korttelin olemassa olevaan kokonaisuuteen ja julkisivujen tulee
olla kaupunkikuvallisesti korkeatasoisia. Aleksis Kiven kadun ja
Kustaankadun kulmassa paaasiallisina julkisivumateriaaleina tu-
lee kayttaa paikallamuurattua tiilta ja/tai kuparia seka lasia, ja por-
rastuvat rakennusmassat tulee erotella toisistaan variaatioilla jul-
kisivussa. Uudisrakennuksen ja ATK-keskuksen sailyvan osan lii-
toskohdan tulee olla viiden kerroksen korkuinen ja julkisivusta si-
saanvedetty.
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Uudisrakennusten maantasokerrokset tulee toteuttaa siten, etta
ne ovat myohemmin muutettavissa kadulle avautuviksi liiketiloiksi.
Maantasokerroksen julkisivuissa tulee olla ikkunoita ja ovia riippu-
matta sisatilojen kayttotarkoituksesta. Ikkunoiden tulee olla kir-
kasta, lapinakyvaa lasia, jotta mahdolliset myymala-, ravintola- tai
muut asiakaspalvelutilat nakyvat kadulle.

Fleminginkadun puolella voimassa oleva asemakaava 10789 vuo-
delta 2000 ei ole toteutunut kokonaisuudessaan. Osoitteessa Fle-
minginkatu 27 asemakaava sallii uudisrakennuksen rakentamisen
Aleksis Kiven kadun ja Fleminginkadun kulmassa sijaitsevan,
vuonna 2001 valmistuneen toimistorakennuksen jatkeeksi. Nyky-
aan paikalla sijaitsee vuonna 1958 valmistunut teollisuusraken-
nus, joka on myohemmin muutettu toimistotiloiksi. Uudisrakennus
tulee rakentaa niin, etta sen ja korttelin vanhimman, sr-2 -merkin-
nalla suojellun rakennuksen valiin jaa korttelin sisdosaan avau-
tuva aukiotila. Aukiolle tulee sijoittaa puurivi. Talta osin voimassa
olevan asemakaavan tavoitteet pysyvat ennallaan.
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Fleminginkatu, nykytilanne ja voimassa olevan asemakaavan mukainen tilanne.

Kaikki korttelin ulkotilat rakenteineen ja kalusteineen on toteutet-
tava kaupunkikuvallisesti korkeatasoisina, muotoilultaan ja materi-
aaleiltaan korkealaatuisina ja miljo6seen soveltuvina. Pihat ja pi-
hakannet tulee jasennella pintamateriaalein, istutuksin, kalustein
ja valaistuksen avulla viihtyisiksi ulko-oleskelu tiloiksi. Tontin ja
aukion hulevesi- ja kuivatusratkaisut tulee suunnitella ja toteuttaa
kokonaisuutena.

Lahtokohdat

Nordean kortteli sijaitsee Vallilassa, osana Teollisuuskadun var-
rella sijaitsevia teollisuus- ja toimitilakortteleita. Korttelin Iahella
Sornaisten Kurvissa ja Alppiharjun alueella on paljon kaupallisia
palveluja, mutta Teollisuuskadun alueella sijaitsevat toimitilakort-
telit ovat toiminnoiltaan yksipuolisia ja ulospain suljettuja.

Vallilan Konepajan alue korttelin Iahella on kehittymassa toimin-
noiltaan ja palveluiltaan monipuoliseksi keskittymaksi. Tulevaisuu-
dessa Teollisuuskadun alue tulee kehittymaan saavutettavuudel-
taan, jalankulkuymparistoltaan ja palveluiltaan.




Kustaankatu, nykytilanne

Kustaankatu, kaavan mukainen tilanne

Kaavaratkaisu

Kaavassa edellytetdan, etté vahintaan 500 k-m? sallitusta kerros-
alasta tulee varata liike- tai palvelutiloille. Tama vahimmaismaara
tulee sijoittaa Kustaankadun varrella sijaitsevan aukion reunalle
aukiolle avautuvana liiketilana. Tiloilla tulee olla omat esteettomat
sisdankaynnit suoraan kadulta tai aukiolta, ja ne tulee varustaa
siten, etta niissa voi toimia ravintola.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
Korttelin Iapi on merkitty kulkemaan yleiselle jalankululle varattu
alueen osa. Reitti on olemassa oleva ja sen varrella on tasoeroja
ja portaita, jonka takia se ei ole esteeton. Kaikkiin rakennuksiin ja
liiketiloihin tulee olla esteetdn yhteys.
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Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Alue on kokonaisuudessaan rakennettua ymparistoa. Korttelin
kasvillisuus muodostuu piha-alueiden istutuksista, jotka sijaitsevat
paaosin pihakannella. Kustaankadun varren aukiolla on betoninen
istutuskaukalo, ja korttelin keskella sijaitsevan paasisaankaynnin
edessa olevalla aukiolla on pienia puita.

Kaavaratkaisu

Kaavassa Kustaankadun varren aukiota muokataan oleskeluun
sopivammaksi. Pihakannen osat, joita ei kayteta kulkuteina tai
oleskelualueina, tulee istuttaa. Kaavassa edellytettavat uudisra-
kennuksiin rakennettavat viherkatot tuovat ymparistoon uuden
kasvillisuuselementin.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Suunnittelualueen maa-ala on kokonaisuudessaan rakennettua.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu noudattaa Helsingin kaupungin tavoitteita tiiviista ja
toiminnallisesti sekoittuneesta kaupunkirakenteesta.

Kaava-alueella ei kayteta Helsingin viherkerroinmenetelmaa, silla
alueella ei saavutettaisi menetelmassa asetettua tavoitetasoa. Is-
tutettavasta kasvillisuudesta ja hulevesien kasittelysta maarataan
muilla tavoin. Pihakannelle tulee varata riittavat kasvualustat pie-
nille puille, pensaille ja nurmikolle.
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Tontin ja aukion hulevesi- ja kuivatusratkaisut tulee suunnitella ja
toteuttaa kokonaisuutena. Kaava sallii myos aurinkopaneelien si-
joittamisen kattopinnoille. Tasakatoille edellytetyt hulevetta pidat-
tavat vinerkatot viivyttavat osaltaan alueen hulevesia ja turvaavat
kaupunkiluonnon monimuotoisuutta.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Kaava-alue rajoittuu lannessa valtakunnallisesti merkittavaan ra-
kennettuun kulttuuriymparistoon (RKY 2009) kuuluvaan aluee-

seen "Pasilan veturitallit, konepaja ja SOK:n teollisuuskorttelit” ja
pohjoisessa Teollisuuskadun yli alueeseen "Vallilan asuinalueet”.

Kaava-alueen olemassa oleva rakennuskanta on ajallisesti ja tyy-
lillisesti sekoittunutta ja massoittelultaan vaihtelevaa. Korttelin lan-
sipaassa sijaitsevat vanhimmat nykyiset rakennukset: Siirappiteh-
das vuodelta 1898 Fleminginkadun ja Satamaradankadun risteyk-
sessa, ja siihen liittyva, sisapihan puolelle tehty laajennus (Rauta-
sankytehdas) vuodelta 1916, jonka suunnitteli Vaind Vahakallio.
Korttelin etelareunalla, osoitteessa Aleksis Kiven katu 7, sijaitsee
Erkki Huttusen alun perin leipomoksi suunnittelema rakennus
vuodelta 1938, jota laajennettiin toimisto-osalla pihan puolelle
vuonna 1945.

Korttelin itdpuolella, Aleksis Kiven kadun, Kustaankadun ja Sata-
maradankadun rajaamalla alueella sijaitsee KOP-pankin ATK-
keskus vuodelta 1974, joka rakennettiin korvaamaan viereinen
aiempi ATK-keskus vuodelta 1963. llmo Valjakan suunnittelema
uudempi ATK-keskus muodostaa selkean paatteen korttelin ita-
puolella avautuvalle Dallapénpuistolle ja entisen Harjun ruumis-
huoneen avoimelle ymparistolle.

ATK-talo on ulkopuolisesti pysynyt pitkalti samassa asussa val-
mistumisestaan Iahtien. Tummat julkisivut ja niissa selkeasti na-
kyva modulaarisuus on edelleen rakennuksen tunnistettava piirre.
Suurimmat muutokset julkisivuissa ovat olleet autotallien ovien
muuttaminen ikkunoiksi seka kahdeksannen kerroksen uusi V-
konehuone. Rakennuksen maantasokerros on umpinainen ja ker-
roksen ikkunat ovat metallisaleikon takana.

ATK-keskuksen sisatilat ovat muuttuneet enemman. Tila- ja vali-
seinamuutoksia on tehty useaan otteeseen rakennuksen valmis-
tumisen jalkeen. Vuonna 2004 ison saneerauksen yhteydessa si-
satilojen pinnat uusittiin ja suurin osa jaljella olleista koppitoimis-
toista muutettiin avotoimistoksi. Parhaiten ovat sailyneet raken-
nuksen porrashuoneet seka sekundaariset tilat.
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Rakennuksen keskeisimman tilan, konesalin, luonne on muuttu-
nut paljon. Konesalin alkuperadinen, selkedn geometrinen muoto
(taydellisen nelion mallisen pohjan yhdessa kulmassa sijaitsi ym-
pyran muotoinen esittelytila, ja 1V-kuilut sijaitsivat symmetrisesti
nelion sivujen keskelld) on kadonnut lukuisten muutosten myota.
Nykyiset kattoikkunat ovat vuodelta 1993, kun konesali muutettiin
toimistotiloiksi.

Tietojenkasittelyjarjestelmissa tapahtuneen huomattavan muutok-
sen myota tilojen alkuperainen kayttd on vuosikymmenten kulu-
essa osittain muuttunut ja rakennus palvelee nykyaan normaa-
lissa toimistokaytossa.

Etenkin idan suunnasta lahestyttaessa ja Teollisuuskatua pitkin
kuljettaessa tama KOP:n rakennuttama, korttelin paattava raken-
nus on keskeinen osa nakymaa ja kaupunkitilaa ja vakiinnuttanut
asemansa Teollisuuskadun muuttuneessakin miljoossa. Raken-
nuksen metallijulkisivu on osaltaan ohjannut Satamaradankadun
puoleisen vuonna 2005 valmistuneen naapurirakennuksen julkisi-
vujasentelya ja siihen valittuja materiaaleja.

Kaavaratkaisu

Siirappitehdas ja leipomo laajennuksineen on voimassa olevassa
asemakaavassa maaratty suojeltaviksi kaupunkikuvallisesti arvok-
kaina (sr-2), ja nama merkinnat sailyvat uudessa asemakaavassa.
Sailyvan suojelumaarayksen sisaltoa on paivitetty vastaamaan
talla hetkella laadittavien asemakaavojen suojelumaaraysteksteja.

lImo Valjakan suunnitteleman uudemman ATK-keskuksen ita- ja
pohjoisosat niihin liittyvine porrastorneineen suojellaan aluekoko-
naisuuden kannalta arvokkaina merkinnalla sr-3. Nayteikkunoiden
ja ovien avaaminen suojeltujen osien maantasokerrokseen salli-
taan. Purettavalle sisaankayntiosalle ja sisapihan kaksikerroksi-
selle konesalille ei ole asetettu suojelumerkintaa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu val-
miiksi. Aleksis Kiven kadun pohjoispuolella Iahella tontin reunaa
sijaitsee paavesijohto.

Kaavaratkaisu

Asemakaavamuutoksen toteuttaminen ei edellyta muutoksia tai
lisarakentamista yhdyskuntateknisen huollon jarjestelmiin. Aleksis
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Kiven kadun pohjoispuolella sijaitseva paavesijohto tulee huomi-
oida jatkosuunnittelussa ja rakentamisen aikana.

Hanketta kehotetaan varautumaan erillisviemardintiin siirtymi-
seen.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Kaavamuutosalueen maanpinnan topografia on tasainen. Maan-
pinnan korkeusasema on valilla noin +14,5 - +15,0. Ylimpana
maakerroksena on tadytemaata ja sen alla savikerros. Alueen kal-
liopinnan taso on noin valilla +0,0 - +8 4.

Pohjavedenpinta on tasossa noin +12. Orsivedenpinnan korkeus-
asema vaihtelee valilla noin +12,0 - +12,5.

Osa rakennuksista tullaan purkamaan. Osassa rakennuksista on
yhteisia perustusrakenteita ja purettujen rakennusten maahan
jaavat rakenteet tuovat reunaehtoja uudisrakennuksen perustus-
rakenteille.

Korttelissa on aiemmin noin 1910-luvulta 1970-luvulle ollut teol-
lista toimintaa, kuten rautasankytehdas, kutomo ja autokorjaamo-
toimintaa. Korttelin pohjoispuolitse on kulkenut satamarata. Alu-
een maaperaa on muokattu tayttamalla. Korttelissa on tehty maa-
peran pilaantuneisuustutkimuksia ja kunnostamista aiempien ra-
kennushankkeiden yhteydessa. Alueelta on poistettu mm. 6ljya ja
metalleja sisaltanyttd maa-aineista.

Kaavaratkaisu

Hankkeesta on laadittu rakennettavuuslausunto.

Alustavan arvion mukaan rakennus on perustettavissa tukipaa-
luilla kantavan maakerroksen tai kallion varaan. Lopullinen perus-
tamistapa valitaan kohteessa tehtavien maaperatutkimusten ja
suunnittelun perusteella. Uudet perustukset tulee sovittaa osin
vanhoihin perustusrakenteisiin.

Pohja - ja orsiveden pinnan tasoa ei saa laskea. Pohjaveden alai-
set rakenteet tulee toteuttaa vedenpaine-eristettyina. Tyoaikai-
sesta pohja- ja orsiveden alennuksesta ei saa aiheutua haittaa
olemassa oleville rakenteille.

Alueella on pohjaveden hallinnan suunnittelutarve. Helsingin kau-
pungin kartta-aineiston perusteella korttelin valittdmassa laheisyy-
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dessa sijaitsee puupaaluille perustettuja rakennuksia. Rakennus-
kaivannon ulottuessa vallitsevan pohja- tai orsivesipinnan alapuo-
lelle, on hankkeen suunnittelun yhteydessa laadittava pohjave-
denhallintasuunnitelma.

Purettavien rakennusten alapuolisen maaperan ja aiemmin raken-
tamattomien alueiden maaperan mahdollinen pilaantuneisuus on
otettava huomioon hankkeen suunnitellussa ja toteutuksessa. Ra-
kennuksen purkamisen yhteydessa on syyta varautua maaperan
puhtauden varmistamiseen ja pilaantuneen maa-aineksen asian-
mukaiseen kasittelyyn. Sulfaattimaiden esiintymisen todennakoi-
syys on GTK:n kartta-aineiston perusteella pieni, mutta maapera-
tutkimusten yhteydessa tulee ottaa huomioon myos mahdolliset
sulfaattimaat. Asemakaavassa on annettu maarays maaperan tut-
kimustarpeen selvittamisesta ennen maankaivuun johtavan ra-
kennus- tai toimenpideluvan myontamista.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Kaava-alueelle aiheutuu nykyisellaan likennemelua ja ilman epa-
puhtauksia lahikatujen liikkenteesta seka raitioliikenteesta.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueelle on tehty likennemeluselvitys (WSP Finland Oy,
26.9.2018), jossa tarkasteltiin melun laskentamallin avulla katulii-
kenteen aiheuttamia melutasoja suunnitellun uudisrakennuksen
julkisivuilla.

949-02 Nordea buildings
Aleksis Kiven katu 3-5

MELUSELVITYS
Ennustetilanne v. 2040

Péivaajan keskiaanitaso
LAeq klo 7-22

[J>45d8
I > 50dB
[J>55d8
[CJ>60dB
[>6508
B > 70 dB
- 7508

Teollisuuskatu
KAVL: 26 100 ajon/vrk
Ras%: 8 %

Nop: 50 kmih

Kustaankatu
KAVL: 11 500 ajon/vrk
Ras%: 6,5 %
Nop: 40 km/h

Aleksis Kiven katu
KAVL: 10 800 ajon/vrk
Ras%: 6,5 %
Nop: 40 km/h

Mittakaava
1:1000 (Ad)

\\\l)

WSP Finland Oy
9.8.2018
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Selvityksen mukaan katuliikenne aiheuttaa ennustetilanteessa uu-
disrakennuksen julkisivuille korkeimmillaan 67 dB paivaajan kes-
kiaanitason Aleksis Kiven kadun puoleisille julkisivuille. Raken-
nuksen sisatiloissa saavutetaan VNp 993/1992 mukainen toimis-
tohuoneiden melutason ohjearvo 45 dB ilman kaavassa annetta-
vaa aanitasoerovaatimusta.

Kaava-alueelle sijoittuvien olemassa olevien rakennusten julkisi-
vuihin kohdistuvia melutasoja ei ole selvitetty. Tehdyn meluselvi-
tyksen ja Helsingin kaupungin meluselvityksen 2017 perusteella
voidaan arvioida, ettd myos olemassa olevien toimistorakennus-
ten melutason ohjearvo sisalla alittuu normaalein ulkovaippara-
kentein.

Toimistotiloihin soveltuva taustamelutaso vaihtelee tilakohtaisen
kayttotarkoituksen mukaan. Mikali rakennusten sisatiloista halu-
taan tehda aaniymparistéltaan minimivaatimuksia laadukkaampia,
on suositeltavaa tarkastella julkisivujen aaneneristysvaatimuksia
erikseen jatkosuunnitellussa.

Vilkkaassa liikenneymparistdssa rakennusten ilmanotto on syyta
jarjestaa keskitetysti ja tehokkaasti suodatettuna mahdollisimman
etaalta liikenteen paastolahteista, jotta varmistetaan riittdvan hyva
sisdilmanlaatu.

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

Lahtokohdat

Kaavahanke sijaitsee jo rakennetussa ymparistossa. Osa kaava-
muutosalueen rakennuksista tullaan purkamaan ja korvaamaan
uudisrakennuksilla.

Kaavaratkaisu

Paloturvallisuusratkaisut selvitetdan tarkemmin rakennuslupavai-
heessa. Kaavamuutosalueen muiden rakennusten palo- ja pelas-
tusturvallisuutta ei saa heikentaa. Korttelin kansirakenteiden

suunnittelussa tulee ottaa huomioon pelastustoimen vaatimukset.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty rakennushisto-
riaselvitys KOP-pankin uudemmasta ATK-keskuksesta (Tengbom
Ericsson Arkkitehdit Oy, 28.3.2017), likennemeluselvitys (WSP
Finland Oy, 26.9.2018) seka rakennettavuusselvitys (Sweco
27.2.2019).
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Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Asemakaavamuutos nostaa tontin arvoa. Kaupunki saa yksityi-
sessa omistuksessa olevan tontin osalta maankayttokorvauksia.
Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kayta-
vissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavaratkaisun toteuttaminen tiivistaa yhdyskuntarakennetta Te-
ollisuuskadun akselin alueella ja lisaa tyopaikkoja erinomaisten
joukkoliikenneyhteyksien varrella.

Nykyista korkeampi rakentaminen muuttaa kaupunkikuvaa ja tu-
lee nakymaan erityisesti Hameentien ja Sturenkadun silloilta, Dal-
lapénpuistosta ja Keuruunpuiston laelta. Nykyista korkeampi ra-
kennusmassa tulee nakymaan myos Aleksis Kiven kadun varren
asuintaloihin, mutta vaikutus kadun ja asuntojen valoisuusolosuh-
teisiin ei ole merkittava, silla rakentaminen sijaitsee naiden poh-
joispuolella. Uudisrakentamisen vaikutus Aleksis Kiven kadun ka-
tunakymaan on pyritty minimoimaan porrastamalla rakentamisen
korkeutta korttelin sisaosiin.

Nykyisin umpinaisten maantasokerrosten avaaminen, kaupunki-
kuvallisesti laadukkaat aukiot ja liiketilojen tuominen kortteliin ke-
hittavat alueen kaupunkikuvaa yleiskaavan ja Teollisuuskadun ak-
selin kaavarungon periaatteiden mukaisella tavalla.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaava-alue on kokonaisuudessaan rakennettua ymparistoa, joten
kaavaratkaisun vaikutukset luontoon ja maisemaan ovat vahaiset.
Uudet rakennusmassat sijoittuvat nykyisille rakennuspaikoille. Is-
tutettava alue Kustaankadun ja Satamaradankadun kulmassa
poistuu, kun piha-aluetta kehitetaan paremmin ulko-oleskeluun
soveltuvana aukiona. Poistuvaa istutusta korvataan uusilla istu-
tuksilla ja tasakatoille rakennettavilla viherkatoilla.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia liikenteeseen. Tyopaikka-
maara korttelissa kasvaa, mutta asemakaavan viitesuunnitelman
mukaan pysakointipaikat vahenevat. Saattoliikenteen jarjestami-
nen tontilla Satamaradankadun puolelta parantaa tilannetta Alek-
sis Kiven kadun puolella, jossa saattoliikenteelle ei ole ollut eril-
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lista jarjestelya. Pyoraliikenteen voi arvioida lisaantyvan. Liiketilo-
jen huolto Kustaankadun puoleisella aukiolla voidaan hoitaa
muuttamalla yksi pysakaintipaikoista huoltopaikaksi.

Kaavalla ei ole vaikutuksia teknisen huollon jarjestelmiin.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon

Kaavaratkaisussa uudisrakentamisen sijoittelu ja hahmo on pyritty
sovittamaan korttelin monimuotoiseen kokonaisuuteen. NyKkyisin
umpinaisten maantasokerrosten avaaminen ja kaupunkikuvalli-
sesti laadukkaat aukiot kehittavat alueen kaupunkikuvaa ja jalan-
kulkuymparistdéa elavammaksi ja monipuolisemmaksi Teollisuus-
kadun akselin kaavarungon periaatteiden mukaisesti. Umpi-
naiseksi rakentuneen korttelin avautuminen Fleminginkadun puo-
lella parantaa asukaskyselyissa epamiellyttavaksi koetun Flemin-
ginkadun pohjoispaan kaupunkikuvaa ja tuo korttelin suojeltuja ra-
kennuksia paremmin esiin.

Kaava turvaa jo aiemmin suojeltujen rakennusten lisaksi alueko-
konaisuuden kannalta arvokkaan ATK-keskuksen sailymisen,
mutta mahdollistaa samalla korttelin kehittamisen. Kaavaratkai-
sulla ei ole vaikutusta valtakunnallisesti merkittavien rakennettu-
jen kulttuuriymparistéjen arvojen sailymiseen.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Tontin hulevesien hallinnan suunnittelussa noudatetaan Helsingin
rakennusvalvonnan ohjetta "hulevesien hallinta tonteilla”, lokakuu
2017.

Viherkatot ja kaava-alueelle istutettava muu kasvillisuus auttavat
ilmastonmuutokseen sopeutumisessa vahentamalla lampodsaare-
keilmiota ja saatelemalla hulevesien maaraa. Kaava-alueen kas-
villisuuden ja muiden viherelementtien maara on vahainen. Kaa-
varatkaisun myo6ta muutos nykyiseen tilanteeseen on suhteellisen
pieni.

Kaavassa on annettu maaperan pilaantuneisuuden huomioon ot-
tamista koskeva kaavamaarays. Kaava luo edellytykset toteuttaa
hanke niin, etta maaperasta ei aiheudu haittaa tai vaaraa.

Kaavassa on annettu hyvan sisailmanlaadun varmistamisen
vuoksi maarays tuloilmaoton sijoittamisesta. Kaavaratkaisu luo
edellytykset laadukkaan aaniympariston jatkosuunnittelulle.




21 (27)

Elinkeino-, tydllisyys- ja talousvaikutukset

Kaavamuutos luo edellytykset n. 600 uuden tyOpaikan syntymi-
selle. MyOs kaavan vahintaan edellyttamat 500 k-m? kivijalkaliike-
tilaa mahdollistavat uusien tyopaikkojen syntymisen alueelle.

Kaavamuutos mahdollistaa korttelin kehittamisen osana Teolli-
suuskadun akselin kehittyvaa tyopaikkavyohyketta. Kaavaratkai-
sun myota alueen kaupunkirakenne muuttuu yleiskaavan tavoittei-
den ja Teollisuuskadun akselin kaavarungon periaatteiden mukai-
sesti toiminnallisesti sekoittuneemmaksi.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin, elinympéristoon ja virkistykseen

Korttelin toiminnallinen monipuolistuminen ja jalankulkuymparis-
ton ja julkisten tilojen laadun kehittyminen parantaa ihmisten
elinymparistoa ja virkistyksen mahdollisuuksia kaupunkiymparis-
tossa.

Olemassa olevan jalankulun yhteyden turvaaminen yleiselle jalan-
kululle varatun alueen merkinnalla ja siita seuraavalla liikenne-
merkilla vastaa asukaskyselyissa esille nousseeseen ongelmaan
korttelin kaupunkirakenteellisesta estevaikutuksesta, ja parantaa
ihmisten arjen elinymparistoa seka kokemusta kaupunkiymparis-
tosta.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

- ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja

- huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparisto-
jen ja luonnonperinndn arvojen turvaamisesta.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.
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Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 (tullut voimaan 5.12.2018) mukaan
alue on Liike ja palvelukeskustan aluetta C1. Nyt laadittu kaava-
ratkaisu on Helsingin yleiskaavan (2016) mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on kantakaupungin
pintakallioaluetta. Alueen luoteispuolella on maanalaisessa yleis-
kaavassa nykyisen rakennetun maanalaisen tilan ja suunnitellun
maanalaisen tilan merkinnat. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maan-
alaisen yleiskaavan mukainen.
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Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 10789 (saanut lainvoiman
19.5.2000). Kaavassa alue on merkitty toimistorakennusten tai
ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten kort-
telialueeksi. Korttelialueelle sallittu rakennusoikeus kerros-
alaneliometreina on 72 100 + 4 950, jossa edellinen luku osoittaa
sallitun maanpaallisen kerrosalan ja jalkimmainen luku kellariker-
roksissa sallitun kerrosalan.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Rakennuskiellot
Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n 1 mo-
mentin mukainen rakennuskielto 12561 asemakaavan muutta-
miseksi.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi Teollisuuskadun kaa-
varungon periaatteet 4.12.2018.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.
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Maanomistus
Korttelialue on yksityisomistuksessa.
Muut I&htdkohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 tontin omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

e Kkulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavilldolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Kallio Lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 24.9.-12.10.2018 seuraavissa paikoissa:

e info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

o Vallilan kirjastossa, Paijanteentie 5

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin 3.10.2018 Nordean kampuksella osoit-
teessa Aleksis Kiven katu 7.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista
Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

seka valmisteluaineistosta kohdistuivat olemassa olevan kunnal-
listekniikan huomioimiseen, joukkoliikenteeseen, olemassa ole-



http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi
http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Asukastilaisuus
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vien rakennusten purkamiseen ja muutostoihin, uudisrakentami-
sen laajuuteen ja korkeuteen, katutilan mittakaavaan, uudisraken-
nuksen hahmoon ja ulkoasuun, ATK-keskuksen sailyvan osan
kaupunkikuvalliseen asemaan ja suojeluun, Kustaankadun puolei-
sen aukion luonteeseen seka korttelin asemaan kaupunkiku-
vassa.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa si-
ten, ettd uudisrakennusta on madallettu yhdella kerroksella, ja
sen sovittamisesta katutilan mittakaavaan ja kaupunkikuvaan on
maaratty rakennusosakohtaisin korkomerkinndin ja kerrosluvuin
seka ulkoasua koskevin maarayksin. ATK-keskuksen suojelutarve
on huomioitu asettamalla rakennuksen ita- ja pohjoisosille ja niihin
liittyville porrastorneille suojelumerkinta. Kustaankadun puoleisen
aukion luonne ja asema kaupunkitilassa on huomioitu aukiota
koskevissa maarayksissa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteesta

Mielipide osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistui maantasokerrosten avaamiseen, liiketiloihin
ja palveluihin seka uudisrakennuksen korkeuteen. Mielipiteessa
todettiin myos, ettd ehdotettu asemakaavamuutos mahdollistaa
hyvin korttelin lisarakentamisen ja toteuttaa kaupungin tavoitteita
mahdollistaa yritysten kasvu. Mielipide on otettu huomioon kaa-
voitustyossa siten, ettd maantasokerrosten avoimuudesta seka
liketilan maarasta ja sijoittumisesta on maaratty kaavassa, ja ra-
kennuksen korkeutta on madallettu yhdella kerroksella. Kirjallisia
mielipiteita saapui 1 kpl.

Vastine mielipiteeseen on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 21.5.-19.6.2019

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistdlautakunnalle

14.5.2019 ja lautakunta paatti asettaa kaavaehdotuksen nahta-

ville.

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.

Muistutukset

Kaavaehdotuksesta tehtiin yksi muistutus. Muistutuksessa esitetyt

huomautukset kohdistuivat Teollisuuskadun akselin kaavarungon

aikatauluun, Dallapénpuiston huomioimiseen tontilla sijaitsevan

aukion suunnittelussa, korttelin lapi kulkevaan jalankulkuyhtey-
teen, alueen joukkoliikenteeseen seka pyorapysakaintiin.
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Maantasokerroksen avaamista ja kadulle avautuvia liiketiloja pi-
dettiin hyvana kehityksena.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat joukkoliikenteen toimintaedellytyksiin, kunnallistekniikkaan,
hulevesiin, seka pohjaveden hallintaan ja maaperaan.

Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksen mukaan
kaavamuutos huomioi rakennussuojelun tavoitteet hyvin. Kaupun-
ginmuseo piti Aleksis Kiven kadun varrelle sijoittuvan raken-
nusosan korkeutta koskevaa kaavamaaraysta, seka uudisraken-
nuksen ulkoasua rajaavia ja ohjaavia kaavamaarayksia tarkeina.
Edella mainittu huomioon ottaen kaupunginmuseo nakee, etta
sen rakennetun kulttuuriympariston vaalimiselle asettamat tavoit-
teet on riittavalla tavalla otettu huomioon.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

e Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

e Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-kes-
kus)

e Helen Sahkoverkko Oy

e Kkulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / Helsingin kaupunginmuseo

Liséksi Helen Oy ilmoitti, ettei heilla ole lausuttavaa.
Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-

sesta saaduista muistutuksesta ja viranomaisten lausunnoista

seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoit-
teet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:

Muistutusten johdosta:
— asemakaavaan on lisatty maarays "50 % henkildkunnan
pyorapaikoista tulee sijoittaa saalta suojattuihin ja lukitta-
viin tiloihin”.

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:
— maarayksissa vaaditut 'myymala-, ravintola- tai muut asia-
kaspalvelutilat” on muutettu muotoon “liike- tai palvelutilat”
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— maarayksessa "Aleksis Kiven kadun ja Kustaankadun kul-
massa uudisrakennuksen kymmenenteen kerrokseen saa
sijoittaa sauna- ja kokoontumistiloja asemakaavaan merki-
tyn kerrosalan lisaksi” termi kymmenes kerros on muutettu
muotoon ylin kerros

— maarays "Maantasokerroksen julkisivut eivat saa antaa
umpinaista vaikutelmaa” on muutettu muotoon "Maanta-
sokerroksen julkisivuissa tulee olla ikkunoita ja ovia riippu-
matta sisatilojen kayttdtarkoituksesta.” Samaan yhteyteen
on lisatty maarays siita, etta ikkunoiden tulee olla kirkasta
lasia

— maarayksen "Aleksis Kiven kadun ja Kustaankadun kul-
massa maantasokerroksen tulee olla saman korkuinen kuin
suojellun ATK-talon maantasokerroksen” loppuosa on
muutettu muotoon ”... tulee jatkaa suojellun ATK-talon
maantasokerroksen julkisivulinjaa”.

Aineistoon tehdyt taydennykset:

— kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta

— kaavaselostusta on paivitetty kaavamaaraysten osalta

— ELY-keskuksen lausunnon johdosta selostukseen on lisatty
maininnat Iahella sijaitsevista puupaalutetuista rakennuksista
ja maaperatutkimuksessa huomioitavat mahdolliset happamat
sulfaattimaat

— HSY:n lausunnon johdosta selostukseen on lisatty huomio,
etta muutosalueen lahella sijaitseva paavesijohto tulee huomi-
oida rakentamisajan lisaksi jo jatkosuunnittelussa

— kaavaselostuksen tekstin muotoilua on tarkennettu ja sana-
muotoja korjattu

— tilastotiedot-liitteeseen on korjattu voimassa olevan asema-
kaavan kerrosalat.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista on
neuvoteltu asianomaisten tahojen kanssa.

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle
14.5.2019 paivatyn ja 1.10.2019 muutetun asemakaavan muutos-
ehdotuksen nro 12581 hyvaksymista.

Helsingissa 1.10.2019

Marja Piimies
asemakaavapaallikkd




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvéksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 2,2021

091 Helsinki Tayttamispvm
Aleksis Kiven katu 5
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

2,2021

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,2021

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

07.08.2019

14.05.2019
10.09.2018
09112581

AIuevaraukselI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Yhteensa 2,2021 100,0 86450 3,93 0,0000 9400
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa
|IC yhteensa
[K yhteensa 2,2021 100,0 86450 3,93 0,0000 9400
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteenséa
[L yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa
|M yhteensa
W yhteensa
Maa::r;talset P"['I::]ala Pm[:Z']ala Kerrc::::lla [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]
Yhteensa 0,5815 26,4
e Suojellut rakennuksetISuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 3 22460 -1 11160




Alamerkinnat

Aluevarauksell Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 2,2021 100,0 86450 3,93 0,0000 9400
A yhteensa
|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

[K yhteensa 2,2021 100,0 86450 3,93 0,0000 9400
KT 2,2021 100,0 86450 3,93 2,2021 86450
KTY 0,0000 0 -2,2021 -77050
T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

[E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensé

Maa:;;a;::lset P|r[|rt'a;-]ala Plnl‘t,z-]ala Kerrt::flla [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]

Yhteensa 0,5815 26,4

ma 0,5815 100,0

. ._ISuojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos|
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 3 22460 -1 11160
Asemakaava 3 22460 -1 11160
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Asemakaavoitus

ALEKSIS KIVEN KATU 5, ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Aleksis Kiven katu 5:een, Nordean kortteliin suunnitellaan lisaa toi-
mitilaa. Osa korttelin Aleksis Kiven kadun puoleisista rakennuk-
sista korvataan uudisrakennuksella. Suunnittelun lahtokohtia esi-
telldaan ja niista keskustellaan Nordean kampuksella, osoitteessa
Aleksis Kiven katu 7, keskiviikkona 3. lokakuuta klo 17.30-19.30.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Aleksis Kian

aty T«
U,UD[SRAKENNUKS:ELLAT(

Asemakaavan muutos koskee Aleksis Kiven kadun, Fleminginkadun,
Satamaradankadun ja Kustaankadun rajaamaa, yksityisomistuksessa
olevaa tonttia 22367/14 Vallilassa. Kiinteiston pitkaaikaisena vuokralai-
sena on Nordea Oyj. Tavoitteena on mahdollistaa korttelin lisarakenta-
minen seka nykyisten rakennusten osittainen korvaaminen toimistotydn
nykyisia vaatimuksia vastaavalla uudisrakennuksella.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missd vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessd, jolloin OAS:n péivitetty versio |6ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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Vuonna 1963 valmistunut ATK-keskus puretaan ja vuonna 1974 valmis-
tuneesta ATK-keskuksen laajennuksesta puretaan Aleksis Kiven kadun
puoleinen osa paasisaankaynteineen. Purkamisen laajuus on yhteensa
noin 9 700 k-m?. Vuoden 1974 ATK-keskuksen Satamaradankadun ja
Kustaankadun puoleiset osat peruskorjataan ja purettavat osat korva-
taan uudisrakennuksella.

Uudisrakennus on pinta-alaltaan noin 21 500 k-m?. Rakennus on Alek-
sis Kiven kadun reunassa kuusikerroksinen ja pihan puolelle, korttelin
sisdosiin mentdessa kerrosluku nousee portaittain, ollen tontin keskella
yksitoista. Rakennuksen eri osissa julkisivun jasentely ja varitys vaihte-
levat, jotta uusi osa asettuisi luontevaksi osaksi kollaasimaista korttelia.
Muutoksen yhteydessa ATK-keskuksen suljettua maantasokerrosta
avataan sijoittamalla katutasoon liiketiloja ja suuria ikkunapintoja.

Tontilla sijaitsevaa aukiota Kustaankadun varrella parannetaan. Sata-
maradankadun puolelle tehdaan uusi sisdankayntipiha, joka avautuu
kadun suuntaan. Huoltoajo kulkee tontin 1api, jolloin huolto saadaan pii-
loon korttelin sisalle.

Asemakaavan tavoitteet pohjautuvat kaupungin strategian tavoitteisiin
mahdollistaa yritysten kasvu kaavoittamalla riittavasti ja ketterasti tarvit-
tavia tyopaikka-alueita, tukea yritysekosysteemeita ja -klustereita hyvin
saavutettavilla alueilla, seka kehittda Teollisuuskadun akselia merkitta-
vana tydpaikka-alueena ja keskustan laajenemisalueena. Helsingin uu-
dessa yleiskaavassa kaavoitettava tontti sijoittuu osaksi liike- ja palvelu-
keskustaksi merkittya aluetta. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoittei-
den Helsingin seutua koskevien erityistavoitteiden mukaan on luotava
edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle. Rakennetun
kulttuuriymparistdn arvojen osalta suunnittelua ohjaa valtakunnallisesti
merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistojen inventointi.

Osallistuminen ja aineistot

Tervetuloa esittely- ja keskustelutilaisuuteen Nordean kampukselle,
osoitteeseen Aleksis Kiven katu 7, keskiviikkona 3.10.2018 klo 17.30—
19.30, kaynti sisapihalta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa (viite-
suunnitelma) on esilla 24.9.-12.10.2018 seuraavissa paikoissa:

e Vallilan kirjastossa, Paijanteentie 5

o verkkosivuilla www.hel fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kayda tutustumassa info- ja nayttelytila Laiturin asiakas-
palvelussa (kayntiosoite Narinkka 2), jossa saa henkil6kohtaista neu-
vontaa. Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapal-
veluun kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittdmaan viimeistaan 12.10.2018. Niille, jotka ovat



http://www.hel.fi/suunnitelmat.Aineistoon
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Aineistoon
http://kartta.hel.fi/suunnitelmat.Mielipiteet
http://kartta.hel.fi/suunnitelmat.Mielipiteet

Osalliset

Vaikutusten arviointi
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mielipiteen yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa, 1a-
hetetdan tieto lautakunnan paatdksesta.

Kirjalliset mielipiteet 1ahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai sahkopostilla helsinki.kir-

jaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myds suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Hermanni-Vallila Seura
— Alppila Seurary
— Kallio-Seura ry
— Puu-Vallilalaiset ry
— Helsingin Yrittajat
— Helsingin seudun kauppakamari
— Rakennustaiteen Seura ry
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
— Museovirasto
— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus (ELY-
keskus)
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistédn, kaupunkiku-
vaan, virkistykseen, maisemaan, kulttuuriperintédn ja liikenteeseen ja
laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten
arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun
osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset
ja osalliset.



mailto:helsinki.kir-jaamo@hel.fi
mailto:helsinki.kir-jaamo@hel.fi
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Suunnittelun taustatietoa

Kortteli on yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille tontin omis-
tajan hakemuksesta. Kaupunki valmistelee asemakaavan muutoksen
perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttésopimuksen
hakijan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (2000) alue on merkitty toimistora-
kennusten tai ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennus-
ten korttelialueeksi.

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alueella on merkinta "Kerros-
talovaltainen alue, asuminen/toimitila: Aluetta kehitetdan hallinnon, kau-
pan ja julkisten palvelujen, asumisen ja virkistyksen seka alueelle tar-
peellisen yhdyskuntateknisen huollon ja liikenteen kayttéon”.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) alu-
eella on merkinta "Liike- ja palvelukeskusta C1: Palvelu-, liike- ja toimiti-
lapainotteinen keskusta, jota kehitetdan toiminnallisesti sekoittuneena
kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, asumisen, puisto-
jen, virkistys- ja liikkuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alueena. Ra-
kennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava
paasaantoisesti liiketilaksi. Alue on kavelypainotteinen. Alue erottuu ym-
paristédan tehokkaampana ja toiminnallisesti monipuolisempana. Liike-
ja toimitilan kokonaismaaraa ei lahtdkohtaisesti tule vdhentda. Raken-
nuksen tai sen osan kayttétarkoituksen muutoksissa on varmistettava
keskustalle ominaisen, toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen ra-
kenteen sailyminen. Kayttotarkoituksen muutosten yhteydessa tulee
tehda alueellinen tarkastelu”.

Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti merkittédvien rakennettujen
kulttuuriymparistdjen viereen. Tontin I&nsi- ja pohjoispuolella on kortte-
leita, jotka kuuluvat Museoviraston RKY 2009-kohdeluetteloihin *Pasilan
veturitallit, konepaja ja SOK:n teollisuuskorttelit” seka "Vallilan asuinalu-
eet”.

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

e Vallila — ominaispiirteiden selvitys (Nakyma Oy, Kati Salonen ja
Mona Schalin Arkkitehdit Oy, Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson,
2018)

e Rakennushistoriallinen selvitys (Tengbom, 2017)

Tontilla sijaitsee nykyisin toimistokaytossa olevia toimitila- ja teollisuus-
rakennuksia eri aikakausilta. Rakennusten korkeudet vaihtelevat kol-
mesta seitsemaan kerrokseen. Korttelin kahdeksasta rakennuksesta
kolme on suojeltu asemakaavalla.
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Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Tiia Ettala, arkkitehti, p. (09) 310 20511, tiia.ettala@hel fi

Liikenne
Tiia Numminen, liikenneinsindori, p. (09) 310 37404,
tiia.numminen@hel. fi

Teknistaloudelliset asiat
Mikko Tervola, insindori, p. (09) 310 44131, mikko.tervola@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Inka Lappalainen, aluesuunnittelija, p. (09) 310 21344,
inka.lappalainen@hel.fi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217, sakari.mentu@hel.fi

Vuorovaikutus
Tiina Antila-Lehtonen, vuorovaikutussuunnittelija, p. (09) 310 37436,
tiina.antila-lehtonen@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata sosiaalisen median kanavissa (face-
book.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla, jonka voit tilata osoitteesta
www.hel.fi/suunnitelmavahti.



mailto:tiia.ettala@hel.fi
mailto:tiia.numminen@hel.fi
mailto:mikko.tervola@hel.fi
mailto:inka.lappalainen@hel.fi
mailto:sakari.mentu@hel.fi
mailto:tiina.antila-lehtonen@hel.fi
http://face-book.com/helsinkikaupunkiymparisto
http://face-book.com/helsinkikaupunkiymparisto
http://twitter.com/helsinkikymp
http://www.hel.fi/suunnitelmavahti
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Kaavoituksen eteneminen

N
\
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Vireilletulo

N\

OAS

Ehdotus

Hyvaksyminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 tontin omistajan hakemuksesta

*0OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 24.9.-12.10.2018, asukastilaisuus 3.10.2018
suunnittelualueella

endhtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Kallio
Lehdessa

emahdollisuus esittaa mielipiteita

ekaavaehdotus esitellaan lautakunnalle arviolta kevaalla 2019

ekaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa,
joka l6ytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

elautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan verkkosivuilla
www.hel.fi/kaavakuulutukset

emahdollisuus tehdd muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot
emuistutukset ja lausunnot kasitellaan lautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

etieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta l[ahetetaan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana

ehyvaksymispaatoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen

ekaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET

Toimistorakennusten korttelialue. Katutason ker-
roksiin saa sijoittaa myymala-, ravintola- ja muita
asiakaspalvelutiloja.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Risti merkinnén paall4 osoittaa merkinnén poista-
mista.

Korttelin numero.

Tontin numero.

Lukusarja joka yhteenlaskettuna osoittaa kortteli-
alueelle sallitun rakennusoikeuden kerrosalane-
liometreina ja jossa edellinen luku osoittaa salli-
tun maanpéallisen kerrosalan ja jalkimméinen
luku kellarikerroksissa sallitun kerrosalan.

Luku osoittaa montako kerrosneliota sallitusta ker-
rosalasta tulee vahintdan varata liike- tai palvelu-
tiloiksi.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kdytettdvan méé-
rayksen.

Terassin rakennusala.

Alug, jolle tulee sijoittaa vahintdan 500 k-m2 auki-
olle avautuvaa liike- tai palvelutilaa.

Merkinta osoittaa julkisivun osan, jonka tulee olla
sisddnvedetty.

Roomalainen numero osoittaa rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Rakennuksen vesikaton ylimmén kohdan kor-

keusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leik-
kauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennuksen julkisivun ylimméan kohdan kor-
keusasema.

Rakennusala.

Istutettava puurivi.
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Kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Raken-
nusta tai sen osaa ei saa purkaa, eika siind saa
tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisrakenta-
mistditd, jotka heikentévét rakennuksen raken-
nustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia
arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.
Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu
tallaisia toimenpiteitd, on rakennus korjaus-tai
muutostdiden yhteydessa pyrittava korjaamaan
rakennuksen ominaispiirteisiin hyvin soveltuvalla
tavalla. Korjaamisen lahtokohtana tulee olla ra-
kennuksen alkuperéisten tai niihin verrattavien
rakenteiden, rakennusosien ja niiden yksityis-
kohtien, materiaalien ja varien séilyttdminen.

Aluekokonaisuuden kannalta arvokas rakennus.
Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa, eik sii-
na saa tehdé sellaisia muutoksia, jotka heikenta-
vat rakennuksen kaupunkikuvallisia arvoja tai
muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita. Raken-
nuksen maantasokerrokseen saa avata néyteik-
kunoita ja ovia.

Maanalainen tila.

Katoksen rakennusala

Tontin osa, jolle saa tasojen +29.7 - +37.0 valiin
rakentaa rakennuksia yhdistévén jalankulkukay-
tavan asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan
lis&ksi.

Tontin osa, jolle saa tasojen +32.2 - +38.4 véliin
rakentaa rakennuksia yhdistavan jalankulkukay-
tdvan asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan
lisaksi.

Tontin osa, jolle saa rakentaa rakennuksia yhdis-
tavén jalankulkukaytavan.

Piha-alue, joka saadaan kattaa lasikatteella.
Aukioksi rakennettava alueen osa. Aukiota ei
saa aidata kadun puolelta. Aukio tulee paallys-
taa luonnonkivella.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Alue, jolle saa sijoittaa maanalaisesta pysakoin-
tilaitoksesta ja véestdnsuojasta porrasyhteyden
seka hatapoistumistien.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.
Sijainti ohjeellinen.

Ajoneuvoliittyméan likimadréinen sijainti.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.



RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Liiketiloihin tulee olla omat esteettomat sisaan-
kéynnit kadulta.

Tekniset tilat tulee integroida rakennukseen yh-
tendisen vesikattopinnan alle eiké niita saa sijoit-
taa vesikaton ylépuolelle erillisiin rakennusosiin.

Aleksis Kiven kadun ja Kustaankadun kulmassa
uudisrakennuksen ylimpaan kerrokseen saa
sijoittaa sauna- ja kokoontumistiloja asemakaa-
vaan merkityn kerrosalan lis&ksi.

Jate- ja muut huoltotilat tulee sijoittaa rakennuksiin.

Tekniset tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

Muuntamotilat tulee sijoittaa rakennuksiin.

Korttelialueelle saa rakentaa kolme maanalaista
kerrosta.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Uudisrakentaminen tulee sovittaa hahmoltaan ja
arkkitehtuuriltaan korttelin olemassa olevaan koko-
naisuuteen.

Maantasokerroksen julkisivuissa tulee olla ikkunoi-
ta ja ovia rippumatta sisatilojen kayttétarkoituksesta.
lkkunoiden tulee olla kirkasta lasia.

Julkisivujen tulee olla kaupunkikuvallisesti korkea-
tasoisia. Aleksis Kiven kadun ja Kustaankadun kul-
massa padasiallisina julkisivumateriaaleina tulee
kayttaa paikallamuurattua tiilta ja/tai kuparia seka la-
sia, ja porrastuvat rakennusmassat tulee erotella toi-
sistaan variaatioilla julkisivussa.

Rakennusten sisaankayntien tulee erottua julki-
sivujen jasentelyssa.

PIHAT JA ULKOALUEET

Ulkotilat rakenteineen ja kalusteineen on toteutet-
tava kaupunkikuvallisesti korkeatasoisina, muotoi-
lultaan ja materiaaleiltaan korkealaatuisina ja mil-
j66seen soveltuvina.

Pihat ja pihakannet tulee jasennelld pintamateri-
aalein, istutuksin, kalustein ja valaistuksen avulla
viihtyisiksi ulko-oleskelu tiloiksi. Pihakannen osat,
joita ei kdytetd kulkutein ja/tai oleskelualueena,
on istutettava. Pihakannelle on rakennettava riitta-
vat kasvualustat pienikasvuisille puille, pensaille
ja nurmikolle.

Piha-alueelle ei saa sijoittaa autopaikkoja.

Tonttia ei saa rajata katualueista aidoilla.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Maaperan pilaantuneisuuden tutkimustarve on
selvitettdvd ennen maankaivuun johtavan raken-
nus- tai toimenpideluvan mydntémista.

Rakennuksen iimanotto tulee jarjestaa tehokkaasti
suodatettuna mahdollisimman etaalta ja korkealta
katualueisiin nahden.

Maanalaisten pysékaintitilojen poistoilmahormi on
sijoitettava rakennukseen ja johdettava rakennuk-
sen korkeimman kohdan ylapuolelle. Poistoilma-
hormit saa rakentaa asemakaavaan merkityn ker-
rosalan lisaksi.

RAKENNETTAVUUS

Orsi- ja pohjaveden pintaa ei saa pysyvasti alentaa.
Olemassa oleville rakennuksille ja rakenteille ei saa
aiheutua haittaa tyonaikaisesta pohjavedenalennuk-
sesta.

Aleksis Kiven kadun ja Kustaankadun kuimassa
maantasokerroksen tulee jatkaa suojellun ATK-ta-
lon maantasokerroksen julkisivulinjaa.

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitetta-
va siten, ettei niista tai niiden rakentamisesta aiheudu
vahinkoa rakennuksille tai muille maanalaisille tiloille
tai rakenteille eika kaduille eiké haittaa tai vahinkoa
Liiketilat on varustettava rasvanerottelukaivolla ja kunnallistekniikan verkostoille.
katon ylimman tason ylapuolelle johdettavalla pois-

toilmahormilla, joka saadaan rakentaa kerrosalan

lisaksi.

Uudisrakennusten maantasokerrokset tulee toteut-
taa siten, ettd ne ovat myéhemmin muutettavissa
kadulle avautuviksi liiketiloiksi.



ILMASTONMUUTOS -HILLINTA JA
SOPEUTUMINEN

Tasakatot tulee toteuttaa padosin hulevetta pidatta-
vina viherkattoina.

Tontin hulevesi- ja kuivatusratkaisut tulee suunnitella
ja toteuttaa kokonaisuutena.

Aurinkopaneeleita saa sijoittaa kattopinnaille.

LIKENNE JA PYSAKOINTI
AUTOPAIKAT:

- Toimisto, enintdén 1 ap / 150 k-m?
- Myymélat ja ravintolat enintaan 1 ap / 100 k-m?

Autopaikat tulee sijoittaa maanalaisiin kerroksiin.

POLKUPYORAPAIKAT:

- Toimistot, myymalat ja ravintolat vahintaan

1 pp /50 k-m2.

- Lis&ksi muissa kuin toimistoissa 1 pp / 3 tyon-
tekijaa.

Toimistojen osalta vieraspysakainnille tulee osoit-
taa vahintaan 1 pp / 1000 m2 ulko-ovien laheisyy-
dessa.

50 % henkildkunnan pydrépaikoista tulee sijoittaa
s&élté suojattuihin ja lukittaviin tiloihin.

Ulkona sijaitsevissa pyérapaikoissa tulee olla run-
kolukitusmahdollisuus.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.
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Siirépfﬁtehdas Satafnaradankadulta. — —
Fleminginkatu 27 / sr-2 - Siirappitehdas ja Rautasankytehdas

Kuvaliite suojelukohteista

Helsingin kaupunki
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Leipomo korttelin sisépihalta néhtynéa.
Vasemmalla laajennusosa.

Kulku Nordean kampuksen
padsisdankaynnille on Aleksis Kiven
kadulta, leipomorakennuksen lapi.

Leipomo Aleksis Kiven kadulta néhtyné.

=

Aleksis Kiven katu 7 / sr-2 - Leipomo

Kuvaliite suojelukohteista Helsingin kaupunki
Aleksis Kiven katu 5, kaavanro 12581 Asemakaavoitus
Etelainen yksikko



ATK-keskus Kustaankadun suunnasta.

Nékymé Hameentien sillalta
Dallapénpuiston suuntaan, taustalla
Nordean kortteli ja ATK-keskus.

Nékymé Teollisuuskadun ja Vaéksyntien kulmasta.
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Aleksis Kiven katu 5 (Satamaradankatu 5) / sr-3 - ATK-keskus

Kuvaliite suojelukohteista Helsingin kaupunki
Aleksis Kiven katu 5, kaavanro 12581 Asemakaavoitus
Etelainen yksikko
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ATK-keskus Aleksis Kiven kadun suunnalta.
Etualalla nykyinen sisdénkéynti, taustalla
suojeltava osa.

ATK-keskuksen Satamaradankadun
puoleinen suojeltava osa.

Suojeltavan osan maantasokerros
Kustaankadun puoleisella aukiolla.
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Aleksis Kiven katu 5 (Satamaradankatu 5) / sr-3 - ATK-keskus

Kuvaliite suojelukohteista Helsingin kaupunki
Aleksis Kiven katu 5, kaavanro 12581 Asemakaavoitus
Etelainen yksikko
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