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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET

Toimistorakennusten korttelialue. Katutason ker-
roksiin saa sijoittaa myymala-, ravintola- ja muita
asiakaspalvelutiloja.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poista-
mista.

Korttelin numero.
Tontin numero.

Lukusarja joka yhteenlaskettuna osoittaa kortteli-
alueelle sallitun rakennusoikeuden kerrosalane-
lidmetreiné ja jossa edellinen luku osoittaa salli-
tun maanpaallisen kerrosalan ja jalkimmainen
luku kellarikerroksissa sallitun kerrosalan.

Luku osoittaa montako kerrosneliota sallitusta ker-
rosalasta tulee vahintaan varata liike- tai palvelu-
tiloiksi.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettdvan maa-
rayksen.

Terassin rakennusala.

Alug, jolle tulee sijoittaa vahintaan 500 k-m2 auki-
olle avautuvaa liike- tai palvelutilaa.

Merkinta osoittaa julkisivun osan, jonka tulee olla
sisaanvedetty.

Roomalainen numero osoittaa rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan kor-
keusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leik-
kauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennuksen julkisivun ylimman kohdan kor-
keusasema.

Rakennusala.

Istutettava puurivi.

Kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Raken-
nusta tai sen osaa ei saa purkaa, eika siina saa
tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisarakenta-
mistditd, jotka heikentavat rakennuksen raken-
nustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia
arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.
Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu
tallaisia toimenpiteita, on rakennus korjaus-tai
muutostdiden yhteydessa pyrittava korjaamaan
rakennuksen ominaispiirteisiin hyvin soveltuvalla
tavalla. Korjaamisen lahtokohtana tulee olla ra-
kennuksen alkuperaisten tai niihin verrattavien
rakenteiden, rakennusosien ja niiden yksityis-
kohtien, materiaalien ja varien sailyttaminen.

Aluekokonaisuuden kannalta arvokas rakennus.
Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa, eika sii-
na saa tehda sellaisia muutoksia, jotka heikenta-
vat rakennuksen kaupunkikuvallisia arvoja tai
muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita. Raken-
nuksen maantasokerrokseen saa avata nayteik-
kunoita ja ovia.

Maanalainen tila.

Katoksen rakennusala

Tontin osa, jolle saa tasojen +29.7 - +37.0 valiin
rakentaa rakennuksia yhdistavan jalankulkukay-
tavan asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan
lisaksi.

Tontin 0sa, jolle saa tasojen +32.2 - +38.4 valiin
rakentaa rakennuksia yhdistavan jalankulkukay-
tavan asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan
lisaksi.

Tontin osa, jolle saa rakentaa rakennuksia yhdis-
tavan jalankulkukaytavan.

Piha-alue, joka saadaan kattaa lasikatteella.
Aukioksi rakennettava alueen osa. Aukiota ei
saa aidata kadun puolelta. Aukio tulee paallys-
taa luonnonkivella.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Alug, jolle saa sijoittaa maanalaisesta pysakain-
tilaitoksesta ja vaestonsuojasta porrasyhteyden
seka hatapoistumistien.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.
Sijainti ohjeellinen.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
BESTAMMELSER

Kvartersomrade for kontorsbyggnader. | byggnader-
nas gatuniva far placeras butiks-, restaurang- och
andra kundtjanstutrymmen.

Linje 2 m utanfdr planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréns for delomrade.

Riktgivande gréns for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Kvartersnummer.
Tomtnummer.

Talserie, som sammanraknad anger byggnadsrat-
ten i kvadratmeter vaningsyta inom kvartersomra-
det och dar det forsta talet anger den tillatna va-
ningsytan ovan jord och det senare talet den tillatna
vaningsytan i kallarvaningarna.

Talet anger hur manga kvadratmeter av den tillatna
vaningsytan som minst ska reserveras for affars-
och servicelokaler.

Understreckningen betecknar bestammelse som
ovillkorligen ska iakttas.

Byggnadsyta for en terrass.

Omrade, inom vilket ska placeras minst 500 vy
affars- och servicelokaler som dppnar sig mot den
oppna platsen.

Beteckningen anger del av fasaden som ska vara
indragen.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vanin-
gar i byggnaden eller i en del darav.

Hogsta hojd for byggnadens vattentak.

Hogsta hojd for skarningspunkten mellan bygg-
nadens fasadyta och vattentak.

Hogsta hojdlage pa byggnadens fasad.

Byggnadsyta.

Tradrad som ska planteras.

Stadsbildsmassigt vardefull byggnad. Byggnaden
eller en del av den far inte rivas, och i den far inte
utféras sadana reparations-, andrings- eller tillaggs-
arbeten som minskar byggnadens arkitektoniska,
historiska eller stadsbildmassiga varde eller andrar
de arkitektoniska sardragen. Ifall sadana atgarder
tidigare utforts i byggnaden, ska man i samband
med reparations-, andrings- eller tillbyggnadsarbe-
ten efterstrava att byggnaden repareras med anpass-
ning till byggnadens sardrag. Bevarandet av bygg-
nadens ursprungliga eller med dem jamforbara
konstruktioner, byggnadsdelar och deras detaljer,
material och farger ska sta som utgangspunkt vid
reparation.

En for omradeshelheten vardefull byggnad. Bygg-
naden eller en del av den far inte rivas, och i den
far inte utforas sadana andringsarbeten som mins-
kar byggnadens stadsbildmassiga varde eller and-
rar de arkitektoniska sardragen. Skyltfonster och
dorrar far oppnas i fasaden pa marknivan.

Underjordiskt utrymme.

Byggnadsyta for skarmtak.

Del av tomt, inom vilken utover den i stadsplane-
kartan angivna vaningsytan far byggas en fotgan-
gargang som forbinder byggnaderna mellan niva-
erna +29 7 - +37.0.

Del av tomt, inom vilken utdver den i stadsplane-
kartan angivna vaningsytan far byggas en fotgan-
gargang som forbinder byggnaderna mellan niva-
erna +32.2 - +38.4.

Del av tomt, inom vilken far byggas en fotgéngar-
gang som forbinder byggnaderna.

Gardsomrade som far tackas med glastak.

Del av omrade som ska byggas som en dppen plats.
Den dppna platsen far inte gardas in mot gatan och
den ska belaggas med natursten.

Korramp till underjordiska utrymmen.

Del av omrade dér en trappférbindelse och nddutgang
fran den underjordiska parkeringsanlaggningen och
befolkningsskyddet far placeras.

Genomfartsoppning i byggnad.

Genomfartsoppning i byggnad. Laget riktgivande.

Ungeféarligt [age for in- och utfart.

For allman gangtrafik reserverad del av omrade.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Liiketiloihin tulee olla omat esteettomat sisaan-
kaynnit kadulta.

Tekniset tilat tulee integroida rakennukseen yh-
tendisen vesikattopinnan alle eika niita saa sijoit-
taa vesikaton ylapuolelle erillisiin rakennusosiin.

Aleksis Kiven kadun ja Kustaankadun kulmassa
uudisrakennuksen ylimpaan kerrokseen saa
sijoittaa sauna- ja kokoontumistiloja asemakaa-
vaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Jate- ja muut huoltotilat tulee sijoittaa rakennuksiin.

Tekniset tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

Muuntamotilat tulee sijoittaa rakennuksiin.

Korttelialueelle saa rakentaa kolme maanalaista
kerrosta.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Uudisrakentaminen tulee sovittaa hahmoltaan ja
arkkitehtuuriltaan korttelin olemassa olevaan koko-
naisuuteen.

Maantasokerroksen julkisivuissa tulee olla ikkunoi-
ta ja ovia rippumatta sisatilojen kayttotarkoituksesta.
Ikkunoiden tulee olla kirkasta lasia.

Julkisivujen tulee olla kaupunkikuvallisesti korkea-
tasoisia. Aleksis Kiven kadun ja Kustaankadun kul-
massa paaasiallisina julkisivumateriaaleina tulee
kayttaa paikallamuurattua tiilta ja/tai kuparia seka la-
sia, ja porrastuvat rakennusmassat tulee erotella toi-
sistaan variaatioilla julkisivussa.

Rakennusten sisaankayntien tulee erottua julki-
sivujen jasentelyssa.

Aleksis Kiven kadun ja Kustaankadun kulmassa
maantasokerroksen tulee jatkaa suojellun ATK-ta-
lon maantasokerroksen julkisivulinjaa.

Liiketilat on varustettava rasvanerottelukaivolla ja
katon ylimman tason ylapuolelle johdettavalla pois-
toilmahormilla, joka saadaan rakentaa kerrosalan
lisaksi.

Uudisrakennusten maantasokerrokset tulee toteut-
taa siten, etta ne ovat mydhemmin muutettavissa
kadulle avautuviksi liiketiloiksi.

PIHAT JA ULKOALUEET

Ulkotilat rakenteineen ja kalusteineen on toteutet-
tava kaupunkikuvallisesti korkeatasoisina, muotoi-
lultaan ja materiaaleiltaan korkealaatuisina ja mil-
j00seen soveltuvina.

Pihat ja pihakannet tulee jasennella pintamateri-
aalein, istutuksin, kalustein ja valaistuksen avulla
viihtyisiksi ulko-oleskelu tiloiksi. Pihakannen osat,
joita ei kayteta kulkuteina ja/tai oleskelualueena,
on istutettava. Pihakannelle on rakennettava riitta-
vat kasvualustat pienikasvuisille puille, pensaille
ja nurmikolle.

Piha-alueelle ei saa sijoittaa autopaikkoja.

Tonttia ei saa rajata katualueista aidoilla.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Maaperan pilaantuneisuuden tutkimustarve on
selvitettdva ennen maankaivuun johtavan raken-
nus- tai toimenpideluvan myontamista.

Rakennuksen iimanotto tulee jarjestaa tehokkaasti
suodatettuna mahdollisimman etaalta ja korkealta
katualueisiin nahden.

Maanalaisten pysakointitilojen poistoilmahormi on
sijoitettava rakennukseen ja johdettava rakennuk-
sen korkeimman kohdan ylapuolelle. Poistoilma-
hormit saa rakentaa asemakaavaan merkityn ker-
rosalan lisaksi.

RAKENNETTAVUUS

Orsi- ja pohjaveden pintaa ei saa pysyvasti alentaa.
Olemassa oleville rakennuksille ja rakenteille ei saa
aiheutua haittaa tyonaikaisesta pohjavedenalennuk-
sesta.

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitetta-
va siten, ettei niista tai niiden rakentamisesta aiheudu
vahinkoa rakennuksille tai muille maanalaisille tiloille
tai rakenteille eika kaduille eika haittaa tai vahinkoa
kunnallistekniikan verkostoille.

BYGGNADSRATT OCH ANVANDNING AV
UTRYMMEN

Affarsutrymmen ska ha egna tillgangliga ingan-
gar fran gatan.

De tekniska utrymmena ska integreras i bygg-
naden under en enhetlig takyta och de far inte
placeras ovanfor taket i skilda byggnadsdelar.

| hornet av Aleksis Kivis gata och Gustavsgatan
far placeras bastu- och samlingsutrymmen i
dversta vaningen utover den i detaljplanen an-
givna vaningsytan.

Sop- och dvriga serviceutrymmen ska placeras
i byggnaderna.

Tekniska utrymmen far byggas utdver den
i detaljplanen angivna vaningsytan.

Transformatorutrymmena ska placeras i byggna-
derna.

Pa kvartersomradet far byggas tre underjordiska
vaningar.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Nybyggnation ska till sin gestaltning och arkitektur
anpassas till kvarterets nuvarande helhet.

Byggnadens fasader i markniva ska ha fonster och
dérrar oberoende av vad utrymmena ska anvandas
till. Fonstren ska vara av klart glas.

Fasaderna ska vara stadsbildmassigt hogklassiga.

| hérnet av Aleksis Kivis gata och Gustavsgatan ska
anvandas platsmurat tegel och/eller koppar samt
glas som huvudsakliga fasadmaterial, och de avtrap-
pade byggnadsdelarna ska avskiljas med variationer
i fasaden.

Byggnadernas entréer ska urskiljas i fasadkompo-
sitionen.

Markplansvaningen i hérnet av Aleksis Kivis gata och
Gustavsgatan ska fortsatta det skyddade ADB-husets
fasadlinje.

Affarsutrymmena ska forses med en fettavskiljare
och en franluftskanal som leds upp ovanfor tak-
planets hogsta hojd och som far byggas utéver
den angivna vaningsytan.

Nybyggnadernas markplansvaningar ska byggas
sa att de senare kan andras till affarsutrymmen som
oppnar sig mot gatan.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Uterummen med konstruktioner och mobler ska
byggas hogklassiga i stadsbildshanseende samt
med hdg kvalitet pa formgivning och materialval och
de ska anpassas till miljon.

Gardar och gardsdack ska med hjalp av ytmaterial,
planteringar, moblering och belysning struktureras

till trivsamma utevistelseomraden. De delar av gards-
dacket som inte anvands for gangtrafik eller som vis-
telseomraden, ska planteras. Pa gardsdack ska
byggas tillrackliga vaxtunderlag for smavuxna trad,
buskar och grasmatta.

Pa gardsomradet far inte placeras bilplatser.

Tomten far inte avgransas fran gatuomraden med
staket.

MILJOTEKNIK

Behovet av en markkontamineringsundersokning
ska utredas innan bygglov eller atgardslov som leder
till schaktning beviljas.

Byggnadens tilluft ska vara effektivt filtrerad och tas sa
langt ifran och s& hogt som mdjligt fran gatuomradena.

De underjordiska parkeringsanlaggningarnas
franluftskanaler ska placeras i byggnaderna och
ledas upp ovanfér byggnadens hogsta hojd. Fran-
luftskanaler far byggas utdver den i detaljplanen
angivna vaningsytan.

BYGGBARHET

Kapillar- och grundvattnets niva far inte sénkas be-
standigt. Temporéar sénkning av grundvattennivan
far inte férorsaka skador pa befintliga byggnader och
konstruktioner.

De underjordiska utrymmena ska placeras, schaktas
och forstarkas sa att de eller byggandet av dessa inte
fororsakar skada pa byggnader eller andra underjor-
diska utrymmen, konstruktioner eller gator och inte
fororsakar olagenhet eller skada pa kommunalteknis-
ka natverk.

ILMASTONMUUTOS -HILLINTA JA
SOPEUTUMINEN

Tasakatot tulee toteuttaa paaosin hulevetta pidatta-
vina viherkattoina.

Tontin hulevesi- ja kuivatusratkaisut tulee suunnitella
ja toteuttaa kokonaisuutena.

Aurinkopaneeleita saa sijoittaa kattopinnoille.

LIKENNE JA PYSAKOINTI
AUTOPAIKAT:

- Toimisto, enintdan 1 ap / 150 k-m?
- Myymélat ja ravintolat enintdan 1 ap / 100 k-m?

Autopaikat tulee sijoittaa maanalaisiin kerroksiin.

POLKUPYORAPAIKAT:

- Toimistot, myymalat ja ravintolat vahintaan

1 pp /50 k-m2.

- Lisaksi muissa kuin toimistoissa 1 pp / 3 tyon-
tekijaa.

Toimistojen osalta vieraspysakoinnille tulee osoit-
taa vahintaan 1 pp / 1000 m2 ulko-ovien laheisyy-
dessa.

50 % henkilokunnan pyorapaikoista tulee sijoittaa
saalta suojattuihin ja lukittaviin tiloihin.

Ulkona sijaitsevissa pydrapaikoissa tulee olla run-
kolukitusmahdollisuus.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

Platta tak ska byggas huvudsakligen som dagvat-
tenférdrojande grontak.

Dagvatten- och draneringssystemet pa tomten ska
planeras och byggas som en helhet.

Pa takytorna far placeras solpaneler.

TRAFIK OCH PARKERING
BILPLATSERNAS ANTAL:

- Kontor max 1 bp / 150 m? vy
- Butiker och restauranger max 1 bp / 100 m? vy

Bilplatserna ska placeras i de underjordiska vaningarna.

CYKELPLATSER:
- Kontor, butiker och restauranger minst

1¢p/50 m2 vy
- Déarutdver for andra an kontor 1 cp / 3 arbetstagare.

For kontor ska anvisas gastcykelplatser minst
1¢cp /1000 m2 vy i narheten av ytterdorrarna.

50 % av personalens cykelplatser ska placeras
i vaderskyddade och lasbara utrymmen.

Cykelplatser utomhus ska ha ramlasningsmajlighet.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersom-
radet utarbetas en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
22. kaupunginosan (Vallila)
korttelia 22367

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
22 stadsdelen (Vallgard)
kvarteret 22367
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