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§ 324
Detaljplaneandring for Tolotullsgatan 8 i Mejlans (nr 12598)

HEL 2018-009025 T 10 03 03

Beslut
Stadsfullmaktige godkande detaljplaneandring for tomten 2 i kvarte-
ret 520 i 15 stadsdelen (Mejlans) enligt ritning nr 12598, daterad
8.10.2019, och pa de grunder som framgar av detaljplanebeskrivning-
en.
Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12598 kartta, paivatty 8.10.2019
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12598 selostus, paivatty
8.10.2019, paivitetty Kylk:n 8.10.2019 paatoksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti
4 Osa paatoshistoriaa

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Den som sokt detaljpla- Forslagstext
neandring Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Helen Ab
Helen Elnat Ab
Samkommunen Helsing-
forsregionens trafik
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Samkommunen Helsing-
forsregionens miljotjans-
ter

Sakerhets- och kemika-
lieverket (Tukes), Hel-
singfors

Beslutsforslag
Beslutet stammer éverens med forslaget.
Sammandrag

Detaljplaneandringen galler for en tomt som ligger pa Tolotullsgatan 8 i
det kvarter som gransar till Topeliusgatan och Tolotullsgatan i Mejlans.
Planlésningen mojliggor att en kontorsbyggnad fran 1960-talet skyd-
das, hdjs och delvis omdisponeras for boende. Den gor det ocksa moj-
ligt att uppfora en nybyggnad som kopplas till det befintliga huset. Ett
kvartersomrade for forvaltnings- och ambetsbyggnader (YH) andras
genom detaljplanedndringen till ett kvartersomrade for bostads-, affars-
och kontorsbyggnader (AL). Detaljplaneandringen ar en del av en stor-
re helhet som géaller andring av anvandningsandamalet for hela kvarte-
ret.

Foredragandens motiveringar
Planlésningens centrala innehall

Genom detaljplaneandringen bildas ny bostadsvaningsyta pa

ca 6 960 m? och vaningsyta for verksamhetslokaler pa ca 2 150 m2. Ex-
ploateringstalet for tomten nr 2 pa Toél6tullsgatan 8 blir e=3,46 och an-

talet invanare 6kar med ca 170. Detaljplaneandringen minskar kvarte-

rets vaningsyta for verksamhetslokaler och gor att tyngdpunkten i kvar-
teret flyttas dver pa boende.

Beslut som detaljplanelésningen bygger pa

Detaljplaneldsningen framjar att stadens strategiska mal uppnas i och
med att den bidrar till bostadsproduktionsmalet fér genomférandepro-
grammet for boende och markanvandning (BM-programmet) och fram-
jar kompletteringsbyggandet och en mangsidig bostadsstruktur. | hela
Tolo tulls kvarter kommer boendet att fa en stdrre betoning nar de
bredvidliggande tomternas detaljplaner andras.

Detaljplaneldsningen stammer 6verens med generalplanen 2016 for
Helsingfors med rattsverkningar (tradde i kraft 5.12.2018). Enligt gene-
ralplanen hor omradet till innerstaden med beteckningen C2 for cent-
rum som utvecklas som ett till funktionerna omvaxlande omrade for bo-
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ende, kommersiell och offentlig service, arbetslokaler, forvaltning, par-
ker, rekreations- och motionsservice samt stadskultur. De omvaxlande
funktionerna i enlighet med generalplanens mal sakerstélls med en be-
stammelse om att lokalerna i férsta och andra vaningen i forsta hand
ska reserveras for affarslokaler och andra verksamhetslokaler.

Omradets utgangspunkter och nulage

De kulturhistoriskt och arkitektoniskt vardefulla byggnader som ritades
av arkitekt Einari Terasvirta, Toolon Urheilu- ja Terveystalos hus vid
Topeliusgatan 41 a och det ifragavarande s.k. TVK-talo, som var ur-
sprungligen Tjanstemannaorganisationernas centralférbunds verksam-
hetshus, blev fardiga ar 1967. Byggnadshelhetens stil kan jamféras
med Aurahuset fran ar 1962 som ar omradets landmarke vid Stock-
holmsgatan och ritat av arkitekt Erkko Virkkunen. Raden av bostadshus
vid Mannerheimvagen oster om Tolotullsgatan representerar en dppen
kvartersstruktur och byggdes vid skiftet av 1930- och 1940-talet.

Efter att det av stadsmiljonamnden 7.11.2010 behandlade utkastet till
detaljplan hade godkants andrades detaljplanens granser och plan-
laggningen fortsatte som tva separata detaljplaneprojekt. Pa de bred-
vidliggande tomterna har detaljplaneandringen nr 12515 vunnit laga
kraft pa varen 2019. Ombyggnaden av huset for T66l6n Urheilu- ja
Terveystalos simhall och @andring av kontorslokalerna i vaningarna till
senior- och studentbostader pagar.

Helsingfors stad ager den tomt som ar objektet for den ifragavarande
detaljplaneandringen. En detaljplan fran 1998 galler for tomten. Detalj-
planebeteckningen YH fér tomten betyder kvartersomrade for forvalt-
nings- och ambetsbyggnader, pa vilket en simhall och motionslokaler
far placeras. Detaljplaneldésningen har gjorts upp med anledning av en
ansokan och planlésningens innehall har férhandlats fram med sdkan-
den.

Detaljplaneldsningens kostnader

Att detaljplaneldésningen genomférs innebar inga kostnader for staden.
Staden far intékter av andringen av anvandningsandamalet och av den
nya byggratt som planlaggs och medfor hégre tomtarrende.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen

| den bifogade rapporten om vaxelverkan anges de under beredningen
av detaljplanen inkomna myndigheternas stallningstaganden och in-
tressenternas asikter i sammandrag och genmalena till papekandena i
dessa.

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
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Stallningstagandena gallde beaktande av problem som hanfor sig till
bullret och luftkvaliteten i omradet, ordnande av trygga och halsosam-
ma boendefdrhallanden och beaktande av den befintliga lednings- och
kabelinfrastrukturen. Stallningstagandena har beaktats och enligt be-
hov diskuterats med myndigheterna i fraga.

Intressenternas asikter (7 st.) gallde framst kompletteringsbyggande.
Detaljplaneandringen ansags skapa battre forutsattningar an nulaget
att forbattra Tolétullsgatans trivsel och det ansags som nédvandigt att
skydda byggnaden i enlighet med férslaget till detaljplanedndring. Asik-
terna innehdll i viss man motstridiga 6nskemal och mojligheterna att
sammanjamka dessa utreddes i forslagsfasen.

Forslaget till detaljplan offentligt framlagt

Forslaget till detaljplan holls offentligt framlagt 27.5-25.6.2019, vilket
kungjordes i enlighet med markanvandnings- och bygglagen.

Tva anmarkningar gjordes mot detaljplaneforslaget under framlagg-
ningstiden. Papekandena i anmarkningarna gallde bristfalligt hdrande
av grannarna, 6kat buller, luftféroreningar och skuggning, avvikelse
fran principen for en relativt I1ag och rymlig stadsstruktur i Bortre To6l6
och Mejlans och férsamring av boendemiljons kvalitet. Dessutom f6-
reslogs en lagre radhusldsning i stallet fér en nybyggnad i nio vaningar.

Utldtandena om férslaget till detaljplan gallde férslagets innehallskrav
och varnandet om den byggda kulturmiljon. Utlatanden gavs av Helen
Ab, Helen Elnat Ab, samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT),
samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster (HRM), Narings-,
trafik- och miljocentralen i Nyland (NTM-centralen), Sakerhets- och
kemikalieverket (Tukes) och stadsmuseet, som anser att objektets
skyddsbeteckningar ar tillrackliga for att trygga att dess varden beva-
ras.

Beteckningarna och bestammelserna pa detaljplanekartan andrades in-
te med anledning av anmarkningarna eller utlatandena. Motiveringarna
till detaljplanelésningen framgar mer i detalj av den bifogade detaljpla-
nebeskrivningen.

Foredragande

Stadsstyrelsen
Upplysningar

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154

tanja.sippola-alho(a)hel fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12598 kartta, paivatty 8.10.2019
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12598 selostus, paivatty
8.10.2019, paivitetty Kylk:n 8.10.2019 paatdksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti
4 Osa paatoshistoriaa

Bilagematerial

—_

Sijaintikartta
2 [Imakuva

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag

Narings-, trafik- och mil- Forslagstext

jocentralen i Nyland Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning

Den som sokt detaljpla- Forslagstext

neandring Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning

Helen Ab

Helen Elnat Ab
Samkommunen Helsing-
forsregionens trafik
Samkommunen Helsing-
forsregionens miljotjans-
ter

Séakerhets- och kemika-
lieverket (Tukes), Hel-
singfors

For kinnedom

Stadsmuseet

Stadsmiljonamnden

Detaljplanelaggning

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allmanna omraden
Stadsmiljonamndens miljo- och tillstandssektion

Maka/Koski
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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Beslutshistoria
Kaupunginhallitus 28.10.2019 § 716
HEL 2018-009025 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 15. kaupunginosan (Meilahti) korttelin
520 tontin 2 asemakaavan muutoksen 8.10.2019 paivatyn piirustuksen
nro 12598 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin peruste-
in.

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Lisatiedot

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 08.10.2019 § 496
HEL 2018-009025 T 10 03 03

Hankenumero 5666 2
Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 8.10.2019 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12598
hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 15. kaupunginosan
(Meilahti) korttelin 520 tonttia 2.

Lisaksi lautakunta paattaa

— efttei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatdsasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan
asiakaspalvelussa, Sornaistenkatu 1, seka internet-sivuilla: Paatok-
senteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr

PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Kiinteistdé Oy Too6l6ntullinkatu 8: 3 000 euroa

08.10.2019 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavana oli tiimipaallikkd Hanna Pikkarainen. Asiantun-
tija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho

Tommi Suvanto, arkkitehti, puhelin: 31037032
tommi.suvanto(a)hel.fi

Hanna Pikkarainen, tiimipaallikkd, puhelin: 31037027
hanna.pikkarainen(a)hel.fi

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikké 30.8.2019

HEL 2018-009025 T 10 03 03

Asemakaavapalvelut on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa TVK-ta-
lon asemakaavan muutoksesta. TVK-talo on arkkitehti Einari Terasvir-
ran suunnitelmien mukaan vuosina 1965-67 rakennettu toimistotalo.
TVK on vuonna 1956 perustettu Toimihenkilo- ja virkamiesjarjestojen
keskusliitto. Tuolloin perustettu ammattiliitto edelsi Akavan perustamis-
ta, ja jatko 1920-luvulla perustetun Henkisen tyon yhtyman aloittamaa
tydntekijoiden edunvalvontaa. Keskusliitto ajautui konkurssiin vuonna
1992, mutta sen jasenliitot jatkavat edelleen toimintaansa.

Kaupunginmuseo on katselmoinut kohteessa ja osallistunut kaavamuu-
toshankkeen neuvotteluihin. Kaupunginmuseo tarkastelee hanketta pe-
rustehtavansa mukaisesti rakennetun kulttuuriympariston vaalimisen
nakokulmasta, ja on paattanyt lausua kantanaan seuraavaa.

TVK-talo
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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TVK-talon ja Urheilutalon samanaikaisesti rakennettu korttelin pohjois-
paaty muodostaa hallitun ja yhtenaisen kokonaisuuden ja jamakan
taustan Toolontullin kaupunkitilalle. Rakennuksen moderni arkkitehtuuri
on linjakasta ja korkeatasoista; sen alkuperaisyys on hyvin sailynyt.
Kohteesta on valmistunut asiantunteva rakennushistoriallinen selvitys
(Arkkitehtitoimisto Grammatikova & Lindberg, 2017). Rakennus on mo-
dernin arkkitehtuurin suojelukohde.

Asemakaavaehdotus

Asemakaavaehdotuksen suojelumaaraykset turvaavat TVK-talon
keskeisten ominaispiirteiden ja rakennushistoriallisten arvojen sailymi-
sen. Suojelun kohteena ovat julkisivut (ml. nauhaikkunoiden sommit-
teluperiaate) seka arvokkaimmat sisatilat — sisaankaynti- ja hissiaulat.
Lisaksi sisapihan kaupunkikuvaan kuuluvat pihakannen kattolyhdyt sa-
ilytetaan olennaisilta osiltaan. Kaupunginmuseo pitaa kohteen suojelu-
merkintdja riittdvina kohteen arvojen sailymiseksi. Rakennuksen kaytto-
tarkoituksen muutos asumiseen tulee sovittaa kohteen arvot huomioi-
valla tavalla. Kyseessa on erityishanke, kohde ei taivu tavanomaisiin
asumisratkaisuihin.

Tontin avoimeen osaan, nykyisin parkkihallin sisaanajon kasittavaan ti-
laan, voidaan suunnitella rakennuksen laajennusosaa, jonka tulee kui-
tenkin asettua elimelliseksi osaksi yhtenaisesti suunniteltua tonttia.
Kaupunginmuseo toistaa neuvottelussa esittdmaansa kannan, etta uu-
disrakennuksen raystaslinja tulee sovittaa TVK-talon raystaslinjan kor-
koon +37,70, jonka paalle lisdkerroksina ullakkokerrokset kohoavat.
Samaten raystaskorkojen tulee olla yhtenaiset myds kaupunkikuvalli-
sesti nakyvan sisapihan puolelle, suurkorttelin mallin mukaisesti.

Kaupunginmuseo pitaa tarkeana lisarakentamisen sovittamista ole-
massa olevaan TVK-taloon. Talla tavoin rakennus asettuu myos luon-
tevasti Taka-Toolon kaupunkirakenteeseen, erityisesti suhteessa kort-
teli 15519 yhtenaisesti funktionalismin periaatteiden mukaan rakennet-
tuun vihreaan korttelikokonaisuuteen. Talta osin kaavaehdotusta tulee
tarkemmin sovittaa olemassa olevaan rakennukseen ja ymparistoon.

Lisatiedot

Mikko Lindqvist, arkkitehti, puhelin: +358 9 310 36972
mikko.lindqgvist(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikké 29.05.2019 § 41

HEL 2018-009025 T 10 03 03

Paatos
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12598 pohjakartan
kaupunginosassa 15 Meilahti. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Lisatiedot

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12598
Kaupunginosa: 15 Meilahti
Kartoituksen tyonumero: 14/2019
Pohjakartta valmistunut: 25.3.2019
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiymparistdn toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikolle.

Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi

Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



