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§ 303
Detaljplaneandring for Gungvagen 9 i Gardsbacka i Mellungsby (nr
12526)

HEL 2017-003110 T 10 03 03

Beslut
Stadsfullmaktige godkande detaljplaneandring for tomten 11 i kvarteret
47018 i 49 stadsdelen (Mellungsby, Gardsbacka) enligt ritning
nr 12526, daterad 26.2.2019, och pa de grunder som framgar av de-
taljplanebeskrivningen.

Foredragande

Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12526 kartta, paivatty 26.2.2019
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12526 selostus, paivatty
26.2.2019, paivitetty Kylk:n 26.2.2019 paatdksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti 27.9.2018, paivitetty 26.2.2019 ja asukastilaisuu-
den muistio 11.1.2018
4 llImakuva

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Narings-, trafik- och miljécent-  Fdrslagstext
ralen i Nyland (Trafik och inf-  Bilaga 1
rastruktur) Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Kommunalbesvar, godkdnnande av
generalplan, detaljplan, byggnadsord-
ning
Den som sokt detaljplaneand- Forslagstext
ring Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
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Beslutsforslag

Sammandrag

Bilaga 4
Kommunalbesvar, godkdnnande av
generalplan, detaljplan, byggnadsord-
ning

Samkommunen Helsingfors-

regionens trafik

Samkommunen Helsingfors-

regionens miljétjanster/Vat-

tenforsorjning

Helen Elnat Ab

Framstallningen stammer 6verens med forslaget.

Detaljplaneandringen bygger pa Asunto Oy Keinutie 9:s ansékan om
tillbyggnad pa en tomt i bolagets ago. Detaljplaneandringen gor det
mojligt att bygga ett punkthus i atta vaningar pa tomten dar det nu finns
ett bostadshus likasa i atta vaningar uppfort ar 1966. | detaljplanen an-
visas ny bostadsvaningsyta pa 3 950 m? pa tomten, vilket mojliggér ca
100 nya invanare. | utlatandena fanns det ingenting att papeka om de-
taljplaneandringen. Mot detaljplaneforslaget gjordes 5 anmarkningar,
av vilka en var en protestlista (undertecknad av totalt 26 personer).

| anmarkningarna papekades det om den foreslagna tillbyggnadens
storlek och lage, den planerade byggnadens besittningsform och hus-
typ och lésningarna for avfallshantering. Onskemal framférdes om att
bevara terrangen i naturtillstand i sa stor omfattning som mdjligt. Ef-
tersom detaljplaneldsningen hojer tomtens varde har ett markanvand-
ningsavtal, undertecknat 2.4.2019, férhandlats fram mellan tomtagaren
och staden.

Foredragandens motiveringar

Planlésningens centrala innehall

Detaljplaneandringen galler en tomt pa Gungvagen 9 i flervaningshus-
omradet Gardsbacka. Detaljplaneldsningen gor det magjligt att bygga till
pa tomten. Malet ar att férlagga ett nytt punkthus i atta vaningar till tom-
ten i narheten av den befintliga byggnaden. Det ar mojligt att placera
de bilplatser som tillbyggnaden forutsatter i anslutning till de nuvarande
bilplatserna.

Av byggratten i den gallande detaljplanen for tomten, 5 150 m? vy, har
4 800 m? vy utnyttjats och ny vaningsyta pa 3 950 m? har anvisats. Ex-
ploateringstalet for tomten blir 1,0 efter &ndringen och invanartalet 6kar
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med ca 100. Kompletteringsbyggande i befintliga bostadsomraden
stdmmer dverens med stadens strategi. Det bostadsaktiebolag som
ager tomten har tagit initiativ till att andra detaljplanen.

Omradets utgangspunkter och nulage

Omradet for detaljplaneandringen bestar huvudsakligen av fororten
Gardsbacka som byggdes upp under 1960-1970-talet som ett omra-
desbyggobjekt. Stora byggnadsmassor och rymliga parkliknande gar-
dar pa vilka tomternas granser inte urskiljs ar karaktaristiska for omra-
det. Pa tomten finns en byggnad i atta vaningar som har ritats av Matti
Hakuri och fardigstallts 1966. | séder och vaster angransar tomten till
Bygungsstigen. P4 tomtens 6stra kant finns tomtens parkeringsplats,
och Gungvagen léper 6ster om tomten. Kvartershelheten fortsatter norr
om tomten.

| generalplanen 2016 for Helsingfors (tradde i kraft 5.12.2018) anges
omradet som ett bostadsdominerat omrade A2 dar kvartersexploate-
ringstalen huvudsakligen ar 1,0-2,0. Férslaget till detaljplaneandring
stdmmer dverens med generalplanen. For omradet galler en detaljplan
fran ar 1991 och innehallet i I6sningen har forhandlats fram med den
som soker detaljplaneandring.

Detaljplaneldsningens kostnader

Forverkligandet av detaljplanelésningen medfor inga direkta kostnader
for staden.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen

| den bifogade rapporten om vaxelverkan anges de under beredningen
av detaljplanen inkomna myndigheternas stallningstaganden och in-
tressenternas asikter i sammandrag och genmalena till papekandena i
dessa.

Anmarkningar

Forslaget till detaljplan holls offentligt framlagt 28.9-29.10.2018.
Mot forslaget gjordes 5 anmarkningar, varav en var en protestlista (un-
dertecknad av totalt 26 personer).

Anmarkningarna gallde kompletteringsbyggandet i Gungvagens omra-
de, den foéreslagna tillbyggnadens storlek, lage och lagenlighet, den
planerade byggnadens besittningsform och hustyp och l6sningarna for
avfallshantering. Onskemal framférdes om att bevara terréangen i natur-
tillstand i sa stor omfattning som majligt.

Myndigheternas utlatanden
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Helen Elnat Ab, Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT) och
Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster (HRM) gav utlatan-
de om detaljplaneforslaget och hade ingenting att invanda mot detalj-
planeandringen. Dessutom meddelade Helen Ab att det inte har nagon-
ting att yttra.

Atgarder efter att detaljplaneforslaget hélls offentligt framlagt

| rapporten om vaxelverkan anges anmarkningarna och myndighetsut-
latandena om forslaget till detaljplan i sammandrag och genmalena till
de papekanden som framforts i dessa.

Inga andringar har gjorts i detaljplaneférslaget eftersom det inte ansags
som andamalsenligt med beaktande av detaljplanens mal, dvs. kom-
pletteringsbyggande.

| detaljplanekartans beteckningar eller bestammelser och i det dvriga
materialet gjordes vissa andringar for vilka redogors narmare i detalj-
planebeskrivningens sista kapitel och i bilagan over gjorda andringar
(Tehdyt muutokset). De andringar som gjorts har diskuterats med de
vederbdrande parterna, och de vars fordel andringarna galler har blivit
sarskilt horda per e-post.

Narmare motiveringar

De detaljerade motiveringarna till detaljplanelésningen framgar av den
bifogade detaljplanebeskrivningen.

Fortsatta atgarder

Ett markanvandningsavtal som hanfor sig till detaljplaneandringen un-
dertecknades 10.5.2019.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12526 kartta, paivatty 26.2.2019
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12526 selostus, paivatty
26.2.2019, paivitetty Kylk:n 26.2.2019 p&aatdksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti 27.9.2018, paivitetty 26.2.2019 ja asukastilaisuu-
den muistio 11.1.2018
4 llImakuva
Bilagematerial
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Sokande av andring

Utdrag

For kannedom

Beslutshistoria

—_

2 Sopimus

Asemakaavan muutoshakemus

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning

Utdrag

Narings-, trafik- och miljocent-
ralen i Nyland (Trafik och inf-
rastruktur)

Den som sokt detaljplaneand-
ring

Samkommunen Helsingfors-
regionens trafik
Samkommunen Helsingfors-
regionens miljotjanster/Vat-
tenforsorjning

Helen Elnat Ab

Stadsmiljonamnden

Bilagor till utdrag

Forslagstext

Bilaga 1

Bilaga 2

Bilaga 3

Bilaga 4

Kommunalbesvar, godkédnnande av
generalplan, detaljplan, byggnadsord-
ning

Forslagstext

Bilaga 1

Bilaga 2

Bilaga 3

Bilaga 4

Kommunalbesvar, godkédnnande av
generalplan, detaljplan, byggnadsord-
ning

Markanvandning och stadsstruktur, stadsmiljosektorn

Detaljplanelaggning
Helen Ab
Tomterna

Kaupunginhallitus 30.09.2019 § 655

HEL 2017-003110 T 10 03 03
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Esitys
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 49. kaupunginosan (Mellunkyla, Kontula)
korttelin 47018 tontin 11 asemakaavan muutoksen 26.2.2019 paivatyn
piirustuksen nro 12526 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilme-
nevin perustein.

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Lisatiedot

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuus
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit Tonttipaallikké 02.04.2019 § 23

HEL 2017-003110 T 10 03 03
Paatos

Tonttipaallikkd paatti tehda tontin 91-47-18-11 omistajan As Oy Keinu-
tie 9:n kanssa liitteen 3 mukaisen sopimuksen.

Samalla tonttipaallikkd paatti oikeuttaa hallinto- ja tukipalveluiden kiin-
teistolakimiehen allekirjoittamaan edella mainitun sopimuksen ja teke-
maan siihen tarvittaessa vahaisia teknisia korjauksia ja tarkennuksia.

(MA147-8)
Paatoksen perustelut
Voimassa oleva asemakaava

Tontilla 91-47-18-11 on voimassa asemakaava nro 9790, joka on va-
hvistettu 27.8.1991. Tontti on merkitty siind kuulumaan asuinkerrostalo-
jen korttelialueeseen (AK). Tontin rakennusoikeus on 5 150 k-m?, josta
on kaytetty 4 857 k-m?2.

Asemakaavan muutosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunta esitti 26.2.2019 kaupunginhallitukselle
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12526 hyvaksymista.

Tontin nykyinen kayttétarkoitus AK pidetaan ennallaan. Tontille kaavoi-
tetaan uusi rakennusala, jonka rakennusoikeus on 3 950 k-m?. Nykyi-
sen rakennuksen rakennusoikeudeksi merkitaan 4 800 k-m?.
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Maankayttosopimus

Asemakaavan muutos korottaa tontin 91-47-18-11 arvoa merkittavasti,
joten tonttiyksikkd on kaynyt maanomistajien kanssa kaupunginhalli-
tuksen 9.6.2014 (685 §) tekeman paatdksen mukaiset neuvottelut.

Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteena 3 oleva sopimus, jonka
mukaan maanomistaja suorittaa kaupungille 354 000 euron korvauksen
osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin.

Korvausta korotetaan sen nykyarvon sailyttamiseksi sopimuksen alle-
kirjoittamispaivasta maksupaivaan kaksi prosenttia vuodessa. Korotus
pyoéristetaan lIahimpaan 1 000 euroon.

Toimivalta

Kaupunkiymparistélautakunnan 26.9.2017 (115 §) tekeman paatdksen
mukaan tonttipaallikkd paattaa maankayttésopimuksen hyvaksymisesta
ja siihen liittyvista aluejarjestelyista 1 500 000 euron kokonaisarvoon
saakka.
Lisatiedot
Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36442
tapio.laalo(a)hel.fi

Arto Korkeila, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 34294
arto.korkeila(a)hel fi

Kaupunkiymparistolautakunta 26.02.2019 § 94
HEL 2017-003110 T 10 03 03
Hankenumero 1501_14
Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 26.2.2019 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12526
hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 47. kaupunginosan
(Mellunkyla, Kontula) korttelin 47018 tonttia 11.

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatosasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan
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asiakaspalvelussa, Sornaistenkatu 1 seka internet-sivuilla: Paatok-
senteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Asunto Oy Keinutie 9: 5 000 euroa

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot

Laura Viljakainen, arkkitehti (asemakaavoitus), puhelin: 310 37243
laura.viljakainen(a)hel.fi

Jussi Jaaska, liikenneinsindori (liikenne- ja katusuunnittelu), puhelin: 310 37129
jussi.jaaska(a)hel.fi

Mikko Tervola, insindoéri, puhelin: 310 44131
mikko.tervola(a)hel fi

Mari Soini, maisema-arkkitehti (kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu), puhelin: 310

37479
mari.soini(a)hel.fi

Sakari Mentu, arkkitehti (rakennussuojelu), puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikké 18.09.2018 § 34

HEL 2017-003110 T 10 03 03
Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12526 pohjakartan
kaupunginosassa 47 Mellunkyla. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiymparistdn toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12526
Kaupunginosa: 47 Mellunkyla
Kartoituksen tydnumero: 1/2018
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Lisatiedot

Pohjakartta valmistunut: 15.1.2018
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikdlle.

Merja Kyyrd, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31967
merja.kyyro(a)hel.fi

Timo Tolkki, yksikén paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi
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