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§ 232

Hojning av maximipriset i projektplanen for Botby grundskolas

skolhus

HEL 2019-000516 T 10 06 00

Beslut

Behandling

Stadsfullmaktige godkande att maximipriset i projektplanen for Botby
grundskolas skolhus hdjs med 4 130 000 euro, sa att de sammanlagda
kostnaderna for projektet uppgar till hogst 21 798 000 euro exklusive
mervardesskatt pa den kostnadsniva som radde i maj 2017.

Dessutom godkande stadsfullmaktige foljande hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige forutsatter vid godkannandet av hojningen av
maximipriset i projektplanen for Botby grundskolas skolhus att
det utreds vilka méjligheter det finns att forbattra processernas
framskridande i stadskoncernen. (Mika Ebeling)

Ledamoten Mika Ebeling understddd av ledamoten Pia Kopra foreslog
foljande hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige forutsatter vid godkannandet av hojningen av
maximipriset i projektplanen fér Botby grundskolas skolhus att
det utreds vilka méjligheter det finns att forbattra processernas
framskridande i stadskoncernen.

Stadsfullmaktige godkande forst stadsstyrelsens forslag enhalligt.

1 omrostningen

Ledamoten Mika Ebelings forslag till hemstallningsklam JA, motsatter
sig NEJ

JA-forslag: Stadsfullmaktige forutsatter vid godkannandet av héjningen
av maximipriset i projektplanen for Botby grundskolas skolhus att det
utreds vilka mdjligheter det finns att férbattra processernas framskri-
dande i stadskoncernen.

NEJ-forslag: Motsatter sig

Ja-roster: 60
Ted Apter, Pentti Arajarvi, Paavo Arhinmaki, Eva Biaudet, Silja Bor-
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Foredragande

Upplysningar

garsdottir Sandelin, Mika Ebeling, Laura Finne-Elonen, Tuula Haatai-
nen, Sandra Hagman, Jussi Halla-aho, Eero Heinaluoma, Eveliina Hei-
naluoma, Perttu Hillman, Veronika Honkasalo, Abdirahim Husu Husse-
in, Ville Jalovaara, Jukka Jarvinen, Atte Kaleva, Arja Karhuvaara, Otso
Kivekas, Tapio Klemetti, Dan Koivulaakso, Joonas Kolehmainen, Pia
Kopra, Vesa Korkkula, Kauko Koskinen, Terhi Koulumies, Heimo Laak-
sonen, Johanna Laisaari, Petra Malin, Silvia Modig, Sami Muttilainen,
Seija Muurinen, Bjorn Mansson, Jussi Niinistd, Dani Niskanen, Mia Ny-
gard, Matias Pajula, Jenni Pajunen, Pia Pakarinen, Matti Parpala, Jaa-
na Pelkonen, Terhi Peltokorpi, Petrus Pennanen, Mika Raatikainen,
Marcus Rantala, Mari Rantanen, Tuomas Rantanen, Laura Rissanen,
Wille Rydman, Daniel Sazonov, Johanna Sydanmaa, llkka Taipale,
Sampo Terho, Kimmo Tiilikainen, Ulla-Marja Urho, Laura Varjokari, Si-
nikka Vepsa, Anna Vuorjoki, Paavo Vayrynen

Nej-roster: 1
Otto Meri

Blanka: 19

Alviina Alametsa, Katju Aro, Sirpa Asko-Seljavaara, Jasmin Hamid, Ka-
isa Hernberg, Kati Juva, Minerva Krohn, Anna Laine, Elina Moisio, Jo-

hanna Nuorteva, Hannu Oskala, Pauliina Saares, Satu Silvo, Anni Sin-
nemaki, Leo Stranius, Pilvi Torsti, Reetta Vanhanen, Sanna Vesikansa,
Ozan Yanar

Franvarande: 5
Mai Kivela, Risto Rautava, Nasima Razmyar, Osmo Soininvaara, Jan
Vapaavuori

Stadsfullmaktige godkande ledamoten Mika Ebelings forslag till hem-
stallningsklam.

Stadsstyrelsen

Maria Nyfors, stadssekreterare, telefon: 310 21731
maria.nyfors(a)hel.fi

Ville Vastamaki, projektchef, telefon: 310 25902
ville.vastamaki(a)hel.fi

Bilagor

1 Botby grundskolan perusparannuksen kustannusarvio 19.12.2018

2 Kasvatus- ja koulutuslautakunnan lausunto 18.6.2019 § 214

3 Paatés hankesuunnitelman hyvaksymisesta 20.5.2015 § 128
Sokande av andring
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Beslutsforslag

Kommunalbesvar, fullmaktige

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Den godkanda projektplanen

Stadsfullmaktige godkande 20.5.2015 (§ 128) projektplanen fér om-
och utbyggnad av Botby grundskolas skolhus enligt vilken projektet
omfattar hogst 7 857 m? bruttoyta och byggnadskostnaderna fér projek-
tet uppgar till hdgst 14 674 000 miljoner euro exklusive mervardesskatt
pa den prisniva som radde i november 2013.

Projektplanen galler en omfattande funktionell och husteknisk ombygg-
nad dar husets lokaler adapteras for att tjana en enhetlig grundskolas
behov och dar man moderniserar de hustekniska installationerna, repa-
rerar skadade konstruktioner och forbattrar energihushallningen. | pro-
jektet ingar ocksa att bygga ut den byggnad som utnyttjas av lagstadi-
et. Darigenom ersatter man de tillfélliga lokalerna pa tomten.

Blomangens lagstadieskola och Botby hogstadieskola har ar 2011 sla-
gits samman till Botby grundskola. Den byggnad (A) dar Botby hogsta-
dieskola har verkat samt tillhérande flygel med gymnastiksal (B) stod
fardiga ar 1966. Blomangens lagstadieskola har verkat i en byggnad
(C) som blev fardig ar 1973. Byggnaderna ar ritade av Arkitektbyra Erik
Krakstréom, och de ar arkitektoniskt och stadsbildsmassigt betydelseful-
la.

Kostnadsandringarna och deras orsaker

Nar maximipriset for projektet faststalldes, var man installd pa att ge-
nomféra andringsarbeten som ar normala vid ombyggnad. Projektpla-
nens reservering for mer- och andringsarbeten var 1 754 000 euro. En-
ligt det férslag som lades fram av stadsmiljonamndens sektion for
byggnader och allmanna omraden kommer den reservering som bevil-
jats for mer- och andringsarbeten inte att racka till med tanke pa de
kostnader som nu har uppkommit.

Det utarbetades en konditionsundersokning och en kartlaggning av
skadliga amnen som utgangspunkter fér projektplaneringen. Utred-
ningarna utférdes medan fastigheten var i bruk, da det ar svart att 6pp-
na konstruktioner. Det har under entreprenadens gang framgatt att be-
hoven av andringsarbeten ar storre an planerat. Att utreda dem i forvag
skulle ha forutsatt rivning i stor skala under planeringsstadiet medan
skolhuset var i anvandning.
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Byggarbetet inom projektet har pabdrjats i december 2017. Det har un-
der byggtiden kommit fram bland annat féljande betydande mer- och
andringsarbeten:

— Arbetet pa byggplatsen kom igang starkt forsenat pa grund av att
bygglovet drojde. Entreprenadavtalet maste ingas inom anbudsti-
den. Till féljd av att tillstandsprocessen drog ut pa tiden har staden
kompenserat entreprendrens kostnader for underhall av byggplat-
sen under tre manaders tid. Dréjsmalet medfor en merkostnad pa
cirka 190 000 euro.

— Det férekom betydligt mer skadliga amnen av olika slag i byggna-
den an man hade forutsett i planeringen, vilket fororsakade extra
rivnings- och saneringsatgarder. Foljden av detta blev att konstruk-
tioner maste ersattas i 6kad utstrackning och att det behévdes mera
tid for genomférandet. Merkostnaden for avldagsnande och sanering
av skadliga amnen som har uppdagats i rivningsstadiet ar cirka
300 000 euro.

— Man har under rivningsarbetets gang hittat mycket varierande
konstruktionslésningar som avviker fran utgangsfakta, som ar ofo-
rutsedda och som man inte har kunnat utreda i férvag. Dessa har
medfort storningar i det egentliga byggarbetet och lett till att and-
ringsarbetena har 6kat i omfattning och till att man behovt férlangd
tidsfrist. Kostnadseffekten av dessa ar sammanlagt 710 000 euro.

— Avvikande fran planerna har man varit tvungen att gora stora sc-
haktningar i byggnadernas bottenplattor. Schaktningarna medfér en
merkostnad pa 200 000 euro.

— Ventilationskanalerna flyttades fran gymnastiksalen ut fran byggna-
den, eftersom det inte gick att minska spelplanens dimensioner i
och med att man ville méjliggéra officiella handbollsmatcher. Detta
medférde att man som merarbete maste bygga ett nytt friskluftssc-
hakt samt utféra omfattande schaktnings- och jordbytesarbeten.
Andringarna géllande ventilationskanalerna medfoér en merkostnad
pa cirka 250 000 euro.

— Tatningsreparationerna av anslutningspunkterna mellan bjalklagen,
bottenplattorna och vaggkonstruktionerna utvidgades. Dessutom
var man i byggnad C tvungen att bygga en ny yttervagg pa grund av
att den gamla var i mycket daligt skick och foér att garantera god in-
neluft. Kostnadseffekten av tatningsreparationerna ar sammanlagt
120 000 euro.

— Man var tvungen att bygga nya mellanvaggar pa andra vaningen i
C-byggnaden pa grund av att de gamla var i sa daligt skick. Kost-
nadseffekten ar 100 000 euro.

— C-byggnadens fonster byttes ut i stallet for att istandsatta dem.
Fonsterjusteringarna medférde en merkostnad pa 265 000 euro.
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— Man har varit tvungen att i stor utstrackning ersatta gamla vatten-
ledningar som man hade tankt bevara men som var i samre skick
an man hade antagit. Kostnadseffekten av vattenledningsjusterin-
garna ar 180 000 euro.

Det nya ventilationssystemet kraver mycket mera utrymme an det gam-
la, vilket har medfért att kanallinjerna pa grund av trangheten har flyt-
tats utanfor byggnaden. Dessutom har man gjort nodvandiga saker-
hetsforbattringar med avseende pa sakerhetssystem och passagekon-
troll samt sprinklersystemet. Genom dessa tillaggsatgarder mojliggors
ocksa anvandningen av skolans gymnastiklokaler pa kvallstid.

Pa grund av att den kdnnbart 6kade omfattningen av andringsarbeten
har entreprendren varit tvungen att skaffa fram tillaggsresurser till
byggarbetsplatsen. Flera arbetsmoment har gjorts pa kvallstid eller
veckoslut for att man har velat se till att projektet inte blir forsenat, vilket
har medfort tillaggskostnader. Projektet blir fardigt i oktober 2019.

Projektets nya sammanlagda kostnader

Projektets godkanda indexjusterade maximipris exklusive mervar-
desskatt var vid tidpunkten for bestallningen av entreprenaderna
17 667 863 euro pa den kostnadsniva som radde i maj 2017.

Efter hdjningen av projektets maximipris uppgar projektets nya maxi-
mipris for entreprenaden till 21 797 858 euro exklusive mervardesskatt
pa den kostnadsniva som radde i maj 2017. Héjningen av maximipriset
finansieras med anslagsreserveringar som har blivit dver fran andra
projekt inom ramen for byggnadsprogrammet for husbyggnadsprojekt.

| det ursprungliga forslaget fran stadsmiljonamndens sektion for bygg-
nader och allménna omraden (24.1.2019, § 12) angaende prishdjning-
en ar det nya maximipriset 20 247 863 euro. Sektionen har senare,
4.4.2019 (§ 36), antecknat ett anmalningsarende om att det har funnits
ett fel i projektplanens maximipris och att det korrekta maximipriset ar
21 797 858 euro.

Kostnaderna motsvarar det genomsnittliga kvadratmeterpriset for lik-
nande projekt for kravande ombyggnad av skolbyggnader som har ge-
nomforts.

Efter kostnadsjusteringen uppskattas den blivande hyran for lokalerna
uppga till 26,61 euro/m? lagenhetsyta, varav kapitalhyrans andel ar
22,89 euro/m? lagenhetsyta och underhallshyrans 3,72 euro/m? lagen-
hetsyta. De sammanlagda hyreskostnaderna vore saledes uppskatt-
ningsvis 177 356 euro i manaden och 2 128 269 euro om aret. Den
uppskattade hyran har beraknats pa basis av projektets justerade max-
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imipris med 30 ars avskrivningstid och en férvantad avkastning pa

3 procent. Kapitalhyran preciseras enligt de verkliga kostnaderna och
underhallshyran sa att den motsvarar den aktuella underhallshyran nar
byggnaden ar fardig.

Fostrans- och utbildningsnamndens utlatande

Fostrans- och utbildningsnamnden har i sitt utlatande 18.6.2019 (§ 214)
tillstyrkt hojningen av projektets maximipris. Utlatandet i sin helhet finns
som bilaga 2.

Behdorighet betraffande projektplaner

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

For kannedom

Beslutshistoria

| enlighet med 7 kap. 1 § 3 punkten i forvaltningsstadgan ska stads-
fullmaktige besluta om projektplaner vars kostnadskalkyl dverstiger
10 miljoner euro.

Stadsstyrelsen

Maria Nyfors, stadssekreterare, telefon: 310 21731
maria.nyfors(a)hel.fi

Ville Vastamaki, projektchef, telefon: 310 25902
ville.vastamaki(a)hel.fi

Botby grundskolan perusparannuksen kustannusarvio 19.12.2018
Kasvatus- ja koulutuslautakunnan lausunto 18.6.2019 § 214
Paatds hankesuunnitelman hyvaksymisesta 20.5.2015 § 128

WN =

Kommunalbesvar, fullmaktige

Stadsmiljondmndens sektion fér byggnader och allmdnna omraden
Fostrans- och utbildningsnamnden

Kaupunginhallitus 19.08.2019 § 510

HEL 2019-000516 T 10 06 00

Paatos

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
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Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy Botby grundskolan perusparannuksen
hankesuunnitelman enimmaishinnan korottamisen 4 130 000 eurolla si-
ten, etta hankkeen kokonaiskustannukset ovat arvonlisdverottomana
enintaan 21 798 000 euroa toukokuun 2017 kustannustasossa.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Maria Nyfors, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 21731
maria.nyfors(a)hel.fi

Ville Vastamaki, hankepaallikkd, puhelin: 310 25902
ville.vastamaki(a)hel fi

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 24.01.2019

§ 12

HEL 2019-000516 T 10 06 00

Esitys

Kasittely

Esittelija

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle Botby grundskolan koulun perusparannuk-
sen hankesuunnitelman enimmaishinnan korottamista 2 580 000 eurol-
la arvonlisaverottomana siten, ettd hankkeen kokonaiskustannukset
ovat enintdan yhteensa arvonlisaverottomana 20 247 863 euroa mar-
raskuu 2018 kustannustasossa.

Paatos tehtiin ehdolla, etta kasvatus- ja koulutuslautakunta hyvaksyy
enimmaishinnan korottamisen.

24.01.2019 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

Jaakko Stauffer:
Muutetaan esitysehdotuksen ensimmainen kappale seuraavasti:

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esittda kaupunginhallitukselle Botby grundskolan koulun perusparan-
nuksen hankesuunnitelman enimmaishinnan korottamista

2 580 000 eurolla arvonlisaverottomana siten, etta hankkeen kokonais-
kustannukset ovat enintdan yhteensa arvonlisaverottomana 20 247 863
euroa marraskuu 2018 kustannustasossa.

tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
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Lisatiedot
Jari Miettinen, projektipaallikkd, puhelin: 310 76399
jari.miettinen(a)hel.fi
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