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§ 115

Detaljplaneandring for Bergkullavagen i Kanala (nr 12506)

HEL 2017-007704 T 10 03 03

Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Stadsfullmaktige godkande detaljplaneandring for tomterna 1, 2, 3, 5
och 6 i kvarteret 32011 och gatuomrade i 32 stadsdelen (Kanala) enligt
ritning nr 12506, daterad 4.9.2018, och pa de grunder som framgar av
detaljplanebeskrivningen.

Stadsstyrelsen

Timo Lindén, stf. stadssekreterare, telefon: 310 36550
timo.linden(a)hel fi

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12506 kartta, paivatty 4.9.2018

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12506 selostus, paivatty
4.9.2018, paivitetty Kylk:n 4.9.2018 paatdksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 4.9.2018

4 Tehdyt muutokset

5 Paatoshistoria

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Helen Ab
Helen Elnat Ab
Samkommunen Helsing-
forsregionens trafik
Samkommunen Helsing-
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Beslutsforslag

Sammandrag

forsregionens miljotjans-
ter

Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Detaljplaneandringen galler ett kvartersomrade for flervaningshus syd-
ost om korsningen mellan Kanalavagen och Lillstuvagen. Detaljplane-
I6sningen gor det mojligt att bygga tva nya bostadshus i sex respektive
sju vaningar. De befintliga flervaningshusen pa omradet bevaras. En
del av gatuomradet vid vandplatsen i den s6dra dnden av Bergkullava-
gen andras till kvartersomrade for parkeringsplatser. En del av det syd-
vastra hérnet av en tomt i korsningen mellan Kanalavagen och Lill-
stuvagen andras till gatuomrade for en rondell som mojligen byggs i
framtiden. Nybyggandet och gardsarrangemangen styrs med planbe-
stammelser.

Det bildas 5 500 m? ny bostadsvaningsyta. Antalet invanare 6kar med
ca 140. Efter planandringen ar tomternas exploateringstal pa omradet
ca e = 0,70. Utan planandring ar kvartersexploateringstalet pa omradet
ca e = 0,40.

Foredragandens motiveringar

Detaljplaneldsningen bidrar till att staden kan uppna sina strategiska
mal. Detaljplanelésningen ar férenlig med den gallande nya general-
planen.

Hoghusomradet 6ster om Kanalavagen ar i huvudsak bebyggt pa
1960-talet och i bérjan av 1970-talet. Lamellhusen ligger glest i forhal-
lande till varandra, och gardsomradena mellan dem ar halvéppna. Om-
radet gor ett lummigt intryck. Bilarna parkeras i huvudsak pa tomterna
pa markniva. Pa det omrade som ar féremal fér planering ligger fem
flervaningshus i tre vaningar. Husen saknar hiss. Oster om planlagg-
ningsomradet ligger Kanalaparken och Lekparken Vahatupa.

For omradet galler en detaljplan fran ar 1962.

Planeringsfaser

Kvartersomradena ar privatagda. Detaljplanelésningen har utarbetats
pa ansokan och innehallet i I6sningen har férhandlats fram med sdkan-
den.
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Deltagandet och vaxelverkan har ordnats i enlighet med programmet
for deltagande och bedémning.

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 4.5—4.6.2018.
En anmarkning gjordes mot forslaget.

Anmarkning

Papekandena i anmarkningen gallde de nya byggnadernas hojd, den
skugga de kastar och beaktande av den befintliga miljon i utarbetandet
av planandringen.

| rapporten om vaxelverkan ingar ett sammandrag av anmarkningen
mot planférslaget och ett genmale till de papekanden som framforts i
anmarkningen.

Utlatanden

Helen Elnat Ab och Samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster
(HRM) gav utlatanden om detaljplaneforslaget. Helen Elnat Ab hade
ingenting att invanda mot planforslaget. HRM konstaterade i sitt utla-
tande att de allmanna vattenledningar och aviopp som betjanar omra-
det har byggts fardigt. Andringsforslaget kraver inte utbyggnad av vat-
tenforsdrjningen och inte heller att de befintliga vattenférsoérjningsled-
ningarna flyttas. Helen Ab och Samkommunen Helsingforsregionens
trafik meddelade att de inte har nagonting att yttra om planférslaget.

Kostnader

Det medfdr inga kostnader for staden att genomféra detaljplanelos-
ningen. Detaljplaneldsningen hojer omradets varde. Staden far inkoms-
ter i form av markanvandningsersattningar for de privatagda tomterna.

Andringar i férslaget till detaljplaneandring

| detaljplanekartans bestammelser och i det 6vriga materialet gjordes
andringar efter att detaljplanen varit offentligt framlagd. Fo6r andringarna
redogors detaljerat i detaljplanebeskrivningens sista kapitel. De har
ocksa samlats i bilagan éver andringar (Tehdyt muutokset).

Andringarna &r inte vasentliga, och forslaget behodver darfor inte laggas
fram pa nytt.

Till slut
Ett markanvandningsavtal undertecknades 29.1.2019.
Beslutsforslaget stammer éverens med stadsmiljonamndens framstall-
ning.
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 6/2019 4 (9)

Arende/9
27.03.2019

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

Utdrag

For kinnedom

Stadsstyrelsen

Timo Lindén, stf. stadssekreterare, telefon: 310 36550
timo.linden(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12506 kartta, paivatty 4.9.2018

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12506 selostus, paivatty
4.9.2018, paivitetty Kylk:n 4.9.2018 paatdksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 4.9.2018

4 Tehdyt muutokset

5 Paatdshistoria

1 Sijaintikartta

2 lImakuva

3 Havainnekuva

Kommunalbesvar, godk&dnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag Bilagor till utdrag

Narings-, trafik- och mil- Forslagstext

jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

Helen Ab

Helen Elnat Ab

Samkommunen Helsing-

forsregionens trafik

Samkommunen Helsing-

forsregionens miljotjans-

ter

Detaljplanelaggning
Stadsmiljonamnden
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Beslutshistoria
Kaupunginhallitus 11.03.2019 § 172
HEL 2017-007704 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 32. kaupunginosan (Konala) korttelin
32011 tontteja 1,2,3,5 ja 6 ja katualuetta koskevan asemakaavan muu-
toksen 4.9.2018 paivatyn piirustuksen numero 12506 mukaisena ja
asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Esittelija
vs. kansliapaallikkd
Marja-Leena Rinkineva
Lisatiedot

Timo Lindén, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36550
timo.linden(a)hel fi

Kaupunkiympariston toimiala Maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuus
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit Tonttipaallikké 08.11.2018 § 61

HEL 2017-007704 T 10 03 03
Vuorikummuntie
Paatos

Tonttipaallikkd paatti tehda tonttien 91-32-011-1,91-32-011-2, 91-32-
011-3, 91-32-011-5 ja 91-32-011-6 (Konala) omistajan Asunto Oy Vuo-
rikummun (Y-tunnus 0221755-3) kanssa liitteen 2 mukaisen
maankayttdsopimuksen ja esisopimuksen.

Samalla tonttipaallikkd paatti oikeuttaa hallinto- ja tukipalveluiden kiin-
teistolakimiehen allekirjoittamaan edella mainitun sopimuksen seka te-
kemaan siihen tarvittaessa vahaisia teknisia korjauksia ja tarkennuksia.

(MA132-7)
Paatoksen perustelut
Maankayttosopimus ja esisopimus

Sopimuksen kohde ja maanomistus
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Sopimus koskee Konalassa sijaitsevia rakennettuja asuinkerrostalojen
korttelialueen tontteja 32011/1 - 3, 5 ja 6 (AK). Voimassa olevan ase-
makaavan mukaan tonteille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 5
650 k-m?2.

Tontit omistaa Asunto Oy Vuorikumpu.

Vireillda oleva asemakaavan muutos

Tonteilla on vireillda asemakaavan muutosehdotus nro 12506, joka
mahdollistaa kahden uuden asuinkerrostalon rakentamisen alueelle.
Nykyiset asuinkerrostalot sailyvat ennallaan. Tontista 32011/1 osa mu-
utetaan katualueeksi tulevaisuudessa mahdollisesti rakennettavaa lii-
kenneympyraa varten.

Korttelin asuntokerrosala kasvaa muutoksessa 5 500 k-m? ja asu-
kasmaaran lisays on arviolta noin 140 asukasta.

Kaupungin omistamasta katualueesta osa muutetaan autopaikkojen
korttelialueen tontiksi 32011/12, joka osoitetaan korttelin 32011 asuk-
kaiden kayttoon.

Kaavamuutos korottaa tontin arvoa merkittavasti, joten maanomistajan
kanssa on kayty kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman maapoliittisen
paatoksen mukaiset neuvottelut.

Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteena 2 oleva maankayttosopi-
mus ja esisopimus.

Maankayttokorvaus

Sopimuksen mukaan maanomistaja suorittaa osallistumisena yh-
dyskuntarakentamisen kustannuksina kaupungille korvausta 805 000
euroa seka luovuttaa korvauksetta kaupungille noin 67 m?:n suuruisen
yleisen alueen osan.

Rahakorvaus tulee maksaa kuuden kuukauden kuluessa siita, kun
asemakaavan muutos on saanut lainvoiman.

Rahakorvausta korotetaan sen nykyarvon sailyttamiseksi sopimuksen
allekirjoittamishetkesta maksupaivaan saakka kahdella prosentilla vuo-
dessa.

Kaupunki sitoutuu vuokraamaan pysakaintitontin

Kaavan toteuttamiseksi kaupunki on sitoutunut vuokraamaan maano-
mistajalle tai maaraamalleen katualueesta 91-32-9901-0 noin 206 m?:n
suuruisen, tulevan kaavamuutoksen mukaisen LPA-tontin 32011/12.
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Tontti tullaan vuokraamaan vuokraushetkella vallitsevien ja kaupungin
hyvaksymien autopaikoitusaluetta koskevin vakioehdoin.

Alueluovutus

Maanomistaja luovuttaa kaupungille kiinteistosta 91-32-011-1 rasitteis-
ta vapaana noin 67 m? suuruisen, asemakaavan muutoksessa katualu-
eeksi osoitetun liitekartan mukaisen maaraalan korvauksetta kau-
punginhallituksen 9.6.2014 §685 perusteella.

Lopullinen kauppakirja on allekirjoitettava kuuden kuukauden kuluessa
siita, kun kaavamuutos on saanut lainvoiman.

Toimivalta

Kaupunkiymparistdlautakunnan 26.9.2017 (115§) tekeman paatdksen
mukaan tonttipaallikkd paattaa maankayttosopimuksen hyvaksymisesta
ja siihen liittyvista aluejarjestelyista 1 500 000 euron kokonaisarvoon
saakka.
Lisatiedot
Kirsi Federley, vs. timipaallikkd, puhelin: 09 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi

Tom Qvisén, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 34201
tom.qvisen(a)hel fi

Kaupunkiymparistélautakunta 04.09.2018 § 417
HEL 2017-007704 T 10 03 03
Hankenumero 1565 4
Esitys
Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 4.9.2018 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12506 hy-
vaksymista. Asemakaavan muutos koskee 32. kaupunginosan (Ko-
nala) korttelin 32011 tontteja 1, 2, 3, 5 ja 6 seka katualuetta.

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatdsasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan
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info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2, seka internet-sivuilla: Paa-
toksenteko.

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset

seuraavasti:
o YIT Rakennus Oy, c/o Asunto Oy Vuorikumpu:
5 000 euroa
Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot

Minna Koskinen, arkkitehti, asemakaavoitus, puhelin: 310 37469
minna.koskinen(a)hel.fi

Taina Toivanen, liikenneinsin6ori, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37433
taina.toivanen(a)hel.fi

Jarkko Nyman, insinddri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikké 06.03.2018 § 13

HEL 2017-007704 T 10 03 03
Hankenumero 1565 4
Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12506 pohjakartan
kaupunginosassa 32 Konala.

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12506
Kaupunginosa: 32 Konala
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Lisatiedot

Kartoituksen tydnumero: 4/2018
Pohjakartta valmistunut: 24.1.2018
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiymparistdn toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosdannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikolle.

Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31967
merja.kyyro(a)hel.fi

Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi
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