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VUOROVAIKUTUSRAPORTTI
Sokos Asema-aukion (Asema-aukio 2) asemakaavan muutos (nro 12425)
Vuorovaikutusraportin sisaltd

Vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot asemakaavan muutok-
sen (kaavaratkaisu) valmisteluaikana saaduista kannanotoista, mielipi-
teista, muistutuksista ja lausunnoista (huomautukset) seka vastineet
niihin.

Jaljenndkset kaikista kaavan valmisteluaikana saaduista kannan-
otoista, mielipiteista, muistutuksista ja lausunnoista ovat nahtavissa
Helsingin kaupungin kirjaamossa, kayntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11-13.

VUOROVAIKUTUSRAPORTTISSA esitetaan vastineet kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin.
Vuorovaikutusraporttia tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS ja luonnos

Ehdotus

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2015 tontin omistajan hakemuksesta

evireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) seka
asemakaavaluonnosaineiston ndhtavilldolosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla
www.hel.fi/ksv seka lehti-ilmoituksella Kamppi-Eira -lehdessa

*0AS ja luonnosaineisto on ollut nahtavilld 30.11.-18.12.2015
*0AS:sta ja luonnosaineistosta on ollut mahdollisuus esittdaa mielipiteita

ekaavaehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle 22.11.2016

emielipiteisiin ja muistutuksiin on vastattu vuorovaikutusraportissa, joka loytyy
karttapalvelusta kartta.hel.fi

elautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavillaolosta on ilmoitettu Helsingin Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdessa, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka
Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla

eviranomaisilta on pyydetty lausunnot ja kaavaehdotuksesta on ollut mahdollisuus tehda
muistutus

emuistutuksia ei esitetty, kaavaehdotus viedaan kaupunginhallitukseen kirjeella
ejulkisen nahtavillaolon jalkeinen vuorovaikutus

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

etieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjallisesti
pyytaneet julkisen nahtavilldolon aikana

ekaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty
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YHTEENVEDOT ESITETYISTA HUOMAUTUKSISTA JA VASTINEET NIIHIN
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka luonnosaineiston nahtavillaolo 30.11.-18.12.2015
Viranomaisten kannanotot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka luonnosaineistosta saatiin
kannanotot seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta:

e Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
e Liikennevirasto

e Museovirasto

e Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
e Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos (HKL)

e kaupunginmuseo

e Kkiinteistoviraston geotekninen osasto

¢ Kkiinteistoviraston tonttiosasto

e pelastuslaitos

e rakennusvalvontavirasto

e rakennusvirasto

e ymparistokeskus

e Gasum Oy

[ ]

Aurora kaasunjakelu Oy
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Helsingin seudun lilkkenne -kuntayhtyma (HSL) katsoi, etta kaava tukee
HLJ 2015:n tavoitteiden toteutumista. HSL pitaa hyvana, etta nykyisen
maanalaisen kulkureitin mitoitusta parannetaan. Samalla viihtyisyytta
tulee parantaa. Kaavahankkeen on huomioitava Pisaran ja metron
maanalaiset kulkureitit, suunnitelmat ja aikataulut. HSL:n mielesta OAS
on sisalloltaan tarpeeksi laaja.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY:n kannanotto
kohdistui vesihuoltoon ja johtosiirtoihin ja niiden aiheuttamiin teknisiin
ratkaisuihin ja sopimusasioihin.

Liikenneviraston kannanotto kohdistui Pisararadan aluevaraukseen
kaava-alueella. Hanke ei saa haitata rakenteellisesti tai taloudellisesti
Pisararadan rakentamista.

Museovirasto ilmoitti, ettd kyseisesta asiasta antaa kannanoton kau-
punginmuseo.




4 (14)

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen (ELY-keskus)
ja kaupunkisuunnitteluviraston yhteisessa kuukausipalaverissa asema-
kaavan luonnosaineisto on esitelty eika kaavasta ole annettu kielteista
palautetta.

Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos HKL:n kantana oli, etta
hankkeen HKL:n hallinnoimia kohteita sivuavia tiloja tulee sovittaa yh-
teen yhteistyossa HKL:n kanssa. Liittyminen ei saa aiheuttaa vaatimuk-
sia tai turvallisuuden heikentamista metroasemien suunnitteluun. Kai-
vokadun raitiotiesuunnitelma (Kruunusillat hanke) on huomioitava.
My0s rakentamisen aikainen sujuva joukkoliikenne ja kayttajien ver-
kosto on varmistettava.

Kiinteistoviraston geotekninen osasto totesi kannanottonaan, etta mi-
kali hankkeen rakenteisiin luonnosvaiheen jalkeen tulee merkittavia
muutoksia, niiden vaikutukset pohjavesimalliin on tarkasteltava erik-
seen. Mallinnuksen yhteydessa saadut alueen pohja- ja orsiveden vir-
taukset tulee huomioida suunnittelussa. Pohja- ja orsiveden pinnat ei-
vat saa alentua rakentamisen vaikutuksesta.

Kiinteistoviraston tonttiosasto totesi, etta alue on varattu Kiinteistd Oy
Valtakulmalle 31.12.2016 saakka. Ei ole huomautettavaa.

Pelastuslaitos totesi kannanottonaan, etta pelastuslaitoksen alustavat
kommentit on otettu huomioon erillisneuvotteluissa. Jatkosuunnittelua
tulee tehda yhteistyossa pelastuslaitoksen kanssa.

Rakennusviraston kannanotto kohdistui yleisiin alueisiin, rakentamis-
vaikutuksiin ja mitoitukseen.

Gasum Oy ilmoitti kannanotossaan, etta alueella oleva kaasuputki on
nykyisin Aurora Kaasunjakelu Oy:n putkistoa.

Aurora kaasunjakelu Oy selvensi vastuualueita ja alueen kaasuputkien
sijainnit liitekartalla.

Kaupunginmuseolla ja rakennusvalvontavirastolla ei ollut huomautetta-
vaa.

Helen Oy, Helen Sahkoverkko Oy, kiinteistoviraston tilakeskus seka
Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (ELY) eivat ole jat-
taneet kannanottoa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka luonnosaineistoa koske-
vissa viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon
kaavoitustydossa asemakaava-aluetta koskevilta osiltaan.
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Vastineet viranomaisten kannanottoihin

Maanalainen yleinen jalankulkukaytava ja Pisararadan aseman ulos-
kaynnin tilavaraus seka kaytavan viihtyisyys

Asemakaavassa maarataan toteuttamisesta, ettda ennen maanalaisen
tilan rakennusluvan myontamista on laadittava erillinen selvitys Pisara-
radan aseman uloskaynnin ja sen teknisten tilojen rakentamiseen va-
rautumisesta ja yhteisjarjestelyista, kunnallisteknisten verkostojen jar-
jestelyista seka naiden vaikutuksista suunnitelmiin ja toteuttamiseen.
Pisararadan uloskaynnin tilavaraus on merkitty asemakaavan muutos-
karttaan ma-pisara-merkinnalla. Silla alueella on voimassa Pisararadan
asemakaava (nro 12290). Kaavassa on ohjeellisen osa-alueen mer-
kinta ma-yjk, johon tulee sijoittaa maan alle yleisen jalankulun kaytava
Rautatientorin metroaseman lippuhallin parvitason seka korttelin 2099
kautta Mannerheimintien alittavan jalankulkukaytavan valille. Yleisten
maanalaisten tilojen tulee olla laatutasoltaan ja valaistukseltaan kor-
keatasoisia ja varitykseltaan vaaleita. Jalankulkureitin tulee olla sujuva,
helposti suunnistettava ja esteeton. Kaytavan leveyden tulee olla vahin-
taan 10 m.

Johtosiirrot

Hankkeessa on selvitetty sen toteuttamisen edellyttamat johtosiirrot ja
niista on tehty alustavat suunnitelmat. Suunnitelmat on kayty lapi ko.
putkien ja johtojen omistajien kanssa. Kaavaan on kirjoitettu maarayk-
set: "Maanalaisten tilojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon maan-
alaisissa tiloissa olevat yhdyskuntateknisen huollon verkostot." ja "En-
nen rakennusluvan myontamista vesihuollon uudelleenjarjestelysuunni-
telma tulee hyvaksyttaa HSY Vesihuollolla."

Tybmaa-aikaiset jarjestelyt, Kruunusillat-hanke, turvallisuus

TyOmaajarjestelyt sovitaan erikseen rakennusviraston kanssa. Kruunu-
sillat projekti on erillinen suunnitteluhanke. Kaavan toteuttaminen ei ole
esteena Kruunusillat-hankkeelle. Alueella tapahtuvista muutoksista
kaydaan normaalin kaytannon mukaan lupavaiheessa tarvittavat neu-
vottelut eri osapuolten kanssa. Kaavaan on kirjoitettu maarays, jonka
mukaan louhinta eika rakentaminen saa aiheuttaa vahinkoa rakennuk-
sille, maanalaisille tiloille tai rakenteille, kaduille, katupuille tai kunnallis-
tekniikalle. Metron liikenndinnille ei saa aiheuttaa hairidta. Lisaksi maa-
rataan, etta rakennettaessa maanalaisia tiloja olemassa olevien maan-
alaisten tilojen kautta tulee olemassa olevien tilojen kayton henkilo- ja
pelastusturvallisuustaso turvata tyon aikana. Olemassa oleviin metron
jarjestelyihin liittyen on maaratty, etta: "Ennen rakennusluvan myonta-
mista tulee laatia pelastuslaitoksen hyvaksyma poistumisturvallisuus-
selvitys, palotekninen suunnitelma seka selvitys maanalaisen tilan
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muutoksen vaikutuksista metron uloskaytaviin ja savunpoistoon. Maan-
alaiset tilat tulee suunnitella kokonaisuutena huomioiden myds kaava-
alueen ulkopuolella olevien tilojen turvallisuus."

Pohjavesi

Pohjavesiolosuhteet on huomioitu hankkeen suunnittelussa. Asema-
kaavassa on maarays: "Orsi- ja pohjaveden pintaa ei saa alentaa ra-
kentamisen aikana eika sen jalkeen. Pohjaveden virtausta ei saa estaa
tai heikentaa."

Pelastus

Pelastuslaitoksen kanssa on kayty erillisia neuvotteluja asemakaavan
valmistelun aikana. Hankkeesta on laadittu asemakaavavaiheen palo-
tekninen suunnitelma, joka on kayty pelastuslaitoksen kanssa lapi. Jat-
kosuunnittelussa ja rakennuslupavaiheessa palotekniset suunnittelurat-
kaisut tarkentuvat. Palo- ja pelastusturvallisuudesta on asemakaavaan
laitettu mm. seuraavat maaraykset: "Ennen rakennusluvan myonta-
mista tulee laatia pelastuslaitoksen hyvaksyma poistumisturvallisuus-
selvitys, palotekninen suunnitelma seka selvitys maanalaisen tilan
muutoksen vaikutuksista metron uloskaytaviin ja savunpoistoon. Maan-
alaiset tilat tulee suunnitella kokonaisuutena huomioiden myos kaava-
alueen ulkopuolella olevien tilojen turvallisuus." Lisaksi: "Ennen maan-
alaisen tilan rakennus- tai louhintaluvan myontamista tulee hakijan laa-
tia hyvaksyttava selvitys hankkeen aiheuttamista olemassa olevien tilo-
jen palo- ja pelastusturvallisuusjarjestelyjen muutoksista myos raken-
nuslupa-alueen ulkopuolelta koko toimenpiteen tosiasialliselta vaikutus-
alueelta."

Yleisia alueita koskevat tavoitteet ja varotoimet seka kulttuurihistoria ja
valaistus

Kaavassa on seuraavat maaraykset: "Kaava-alueella kaupungin katu-
ja aukioalueisiin liittyvat rajakohdat seka kaupungin katu- ja aukioaluei-
den alle sijoittuvien tilojen rakenteet tulee tasausten, pinnoitteiden, ra-
kenteiden ja kadun kantavuuden osalta suunnitella rakennusviraston
ohjeiden mukaan." Lisaksi on maaratty, etta louhinta ja rakentaminen
eivat saa aiheuttaa vahinkoa rakennuksille, maanalaisille tiloille tai ra-
kenteille, kaduille, katupuille tai kunnallistekniikan verkostoille.

Aurora kaasunjakelu Oy:n viesti on valitetty hankkeen omistajille.
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Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka luonnosaineistoa koskevia
mielipidekirjeita saapui 1 kpl.

Kanta-Helsingin Yrittajat toteaa, etta heilla ei ole asiasta huomautet-
tavaa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 16.12.2016-23.1.2017
Muistutukset ja kirjeet

Ehdotuksesta ei tehty muistutuksia eika saapunut kirjeita.

Viranomaisten lausunnot
Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
Liikkennevirasto

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
Helsingin kaupungin liikkennelaitos -liikkelaitos (HKL)
kaupunginmuseo

kiinteistOlautakunta

pelastuslautakunta

rakennusvalvontavirasto

yleisten toiden lautakunta

ymparistokeskus

Yhteenveto lausunnoista

ELY-keskuksen lausunnossa esitettiin, etta asemakaava tayttaa
maankaytto- ja rakennuslain sille asettamat vaatimukset.

Helen Sahkoverkko toteaa lausunnossaan, ettd asemakaavaehdotuk-
sen valmistelun aikana on tehty selvitystyota Helen Sahkoverkon kay-
tossa olevista jakeluverkon kaapeleista. Kaapeleiden siirrosta on laa-
dittu konsulttityona (Valtikka hanke) periaatesuunnitelma.

Asemakaava-alueella on jakeluverkon kaapeleiden ohella kaytosta
poistettu Kamppi-Suvilahti 110 kV:n suurjannitekaapeli. Kaapeli sijait-
see Kaivokadun etelan puoleisessa jalkakaytavassa. Kaapeli on katu-
rakenteessa betonielementissa. Elementin asennussyvyys on noin
1,3 m. Mikali kaapeli jaa rakentamisen tielle sen voi poistaa. Ennen
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kaapelirakenteen poistamista pyydetdan olemaan yhteydessa Helen
Sahkoverkkoon.

Helen Sahkoverkko Oy:lla ei ole asemakaavaehdotukseen muuta huo-
mautettavaa.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) pitaa hanketta kan-
natettavana. HSL:n kanta ei ole muuttunut siita mita HSL esitti OAS-
vaiheessa joulukuussa 2015. HSL yhtyy myos HKL:n kantaan, etta Kai-
vokadun raitiotiesuunnitelma on asemakaavassa huomioitava. Lopputi-
lanteessa asemakaava- ja likennesuunnitelmat on sovitettava toisiinsa.
Rakentamisaikainen sujuva joukkoliikenne seka kavely- ja pyorailyreitit
on myos varmistettava. HSL pitaa tarkeana, etta joukkoliikennetta kos-
kevat suunnitteluratkaisut laaditaan tiiviissa yhteistyossa HSL:n kans-
sa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman (HSY) lausunto
kohdistui siihen, etta yleiset vesihuoltolinjat, niiden tilantarve ja kunnos-
sapidettavyys tulee ottaa huomioon maanalaisia tiloja suunniteltaessa
ja rakennettaessa. Hankkeen aiheuttamat vesihuollon johtosiirrot tulee
suunnitella ja toteuttaa osana hanketta ja sen kustannuksella. Suunni-
telmat tulee hyvaksyttaa HSY:lla. Asemakaavaehdotuksessa on kaava-
maarayksia yleisen vesihuollon tilantarpeesta ja johtojen huomioimi-
sesta maanalaisten tilojen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Liikennevirasto katsoo lausunnossaan, ettd asemakaavaehdotus si-
saltda Pisararadan sisdankaynnin toteuttamisen kannalta paaosin tar-
peelliset merkinnat ja maaraykset.

Kaavaehdotukseen tulee kuitenkin tehda muutoksia ja lisayksia, joilla
varmistetaan Pisararadan sisaankaynnin toteuttamisen kannalta oleelli-
set tilat ja rakenteet, suunnitellaan ja toteutetaan kaupalliset tilat niin,
ettei Pisaran toteutukselle aiheudu ylimaaraisia kustannuksia seka va-
hennetaan kaupunkiymparistolle ja kaupunkielamalle jatkossa koituvia
rakennusaikaisia haittoja.

Tekninen yhteys Pisararadan sisaankaynnin ja metron nykyisen si-
saankayntirakennuksen valille.

Vaatimus:

Asemakaavaehdotukseen tulee lisata kiinteistotekniikan tilavaraus ja
velvoite tekniikkakanaalin toteuttamisesta Pisararadan sisaankaynnin
teknisten tilojen ja Asema-aukiolla olevan metron sisaankayntiraken-
nuksen valille.
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Perustelut:

Yhteys on valttamaton ilmanvaihdon ja savunpoiston jarjestamiseksi.
Tekninen kanaali esiintyy kaavamuutoksen hakijan viitesuunnitelmissa
ja se pohjautuu hankkeiden valisessa yhteistyossa ja yhteensovituk-
sessa saavutettuun ratkaisuun.

Pisararadan sisaankaynnin ja liittyvien hankkeiden toteutustapa ja vai-
heistus

Vaatimus:

Merkinnalld ma-pisara varustetulle alueelle tulevat maa- ja kallioraken-
teelliset tyot ja kantavat rakenteet tulee toteuttaa niin, etta ne sellaise-
naan soveltuvat Pisaran sisdankaynnin tarpeisiin eika katua jatkoraken-
tamisen yhteydessa ole tarpeen uudestaan avata.

Asemakaavamaarayksien viimeisena kohtana mainittu ja rakennuslu-
pahakemusvaiheeseen liitetty selvitysvaatimus varautumisesta ja yh-
teisjarjestelyista Pisararadan sisaankaynnin rakentamisen kanssa ei
aseta yhteistyovaatimuksia oikeaan tarkeysasemaan ja aikatauluun.

Asemakaavaehdotukseen tulee lisata voimakkaampia Pisararadan si-
saankaynnille varatun alueen toteuttamistapaa ja toteutusaikaa koske-
via vaatimuksia liitteena olevien suunnitelmapiirustusten mukaisesti.

Perustelut:
1.Eriaikainen rakentaminen

Toteutettaessa kaupallinen hanke enne Pisararadan sisaankayntia tai
sen aluetta tulee varautua siihen, ettda myohemmin toteutettavan hank-
keen osalle ei siirry tai aiheudu sellaisia haittoja tai velvollisuuksia, joita
ei ennenkaan ole ollut olemassa.

Kadunalainen infra tulee sijoittaa siten, ettei Pisaran maarittamalle kai-
vantoalueelle siirreta tai sijoiteta kunnallisteknisia tai muita johtoja. Alu-
een kuivatusratkaisut Kaivokadulla ja Asema-aukiolla tulee sovittaa yh-
teen Pisaran alueen kuivatusratkaisujen kanssa.

Pisaran sisaankaynnin ilmanvaihtoa, talotekniikkaa ja savunpoistoa
palveleva tekniikkakanaali tulee toteuttaa Asema-aukion alle, jotta kau-
pallisen hankkeen tiloja ei ole tarpeen purkaa tai hairitd Pisaran raken-
tamisen yhteydessa (vrt. vaatimus "Tekninen yhteys Pisararadan si-
saankaynnin ja metron nykyisen sisaankayntirakennuksen valille").

Pisaran sisddnkaynnin maanrakennus- ja kalliorakenteelliset tyot edel-
lyttavat hankkeiden keskinaista koordinointia riittavan aikaisessa vai-
heessa varsinkin rajavyohykkeelle seinarakenteen ja siihen liittyvien




10 (14)

louhintapalkkien ja myohemman louhinnan mahdollistavien varauksien
suunnittelussa.

Pisaran sisdankaynnin kaivanto tulee olla rakennettavissa siten, etta
aiemmin toteutettua kaupallista rakennusta ei tarvitse Pisaran kaivan-
non puolelta tukea toispuoleista maanpainetta vastaan eika aiemmin
toteutetun kaupallisen rakennuksen alta ja sivuilta paase pohja- ja orsi-
vetta Pisaran kaivantoon.

Myohemmin louhittavan vinokuilun ja muiden kalliotilojen louhintaan tu-
lee varautua ja louhittavan kuilun lujitus- ja tiivistysrakenteet tulee ottaa
huomioon kaupallisen hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa.

2.Samanaikainen rakentaminen kaupallisen hankkeen toimesta

Kaupallisen hankkeen toteuttaessa Pisaran kayttoon myohemmin tule-
van alueen tilat ja rakenteet seka kadunalalisen infran samanaikaisesti
kaupallisen hankkeen omien tilojen kanssa tulee toteutus suunnitella ja
rakentaa siten, ettei katua jouduta valttamattomia tyéaukkoja enempaa
avaamaan uudelleen ja jo tehtyja rakenteita purkamaan Pisaran raken-
nustyon yhteydessa. Kantavat rakenteet tulee suunnitella ja toteuttaa
niin, etta ne sellaisenaan palvelevat tulevaa kaytt6a Pisaran sisaan-
kayntina.

Pisaran tekniikkatilojen alue ja vinokuilun lahto on syyta louhia ensim-
maisessa vaiheessa, jotta myohempi louhinta voidaan toteuttaa aiem-
pia betonirakenteita vaarantamatta. Vinokuilua tulee toteuttaa riittava
maara niin, etta jatkolouhinta voidaan suorittaa alakautta. Louhittavan
kuilun lujitus- ja tiivistysrakenteet tulee ottaa huomioon ensimmaisen
vaiheen suunnittelussa ja toteutuksessa. =>Pisaran tekniikkatilojen
alue ja vinokuilun [ahto tulee louhia, lujittaa ja tiivistda ensimmaisessa
vaiheessa siten, ettd myohempi louhinta voidaan toteuttaa aiempia be-
tonirakenteita vaarantamatta, varmistaa kallion stabiilisuus seka vesitii-
viys. Vinokuilua tulee toteuttaa riittdva maara siten, etta jatkolouhinta
voidaan suorittaa turvallisesti.

Louhittavan kuilun myohemmin tehtavat lujitus- ja tiivistysrakenteet tu-
lee ottaa huomioon ensimmaisen vaiheen suunnittelussa ja toteutuk-
sessa.

Rakenteet tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ettd kannessa huomioi-
daan tydaukkojen ymparilla olevien maanpaineseinien tuentaa.

Pisaran sisaankaynnin ilmanvaihtoa, talotekniikkaa ja savunpoistoa
palveleva tekniikkakanaali tulee toteuttaa Asema-aukion alle, jotta kau-
pallisen hankkeen tiloja ei ole tarpeen purkaa tai hairitd Pisaran raken-
tamisen yhteydessa (vrt. vaatimus "Tekninen yhteys Pisararadan si-
saankaynnin ja metron nykyisen sisaankayntirakennuksen valille").
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3.Samanaikainen rakentaminen hankkeiden yhteistyona

Kaupallisen hankkeen ja Pisaran rakentamisen tapahtuessa samanai-
kaisesti paastaan hankkeiden valilla luontevaan yhteistyohon. Talloin
voidaan parhaiten turvata sekda kummankin hankkeen edut, etta kau-
punkiymparistolle koituvien haittojen minimointi.

Liikennevirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Lii-
kennevirasto pyytaa maankaytto- ja rakennusasetuksen 94 §:n mukai-
sesti valitonta ilmoitusta kaavan hyvaksymista koskevista paatoksista.
lImoitus kaavan hyvaksymisesta tulee toimittaa kaava-asiakirjoineen ja
valitusosoituksineen osoitteella Liikennevirasto, Kirjaamo, PL 33,
00521 Helsinki tai kirjaamo(a)liikennevirasto.fi.

Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos (HKL) toteaa, etta
hankkeen tarvitsemien maanalaisten tilojen pystykuilujen ja muiden
teknisten tilojen yhteen sovittaminen tulee tehda yhteistydssa HKL:n
hallinnoimien rajakohteiden kanssa. Hanke ei saa asettaa vaatimuksia
nykyisten metroasemien suunniteluun tai vaarantaa palo- ja pelastus-
turvallisuuden toimivuutta. Kaivokadun raitiotiesuunnitelma (Kruunusil-
lat hanke) on huomioitava. Myos rakentamisen aikainen sujuva joukko-
likenne ja kayttajien yhteysverkosto on varmistettava. HKL:n tuleva oh-
jeistus "Metroradan vieressa tapahtuva rakentaminen” pitdd huomioida
uudis- ja korjausrakentamisen yhteydessa. Suunnittelualueella tulee
ottaa huomioon metroliikenteen ja raitiovaunuliikenteen raitiotiekiskojen
laheisyys ja siita mahdollisesti aiheutuvat melu- ja tarinahaitat.

Helsingin kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan, etta kaupungin-
museo tarkastelee asiaa perustehtavansa mukaisesti kulttuuriymparis-
ton vaalimisen nakokulmasta ja lausuu pyydettyna seuraavaa. Kaupun-
ginmuseo puoltaa edelleenkin esitettyja suunnitelmia etenkin pyrkimyk-
sesta yhtenaistaa ja parantaa arvokkaan katualueen kaupunkikuvallista
ilmetta suunnittelualueella. Kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa
asemakaavan muutosehdotuksesta.

Kiinteistolautakunta puoltaa lausunnossaan Sokos-tavaratalon maan-
alaista laajentamista ja sen viereisten maanalaisten jalankulkuyhteyk-
sien kehittamista mahdollistavaa ja siten kaupungin elinkeinopoliittisia
tavoitteita tukevaa kaavaehdotusta. Helsingin kaupunki omistaa
Asema-aukion ja Kaivokadun katualueet, joille kaavaehdotuksen mu-
kainen tila sijoittuu. Kiinteistd Oy Valtakulma omistaa asemakaavaeh-
dotuksen mukaiseen alueeseen kiinnittyvan Sokos-tavaratalon korttelin
2099/13.

Kiinteistoviraston tonttiosastolla valmistellaan parhaillaan esitysta kiin-
teistolautakunnalle Kiinteisto Oy Valtakulman (SOK) Sokos-tavaratalon
laajennusta koskevan aluevarauksen jatkamiseksi entisilla ehdoilla
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31.12.2017 saakka. Varausalue on tarkoitus laajentaa koskemaan ase-
makaavan muutosehdotuksen mukaista aluetta. Laajennuksen rakenta-
mistdiden on kaavailtu alkavan 2019. Maanalaiset tilat tultaisiin vuok-
raamaan varauksensaajalle pitkaaikaisella vuokrasopimuksella.

Osittain samalle alueelle kohdistuu myos Keskinainen Elakevakuutus-
yhtio limarisen, Suomen Osuuskauppojen Keskuskunta SOK:n, OP-
vuokratuotto esr:n, VR-Yhtyma Oy:n ja Evata Partners Oy:n 15.3.2016
paivatty hakemus, jolla ylla mainitut tahot ovat hakeneet Helsingin kau-
pungilta suunnitteluvarausta Elielin aukion ja sen ymparilla olevien kiin-
teistdjen alueelle alueen kehityspotentiaalin ja taydennysrakentamis-
mahdollisuuksien selvittdmiseksi. Elielin aukion varausta tullaan esitta-
maan erikseen. Kyseinen tonttiosastolla vireilla oleva hanke on syyta
ottaa huomioon tdman asemakaavan muutosehdotuksen yhteydessa.

Pelastuslautakunta toteaa lausunnossaan, etta Pelastuslaitoksella ei
ole huomautettavaa asemakaava-asiassa. Jatkosuunnittelua tulee
tehda tiiviissa yhteistydssa pelastuslaitoksen kanssa.

Rakennusvalvontavirasto on kommentoinut erillisella sahkdpostilla
niitd kaavamaarayksia, joissa on ehtoja, jotka mahdollisesti vaikeutta-
vat tai hidastavat merkittavasti rakennusluvan myontamista.

Yleisten toiden lautakunta toteaa lausunnossaan, etta hankkeen
suunnittelussa tulee ottaa huomioon rakennusviraston suunnitteluoh-
jeet yleisten alueiden alle tehtavista rakenteista. Rakentamisen aikai-
sissa katualueiden jarjestelyissa tulee ottaa huomioon liikenne ja koh-
teen keskeinen sijainti kaupungin keskustassa.

Ymparistokeskus esittaa lausunnossaan, etta Ymparistolautakunta
paatti, etta lausunnon asiasta antaa ymparistokeskus. Ymparistokes-
kuksella ei ole huomautettavaa asemakaavan muutosehdotuksesta.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.
Vastineet lausuntoihin

Johtosiirroista (HSY), pohjavedesta (Liikennevirasto), pelastuksesta,
tydomaa-aikaisista jarjestelyista, Kruunusillat-hankkeesta (HSL, HKL),
maanalaisesta yleisesta jalankulkukaytavasta (HSL), kaytavan viihtyi-
syydesta, turvallisuudesta (HKL) seka yleisia alueita koskevista tavoit-
teista ja varotoimista (yleisten tdiden lautakunta) seka kulttuurihistori-
asta ja valaistuksesta on annettu vastineet luonnosvaiheen vastinekoh-
dassa aihepiireittain.
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Liikenneviraston vastine

Sokos Asema-aukion kaavatyossa Pisararadan asemakaavan nro
12290 aineisto on otettu huomioon. Hankkeen suunnittelijat ovat teh-
neet yhteistyota Pisararadan keskustan aseman suunnittelijoiden
kanssa. Asemakaavan selostuksen liitteena olevissa hankkeen laati-
missa viitekuvissa on esitetty suunnittelualueeseen liittyva Pisararadan
IV-tekninen kanaali tasojen noin -4.7 - -0.4 valilla. Tilavaraus on myos
huomioitu rakennusoikeusluvussa.

Rakennesuunnittelulla, geoteknisella, paloteknisella, LVI- ja sahko-
suunnittelulla on varmistettu hankkeen teknista toteutettavuutta huomi-
oiden muun muassa alueella olemassa olevat ja sinne suunnitellut ra-
kennukset, rakenteet ja yhdyskuntatekniikka. Pohjavesiolosuhteet on
huomioitu hankkeen suunnittelussa.

Asemakaavan muutoksen jatkosuunnittelun johdosta kaavan muutos-
alueen rajausta on supistettu. Pisararadan asemakaavan mukainen
Kaivokadun keskustan aseman uloskaynnin osa-alue on rajattu ulos,
koska Pisararadan uloskayntitilojen valiaikaiskayttomahdollisuus on
poistettu kaavasta eika osa-alueelle tehda muutoksia.

Kaavakarttaan on lisatty osa-aluemerkinta (1V-pisara) Pisararadan V-
tekniikan kanaalia varten ja maarays: "Osa-alue, johon saa sijoittaa V-
tekniikan kanaalin, joka palvelee Pisararadan sisaankayntia tasojen
noin -4.7 — -0.4 valille. Kanaali tulee sovittaa maanalaisen tilan muuhun
kayttoon ja rakenteisiin”.

Tehtyjen paatdsten mukaan tydmaajarjestelyista tulee neuvotella ja so-
pia erikseen rajalla sijaitsevien kiinteistonomistajien kanssa, kun Pisa-
raradan hanke on ajankohtainen. Mahdolliset Pisararadan |V-kanaalin
rakentamisen kustannukset muutosalueella ja muut mahdolliset ylimaa-
raiset Pisararadan tulevien tilojen naapureille aiheutuvat rakennevah-
vistuskustannukset maksaa Liikennevirasto maaomaisuuden kehittami-
nen ja tontit palvelun laatiman erillissopimuksen mukaisesti. Alueella on
lisaksi toinen suunnittelualuevaraus, joka kehittyessaan voi tulevaisuu-
dessa vaikuttaa Pisararadan |V-tekniikan kanaalin sijaintiin (katso kiin-
teistolautakunnan lausuntoa).

Rakennusvalvontaviraston vastine

Ehdotetut muutokset ja tarkennukset on otettu huomioon kaavatyossa
ja lisatty maarayksiin.
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Julkisen nahtavillaolon jalkeinen vuorovaikutus

Vastine

Kaavan muutosalueen rajauksen supistamisen johdosta hakijan ja Lii-
kenneviraston kanssa on neuvoteltu erikseen kaytavissa neuvotte-
luissa. Liikennevirastoa on kuultu uudelleen julkisen nahtavillaolon jal-
keen sahkdpostilla 31.5.-21.6.2018.

Liikennevirasto esittaa erikseen jarjestetyn kuulemisen yhteydessa
lausunnossaan, etta liikkennevirasto on antanut kaavaehdotuksesta lau-
sunnon, joka on paaosin hyvin huomioitu kaavatyossa. Pisararadan tar-
vitsemat tilat eivat ole muuttuneet edellisesta lausunnosta. Liikennevi-
rasto pyytaa kiinnittdmaan huomiota viela seuraaviin nakokohtiin. On
edelleen syyta varautua myds vaihtoehtoon, jossa Sokos asema-au-
kion rakentaminen ei ala ennen Pisararadan rakentamista. Liikennevi-
rasto ei ole pystynyt yhteen sovittamaan Pisararadan teknisia ratkai-
suita Kiinteistdo Oy Valtakulman kanssa, koska toinen osapuoli ei ole
pystynyt esittamaan tarvittavia tekniikka-alojen suunnitelmia. Tama
koskee mm. seuraavia asioita: kuivatusratkaisut, johtosiirrot, rakenne-
tekniset ratkaisut, IV-pisara-alueelle IV-tekniikan kanaalin rakentami-
nen. Liikennevirasto korostaa suunnitelmien yhteensovittamisen tar-
peellisuutta. Kaavamaarayksissa kohdassa "Asemakaavan toteuttami-
nen” on edellytetty, ettd ennen rakennusluvan myodntamista on laadit-
tava erillinen selvitys Pisararataan varautumisesta, yhteisjarjestelyista
jne. Kaavamaaraysta tulee viela tasmentaa niin, etta Liikennevirastolta
taytyy pyytaa lausunto laadittavasta selvityksesta. Liikennevirastolla ei
ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta.

Uuden kuulemisen yhteydessa saadun liikenneviraston lausunnon joh-

dosta kaavan maarayksiin on lisatty otsikon "Asemakaavan toteuttami-

nen” kohdassa olevaan maaraykseen; "Ennen maanalaisen tilan raken-
nusluvan myontamista on laadittava erillinen selvitys Pisararadan ase-

man uloskaynnin ja sen teknisten tilojen rakentamiseen varautumisesta
ja yhteisjarjestelyista, kunnallisteknisten verkostojen jarjestelyista seka

naiden vaikutuksista suunnitelmiin ja toteuttamiseen” lause; Liikennevi-
rastolta tulee pyytéé lausunto laadittavasta selvityksesta.




