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§ 10
Detaljplan och detaljplanedndring for Melkdkajen pa Busholmen (nr
12500)

HEL 2015-011323 T 10 03 03
Beslut

Stadsfullmaktige godkande detaljplan for kvarteren 20086—20089 och
delar av kvarteren 20084 och 20085 samt fér gatu-, park- och vatten-
omraden i 20 stadsdelen (Vastra hamnen, Busholmen) och detaljpla-
neandring for kvarteret 20263 och fér gatu-, vatten-, och hamnomraden
samt for en smabatshamn i 20 stadsdelen (Vastra hamnen, Bushol-
men) enligt ritning nr 12500, daterad 5.6.2018 och andrad 22.11.2018,
och pa de grunder som framgar av detaljplanebeskrivningen. Genom
planandringen bildas de nya kvarteren 20077-20079 och 20082—-
20089.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Anna Villeneuve, stadssekreterare, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12500 kartta,
paivatty 5.6.2018, muutettu 22.11.2018

2 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12500 selostus,
paivatty 5.6.2018, muutettu 22.11.2018

3 Liikennesuunnitelma (piir. nro 6847)

4 Vuorovaikutusraportti 5.6.2018, tdydennetty 22.11.2018

5 Osa paatoshistoriaa

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, bygg-
nadsordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Ab

Helen Elnat Ab

Samkommunen Helsingforsre-

gionens trafik

Trafikverket

Helsingfors Hamn Ab

Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr

PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Beslutsforslag

Sammandrag

Narings-, trafik- och miljocentra- Forslagstext
len i Nyland Kommunalbesvar, godkdnnande av
generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Detaljplanen och detaljplaneandringen galler Melkdkajens omrade pa
sydvastra Busholmen. Planldsningen gor det majligt att bygga bostads-
kvarter, parker samt en skola och ett daghem invid vattnet pa ett omra-
de som har blivit tillgangligt efter att hamnverksamheten upphorde.

Malet ar att bygga ett bostadsomrade i enlighet med principerna fér so-
cialt, ekologiskt och ekonomiskt hallbar utveckling, sa att omradet pa
ett naturligt satt lankas till redan planerade delar av Busholmen och
kompletterar den urbana stadsstrukturen. Omradet stoder sig pa kollek-
tiv sparvagstrafik.

Ritningarna for Melkdkajen har dimensionerats sa att det blir mera
smaskaligt an évriga Busholmen: nagot av en by vid sjon och ett tatt
bostadsomrade. Det planeras olika typer av bostadshus, alltifran hy-
bridhus med blandade funktioner till urbana smahus. Husen ar byggda i
3—7 vaningar, lagre allt ndrmare stranden de ligger. Byggnadernas hojd
bygger pa utredningar om vindférhallandena. Omradets centrala all-
manna utomhusplatser utgoérs av ett fotgangar- och cykelstrak som lig-
ger i la mellan kvarteren, det vill siga Samoagranden med dess fick-
parker, och av strandparker som omger omradet.

Det byggs 94 355 m? ny bostadsvaningsyta, 3 720 m? ny vaningsyta for
kontors- och affarslokaler och 11 000 m? ny vaningsyta for offentlig ser-
vice. Tomternas genomsnittliga exploateringstal ar e=2,0. Antalet inva-
nare okar med cirka 2 300.

Foredragandens motiveringar

Detaljplanelésningen foljer de riksomfattande malen fér omradesan-
vandningen och delgeneralplanen for Busholmen. Planen bidrar till att
staden kan uppna sina strategiska mal.
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For omradet galler detaljplaner fran aren 1979, 1984 och 2014. Enligt
detaljplanerna ar omradet hamnomrade, kvartersomrade fér byggnader
som betjanar hamnomradet, gatuomrade och bathamnsomrade.

Omradet bestar av muddermassa fran havet och ar en del av Vastra
hamnen. Merparten av Vastra hamnens fraktgodsfunktioner éverfordes
ar 2008 fran Busholmen till Nordsjé hamn. Anda fram till dess var om-
radet stangt for utomstaende och ett asfaltbelagt falt for parkering av
sjocontainrar. Norr och 6ster om omradet byggs detaljplaneomradena
Busholmsklippan och Sandholmen, Utterkajen och Atlantbagen. Melko-
kajen fungerade som kajplats for kryssningsfartyg fram till oktober
2018, da kryssningstrafiken flyttade till Artholmen. Ahtibasséngen i so-
der knyter omradet till det dppna havet. S6der om Ahtibassangen finns
Vastra terminalen 2 som betjanar passagerartrafiken mellan Helsing-
fors och Tallinn.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Utlatanden

Trafikplan

Omradena ar i Helsingfors stads ago. Detaljplaneldsningen har utarbe-
tats pa initiativ av staden.

Deltagande och vaxelverkan har ordnats i enlighet med programmet for
deltagande och bedomning.

Planférslaget holls offentligt framlagt 19.6-18.7.2018. Inga anmark-
ningar gjordes mot forslaget.

Helen Elnat Ab, Helsingfors Hamn och samkommunen Helsingforsregi-
onens trafik (HRT) gav utlatanden om planférslaget.

Papekandena i utldtandena gallde avtalsteknik med anknytning till pla-
ceringen av elanlaggningar, alternativ for att bekampa buller fran fartyg
nattetid, finansieringen av temporara arrangemang for vattenforsorj-
ningen och fortydligande av terminologin.

Helen Ab och Trafikverket meddelade att de inte har nagot att yttra el-
ler papeka.

Utlatandena framgar i sin helhet av beslutshistorien, och referat av des-
sa och genmalena till utlatandena ingar i rapporten om vaxelverkan (bi-
laga 4).

| anslutning till detaljplanelésningen har det utarbetats en trafikplan (rit-
ning nr 6847, bilaga 3) dar omradets gator ar lokalgator. Samoagran-
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Kostnader

den med sin strackning tvars igenom Melkdkajen ar ett gatuomrade re-
serverat for fotgangare och cyklister.

Staden férutsatts gora betydande samhallsekonomiska investeringar
for grundberedning, rengoring av fororenad mark, fyllning med mudd-
ringsmassa fran havet, allman platahdjning, nya strandkonstruktioner
och istandsattande av strandkonstruktionerna, parker, gator, offentliga
servicebyggnader och byggande av natverk for tekniskt underhall.

Detaljplanelosningen medfor foljande kostnader for staden, exklusive
mervardesskatt:

Grundberedning 16 miljoner euro
Gator och 6ppna platser 9 miljoner euro
Parker 3 miljoner euro
Melkokajens strandkonstruktioner 6 miljoner euro
Offentliga servicebyggnader 35 miljoner euro
Totalt 69 miljoner euro

Kostnadsberakningen inbegriper inte kostnader for sparvagen och for
behovliga temporara arrangemang.

De intakter som staden far in fran den nya planerade vaningsytan har
kalkylerats med utnyttjande av en férdelning av besittnings- och finan-
sieringsformer i enlighet med programmet for boende och markanvand-
ning. For forsaljning och uthyrning av den nya planlagda byggratten fly-
ter det in ett totalt varde pa cirka 85 miljoner euro.

Andringar i férslaget till detaljplan och detaljplaneandring

Foredragande

Upplysningar

| detaljplanekartans beteckningar eller bestammelser och i det dvriga
materialet gjordes andringar efter att detaljplanen varit offentligt fram-
lagd. For andringarna redogors narmare i detaljplanebeskrivningens
nast sista kapitel.

Andringarna &r inte vasentliga, och forslaget behover darfor inte laggas
fram pa nytt.

Beslutsforslaget stammer éverens med stadsmiljosektorns detaljplan-
laggningstjansts justerade framstallning.

Stadsstyrelsen
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Anna Villeneuve, stadssekreterare, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi
Bilagor
1 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12500 kartta,
paivatty 5.6.2018, muutettu 22.11.2018
2 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12500 selostus,
paivatty 5.6.2018, muutettu 22.11.2018
3 Liikennesuunnitelma (piir. nro 6847)
4 Vuorovaikutusraportti 5.6.2018, tdydennetty 22.11.2018
5 Osa paatoshistoriaa
Bilagematerial
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Havainnekuva 5.6.2018

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan, detaljplan, bygg-
nadsordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Ab
Helen Elnat Ab
Samkommunen Helsingforsre-
gionens trafik
Trafikverket
Helsingfors Hamn Ab
Narings-, trafik- och miljécentra- Fdérslagstext
len i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av
generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

For kannedom

Stadsmiljondmndens sektion for byggnader och allméanna omraden
Stadsmiljonamndens milj6- och tillstandssektion
Stadsmiljonamnden

Trafikaffarsverket
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 07.01.2019 § 6

HEL 2015-011323 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 20. kaupunginosan (Lansisatama, Jatka-
saari) kortteleiden 20086—20089, kortteleiden 20084 ja 20085 osien se-
ka katu- puisto- ja vesialueen asemakaavan ja 20. kaupunginosan
(Lansisatama, Jatkasaari) korttelin 20263 ja katu-, vesi-, satama-, alu-
eiden seka venesataman asemakaavan muutoksen 5.6.2018 paivatyn
ja 22.11.2018 muutetun piirustuksen numero 12500 mukaisena ja ase-
makaavaselostuksesta ilmenevin perustein. Kaavamuutoksen myota
muodostuvat uudet korttelit 20077-20079 ja 20082—-20089.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Anna Villeneuve, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuus
Asemakaavoitus 22.11.2018

HEL 2015-011323 T 10 03 03

Hankenumero 4865_1, 4865_2

Asemakaavoituspalvelu on tarkistanut 5.6.2018 paivattya 20. kaupungi-
nosan (Lansisatama, Jatkasaari) kortteleiden 20086—-20089, korttelei-
den 20084 ja 20085 osien seka katu- puisto- ja vesialueen asemakaa-
vaehdotusta ja 20. kaupunginosan (Lansisatama, Jatkasaari) korttelin
20263 ja katu-, vesi-, satama-, alueiden seka venesataman (muodostu-
vat uudet korttelit 20077-20079 ja 20082-20089) asemakaavan muuto-
sehdotusta nro 12500. Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin ja mu-
uhun aineistoon tehdyt muutokset ilmenevat yksityiskohtaisesti liittee-
sta ja kaavaselostuksesta.

Asemakaavoituspalvelun mielesta julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyt
muutokset kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ja muuhun ai-
neistoon eivat ole olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uu-
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delleen nahtaville. Muutoksista on neuvoteltu asianomaisten tahojen
kanssa.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltdo

Asemakaava ja asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Melkin-
laiturin aluetta, joka sijaitsee Jatkasaaren lounaisosassa. Kaavaratkai-
su mahdollistaa meren aarelle sijoittuvien asuinkortteleiden, puistojen
seka koulun ja paivakodin rakentamisen satamatoiminnoilta vapautune-
elle alueelle.

Tavoitteena on rakentaa sosiaalisesti, ekologisesti ja taloudellisesti
kestavan kehityksen mukainen asuinalue, joka liittyy luontevasti Jatka-
saaren jo suunniteltuihin osa-alueisiin ja taydentaa urbaania kaupunki-
rakennetta. Alue tukeutuu julkiseen raideliikenteeseen.

Jatkasaaren osa-alueet rakentuvat omaleimaisiksi. Melkinlaiturin alue
on suunniteltu mittakaavaltaan muuta Jatkasaarta pienemmaksi, meri-
kyla-henkiseksi ja tiiviiksi asuinalueeksi. Alueelle suunnitellaan erilaisia
asuintalotyyppeja toimintoja sekoittavasta hybridista kaupunkipientaloi-
hin. Rakennukset ovat kerrosluvuiltaan 3—7-kerroksisia ja madaltuvat
kohti rantaa. Rakennusten korkeudet perustuvat tehtyihin tuulisuussel-
vityksiin. Alueen keskeiset julkiset ulkotilat koostuvat kortteleiden suo-
jaan jaavasta jalankulun ja pyorailyn reitista Samoankujasta taskupu-
istoineen seka aluetta kehystavista rantapuistoista.

Uutta asuntokerrosalaa on 94 355 k-m?, toimisto- ja liiketilojen kerrosa-
laa 3 720 km? ja julkisten palveluiden kerrosalaa 11 000 k-m?. Tonttien
keskimaarainen tehokkuusluku on e=2,0. Asukasmaaran lisays on noin
2 300.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir. nro
6847), jonka mukaan alueen kadut ovat tonttikatuja. Melkinlaiturin
keskella kulkee jalankululle ja pyoérailylle varattu katualue Samoankuija.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta yhdyskun-
tarakennetta Helsingin ydinkeskustan valittomassa laheisyydessa tiivis-
tetaan. Rakentamaton satama-alue meren aarella muuttuu kaikille yh-
teiseksi julkiseksi kaupunkitilaksi seka asuin- ja julkisten palveluiden
kortteleiksi. Kantakaupunkimainen asuminen ja merellinen Helsinki
ovat uuden alueen ominaispiirteet.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja voi-
massa olevan Helsingin uuden yleiskaavan seka Jatkasaaren osayleis-
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kaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alue on meritayttdjen aluetta ja osa Lansisatamaa. Paaosa Lansisata-
man rahtiliikennetoiminnoista siirrettiin Jatkdsaaresta Vuosaaren sata-
maan vuonna 2008. Siihen saakka alue oli ulkopuolisilta suljettua as-
falttipintaista merikonttien sailytyskenttaa. Alueen pohjois- ja itapuolella
rakentuvat Jatkasaarenkallion ja Hietasaaren, Saukonlaiturin ja Atlan-
tinkaaren asemakaava-alueet. Melkinlaituri toimi risteilijalaiturina loka-
kuuhun 2018, jonka jalkeen risteilijaliikenne siirtyi Hernesaareen. Alue
liittyy etelassa Ahdinaltaan valitykselld avomereen. Ahdinaltaan etela-
puolella toimii Tallinnaan suuntautuvaa matkustajaliikennetta palveleva
Lansiterminaali 2.

Alueella on voimassa asemakaavat vuosilta 1979, 1984 seka 2014.
Asemakaavojen mukaan alue on satama-aluetta, satama-aluetta palve-
levien varastorakennusten korttelialuetta, katualuetta seka venesata-
ma-aluetta.

Helsingin kaupunki omistaa alueet. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin
aloitteesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaava-alueen maaperan esirakentaminen ja pilaantuneen maaperan
puhdistaminen, meritaytét seka alueen yleistasauksen korottaminen,
uudet rantarakenteet seka rantarakenteiden kunnostaminen, puistojen,
katujen, julkisten palvelurakennusten ja teknisen huollon verkostojen
rakentaminen edellyttavat kaupungilta merkittavaa yhdyskuntataloudel-
lista investointia.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisaveroa seuraavasti:

Esirakentaminen 16 milj. euroa
Kadut ja aukiot 9 milj. euroa
Puistot 3 milj. euroa
Melkinlaiturin rantarakenteet 6 milj. euroa
Julkiset palvelurakennukset 35 milj. euroa
Yhteensa n. 70 milj. euroa

Kustannusarvio ei sisalla raitiotien seka tarvittavien valiaikaisjarjestely-
jen kustannuksia.
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Kaupungille uudesta kaavoitettavasta kerrosalasta kertyvat tulot on las-
kettu kayttaen AM-ohjelman mukaista hallinta- ja rahoitusmuotojakau-
maa. Uuden kaavoitettavan rakennusoikeuden myynnista ja vuokraa-
misesta kaupungille kertyva arvo on kokonaisuudessaan noin 85 mil-
joonaa euroa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 19.6.-18.7.2018

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistdlautakunnalle 5.6.2018 ja
lautakunta paatti 5.6.2018 asettaa asemakaavan muutosehdotuksen
nahtaville.

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat sah-
kolaitteiden sijoittumiseen liittyvaan sopimustekniikkaan, ydaikaisen lai-
vamelun torjuntavaihtoehtoihin, vesihuoltoon liittyvien valiaikaisjarjes-
telyiden rahoitukseen seka kasitteiden tarkennukseen.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin Satama
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Oy, Liikennevi-
rasto.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista viranomaisten lausunnoista seka vastineet niissa esitettyihin
huomautuksiin.

Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoi-
tuksenmukaista muuttaa julkisen nahtavillaolon yhteydessa esitettyjen
huomautusten johdosta.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -liitteeseen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistad muutoksista on neuvoteltu asi-
anomaisten tahojen kanssa.
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Lisatiedot

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Teo Tammivuori, arkkitehti, puhelin: 310 21192
teo.tammivuori(a)hel.fi
Kirsi Rantama, vs. tiimipaallikkd, puhelin: 310 37207
kirsi.rantama(a)hel.fi
Teemu Vuohtoniemi, liikenneinsindori, , likennesuunnittelu, puhelin: 310 37490
teemu.vuohtoniemi(a)hel.fi
Mari Soini, maisema-arkkitehti, maisemasuunnittelu, puhelin: 310 37479
mari.soini(a)hel.fi
Jarkko Nyman, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu/korkotasot, yhdyskuntatekni-
ikka, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel fi
Matti Neuvonen, diplomi-insin6ori, teknistaloudellinen suunnittelu/ymparistémelu, pu-
helin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi
Helena Farkkila-Korjus, diplomi-insin6ori, teknistaloudellinen suunnittelu/maaperan
rakennettavuus, puhelin: 310 37325
helena.farkkila-korjus(a)hel.fi
Mikko Juvonen, projektipaallikkd, teknistaloudellinen suunnittelu/kaavatalous, puhelin:
310 37252
mikko.juvonen(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 05.06.2018 § 303
HEL 2015-011323 T 10 03 03

Hankenumero 4865_1, 4865 _2

Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— asettaa 5.6.2018 paivatyn asemakaava- ja asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12500 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto-
ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaava koskee 20.
kaupunginosan (Lansisatama) kortteleita 20086-20089 ja osaa kort-
teleista 20084 ja 20085 seka katu-, puisto- ja vesialueita ja asema-
kaavan muutos koskee 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelia
20263 ja katu-, vesi-, satama-alueita seka venesatamaa (muodostu-
vat uudet korttelit 20077-20079 ja 20082-20089).

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan info- ja nayttelytila
Laiturilla, Narinkka 2, seka internet-sivuilla: Paatdksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi
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— ettd asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lausun-
not

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa

— merkita tiedoksi laaditut korttelikortit, jotka ovat kaavaselostuksen
liitteena.

Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12500 hy-
vaksymista, mikali ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennus-
lain 65 §:n mukaisia muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lau-
sunnot anna aihetta asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiym-
paristolautakunnassa.

Kasittely
05.06.2018 Ehdotuksen mukaan
Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Kirsi Rantama ja liikennein-
sindori Teemu Vuohtoniemi. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jal-
keen kokouksesta.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot

Kirsi Rantama, arkkitehti, puhelin: 310 37207
kirsi.rantama(a)hel.fi
Teemu Vuohtoniemi, liikkenneinsindori, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37490
teemu.vuohtoniemi(a)hel.fi
Mari Soini, maisema-arkkitehti, maisemasuunnittelu, puhelin: 310 37479
mari.soini(a)hel.fi
Jarkko Nyman, insind6ri, teknistaloudellinen suunnittelu/korkotasot, yhdyskuntatekni-
ikka, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insin6dri, teknistaloudellinen suunnittelu/ymparistdmelu, pu-
helin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel fi
Helena Farkkila-Korjus, diplomi-insindori, teknistaloudellinen suunnittelu/maaperan
rakennettavuus, puhelin: 310 37325
helena.farkkila-korjus(a)hel.fi
Mikko Juvonen, diplomi-insind6ri, teknistaloudellinen suunnittelu/kaavatalous, puhe-
lin: 310 37252
mikko.juvonen(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikdn paallikké 03.05.2018 § 19

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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HEL 2015-011323 T 10 03 03

Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12500 pohjakartan
kaupunginosassa 20 Lansisatama. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Lisatiedot

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunkimittauspal-
velut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12500
Kaupunginosa: 20 Lansisatama
Kartoituksen tyénumero: 11/2018
Pohjakartta valmistunut: 15.2.2018
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikdn paallikdlle.

Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi

Merja Kyyrd, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31967
merja.kyyro(a)hel.fi

Nimistotoimikunta 05.04.2017 § 26

HEL 2015-011323 T 10 03 03

Nimistotoimikunta kasitteli Lansisataman kaupunginosassa Jatkasaa-
ren osa-alueella sijaitsevan Melkinlaiturin alueen nimistoa arkkitehti Kir-
si Rantaman esittelyn pohjalta.

Nimistotoimikunta paatti esittaa alueelle seuraavia uusia nimia:
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Barbadoksenkuja—Barbadosgranden

(katu)

Perustelu: Ryhmanimi (Karibianmeren saaret ja saarivaltiot); liitynnai-
nen, Barbadoksenkadun mukaan;

Kiribatinkatu—Kiribatigatan

(katu)

Perustelu: Ryhmanimi (Tyynenmeren saaret ja saarivaltiot); Kiribatin
tasavallan eli Kiribatin mukaan, joka on Mikronesiassa Tyynellamerella
sijaitseva saarivaltio. Vuoden 1995 alusta lahtien kansainvalinen pa-
ivamaaranraja on kulkenut Kiribatin aluevesien itarajaa pitkin;

Melkinlaituri-Melkokajen

(katu)

Perustelu: Liitynnainen, liittynee Ulkosaarten kaupunginosassa sijaitse-
vaan Melkin saareen. Melkinlaiturin nimi on ollut epavirallisessa kaytos-
sa vuodesta 1982 lahtien ja on vahvistunut vuonna 2016 asemakaa-
vassa 12331,

Naurunkatu—Naurugatan

(katu)

Perustelu: Ryhmanimi (Tyynenmeren saaret ja saarivaltiot); Naurun
tasavallan eli Naurun mukaan, joka on Tyynessameressa sijaitseva
saarivaltio;

Naurunkuja—Naurugranden

(katu)

Perustelu: Ryhmanimi (Tyynenmeren saaret ja saarivaltiot); liitynnai-
nen, Naurunkadun mukaan;

Neptunuksenkatu—Neptunusgatan
(katu)
Perustelu: Liitynnainen, Neptunuksenpuiston mukaan;

Neptunuksenkuja—Neptunusgranden
(katu)
Perustelu: Liitynnainen, Neptunuksenpuiston mukaan;

Neptunuksenpuisto—Neptunusparken

(katu)

Perustelu: Roomalaisen mytologian veden jumalan Neptunuksen mu-
kaan, joka on vastine kreikkalaisen mytologian veden jumala Poseido-
nille;

Samoankuja—Samoagranden
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Lisatiedot

(katu)

Perustelu: Ryhmanimi (Tyynenmeren saaret ja saarivaltiot); Samoan it-
senaisen tasavallan eli Samoan mukaan, joka on Polynesiassa Tyynel-
lamerella sijaitseva saarivaltio;

Tahitinkatu—Tahitigatan

(katu)

Perustelu: Ryhmanimi (Tyynenmeren saaret ja saarivaltiot); Tahitin mu-
kaan, joka on Tyynellamerella sijaitsevan Ranskan Polynesian suurin
saari;

Tongankuja—Tongagranden

(katu)

Perustelu: Ryhmanimi (Tyynenmeren saaret ja saarivaltiot); Tongan ku-
ningaskunnan eli Tongan mukaan, joka on Polynesiassa Tyynellame-
rella sijaitseva saarivaltio;

Tulimaankatu—Eldslandsgatan

(katu)

Perustelu: Etela-Amerikan eteldisimmassa karjessa Tyynenmeren ja
Atlantin valtameren kohtaamispaikassa sijaitsevan saariston (esp. Tier-
ra del Fuego) mukaan. Tulimaan saaristo on jaettu Argentiinan ja Chi-
len kesken;

Tulimaanpuisto—Eldslandsparken
(katu)
Perustelu: Liitynnainen, Tulimaankadun mukaan;

Tuvalunkuja—Tuvalugranden

(katu)

Perustelu: Ryhmanimi (Tyynenmeren saaret ja saarivaltiot); Tuvalun
mukaan, joka on Polynesiassa Tyynellamerella sijaitseva saarivaltio;

ja

Vanuatunkatu—Vanuatugatan

(katu)

Perustelu: Ryhmanimi (Tyynenmeren saaret ja saarivaltiot); Vanuatun
tasavallan eli Vanuatun (aik. Uudet-Hebridit) mukaan, joka on Melane-
siassa Tyynellamerella sijaitseva saarivaltio.

08.03.2017 Poydalle

Johanna Lehtonen, nimistdnsuunnittelija, puhelin: 310 37386
johanna.lehtonen(a)hel.fi
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Kiinteistovirasto Tonttiosasto 3.12.2015

HEL 2015-011323 T 10 03 03

Lausunto

Yleista

Kiinteistoviraston tonttiosasto antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle Jat-
kasaaren Melkinlaiturin asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta ja suunnitteluperiaatteista nro 1224-00/15 seuraavan lausunnon:

Kiinteistdvirasto puoltaa Jatkasaaren Melkinlaiturin asemakaavan muu-
toksen valmistelun kaynnistamista. Kiinteistovirasto pitaa tarkeana, etta
Melkinlaiturin alueesta tulee mahdollisimman tehokkaasti ja monipuoli-
sesti rakennettu Jatkasaaren osa-alue, joka liittyy toiminnallisesti jo ra-
kennettuun Jatkasaareen ja koko eteldisen Helsingin kantakaupunkiin.
Asemakaavan muutoksen valmistelu tulee toteuttaa yhteistyossa kau-
pungin eri hallintokuntien kanssa mahdollisimman tarkoituksenmukai-
sen ja toteutuskelpoisen lopputuloksen saavuttamiseksi.

Suurin osa kaava-alueelle muodostettavista asuntotonteista tultaneen
myymaan. Mahdolliset pitkaaikaisesti vuokrattavat tontit sijaitsevat At-
lantinkadun varrella, johon suunnitellaan 6-kerroksisia asuinkerrostalo-
kortteleita. Tonttien tuleva hallinto- ja rahoitusmuotojakauma vahviste-
taan erikseen kaupungin vahvistamien periaatepaatdosten mukaisesti.

Huomioita suunnitteluperiaatteista

Suunnittelussa tulee pyrkia siihen, etta alueesta muodostuu toiminnalli-
sesti ja kaupunkikuvallisesti mahdollisimman monipuolinen kokonaisu-
us. Suunnitteluperiaatteissa on esitetty tulevien rakennusten ma-
daltuvan Atlantinkadulta rantaan pain mentaessa, mita voidaan pitaa
varsin tarkoituksenmukaisena lahtokohtana. Suunnittelualueella voisi li-
saksi tutkia rakennusten korkeusvaihtelujen korostamista, jopa kortteli-
rakenteiden sisalla. Nain saataisiin tavanomaisten tasakattokortteleiden
rinnalle monipuolista ja mielenkiintoista kaupunkitilaa. Edelleen suun-
nittelualueella tulisi kiinnittdd huomiota rakennusten visuaaliseen ilmee-
seen esimerkiksi erilaisia vari- ja materiaalivalintoja korostamalla.

Suunnitteluperiaatteiden mukaan Melkinlaiturin lounaiskarkeen meren
rannalle suunnitellaan tiivis pienkerrostaloalue. Po. alueella rakennuk-
set suunnitellaan 3-4 -kerroksisiksi ja alueella tutkitaan myos town-

house -tyyppista rakentamista. Kiinteistdvirasto katsoo, ettda mahdollis-
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ten townhouse -tyyppisten rakennusten sijoittuminen alueelle tulisi tut-
kia huolellisesti ja lahtokohtaisesti kaavamerkintdjen (esim. "A”) tulisi
sallia myos pienkerrostalomainen rakentaminen. Pienkerrostalomaisen
rakentamisen tulisi joka tapauksessa olla alueella vahva lahtékohta,
silla tonttien toteutuskustannukset noussevat perustamis- ym. kulujen
vuoksi korkeiksi ja vallitsevassa asuntojen kysyntaan liittyvassa ja ylei-
sessa markkinatilanteessa puhtaasti townhouse -tyyppisille asunnoille
on vaikea I0ytaa ostajia. Nain ollen puhtaasti townhouse -tyyppisten
hankekokonaisuuksien toteuttaminen on varsin hankalaa.

Kiinteistovirasto pitaa tarkeana, etta korttelirakenteet suunnitellaan esi-
merkiksi pysakoinnin jarjestamisen osalta niin, ettei suuria toiminnallisia
kokonaisuuksia paasisi syntymaan. Edelleen kiinteistovirasto katsoo,
etta kaavamaarayksien tulisi olla sellaisia, etta ne mahdollistavat raken-
nushankkeiden toteuttamisen kuitenkaan lisaamatta tarpeettomasti nii-
den toteutuskustannuksia. Kaavamaarayksin ei tulisi tarpeettomasti ra-
joittaa erilaisten mahdollisten toteutusvaihtoehtojen sallittavuutta.

Suunnitteluperiaatteissa kaava-alueelle on esitetty toteutettavan purje-
venesatama. Kiinteistovirasto katsoo, etta sataman talvisailytyspaikat ja
mahdolliset pysakointipaikat tulisi ratkaista kaupungin kannalta mahdol-
lisimman kustannustehokkaasti. Edelleen satama tulisi suunnitella niin,
etta sen voi toteuttaa puhtaasti operaattorivoimin ilman lisdkustan-
nuksia viereisten yleisten alueiden toteuttamiskustannuksiin.

Lopuksi kiinteistovirasto toteaa, etta suunnittelualueelle kaavaillut pe-
ruskoulu ja paivakoti tulisi suunnitella niin, etta ne erotetaan toiminnalli-
sesti ja rajoiltaan ulkopuolisille vuokrattavista tai myytavista tonteista eli
toteutetaan kaupungin omina hankkeina kaupungin (kiinteistoviraston
tilakeskus) toimesta. Tama lienee myo6s suunnittelun lahtékohta. Suun-
nittelualueelle kohdistuvat mahdolliset tilapaiset vuokraukset tullaan
paattamaan ennen kaava-alueen toteuttamisen kaynnistymista.

Kristian Berlin, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi

Rakennusvirasto Arkkitehtuuriosasto 1.12.2015

HEL 2015-011323 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa
4.12.2015 mennessa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 1224-
00/15 (Lansisataman, Jatkasaaren (20.ko) asemakaava, Melkinlaituri).
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Rakennusvirasto osallistuu kaava-alueen katu- ja puistoalueiden suun-
nitteluun. Suunnittelussa on huomioitava rakennusviraston tavoitteet vi-
ihtyisa, toimiva ja turvallinen ymparistd seka tutkittava ratkaisuiden
kustannustehokkuutta koko suunnitteluprosessin ajan.

Kaavaprosessissa rakennusviraston yhteyshenkiloina toimivat aluesu-
unnittelija Anu Kiiskinen ja suunnitteluinsindéri Olli Haanpera.

Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Olli Haanpera, suunnitteluinsindéri, puhelin: 310 38237
olli.haanpera(a)hel.fi

Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) HKL-Infrapalvelut 18.11.2015
HEL 2015-011323 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt likennelaitos -liikelaitokselta
(HKL) kannanottoa Melkinlaiturin osallistumis- ja arviointisuunnitelmas-
ta.

Melkinlaituri sijaitsee Lansisataman kaupunginosassa Jatkasaaren lou-
naisosassa. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Saukonlaiturin ase-
makaavan mukaisiin kortteleihin, Kanariankatuun ja Panamankatuun.
Idassa alue rajautuu Atlantinkaaren asemakaavan mukaiseen Atlantin-
katuun ja etelassa valmisteilla olevaan Matkustajasatama etelan ase-
makaava-alueeseen. Lannessa aluetta rajaa meri. Melkinlaiturille suun-
nitellaan asumista, koulu ja paivakoti seka purjevenesatama.

Suunnittelualuetta rajaavalla Atlantinkadulla sijaitsee tulevaisuudessa
raitiotie. HKLn kantana on, etta raitiotieliikenne aiheuttaa lahiympari-

stdon melu- ja tarinahaittoja, jotka tulee huomioida kiinteistojen sijoit-
telussa ja rakennusmaarayksissa.

Jaakko Laurila, projekti-insindori, puhelin: 310 22691
jaakko.laurila(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 17.11.2015

HEL 2015-011323 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynté 6.11.2015

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 1/2019 18 (19)

Arende/10
16.01.2019

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa
Melkinlaiturin asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
Kaupunginmuseo on paattanyt antaa seuraavan lausunnon.

Melkinlaituri sijaitsee Jatkasaaren lounaisosassa. Alueelle suunnitel-
laan asumista, koulu ja paivakoti seka purjevenesatama.

Suunnittelualue on vapautunut tavarasatamatoiminnoilta asuin- ja ty6-
paikkarakentamista varten. Alueen etelapuolella toimii matkustajasata-
ma.

Melkinlaiturista on tavoitteena rakentaa tiivis, merellinen kerros- ja pi-
enkerrostalovaltainen alue. Alueen rantoja kiertamaan suunnitellaan tu-
ulelta ja merenkaynniltd suojaavat rantapuistot.

Alueelle on laadittu alustavat suunnitteluperiaatteet.

Asemakaava-alue on rakentamaton. Meren rantaan rajautuvana uudel-
la alueella tulee olemaan maisemallisesti merkittava asema, koska se
tulee olemaan uusi osa Helsingin merellista julkisivua. Tdma maisemal-
linen arvo tulee ottaa huomioon myds lopullisia suunnitteluperiaatteita
laadittaessa. Joten laadullisten tavoitteiden tulee olla erityisen korkealla
ja rakentamisen arkkitehtonisesti kiinnostavaa ja aikaa kestavaa.

Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa osallistumis- ja arvio-
intisuunnitelmasta.

Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel fi

Kiinteistovirasto Geotekninen osasto 10.11.2015

HEL 2015-011323 T 10 03 03

Lisatiedot

Suunnittelualue on mereen ruoppaamalla ja tayttamalla rakennettua
loyhaa ja lohkareista maata, joka on geologisesti ajateltuna erittain nu-
orta. Jyrkat maakerrosrajat yndessa meriveden pinnan vaihtelun ai-
kaansaamien pohjavedenvirtausten kanssa aiheuttavat rakennusten ja
alueiden pohjarakenteiden toteutukselle ja pitkaaikaistoimivuudelle
poikkeuksellisia teknisia haasteita ja kustannusriskeja. Geoteknisesti
edullisinta on minimoida painumaeroille herkkien paallysteiden ja ra-
kennusten pohjakerrosten pinta-aloja ja suosia esim. laajoissa viherra-
kenteissa vahvaa juurimattoa kasvattavia kasveja.
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