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§ 12

Detaljplaneandring for Fallkulla gard (nr 12479)

HEL 2016-013170 T 10 03 03

Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Stadsfullmaktige godkande detaljplaneandring for kvarteren 38140 och
38338, for ett for allmant friluftsbruk reserverat utflyktsomrade, for ett
omrade for allman parkering samt for ett park-, narrekreations-, flyg-
falts- och gatuomrade i 38 stadsdelen (Malm, Malms flygfalt) och for
tomten 1 i kvarteret 39313, for ett parkomrade som ska planteras samt
for ett park- och gatuomrade i 39 stadsdelen (Staffansby, Mosabacka)
(de nya kvarteren 38343-38344 ska bildas) enligt ritning nr 12479, da-
terad 21.11.2017 och andrad 28.8.2018, och pa de grunder som fram-
gar av detaljplanebeskrivningen.

Stadsstyrelsen

Timo Lindén, stf. stadssekreterare, telefon: 310 36550
timo.linden(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12479 kartta, paivatty
21.11.2017, muutettu 28.8.2018

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12479 selostus, paivatty
21.11.2017, muutettu 28.8.2018, paivitetty Kylk:n 28.8.2018 paatdksen
mukaiseksi

3 Liikennesuunnitelma nro 6773, paivatty 21.11.2017, muutettu 28.8.2018

4 Vuorovaikutusraportti 21.11.2017, tdydennetty 28.8.2018 ja asukastilai-
suuden muistio 18.1.2017

5 Osa paatoshistoriaa

6 Tehdyt muutokset

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan, detaljplan, bygg-
nadsordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Narings-, trafik- och miljécentra- Fdrslagstext
len i Nyland Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Beslutsforslag

Sammandrag

Bilaga 5

Bilaga 6

Kommunalbesvar, godkadnnande av
generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Detaljplaneandringen galler Fallkulla gards omrade och tillhérande
naromgivning. Omradet avgransas av Malmbagen, Stickelbackabacken
och Slattvagen.

Planlésningen innebar att man forbereder sig for en utbyggnad av
Malms flygfaltsomrade och for upprattande av det servicenat som den
nya strukturen kraver samt for en fortsattning pa de existerande funk-
tionerna.

Malet ar att bevara gardshelhetens natur och kulturvarden, att stodja
dess nuvarande anvandning och att méjliggéra en utveckling av omra-
det i takt med att de omkringliggande omradenas markanvandning for-
andras. Omradet utvecklas for mangsidig rekreations-, utbildnings-, id-
rotts- och kulturanvandning med beaktande av kulturmiljons skydds-
malsattningar.

Enligt planerna ska omradet utdver de nuvarande funktionera fa en ny
skola och ett nytt daghem, en utvidgning av det existerande daghem-
met samt en idrottspark och en lekplats. Dessutom har man planerat in
ett flervaningshus och en servicebyggnad samt tva sma underhalls-
byggnader pa omradet. Malmbagens strackning har andrats sa att den
motsvarar dispositionsplanens planeringsmalsattningar. Pa parkomra-
det forbereder man en dagvattenslésning som beaktar flygfaltsomra-
dets nya struktur samt de villkor som skyddet av Stickelbackabacken
staller. Omradets vaningsyta 6kar med sammanlagt 19 200 m? av vilket
2 800 m? ar bostadsyta.

Det har gjorts upp en trafikplan i samband med detaljplanelésningen
(ritning nummer 6773).

Genomforandet av planlésningen innebar att omradets serviceutbud ut-
Okas.

Foredragandens motiveringar

Postadress
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Planlésningen ar forenlig med generalplanen med rattsverkningar (den
urbana planen godkand av stadsfullmaktige 26.10.2016). Detaljplane-
I6dsningen bidrar till att staden kan uppna sina strategiska mal.

Utgangspunkter for omradet och nulage

Fallkulla gard hor till omgivningen runt Malms flygfalt. Det gamla gards-
centrumet ar en lantgardshelhet som bestar av gardsomradena runt
jordbruks- och bostadsbyggnaderna, av de inhagnade betesmarkerna,
av akrarna i narheten och av de omkringliggande akerfalten. Fallkulla
gard hor till den landskapshelhet som bildas av Stickelbackabackens
adal.

For omradet galler flera detaljplaner fran aren 1964—-2000.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Omradet ar i Helsingfors stads ago. Planandringen har utarbetats pa
initiativ av staden.

Deltagandet och vaxelverkan har ordnats i enlighet med programmet
for deltagande och bedémning.

Detaljplaneforslaget holls offentligt framlagt 15.12.2017-22.1.2018.

Anmarkningar

Utlatanden

Det kom in 21 anmarkningar mot planforslaget. En skrivelse inkom ut-
anfor framlaggningstiden.

Papekandena i anmarkningarna och skrivelsen gallde kvarteret 38342
for flervaningshus, parkaxeln mellan Fallkulla och flygplatsbyggnader-
na, Fallkulla parkeringsplats, Malmbagens nya strackning, huruvida
jordmanen tillater byggande, skyddsfragor, daghemmets geografiska
lage, flygfaltsomradet, avgransningen av RKY-omradet (byggd kul-
turmilj6 av riksintresse), detaljplanens innehallskrav och vaxelverkan.

Helen Elnat Ab, Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT),
Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster (HRM), Helsingfors
stadsmuseum och raddningsnamnden gav utlatanden om detaljplane-
forslaget.

Helen EInat Ab konstaterade i sitt utlatande att den nya gatustrackning-
en for Malmbagen innebar att den nuvarande lokala distributionstrans-

formatorstationen delvis kommer att ligga pa kérbanan. Transformator-
stationen maste flyttas fran sin nuvarande plats innan byggnadsarbetet
inleds. | detaljplanen bor man ta stallning till transformatorstationens

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad Protokoll 1/2019 4 (19)
Stadsfullmaktige
Arende/12

16.01.2019

nya placering. Flyttningen av transformatorstationen medfor kostnader.
Det finns ett kabelskap for utomhusbelysning i kvartersomradet for fler-
vaningshus langs Malmbagen. Kabelkonstruktionerna pa Helen Elnat
Ab:s tomt tas ur bruk i anslutning till att belysningsarrangemangen and-
ras. Uppforandet av en skola kraver att man bygger en ny distribu-
tionstransformatorstation. Helen Elnat Ab foreslar att tomtens et-be-
teckning (del av omrade dar apparatur och konstruktioner fér samhalls-
teknisk service far placeras) pa plankartan antecknas som outbrutet
omrade for transformatorstationen med detaljplanebeteckning.

HRT konstaterade i sitt utlatande att férandringarna i omgivningen kring
Fallkulla gard val stéder genomférandet av de viktigaste malsattningar-
na i trafiksystemplanen for Helsingforsregionen HLJ 2015. Malmba-
gens cykelfiler, som foreslas i trafikplanen, gor det smidigare att sig
fram pa cykel och gor cykelbanorna mera lattillgangliga.

HRM konstaterar i sitt utlatande att planandringen enligt planbeskriv-
ningen inte foranleder att man anlagger ny vattenforsoérjning eller att
vattenledningar flyttas.

Stadsmuseet konstaterar att Fallkullas betydelse som rekreationsomra-
de och kulturlandskap understryks ytterligare i och med att Malms flyg-
falt blir bostadsomrade. Byggnaderna, angarna, akrarna, skogskullarna
och landskapen som har hallits 6ppna ar vasentliga drag med tanke pa
omradets karaktar och bér varnas och bevaras. Dessa varden och be-

varandet av dem bor sakerstallas i detaljplaneandringen.

Raddningsnamnden konstaterade i sitt utlatande att man i den fortsatta
planeringen boér sdrja for att det pa omradet finns tillracklig tillgang pa
slackningsvatten enligt gallande planeringsanvisningar. | den fortsatta
beredningen bér man beakta att det ska finnas noggranna trafikar-
rangemang for raddningsvagar och lyftplatser vid de kérbanor och
gang- och cykelleder som omger byggnaderna och pa gardsomradena.

Helen Ab meddelade att det inte har nagonting att yttra i fragan.

Utlatandena framgar i sin helhet av beslutshistorien, och referat av des-
sa och genmalena till utlatandena ingar i rapporten om vaxelverkan (bi-
laga 4).

Kostnader

Detaljplaneldsningen medfor foljande kostnader for staden, exklusive

mervardesskatt:

Grundberedning, cirka 14 miljoner euro

Gator och trafikomraden, cirka 2 miljoner euro
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Parker och rekreationsomraden, cirka 3 miljoner euro
Offentliga servicebyggnader, cirka 50 miljoner euro
Totalt, cirka 69 miljoner euro

En avsevard del av kostnaderna for grundberedning medférs av grund-
forstarkningen av omradena for idrotts- och rekreationstjanster. En an-
nan betydande andel av kostnaderna for grundberedning utgors av
grundforstarkningen av kvartersomradenas gardar. Grundberednings-
kostnaderna innefattar en reservering for forstarkning av Dikesrenspar-
kens dagvattensfara genom stabilisering av jordmassan. Kostnadsbe-
rakningen for grundberedningen innefattar ocksa grundforstarkning av
gatuomradena.

Vad galler de offentliga servicebyggnaderna ar kostnadskalkylen riktgi-
vande, och den preciseras da man gor ritningar for objekten.

Delar av den samhallstekniska servicen medfor ocksa kostnader, som
totalt beraknas uppga till ca 0,5 miljoner euro. Innehavaren av natver-
ket ar den som primart star for dessa kostnader.

Staden kommer att erhalla inkomster fran férsaljning eller uthyrning av
byggratt. Vardet av bostadsbyggratten kan anses vara ungefar 1,1-1,7
miljoner euro.

Detaljplaneomradets investeringar betjanar pa lang sikt en betydande
del av Malms flygfaltsomrade som ska byggas ut liksom ocksa den exi-
sterande stadsstrukturen i det omkringliggande omradet. Det ar mojligt
att genomféra utbyggnaden av omradet stegvis, vilket innebar att ocksa
kostnaderna uppstar langsiktigt.

Andringar i detaljplanen

Det som ingar i utldtandena och anmarkningarna har beaktats i anda-

malsenliga delar med hansyn till detaljplanemalen. | férslaget till detalj-
plan har det gjorts andringar for vilka det redogdrs narmare i detaljpla-
nebeskrivningens nast sista kapitel (bilaga 2).

Andringarna &r inte vasentliga, och forslaget behdver darfér inte laggas
fram pa nytt.

Avslutningsvis

Det har utarbetats en trafikplan (ritning nummer 6773, bilaga 3) i an-
slutning till planlésningen. Enligt den ska Malmbagens strackning and-
ras i enlighet med principerna i dispositionsplanen for Malms flygfalt,
och Pingststraket ska delvis andras till en lokal atervandsgata.
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Beslutsforslaget stammer dverens med stadsmiljonamndens justerade
framstallning.

Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Timo Lindén, stf. stadssekreterare, telefon: 310 36550
timo.linden(a)hel.fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12479 kartta, paivatty
21.11.2017, muutettu 28.8.2018
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12479 selostus, paivatty
21.11.2017, muutettu 28.8.2018, paivitetty Kylk:n 28.8.2018 paatdksen
mukaiseksi
3 Liikennesuunnitelma nro 6773, paivatty 21.11.2017, muutettu 28.8.2018
4 Vuorovaikutusraportti 21.11.2017, taydennetty 28.8.2018 ja asukastilai-
suuden muistio 18.1.2017
5 Osa paatoshistoriaa
6 Tehdyt muutokset
Bilagematerial
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Havainnekuva
4 Kuvaliite suojelukohteista
5 Tilastotiedot

Sokande av @ndring

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan, detaljplan, bygg-
nadsordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Narings-, trafik- och miljécentra- Fdrslagstext
len i Nyland Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6
Kommunalbesvar, godkannande av
generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
For kannedom
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Beslutshistoria

Helen Ab

Helen Elnat Ab

Samkommunen Helsingforsregionens trafik
Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster
Detaljplanelaggning

Stadsmuseet

Stadsmiljonamnden

Kaupunginhallitus 17.12.2018 § 814
HEL 2016-013170 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 38. kaupunginosan (Malmi, Malmin len-
tokenttad) kortteleita 38140 ja 38338, yleiseen ulkoilukayttoon varattua
retkeilyaluetta, yleista pysakointialuetta, seka puisto-, lahivirkistys-, len-
tokentta- ja katualuetta, 39. kaupunginosan (Tapaninkyla, Tapanila)
korttelin 39313 tonttia 1, istutettavaa puistoaluetta seka puisto- ja katu-
aluetta (muodostuvat uudet korttelit 38343-38344) asemakaavan muu-
toksen 21.11.2017 paivatyn ja 28.8.2018 muutetun piirustuksen nume-
ro 12479 mukaisesti ja asemakaava selostuksesta ilmenevin perustein.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Timo Lindén, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36550
timo.linden(a)hel. fi

Kaupunkiymparistélautakunta 28.08.2018 § 404
HEL 2016-013170 T 10 03 03

Hankenumero 4844 _4, 4844 12

Esitys

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle

- 21.11.2017 paivatyn ja 28.8.2018 muutetun asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12479 hyvaksymista. Asemakaavan muutos kos-
kee 38. kaupunginosan (Malmi, Malmin lentokentta) kortteleita
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Esittelija

Lisatiedot

38140 ja 38338, yleiseen ulkoilukayttoon varattua retkeilyaluetta,
yleista pysakointialuetta, seka puisto-, l1ahivirkistys-, lentokentta- ja
katualuetta, 39. kaupunginosan (Tapaninkyla, Tapanila) korttelin
39313 tonttia 1, istutettavaa puistoaluetta seka puisto- ja katualuetta
(muodostuvat uudet korttelit 38342-38344).

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin seka nahtavillaoloajan ulkopuolella kirjallisesti
esitettyyn mielipiteeseen. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan info- ja nayttelytila
Laiturilla, Narinkka 2, seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

21.11.2017 Ehdotuksen mukaan

kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho

Tuomas Hakala, tiimipaallikko, puhelin: 310 37205
tuomas.hakala(a)hel.fi
Mervi Nicklen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37221
mervi.nicklen(a)hel. fi
Mikko Juvonen, diplomi-insinddri, puhelin: 310 37252
mikko.juvonen(a)hel.fi
Topi Vuorio, liikenneinsindori, puhelin: 310 37193
topi.vuorio(a)hel fi

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdoyksikkd 21.12.2017

HEL 2016-013170 T 10 03 03

Kaupunginmuseo tarkastelee asemakaavanmuutosta kulttuuriympari-
ston vaalimisen nakokulmasta ja on paattanyt antaa seuraavan lausun-
non.
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Fallkullan maatilakokonaisuus muodostuu maatalousrakennusten ja
asuinrakennusten pihapiireista, aidatuista laitumista, lahipelloista seka
naita ymparoivista laajemmista peltoaukeista. Fallkullan tila on osa
Lon~ginojan jokilaakson maisemakokonaisuutta. Tila ymparistdineen
on arvokasta kulttuurimaisemaa ja rakennet—tua kulttuuriymparistoa.

Fallkullan merkitys virkistysalueena ja kulttuurimaisemana tulee entise-
staan korostumaan, kun Malmin lentokentan alue muutetaan asuinalu-
eeksi. Rakennukset, niityt, pellot, metsakumpareet, avoimena sailyneet
maisematilat ovat vaalittavia ja sailytettavia, alueen ominaisluonteen
kannalta keskeisia tekijoita. Nama arvot ja sailyminen tulee asemakaa-
van muutoksessa varmistaa. Kotielaintilatoiminnan jatkamisen turvaa-
minen tukee myds suojelutavoitteita.

Asemakaavaehdotuksessa paarakennusta ymparoiva Fallkullanpuisto
on merkitty / s suojelumerkinnalla, samoin kuin kotieldintilan valiton ym-
paristd. Falkullan peltoalue on merkitty MA/s merkinnalla, kulttuurimai-
seman kannalta arvokkaana ja avoimen sailytettavana alueena. Kau-
punginmuseo pitaa edella mainittuja riittavina kulttuurimaiseman vaali-
misen nakokulmasta.

Kaupunginmuseo esitti asemakaavan osallistumis- ja arviointivaihees-
sa, etta suojelun piiriin tulee ottaa myds maatalouskeskukseen liittyvat
kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset. Nain ei ole kaavaehdo-
tuksessa kuitenkaan tehty, ainoastaan Fallkullan kartanorakennus, pu-
utarhurin talo ja tilakeskuksen voudin talo ovat merkitty suojeltaviksi ra-
kennuksiksi. Kaupunginmuseo edellyttaa, Fallkullan tilan historiaan ku-
uluvien tyovaen asuinrakennusten ja nykyisen kotielaintalon sailyminen
turvataan niin ikdan suojelumaarayksin.

Kaupunginmuseo edellyttaa, etta suojelumaarayksia taydennetaan
kaupunginmuseon esittamalla tavalla.

Lisatiedot

Sari Saresto, kulttuuriymparistopaallikkd, puhelin: +358 9 503756846
sari.saresto(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 12.12.2017 § 46
HEL 2016-013170 T 10 03 03

Lausunto
Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon koskien Fallkullan tilan
(Fallkullantie 1) asemakaavan muutosehdotusta nro 12479:
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Jatkosuunnittelussa on huolehdittava alueella riittavan sammutusveden
saannista voimassa olevien suunnitteluohjeiden mukaisesti. Jatkosuun-
nittelussa tulee myds huomioida pelastusteiden ajoreittien ja nostopaik-
kojen tarkemmat jarjestelyt rakennuksia ymparaivilla ajo- ja kevyenlii-
kenteen vaylilla seka piha-alueilla.

Ennestaan rakentamattomalle kaava-alueelle on suunniteltu raken-
nettavan useita uusia rakennuksia, kuten koulu, paivakoti, palvelura-
kennus seka asuinrakennus.

Esittelija
pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Lisatiedot
Katja Seppala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31236
katja.seppala(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko 23.10.2017 § 45

HEL 2016-013170 T 10 03 03

Hankenumero 4844 4
Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12479 pohjakartan
kaupunginosissa 34 Malmi ja 39 Tapaninkyla. Pohjakartta tayttaa
maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimuk-
set.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunkimittauspal-
velut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12479
Kaupunginosa: 38 Malmi, 39 Tapaninkyla
Kartoituksen tyénumero: 34/2017
Pohjakartta valmistunut: 27.9.2017
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
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asiakkuusjohtaja on paatoksella (4§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikdlle.

Timo Tolkki, yksikén paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi

Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi

Nimistotoimikunta 23.08.2017 § 6
HEL 2016-013170 T 10 03 03

Lisatiedot

Nimistotoimikunta paatti esittaa Fallkullassa Malmin lentokentan osa-
alueella sijaitsevalle, Fallkullan kotieldintilalle johtavalle ajoyhteydelle
nimea

Kotielaimentie—Husdjursvagen

(katu)

Perustelu: Vuonna 1989 toimintansa aloittaneen Fallkullan kotielaintilan
mukaan.

Johanna Lehtonen, nimistdnsuunnittelija, puhelin: 310 37386
johanna.lehtonen(a)hel.fi

Kiinteistovirasto Tonttiosasto 23.1.2017

HEL 2016-013170 T 10 03 03

Lausunto

Kiinteistoviraston tonttiosasto antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle Fall-
kullan tilaa koskevan asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmasta 1271-66/16 seuraavan lausunnon:

Tonttiosasto pitaa Fallkullan tilaa koskevia kehittamisperiaatteita paao-
sin hyvina. Fallkullan tilaa reunustavan nykyisen Malminkaaren katulin-
jauksen muuttamista tulisi kuitenkin harkita. Olemassa olevan ajoyhtey-
den muuttaminen puistoalueeksi seka uuden katulinjauksen toteuttami-
nen aiheuttaa merkittavia infrastruktuurikustannuksia, joiden kattami-
nen kaavoitettavan rakennusoikeuden maarasta on epatodennakaista.
Malminkaaren uusi katulinjaus tulisi myos vaikuttamaan Malmin lento-
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kentan alueen katulinjauksiin, mika osaltaan sitoisi liialti alueen myo-
hempaa suunnittelua ja toteutusta.

Tonttiosasto pyytaa kaupunkisuunnitteluvirastoa tarkastelemaan ole-
massa olevan infrastruktuurin hyddyntamista asemakaavan muutoksen
suunnittelun lIahtokohtana tarkoituksenmukaisella ja taloudellisella ta-
valla. Tonttiosaston nakemyksen mukaan nykyisen katulinjauksen sa-
ilyttaminen olisi tarkoituksenmukaista myos Malmin lentokenttaalueen
maankayton suunnittelun, kehittamisen ja toteuttamisen kannalta. Tont-
tiosaston nakemyksen mukaan pienimuotoinen rakentaminen Malmin-
kaaren etelapuolelle olisi mahdollista toteuttaa myds nykyisilla katulin-
jauksilla.

Tuukka Toropainen, vs. kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 34244
tuukka.toropainen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 23.1.2017
HEL 2016-013170 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta 1271-00/16. Maaraaika on
23.1.2017.

Asemakaavan muutos koskee Fallkullan tilaa ja sen lahiympariston ka-
tu-, puisto-, virkistys- ja tonttialueita. Kaavamuutoksessa varaudutaan
virkistyskayton lisaantymiseen. Alueelle suunnitellaan muun muassa
koulua, kahta paivakotia, likuntapuistoa ja leikkipuistoa. Malminkaaren
linjaus muuttuu. Fallkullan tilan toimintojen ja nuorisotoiminnan jatku-
minen seka tilakokonaisuuden kulttuurihistoriallisten- ja luontoarvojen
sailyminen ovat kaavamuutoksen lahtékohtia. Sunnuntaipalstojen pien-
taloalueen pohjoispuolelle suunnitellaan uutta asumista noin 250 asuk-
kaalle.

Longinojan kaupunkipuro on yksi alueen tarkeimmista luonto- ja virkis-
tysarvokohteista. Longinojan laheisyyteen sijoittuville palveluille tulee
varata riittavat suojaetaisyydet. Malmin kohdalla on kaytetty noin 10
metrin suojaetaisyyttd. On hyva, ettd alustavassa suunnitelmassa eri
toiminnot, muun muassa viljelypalstat, on sijoitettu Longinojaa reu-
nustavien ulkoilureittien taakse.

Koulutontin etelapuoleiselle pelto- ja niittyalueelle on hahmoteltu avou-
oma ja painanne hulevesien johtamiseen ja viivyttamiseen. Alue sovel-
tuu tarkoitukseen hyvin. Niittymaisessa ymparistdossa on mahdollista to-
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teuttaa tarvittavat tulva-aluevaraukset, jos niille jatetaan kaavoitusvai-
heessa riittavasti tilaa. Kaavamuutosalueen hulevesien johtaminen,
muutostarpeet nykyisiin uomiin ja vaikutukset Longinojaan tulee tar-
kastella laajempana kokonaisuutena Longinojan valuma-alueella.
Nykyisten peltoalueiden kehittaminen niittymaisiksi on mahdollista.

Hulevesien hallinta tulee ottaa huomioon heti rakentamisvaiheen alus-
sa. Jo esirakentaminen lisaa kiintoaineksen kulkeutumaa, mika on Lon-
ginojan elidstolle haitallista. Malmin lentokenttaalueen hule- ja pohjave-
siselvityksessa (kaupunkisuunnitteluvirasto, 2015) on ehdotettu toimen-
piteita ja periaatteita rakentamisenaikaisten hulevesien hallintaan. Ra-
kentamisaikaiset toimenpiteet vaativat viela lisaselvityksia muun muas-
sa ajoituksesta asemakaavojen muun rakentamisen kanssa. Projekti-
alueella tulee varautua etupainotteisesti hulevesien laadukkaaseen
hallintaan ja niihin liittyviin kustannuksiin.

Kaikki yleisten alueiden toiminnot on hyva hahmotella summittaisille
paikoilleen jo asemakaavavaiheessa. Esimerkiksi asutuksesta riittavat
etaisyydet tayttavan koira-aitauksen sijainnin I16ytaminen valmiissa kau-
punkirakenteessa on haastavaa. Kun toimitoja katsotaan kokonaisu-
uksina, eri kayttotarkoituksia palvelevan reitiston ja toisaalta erilaisten
ekologisten verkostojen sailyttaminen ja kehittaminen helpottuvat.

Leikkipuistotoimintojen sijoittaminen suunnittelualueen pohjoisosaan
taydentaa koillisen alueen olemassa olevaa leikkipalveluverkostoa. Le-
ikkitoiminta voi tarvittaessa sijaita myos korttelialueella. Koulun ja pa-
ivakodin piha-alueelle sijoittuville leikkitoiminnoille seka liikuntapalvelu-
ille tulee varata riittava tila tonttialueilta, jotta yleiset leikkipalvelut jaavat
kaupunkilaisten vapaaseen kayttddn myos paivaaikaan. Suunnittelualu-
een eteldreunaan sijoittuvan Ojanvarsipuiston leikkivalineiden kun-
nostusta suunnitellaan lahivuosille. Suunnittelualueella on jo kaksi ra-
kennusviraston vastuulla olevaa kenttaaluetta, joista toista jaadytetaan
mahdollisuuksien mukaan talvikausina.

Fallkullan tilakokonaisuuden ja kartanoympariston kehittaminen ylei-
sena alueena on hyva lahtdkohta. Fallkullan kartanoympariston suun-
nittelussa tulee hyddyntaa vuoden 2016 lopussa valmistunutta Fallkul-
lan kasvillisuusinventointityota ja parhaillaan rakennusvirastossa kayn-
nissa olevaa kartanopuistojen linjaustyéta. Alueen arvokkain kasvillisu-
us on kartanonmaella. Vanhat puukujanteet ja -rivit ovat olennainen
osa alueen historiaa. Malminkaaren varren maavalli puustoineen ja
Longinojanvarren kasvillisuus muodostavat Fallkullan tilan ymparistoon
suojaisat rajat. Kaavamuutoksessa tulee huomioida toisaalta avoimen
maisematilan sailyminen ja toisaalta vanhan tilakokonaisuuden rajautu-
minen uuteen rakennettavaan kaupunkiymparistoon.
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Autoliikenne ja nopea pyoraily tulee ohjata paasaantoisesti alueen reu-
noille ja jattda Longinojanvarren ja tilakokonaisuuden ympariston reiti-
sto rauhallisen jalankulun, pyo6railyn ja ulkoilun reiteiksi. Hiihtolatu on
mahdollista toteuttaa omalla, erilisella reitillaan, joka voi lumettomaan
aikaan toimi muussa ulkoilukaytossa. Alueelle suunniteltujen uusien ra-
kennusten sijoittelussa tulee kiinnittdd huomiota huolto- ja saattoliiken-
teeseen seka niiden risteamiseen ulkoilureittien ja muiden toimintojen
kanssa.

Kaavamuutoksen yhteydessa kannattaa tutkia mahdollisuutta nostaa

Malminkaari sillalle ja johtaa Longinoja ja ulkoilureitistd hiihtolatuineen
Malminkaaren ali. Nykyinen Malminkaaren alittava rumpu kaipaa joka
tapauksessa uusimista lahivuosina.

Fallkullan tilan ja nuorisotoiminnan kehittaminen ja sailyminen ovat hy-
via lahtokohtia suunnittelulle. Alueen nykyinen pysakointikapasiteetti on
todettu riittdmattomaksi erityisesti tapahtumien aikaan. Pysakointimah-
dollisuuksiin ja eri toimintojen yhteispysakaointiin tulee kiinnittaa suunnit-
telussa huomiota. Laitumien on hyva sijoittua mahdollisimman l&helle
tilatoimintoja, jotta laitumille on tilan pihapiirista nakdyhteys. Turvallinen
ratsastusreitti tulee olla hieman erillaan muista ulkoilureiteista, erityi-
sesti pyorailysta ja koira-aitauksesta.

Alueen uusien toimintojen alle jaa jonkun verran hyvakasvuista puustoa
muun muassa Malminkaaren uuden linjauksen seka suunnittelualueen
etelaosaan suunnitellun uuden paivakodin ja pysakointialueen kohdilla.

Anni Tirri, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38335
anni tirri(a)hel.fi

Heikki Takainen, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38977
heikki.takainen(a)hel.fi

Nuorisoasiainkeskus 20.1.2017

HEL 2016-013170 T 10 03 03

Fallkullan kotielaintila on Helsingin kaupungin nuorisoasiainkeskuksen
toimipaikka, jossa nuorisoty6ta tehdaan kotielainten avulla. Fallkulla ja-
kaa maatalouteen liittyvaa osaamista nuorille, tarjoaa ammatillista ko-
kemusta oppilaitosharjoittelijoille ja kesatyontekijoille seka tutustuttaa
kavijoita suomalaisiin kotielaimiin, perinteisiin ja nykypaivaan. Tilalla on
hevosia, lehmia, vuohia, lampaita, kanoja, ankkoja, sikoja ja kaneja.
MyoGs ymparistokasvatus liittyy keskeisesti kotielaintilan kasvatustee-
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moihin. Kotieldintila palvelee nuorisotydn ohella koko paakaupunki-
seutua tarjoamalla retkikohteen erityisesti perheille.

Fallkullan kotielaintila valmistui nykyiseen kayttoonsa toukokuussa
1989. Tilan kokonaiskayntimaara vuonna 2016 oli noin 80 000. Luku on
nuorisoasiainkeskuksen toimipaikkojen korkein. Naista nuorten osuus
oli 18 000 seka lasten ja aikuisten 62 000 kayntikertaa. Fallkullan kotie-
laintilalla tyoskentelee seitseman paatoimista nuoriso-ohjaajaa ja tyon-
johtaja. Lisaksi kotieldintila tarjosi vime vuoden aikana 60 nuorelle
tydelamakokemuksen. Suomessa Fallkullan tyyppinen julkisen palvelun
nuorten toimintakeskus tassa mittaluokassa on ainutlaatuinen.

Nuorisoasiainkeskus haluaa antaa palautetta ja esittaa seuraavia
vaihtoehtoisia ratkaisuja asemakaavaluonnokseen:

— Uuden paivakotirakennuksen sijoittaminen kotielaintilan tontille.
Kaavaluonnoksessa maaritelty sijainti vaikuttaa merkittavasti kotie-
laintilan keskeisiin toimintoihin. Paivakotirakennus katkaisee piha-
alueen kahteen osaan ja peittaa samalla keskeisen osan kesalla
kaytdssa olevasta lehmien laidunalueesta. Lisaksi kesaaikaan oh-
jaajat yopyvat nuorten kesaleirien kanssa juuri kyseisella pellolla yh-
dessa lehmien kanssa. Lisaksi talla pellolla voidaan nuorten leirien
kanssa rakentaa majoja ja viettaa leirielamaa. Malminkaarelta tay-
tyy paasta suurilla kuorma-autoilla tilan paarakennukselle ja nave-
tan viereen. Kyse on paaosin jate- ja loka-autoista ja teurastamon
kuljetusautoista.

o Ehdotus: Jos kotielaintilan alueelle on tarpeen rakentaa
uusi paivakoti, on sen luonnollisempi sijoituspaikka ehdo-
tetun liikerakennuksen pohjoispuolella tai vaihtoehtoisesti
likerakennuksen paikalle osittain nykyisen palstaviljely-
alueen paalla. Samalla voitaneen tutkia lahella sijaitsevan
pk Saniaisen palvelukykya ja mahdollista laajentamista.

— Malminkaaren uusi linjaus ja uusien asuinkortteleiden rakentami-
nen. Kadun nykyista tiukempi linjaus pienentaa kotielaintilan kaytos-
sa olevaa laidunaluetta ja pysakointialuetta, josta kohdassa 3 on
tarkempaa kuvausta. Lisaksi ehdotuksen mukainen uusien asuinta-
lojen sijainti varsin lahella lehmien laidunta saattaa tuottaa kaupun-
kialueella yllattavia seurauksia. Millaista riskia syntyy uuden asutuk-
sen ja tilan valisen etaisyyden merkittavasta kaventumisesta; tuot-
taako asuinkortteleiden laheisyys asukkaiden valituksia elainten ja
kotielaintilan aiheuttamista aanista, hajuista ja karpasista?

— Pysakointialueen siirtaminen ja pienentaminen. Pysakointialue on
tallakin hetkella liian pieni erityisesti loma-aikoina ja sunnuntaisin,
jolloin tilalla vierailee runsaasti perheita. Jos paivakoti rakennetaan
kotielaintilan alueelle, tarvitaan sille mahdollisesti oma pysakdintia-
lue aamun ja iltapaivan saattoliikennetta varten. Liikenteen lisaanty-
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misella on my0s vaikutusta lasten ja nuorten turvallisuuteen alueel-
la, joka nyt on varattu nuorten toimintaan.

— Elainten laidunalueiden pienentaminen. Kotieldintilan suuret elai-
met, hevoset ja lehmat, tarvitsevat laidunalueet lahelta tilan raken-
nuksia ja navettaa. Lehmien paras laidunalue on suunnitellun paiva-
kodin paikalla. Hevosten laidun on nyt tilan pohjoispuolella, missa
sen toivotaan olevan jatkossakin jokseenkin nykyisessa laajuudes-
sa. Naille alueille elainten kavelyttaminen sujuu muuta tilan toimin-
taa hankaloittamatta ja turvallisesti. Fallkulla tarvitsee tilan lIahiym-
paristosta riittavasti laidunmaita, jotta saadaan aikaiseksi laidunkier-
to siten, etta laitumet ovat vuorollaan tyhjana elaimista sisaloisten
ehkaisemiseksi. Lisaksi laitumia taytyy muutamien vuosien valein
kyntaa ja kylvaa, jolloin eldimet eivat voi laiduntaa niilla silla kasvu-
kaudella. Samalla paivakodille varattu tontin osa vaikuttaa kotielain-
tilan huoltoliikenteeseen.

— Uuden huoltorakennuksen toteuttaminen. Kotielaintilalle tarvitaan
uusi huolto- tai palvelurakennus tilan suuren asiakasmaaran tarkoi-
tuksenmukaisten palvelujen jarjestamiseksi. Huoltorakennukseen
voidaan sijoittaa asiakas-wc:t, asiakaspaatteet ja muut paivittaisen
huollon toiminnot. Tama palvelee erityisesti alueen asukkaiden vir-
kistystoimintaa ja lisaa alueen toimivuutta kaiken ikaisten ihmisten
kohtaamis- ja virkistyspaikkana.

— Nykyisten ulkorakennusten siirtaminen kotielaintilan kayttoon. Ulko-
rakennukset tarvitaan tilan kayttoon siten, ettd suurempi rakennus
toimii vierailijaryhmien tauko- ja ruokailutilana. Tallaista sisatilaa ei
nykyisissa rakennuksissa ole lainkaan. Pienempi pihan ulkoraken-
nuksista voidaan ottaa hevostoiminnan kayttéon muun muassa he-
vosten huoltamiseen ja satuloiden ja muiden tarvikkeiden varastoti-
laksi. Tama lisaisi myos turvallisuutta, erityisesti silloin kun alueella
on paljon kavijoita.

— Fallkullan kartanorakennuksen kayttotarkoituksen muuttaminen. Ny-
kyisin asuinkaytossa olevan kartanon muuttaminen julkisen tai yksi-
tyisen palvelutoiminnan kayttéon lisaisi seka alueella liikkuvien ih-
misten etta autojen maaraa merkittavasti. Tasta aiheutuu turvalli-
suusriskeja kotielaintilan alueella toimiville ja sen kautta kulkeville
lapsille ja nuorille. My0s tilan elaimille lisaantyva liikkenne tuottaa
rauhattomampaa elinymparistda. Talla hetkella kaikki tilan ymparis-
tdssa olevat asuinrakennukset ovat Staran hallinnoimia. Fallkullan
kotieldintilan henkildkuntaa ei asu tilan Iaheisyydessa.

Nuorisoasiainkeskuksen nakemyksen mukaan nykyiset kotielaintilan
olosuhteet antavat varsin turvallisen ympariston elaimille ja nuorisotyol-
le. Asemakaavaehdotukseen sisaltyvat lukuisat muutokset kaventaisi-
vat merkittavasti kotielaintilan mahdollisuuksia toimia tarkoituksenmu-
kaisilla tavoilla ja rajaisivat tilan toiminnan kehittamisen mahdollisu-
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uksia. Nuorisoasiainkeskus pitda myonteisena koko Fallkullan alueen
kehittdmistd asemakaavaa muuttamalla vastaamaan tulevaisuuden tar-
peita ja kasvavaa asukasmaaraa. Nuorisoasiainkeskuksen ehdottamilla
muutoksilla Fallkullan kotielaintilan ja kartanon alueesta voidaan tehda
nykyista toimivampi ja tulevaan kaupunkiymparistoon luontevasti sovel-
tuva kokonaisuus.

Alueen suunnittelussa on hyva ottaa huomioon se seikka, etta Fallkul-
lan kotielaintila on lahtokohtaisesti oikea maatila ja tarvitsee toimiak-
seen riittavasti valjyytta ja tyotilaa ymparilleen. Maatilan arkeen kuulu-
vat tyotehtavat, kuten elainten vienti laitumelle tai erilaisten tyokonei-
den kaytto, tuovat alueelle aanta ja liiketta, hajuja ja liikkennetta, jotka
eivat kaikille taman paivan ihmisille ole tuttuja. Pihapiirissa ja laitumien
lahistolla olevat, kenties kayttamattomilta nayttavat alueet voivat olla
hyvin tarpeellisia toiminnan kannalta, kuten aiemmin mainittu lehmien
kesalaidun. Ne toimivat myos luonnollisina vihervyohykkeina Fallkullan
kotieldintilan ja muun ympariston valilla.

Fallkullan kotieldintila on tuonut Iahes 30 vuoden ajan kaupunkilaisten
arkeen elaman perustapahtumia ja palan luontoa. Ihmiset kokevat ela-
inten seuran jonkinlaisena paluuna perinteisten perustoimintojen aarel-
le. On arvokasta, etta paakaupunkiseudun asukkailla on tallainen kei-
das keskelld kaupunkia ja etta silla on tulevaisuudessakin hyvat edel-
lytykset toimia kaupunkilaisten hyvaksi tasapainoisessa maalaismai-
sessa ymparistossa. Aluetta kehitettaessa olisi kaikille osallisille hyo-
dyllista toimia kiinteassa monitoimijaisessa yhteistyossa.

Martti Poteri, toiminnanjohtaja, puhelin: 310 71687
martti.poteri(a)hel.fi

Laura Paunonen, tyénjohtaja, puhelin: 310 89096
laura.paunonen(a)hel.fi

Harri Taponen, erityissuunnittelija, puhelin: 310 89036
harri.taponen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikké 17.1.2017
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Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynt6 8.12.2016

Kaupunginmuseo tarkastelee asemakaavanmuutosta kulttuuriympari-
ston vaalimisen nakokulmasta ja on paattanyt antaa seuraavan lausun-
non.
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Lisatiedot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kay ilmi seuraavaa: Fallkullan
tilan alueelle laaditaan asemakaavaa, jolla mahdollistetaan kotielainti-
lan ja nuorisotoiminnan jatkuminen seka virkistyskayton lisaantyminen
alueella. Alueelle suunnitellaan koulua, 1-2 paivakotia, leikkipuistoa ja
likuntapuistoa. Alueen etelareunaan on tarkoitus rakentaa asumista.

Tavoitteena on sailyttaa Fallkullan tilakokonaisuuden luonto- ja kulttuu-
riarvot, tukea sen nykyista kayttoa ja mahdollistaa alueen kehittyminen
ymparoivien alueiden maankayton muuttuessa. Aluetta kehitetaan virki-
styksen, opetuksen, urheilun ja kulttuurin monipuoliseen kayttoon kult-
tuuriympariston suojelutavoitteet huomioiden. Alueen suojelumaarayk-
set tarkistetaan asemakaavan laatimisen yhteydessa.

Malminkaaren pohjoispuolelle on tarkoitus varata tilaa palvelujen ja hal-
linnon aluetta varten. Suunnittelualueella tutkitaan mahdollisuuksia mu-
uttaa nykyisin peltoviljelyssa olevaa alaa virkistys- tai laidunkayttoon.
Nykyiset laidun- ja viljelykaytossa olevat alueet on tarkoitus sailyttaa
maisemallisesti avoimina. Tarkoituksena on myos selvittaa mahdollisu-
uksia laajentaa viljelypalsta-aluetta ja etsia koira-aitaukselle uusi paikka
kaava-alueelta.

Kaupunginmuseon kannanotto:

Fallkullan maatilakokonaisuus muodostuu maatalousrakennusten ja
asuinrakennusten pihapiireista, aidatuista laitumista, lahipelloista seka
naita ymparoivista laajemmista peltoaukeista. Fallkullan tila on osa
Lon~ginojan jokilaakson maisemakokonaisuutta. Tila ymparistdineen
on arvokasta kulttuurimaisemaa ja rakennet-tua kulttuuriymparistoa.

Kaupunginmuseo korostaa, etta Fallkullan merkitys virkistysalueena ja
kulttuurimaisemana tulee entisestaan korostumaan, kun Malmin lento-
kentan alue muutetaan asuinalueeksi. Rakennukset, niityt, pellot,
metsakumpareet, avoimena sailyneet maisematilat ovat vaalittavia ja
sailytettavia, alueen ominaisluonteen kannalta keskeisia tekijoita.
Nama arvot ja niiden sailyminen tulee asemakaavan muutoksessa var-
mistaa.

Fallkullan tilan ymparistdhistoriallinen selvitys on valmistunut 2016. Sen
avulla voi maaritella myos alueeseen ja siella oleviin kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaisiin rakennuksiin liittyvia suojelutavoitteita. Suojelun piiriin
tulee ottaa myos maatalouskeskukseen liittyvat kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat rakennukset. Avoimena sailytettava pelto-/laidun-/ niittyalue-
et tulee merkita / s merkinnalla, niin etta ne jatkossakin sailyvat avoimi-
na. Uudet rakentamispaikat tulee valita siten, etta niista tulee uusi luon-
teva paikkaansa sopiva kerrostuma arvokkaassa kulttuuriymparistossa.
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Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 503756846
sari.saresto(a)hel.fi

Kiinteistovirasto Geotekninen osasto 29.12.2016
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Lisatiedot

Suunnittelualue sijoittuu paaosin viljelykaytossa olevalle savikolle, jos-
sa maanpinnan korkeus on noin +15,0...+16,0. Savikerroksen paksuus
on suurimmillaan alueen pohjoisosissa noin 9...12 m ja kairaukset talla
alueella ovat ulottuneet noin 11...20 m syvyyteen maanpinnasta. Vas-
taavasti alueen keski- ja etelaosissa savikerroksen paksuus on noin
0...9 m ja kairaukset ovat ulottuneet noin 3...11 m syvyyteen. Savikoi-
den lisaksi alueen keski- ja eteldosiin sijoittuvat paikalliset moreenimu-
odostumat, joissa maanpinta kohoaa noin tasolle +17...+26.

Alueen pohjoisosissa seka alueen etelapuolella vuosina 2015 ja 2016
tehtyjen mittausten mukaan pohjaveden painetaso sijoittuu noin 0...0,7
m syvyydelle maanpinnasta.

Pohjaolosuhteiltaan ja rakennettavuudeltaan suunnittelualueen pohjoi-
sosa vastaa 2000-luvulla toteutetun Fallkullan alueen olosuhteita. Ra-
kennukset voidaan perustaa paaosin terasbetonisin lydntipaaluin. Piha-
ja katualueiden pohjanvahvistusmenetelmaksi soveltuu esim. syvasta-
bilointi. Arvioidut paalupituudet vastaavat likimaarin kairaussyvyyksia
(n. 11...20 m) ja syvastabilointipilareiden pituus on likimaarin sama ku-
in saven paksuus (n. 9...12 m). Suunnittelualueen keski- ja etelaosissa
paalu- ja stabilointipituudet ovat vastaavasti pienempia. Nykyinen ra-
kennuskanta sijoittuu moreenivydhykkeille.

Markku Savolainen, vs. geotekniikkapaallikkd, puhelin: 310 71368
markku.savolainen(a)hel.fi
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