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Stadsfullmaktige faststallde arrendeprinciper for flervaningshustomter-
na 20075/1-3, 20829/1 och 2 samt 20830/2 pa Busholmen i Vastra
hamnen med borjan vid en tidpunkt som faststalls senare och fram till
31.12.2080 enligt bilaga 1.

Stadsstyrelsen

Maria Nelskyla, stf. stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Vuokrausperiaatteet
Kartta
Tonttitietoja

WN —

Kommunalbesvar, fullmaktige

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Byggandet inom Busholmens omradesbyggprojekt i Vastra hamnen be-
raknas paga anda fram till slutet av 2020-talet. Nu foreslas det att ar-
rendeprinciper faststalls for tomterna 20075/1-3, 20829/1 och 2 samt
20830/2, som har reserverats i samband med allmanna omgangar for
tomtreservering. Det ar meningen att byggarbetet ska inledas i borjan
av ar 2019. Det foreslas att arrendetiden ar ungefar 60 ar, vilket har
tildmpats allmant pa Busholmen. Det betyder att arrendetiden 16per ut
ar 2080.

Arrendeprinciperna har bestamts med beaktande av de arrendeprinci-
per som tidigare faststallts pa Busholmen och med hansyn till tomter-
nas lage. Harigenom har en enhetlig och konsekvent prissattning efter-
stravats.
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Bostadstomternas kalkylerade prisniva per kvadratmeter vaningsyta
(08/2018, index 19,51) foreslas for Hitas-tomternas del vara 780-819
euro. | fraga om objekt som far statligt rantestdd skulle motsvarande
pris med beaktande av rantestddsnedsattningen pa 20 % vara ungefar
624 euro. Den teoretiska inverkan av bostadstomternas arrende pa bo-
endekostnaderna vore pa grundval av namnda prisniva cirka 3,12-3,28
euro/m? bostadsvaningsyta/manad pa Hitas-tomterna och 2,50 euro/m?
bostadsvaningsyta/manad betraffande tomterna med statligt rantestod.

| de beraknade priserna ovan har man inte beaktat den begynnel-
searsnedsattning som foreslas for bostadstomterna och som foreslas
galla till 31.12.2023. Begynnelsearsnedsattningen beviljas pa basis av
att omradet &r i ofullbordat skick. Anda fram till 31.12.2023 sénker den
inledningsvis priset pa de ovan namnda Hitas-objekten med 20 % och
pa de objekt som far statligt rantestéd med cirka 10 %.

Foredragandens motiveringar

Detaljplan och gallande tomtuppgifter

Detaljplaneandringen nr 12270 fér Busholmen i Vastra hamnen (Utter-
kajen, vastra) godkandes av stadsfullmaktige 26.11.2014 (§ 371) och
vann laga kraft 16.1.2015. | detaljplaneomradet byggs bostader pa ca
132 000 m? vy och anlaggs fem tomter for bilplatser. | detaljplaneomra-
det uppférs dessutom byggnader for verksamhetslokaler och lokaler for
serviceverksamhet pa sammanlagt 910 m? vy.

Stadsmiljonamnden har genom ett beslut fattat 6.2.2018 (§ 70) godkant
ansdkningarna om undantag fér tomterna 1, 2 och 3 i kvarteret 20075.
Enligt beslutet om undantag fran detaljplanen ar det tillatet att i fraga
om samtliga ovan namnda tomter dverskrida den vaningsyta som be-
stams i detaljplan nr 12270.

Enligt beslutet om undantag uppgar byggratten pa flervaningshustom-
ten (AK) 20075/1 till 4 740 m? vy och tomtytan till 1 490 m?. Tomtens
adress ar Kanariegatan 7. Tomten fordes in i fastighetsregistret
1.6.2017.

Enligt beslutet om undantag uppgar byggratten pa flervaningshustom-
ten (AK) 20075/2 till 5220 m? vy och tomtytan till 1 993 m2. Tomtens
adress ar Kanariegatan 5. Tomten fordes in i fastighetsregistret
1.6.2017.

Enligt beslutet om undantag uppgar byggratten pa flervaningshustom-
ten (AK) 20075/3 till 4 720 m? vy och tomtytan till 1 489 m2. Tomtens
adress ar Kanariegatan 3. Tomten fordes in i fastighetsregistret
1.6.2017.
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Detaljplaneandringen nr 12331 for Busholmen i Vastra hamnen (Bus-
holmen, Atlantbagen) godkandes av stadsfullmaktige 9.12.2015 (§ 347)
och vann laga kraft 22.1.2016. | detaljplaneomradet byggs bostader pa
ca 118 000 m? vy och anlaggs en (1) tomt for bilplatser.

Byggratten pa flervaningshustomten (AK) 20829/1 uppgar till

6 140 m? vy och byggratten for affarslokaler till 260 m? vy. Tomtytans
storlek ar 2 196 m?, och tomtens adress ar Atlantgatan. Tomten fordes
in i fastighetsregistret 4.9.2018.

Byggratten pa flervaningshustomten (AK) 20829/2 uppgar till
4 500 m?vy. Tomtytans storlek ar 2 252 m?, och tomtens adress ar Azo-
rergranden 3. Tomten fordes in i fastighetsregistret 22.4.2017.

Byggratten pa flervaningshustomten (AK) 20830/2 uppgar till 18 295 m?
vy och byggratten for affarslokaler till 55 m? vy. Tomtytans storlek ar
5113 m?, och tomtens adress ar Vastrahamnsgatan. Tomten ar plane-
rad enligt tomtindelning nr 13169, som godkandes 20.8.2018, och den
har annu inte inforts i fastighetsregistret.

En karta ingar som bilaga 2. Uppgifterna om tomterna finns i bilaga 3.

Reserverings- och arrendebeslut

Tomterna i kvarteret 20075

Stadsstyrelsen beslutade 23.11.2015 (§ 1141) bland annat reservera
bostadstomterna 20075/1-3 at Helsingfors stads bostadsproduktions-
byra ATT (nuvarande Helsingfors stads bostadsproduktionstjanst) for
hyresbostadsproduktion med statligt rantestdd och fér mellanformer av
bostadsproduktion anda fram till 31.12.2017.

Alla tomter i kvarteret 20075 har arrenderats ut med korta avtal till ATT,
som ska anstka om byggratt senast 15.3.2019 enligt féljande:

— Patomten 20075/1 har man for avsikt att uppfora statsstodda bos-
tadsrattsbostader, och arrendetagare med langt arrendeavtal blir
Helsingin Asumisoikeus Oy

— Pa tomten 20075/2 har man for avsikt att uppfora fritt finansierade
Hitas I-agarbostader, och arrendetagare med langt arrendeavtal blir
bostadsaktiebolaget Asunto Oy Helsingin Havanna, som har bildats
av ATT

— P& tomten 20075/3 har man for avsikt att uppfoéra statsstodda hy-
resbostader, och arrendetagare med langt arrendeavtal blir Helsing-
fors stads bostader Ab.

Tomterna i kvarteret 20829

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 1/2019 4 (9)

Arende/7
16.01.2019

Stadsstyrelsen beslutade 28.11.2016 (§ 1081) bland annat reservera
bostadstomterna 20829/1 och 2 anda fram till 31.12.2018 enligt foljan-
de:

— Tomten 20829/1 reserveras at Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy
for byggande av fritt finansierade Hitas |-agarbostader.

— Tomten 20829/2 reserveras at ATT for planering av mellanformer
av bostadsproduktion. Tomten har sedermera utarrenderats at ATT
for tidsperioden 16.5.2018—-15.5.2019. ATT ska ans6ka om bygglov
pa villkor att det pa tomten uppfors fritt finansierade agarbostader
som foljer Hitas I-villkor. Arrendetagare med langt arrendeavtal blir
bolaget Asunto Oy Helsingin Azorienkuja, som man har for avsikt
att bilda.

Tomten 20830/2

Stadsstyrelsen beslutade 28.1.2013 (§ 139) bland annat reservera Ost-
ra delen av Atlantbagen (tomten 20830/2 enligt den sedermera god-
kadnda detaljplaneandringen nr 12331) at ATT fram till 31.12.2014 for
genomférande av mellanformer av bostadsproduktion, sa att atminsto-
ne cirka 60 % av den bostadsbyggratt som senare med detaljplan anvi-
sas omradet ska genomféras i form av fritt finansierad Hitas-agarbo-
stadsproduktion som f6ljer Hitas I-villkor och/eller nAgon annan mellan-
form av bostadsproduktion och hdgst cirka 40 % i form av hyresbo-
stadsproduktion med statligt rantestod.

Reserveringstiden har forlangts med flera beslut. Senast gjordes detta
genom ett beslut fattat 7.7.2017 (§ 23) av stadsmiljésektorns tomtchef.
Beslutet galler till 31.12.2018.

ATT har meddelat att det ar meningen att pa tomten 20830/2 uppféra
hyresbostader med statligt rantestod.

Forslag till arrendeprinciper

Jamforelsedata

Arrendeprinciperna har bestamts med beaktande av de arrendegrunder
som tidigare faststallts pa Busholmen och med hansyn till tomternas la-
ge. Harigenom har en enhetlig och konsekvent prissattning efterstra-
vats.

Stadsfullmaktige beslutade 25.4.2018 (§ 88) bemyndiga stadsmiljo-
namnden att utarrendera bostadstomterna 20828/4—6 i 20 stadsdelen
(Vastra hamnen), vilka ingar i detaljplaneandring nr 12331, eller de
tomter som i framtiden bildas av dessa pa foljande villkor:
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Arsarrendet for flervaningshustomterna (AK) bestams sa att poangtalet
100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100" mot-
svaras minst av priset 38 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta for
produktion av Hitas-bostader.

Affarslokaler, butiker, utstallningslokaler eller andra motsvarande ut-
rymmen och kontor eller motsvarande utrymmen som eventuellt byggs
pa tomterna beaktas pa samma satt som bostader da arrendet be-
stams.

Av arsarrendet for tomterna tas 80 % ut sa lange som statligt bostads-
lan for bostadsproduktionen pa tomterna aterstar att amortera eller sa
lange som staten betalar rantegottgorelse (rantestdd) pa lan som bevil-
jats for bostadsproduktionen.

Med anledning av begynnelsearsnedsattningen tas 70 % av arsarren-
det for bostadstomterna ut for tomter med statligt stéd eller for den an-
del av bostadsbyggratten som motsvarar bostadsproduktionen i fraga
och 80 % for fritt finansierade tomter med samma principer till
31.12.2021.

Stadsfullmaktige beslutade 17.1.2018 (§ 10) bemyndiga stadsmiljo-
namnden att utarrendera bostadstomterna (AK) 20076/1-3 i 20 stads-
delen (Vastra hamnen), vilka ingar i detaljplaneé&ndring nr 12270, eller
de tomter som i framtiden bildas av dessa enligt foljande:

Arsarrendet for tomterna (AK) bestédms sa att poangtalet 100 fér det of-
ficiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100" motsvaras av pri-
set 38 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta i fraga om produktion
av Hitas-bostader, hyresbostader och bostadsrattsbostader med statligt
rantestod.

Affarslokaler, butiker, utstallningslokaler eller andra motsvarande ut-
rymmen och kontor eller motsvarande utrymmen som eventuellt byggs
pa tomterna beaktas pa samma satt som bostader da arrendet be-
stams.

Av arsarrendet for tomterna tas 80 % ut sa lange som statligt bostads-
lan for bostadsproduktionen pa tomterna aterstar att amortera eller sa
lange som staten betalar rantegottgorelse (rantestdd) pa lan som bevil-
jats for bostadsproduktionen.

Med anledning av begynnelsearsnedsattningen tas 70 % av arsarren-
det for bostadstomterna ut for tomter med statligt stéd eller for den an-
del av bostadsbyggratten som motsvarar bostadsproduktionen i fraga
och 80 % for fritt finansierade tomter med samma principer till
31.12.2021.
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Arrendeprinciper

Tomterna 1-3 i kvarteret 20075 i det foreliggande forslaget ligger i
omedelbar narhet till och vaster om referenstomterna 20076/1-3 i om-
radet for detaljplaneandringen nr 12270. Tomterna i det foreliggande
forslaget har saledes inte ett lage som vasentligt skiljer sig fran refe-
renstomternas lage, med undantag av att tomt 20075 inte ligger invid
en lokal matargata.

Den planerade tomten 20830/2 gransar till Godahoppsparken, men
dess egenskaper ar i ovrigt jamforbara med de tomter for vilka arrende-
principer har faststallts redan forut.

Tomterna i kvarteret 20829 stracker sig fram till vattenbrynet, och en
del tomter gransar till Godahoppsparken. Hittills har inget kvarter med
lika vardefullt lage arrenderats ut pa Busholmen.

Med undantag av att det ar skal att beakta omradets allmanna prisniva
i dagens lage, sa har det inte pa knappt ett ar skett nagot i Busholmens
allmanna utveckling och byggandet dar som motiverar att man utover
det féreslagna andrar arrendeprincipspriserna sasom dessa har slagits
fast av fullmaktige 25.4.2018 (§ 88) och 17.1.2018 (§ 10). Saledes tor-
de man kunna hdja arrendepriset pa de i forslaget avsedda tomternas
bostadsbyggratt nagot i jamforelse med tomtpriserna i de ovan namnda
fullmaktigebesluten. | fraga om strandkvarteret 20829 ar det motiverat
att justera arrendeprincipspriset ytterligare uppat.

Avvikande fran de tidigare for omradet faststallda arrendeprinciperna
foreslas det har att begynnelsearsnedsattningen pa basis av omradets
ofullbordade skick upphor i slutet av ar 2023.

Med beaktande av ovan namnda jamforelsedata, tomternas lage och
typer av hus foreslas det har att arsarrendet for flervaningshustomterna
(AK) 20075/1-3 och 20830/2 faststalls sa att poangtalet 100 for det offi-
ciella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100" motsvaras av pri-
set 40 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta i fraga om produktion
av Hitas-bostader samt bostadsrattsbostader och hyresbostader med
statligt rantestod.

Arsarrendet for flervaningshustomterna (AK) 20829/1 och 2 bestams sé&
att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober
1951 = 100” motsvaras av priset 42 euro per kvadratmeter bostadsva-
ningsyta i fraga om produktion av Hitas-bostader.

Enligt forslaget beviljas inledningsvis en begynnelsearsnedsattning pa
20 % av det ursprungliga arrendet for tomterna anda fram till
31.12.2023. Enligt forslaget ska begynnelsearsnedsattningen beviljas
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pa basis av att byggarbetet i omradet inte ar fullbordat. Med anledning
av detta tas 80 % av Hitas-tomternas arrende ut anda fram till
31.12.2023.

| fraga om de objekt som far statligt stod foreslas det en begynnel-
searsnedsattning pa 30 % pa motsvarande grunder. Med anledning av
detta tas 70 % av de statsstodda objektens arrende ut anda fram till
31.12.2023. Efter begynnelsearsnedsattningens upphdrande tas 80 %
av arsarrendet for tomterna ut sa lange som statligt bostadslan for bo-
stadsproduktionen pa tomten aterstar att amortera eller sa lange som
staten betalar rantegottgorelse (rantestdd) pa lan som beviljats for bo-
stadsproduktionen.

Affarslokaler, butiker, utstallningslokaler eller andra motsvarande ut-
rymmen och kontor eller motsvarande utrymmen (affarslokaler pa mar-
kniva i byggnaderna vid gatan) som eventuellt byggs pa tomterna be-
aktas pa samma satt som bostader da arrendet bestams.

| fraga om lokaler for offentlig service (t.ex. daghem), lokaler fér grupp-
hem eller andra lokaler enligt beteckningen Y som eventuellt forlaggs
till bostadstomterna bestams arsarrendet sa att poangtalet 100 for det
officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av
priset 20 euro per kvadratmeter vaningsyta. Det foreslagna arrendet
motsvarar den genomsnittliga arrendenivan for tomter for allmanna
byggnader, vilket ar cirka halften av arrendet for en motsvarande bo-
stadstomt.

Bostadskomplement som byggs utdver den vaningsyta som anges i de-
taljplanen beaktas inte da arrendet bestams.

Enligt stadsfullmaktiges beslut 1.10.1980 (arende 18) ska arsarrendet
for bostadstomter motsvara 4 % och arsarrendet for andra tomter 5 %
av det kalkylmassiga tomtpriset baserat pa den huvudsakliga tomtan-
vandningen.

Det kalkylmassiga priset per kvadratmeter vaningsyta fér tomter som
arrenderas ut enligt villkor for fritt finansierade Hitas I-bostader blir en-
ligt forslaget ca 780—-819 euro i prisnivan 08/2018 (index 19,51). Arren-
dets teoretiska effekt pa boendekostnaderna uppgar da i den angivna
prisnivan till ca 3,12-3,28 euro/m? bostadsyta i manaden pa bostads-
tomterna. Den ndmnda prisberakningen innefattar inte den ovan fore-
slagna begynnelsearsnedsattningen for bostadstomter.

Det kalkylmassiga priset per kvadratmeter vaningsyta for tomter vilka
arrenderas ut for bostadsproduktion som far statligt rantestod, blir enligt
forslaget ca 624 euro i prisnivan 08/2018 (index 19,51). Arrendets teo-
retiska effekt pa boendekostnaderna uppgar da i den angivna prisnivan
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till ca 2,50 euro/m? bostadsyta i manaden pa bostadstomterna med be-
aktande av ARA-nedsattningen. Den namnda prisberakningen innefat-
tar inte den ovan féreslagna begynnelsearsnedsattningen for bostads-
tomter.

Arrendetiden foreslas vara ca 60 ar, sa att arrendeavtalen ar i kraft an-
da fram till 31.12.2080.

Stadsstyrelsen

Maria Nelskyla, stf. stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Vuokrausperiaatteet
Kartta
Tonttitietoja

WN -~
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Stadsmiljonamnden

Kaupunginhallitus 07.01.2019 § 7
HEL 2018-008933 T 10 01 01 02

Paatos

Kasittely

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto vahvistaa Helsingin Lansisataman Jatkasaaressa
sijaitsevien asuinkerrostalotonttien 20075/1-3, 20829/1 ja 2 seka
20830/2 vuokrausperiaatteet myohemmin paatettavasta ajankohdasta
alkaen 31.12.2080 saakka liitteen 1 mukaisesti.

07.01.2019 Ehdotuksen mukaan

Esteelliset: Anni Sinnemaki, Tuula Saxholm
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Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Lisatiedot
Maria Nelskyla, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 23.10.2018 § 498
HEL 2018-008933 T 10 01 01 02

Kanariankatu 3, 5, 7, Atlantinkatu, Madeiranaukio, Azorienkuja 3, Lansisatamankatu
Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— etta Helsingin Lansisataman Jatkasaaressa sijaitsevien asemakaa-
van muutoksiin nro 12270 ja 12331 sisaltyvien asuinkerrostalotont-
tien (AK) 20075/1-3, 20829/1 ja 2 seka 20830/2 vuokrausperiaatteet
vahvistetaan 31.12.2080 saakka liitteesta 1 ilmenevin periaattein.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Minja Makel3, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 76012
minja.makela(a)hel.fi
Kristian Berlin, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
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