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§ 415
Hojning av maximipriset i projektplanen for en nybyggnad for Stor-
karrs daghem

HEL 2017-004139 T 10 06 00

Beslut
Stadsfullmaktige godkande en hdjning av det indexjusterade maximipri-
set pa projektplanen fér en nybyggnad for Storkarrs daghem utgaende
fran att byggkostnaderna for projektet uppgar till hégst 13 100 000 euro
exklusive mervardesskatt i kostnadsnivan for april 2018 och projektet
omfattar hogst 3 326 m? bruttoyta.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Maria Nelskyla, stf. stadssekreterare, telefon: 310 25251

maria.nelskyla(a)hel.fi
Bilagor

Kaupunginvaltuusto 30.8.2017 § 302
Hankesuunnitelma LPK Suursuo-DH Stigen

N —

Sokande av andring

Kommunalbesvar, fullmaktige
Beslutsforslag

Beslutet stammer dverens med forslaget.
Sammandrag

Man har gjort upp en projektplan och Iatit géra upp referensplaner for
ett daghem vid Storkarrskanten i Aggelby. En nybyggnad i tre vaningar
med betongstomme kommer att forvaltas av finska och svenska dag-
varden i fostrans- och utbildningssektorn. Byggnaden planeras for ett
daghem med ungefar 335 platser utifran lokalytan. Den nya daghems-
byggnaden ersatter daghemmet Suursuo och det svenska daghemmet
Stigen i omradet. Projektplanen har utarbetats i samarbete mellan

f.d. fastighetskontorets lokalcentral, f.d. barnomsorgsverket och f.d. ut-
bildningsverket.

For projektet godkandes kostnader pa 11,2 miljoner euro i kostnadsni-
van for november 2016, vilket i kostnadsnivan for april 2018 motsvarar
ca 12,3 miljoner euro.
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Att kostnaderna enligt maximipriset for projektet stigit beror pa en all-
man stegring av priserna pa marknaden, 6kningen i behovet av bygg-
material och i arbetsmangden till foljd av att planerna preciserats och
pa integrering av dygnetruntverksamheten i projektet i fasen for allman
planering och byggplanering i enlighet med en hemstallningsklam.
Maximipriset maste hdjas med sammanlagt 757 279 euro.

Fostrans- och utbildningsnamnden har i sitt utlatande 20.11.2018 till-
styrkt hdjningen av maximipriset for byggarbetena pa nybyggnaden.

Foredragandens motiveringar
Tidigare projektbeslut

Projektplanen fér en nybyggnad for Storkarrs daghem, daterad
25.4.2017, godkandes av stadsfullmaktige 30.8.2017 (§ 302) utgaende
fran att projektet omfattar hogst 3 326 m? bruttoyta och att byggkostna-
derna uppgar till hégst 11 200 000 euro exklusive mervardesskatt i
kostnadsnivan for november 2016.

Projektplanen for Storkarrs daghem utgar fran att en nybyggnad i tre
vaningar med betongstomme byggs for finska och svenska dagvarden i
fostrans- och utbildningssektorn. Enligt planerna blir byggnaden ett
daghem med plats for ca 335 barn. Den nya daghemsbyggnaden har
planerats ersatta daghemmet Suursuo och det svenska daghemmet
Stigen i omradet.

Stadsfullmaktige har samtidigt godkant ledamoten Terhi Peltokorpis
hemstallningsklam om att det vid den fortsatta planeringen av daghem-
met i Storkarr utreds om daghemslokalerna ar funktionella ocksa med
avseende pa daghem med kvalls- och skiftvard.

Stadsfullmaktiges beslut 30.8.2017 (§ 302) finns som bilaga 1. Projekt-
planen finns som bilaga 2.

Andringarna i planerna och orsakerna till stegringen av kostnadsnivan

Utgaende fran hemstallningsklammen har stadsmiljésektorn i samarbe-
te med fostrans- och utbildningssektorn byggt upp en I6sning som mgj-
liggor dygnetruntverksamheten. Detta har orsakat andringar i planerna
for genomférande- och bygglovsfasen i projektplanen. | byggnadens
forsta vaning har det planerats ett omrade for dygnetruntverksamhet.

| planeringen av omradet har bland annat féljande beaktats: utrym-
ningssakerheten har férbattrats med en ny utgang, toalettutrymmena ar
tillrackliga, det finns fasta sangar for 6vernattande barn, kdket har ut-
rustats enligt skiftvardens krav, det ar majligt for barnen att duscha i
omradet for dygnetruntverksamhet, méblerna och utrustningen for bar-
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Finansiering

Inverkan pa hyran

nen och vardarna har 6kats och nattanvandningen har beaktats i las-
ningen.

Foljande kostnader orsakar behovet att hdja maximipriset:

« andringarna till féljd av ordnande av dygnetruntverksamhet,
200 000 euro

* dkningen i grav- och schaktarbeten efter att planerna preciserades,
200 000 euro

« andringen av en betongelementstomme till en platsgjuten stomme
med extra armering, 120 000 euro

* stegringen av kostnaderna for VVS-systemen efter att planerna preci-
serades, 100 000 euro

» stegringen av kostnaderna for stomtrapporna efter att planerna preci-
serades, 70 000 euro

» dagvattensystem i enlighet med byggnadstillsynens krav, 50 000 euro
* dvriga merkostnader, 17 279 euro

Maximipriset maste hdjas med sammanlagt 757 279 euro.

Projektet ingar i byggnadsprogrammet for husbyggnadsprojekt for aren
2019-2028 i 2019 ars budget. Enligt programmet forverkligas projektet
pa 11,2 miljoner euro aren 2018-2020. Finansieringsbehovet for pro-
jektet uppgar till 13,1 miljoner euro, vilket beaktas da byggnadspro-
grammet justeras.

Inverkan av hdjningen i maximipriset pa hyran:
Hojningen blir 3,73 euro/m? lagenhetsyta i manaden.

Enligt stadsfullmaktiges beslut 30.8.2017 (§ 302) skulle den kalkylerade
hyran fér anvandaren ha uppgatt till 24,50 euro/m? lagenhetsyta i mana-
den beraknat enligt kostnaderna for nybyggnaden.

Nybyggnadens (13,1 miljoner euro) kalkylerade hyra fér anvandaren
enligt héjningen i maximipriset uppgar till 28,23 euro/m? lagenhetsyta i
manaden, varav kapitalhyrans andel ar 22,47 euro/m? lagenhetsyta i
manaden och underhallshyrans andel 5,76 euro/m? lagenhetsyta i ma-
naden.
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Hyran for nybyggnaden betalas enligt en lagenhetsyta pa 2 684 m2. Hy-
reskostnaderna for daghemmet uppgar till ca 75 769 euro i manaden
och ca 909 232 euro om aret. Hyreskostnaderna per plats utifran lokaly-
tan uppgar till ca 226 euro i manaden (sammanlagt 335 platser utifran
lokalytan).

Hyran for den byggda egendomen beraknas enligt en avkastning pa

3 % och en avskrivningstid pa 30 ar. Kapitalhyran preciseras enligt de
verkliga kostnaderna och underhallshyran sa att den motsvarar den ak-
tuella underhallshyran nar byggnaden ar fardig.

Kostnader for tillfalliga lokaler

De tillfélliga lokalerna paverkar inte hyran i projektet.

Tidtabell och genomférande

Enligt den malsatta tidtabellen for nybyggnadsprojektet inleds byggar-
betena i januari 2019. Syftet ar att ta i bruk byggnaden senast
14.8.2020.

Fostrans- och utbildningsnamndens utlatande

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

For kinnedom

Fostrans- och utbildningsnamnden har i sitt utlatande 20.11.2018 till-
styrkt héjningen av maximipriset for byggarbetena pa nybyggnaden.
Namnden konstaterar att andringarna i projektplanen stammer dverens
med granskningen av servicenatet for dygnetruntdagvard, i vilken det
foreslogs att lokaler som lampar sig for dygnetruntdagvard ska plane-
ras i nybyggnaden.

Stadsstyrelsen

Maria Nelskyla, stf. stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

—_

Kaupunginvaltuusto 30.8.2017 § 302
2 Hankesuunnitelma LPK Suursuo-DH Stigen

Kommunalbesvar, fullmaktige

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden
Fostrans- och utbildningsnamnden
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Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 26.11.2018 § 763
HEL 2017-004139 T 10 06 00

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy paivakoti Suursuon uudisrakennuksen
hankesuunnitelman indeksikorjatun enimmaishinnan korottamisen siten
ettd hankkeen rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisave-
rottomana 13 100 000 euroa huhtikuun 2018 kustannustasossa ja
hankkeen enimmaislaajuus on 3 326 brm?2.

14.08.2017 Ehdotuksen mukaan

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Maria Nelskyla, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 23.10.2018

§ 114

HEL 2017-004139 T 10 06 00

Esitys

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle edelleen esitettavaksi LPK Suursuo - DH
Stigenin uudisrakennuksen rakennustoiden 11,2 milj. euron eli huhtiku-
un 2018 kustannustasossa 12 342 721 euron enimmaishinnan korotta-
mista 757 279 eurolla siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on

3 326 brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta arvonlisaverotto-
mana 13,1 milj. euroa huhtikuun 2018 hintatasossa.

Paatos tehtiin ehdolla, etta kasvatuksen ja koulutuksen toimiala hy-
vaksyy muuttuneen vuokran.

tekninen johtaja
Jaakko Stauffer

Ari Hulkkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 27925
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ari.hulkkonen(a)hel fi
Paivi Etelamaki, projektinjohtaja, puhelin: 310 31871

paivi.etelamaki(a)hel.fi
Jarmo Raveala, yksikon paallikkd, puhelin: 310 23466

jarmo.raveala(a)hel.fi

Stadsfullmaktige 30.08.2017 § 302
HEL 2017-004139 T 10 06 00

Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens foérslag god-
kanna projektplanen for Storkarrs daghem, daterad 25.4.2017, enligt
vilken projektet omfattar maximalt 3 326 m? bruttoyta och byggkostna-
derna uppgar till hégst 11,2 miljoner euro exklusive mervardesskatt i
kostnadsnivan 11/2016.

Dessutom godkande stadsfullmaktige foljande hemstallningsklammar:

1 Stadsfullmaktige forutsatter att det vid den fortsatta planeringen
utreds om det gar att ordna den dagliga verksamheten fér sma
barn bade ute och inne i sa lugna helheter som mdjligt. Mojlig-
heterna utreds att genomféra akta smagruppsverksamhet exem-
pelvis genom tillrackligt med gangvagar, ingangar och utomhu-
somraden. Vid planeringen utnyttjas kunskaperna i tjanstede-
sign och de anstalldas och brukarnas respons och erfarenheter
nar det galler funktionsdugligheten i stadens stora daghemsen-
heter och forslag till forbattringar. (Mari Holopainen)

2 Stadsfullmaktige forutsatter att det vid den fortsatta planeringen
av daghemmet i Storkarr utreds om daghemslokalerna ar funk-
tionella ocksd med avseende pa daghem med kvalls- och
skiftvard. (Terhi Peltokorpi)

Behandling
30.08.2017 Enligt forslaget

Under diskussionen framstalldes foljande tva forslag till hemstallnings-
klammar:

Ledamoten Mari Holopainen understédd av ledamoten Otso Kivekas
foreslog foljande hemstallningsklam:

1 Stadsfullmaktige forutsatter att det vid den fortsatta planeringen
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utreds om det gar att ordna den dagliga verksamheten foér sma
barn bade ute och inne i sa lugna helheter som mgjligt. Mojlig-
heterna utreds att genomféra akta smagruppsverksamhet exem-
pelvis genom tillrackligt med gangvagar, ingangar och utomhu-
somraden. Vid planeringen utnyttjas kunskaperna i tjanstede-
sign och de anstalldas och brukarnas respons och erfarenheter
nar det galler funktionsdugligheten i stadens stora daghemsen-
heter och forslag till forbattringar.

Ledamoten Terhi Peltokorpi understddd av ledamoten Sami Muttilainen
foreslog foljande hemstallningsklam:

2 Stadsfullmaktige forutsatter att det vid den fortsatta planeringen
av daghemmet i Storkarr utreds om daghemslokalerna ar funk-
tionella ocksa med avseende pa daghem med kvalls- och
skiftvard.

Stadsfullmaktige godkande forst stadsstyrelsens forslag enhalligt.

Hemstallningsklammarna togs sarskilt upp till omrdstning.

1 omrostningen

Ledamoten Mari Holopainens hemstallningsklam JA, motsatter sig
NEJ.

JA-forslag: Stadsfullmaktige forutsatter att det vid den fortsatta plane-
ringen utreds om det gar att ordna den dagliga verksamheten fér sma
barn bade ute och inne i sa lugna helheter som mgjligt. Mdjligheterna
utreds att genomféra akta smagruppsverksamhet exempelvis genom
tillrackligt med gangvagar, ingangar och utomhusomraden. Vid plane-
ringen utnyttjas kunskaperna i tjanstedesign och de anstalldas och bru-
karnas respons och erfarenheter nar det galler funktionsdugligheten i
stadens stora daghemsenheter och forslag till forbattringar.
NEJ-forslag: Motsatter sig

Ja-roster: 71

Alviina Alametsa, Ted Apter, Pentti Arajarvi, Paavo Arhinmaki, Katju
Aro, Sirpa Asko-Seljavaara, Eva Biaudet, Silja Borgarsdottir Sandelin,
Fatim Diarra, Jorn Donner, Mika Ebeling, Tuula Haatainen, Atte Harjan-
ne, Joel Harkimo, Eveliina Heindluoma, Kaisa Hernberg, Mari Holopai-
nen, Veronika Honkasalo, Ville Jalovaara, Katriina Juva, Jukka Jarvi-
nen, Arja Karhuvaara, Emma Kari, Otso Kivekas, Mai Kivela, Dan Ko-
ivulaakso, Laura Kolbe, Vesa Korkkula, Terhi Koulumies, Tuuli Kousa,
Heimo Laaksonen, Johanna Laisaari, Maria Landén, Petra Malin, Otto
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Meri, Silvia Modig, Abdirahim Mohamed, Elina Moisio, Sami Muttilai-
nen, Seija Muurinen, Bjorn Mansson, Dani Niskanen, Laura Nordstrom,
Mia Nygard, Maria Ohisalo, Jenni Pajunen, Pia Pakarinen, Matti Parpa-
la, Jaana Pelkonen, Terhi Peltokorpi, Petrus Pennanen, Marcus Ranta-
la, Tuomas Rantanen, Nasima Razmyar, Suldaan Said Ahmed, Mirita
Saxberg, Daniel Sazonov, Satu Silvo, Anni Sinnemaki, Osmo Soinin-
vaara, Leo Stranius, Johanna Sydanmaa, llkka Taipale, Thomas Wall-
gren, Reetta Vanhanen, Juhana Vartiainen, Mauri Venemies, Sinikka
Vepsa, Sanna Vesikansa, Anna Vuorjoki, Ozan Yanar

Blanka: 13

Harry Bogomoloff, Juha Hakola, Jussi Halla-aho, Atte Kaleva, Pia Kop-
ra, Kauko Koskinen, Mika Raatikainen, Risto Rautava, Wille Rydman,
Juhani Strandén, Matias Turkkila, Ulla-Marja Urho, Jan Vapaavuori

Franvarande: 1
Eero Heindluoma

Stadsfullmaktige godkande ledamoten Mari Holopainens forslag till
hemstallningsklam.

2 omrostningen

Ledamoten Terhi Peltokorpis hemstallningsklam JA, motsatter sig NEJ.

JA-forslag: Stadsfullmaktige forutsatter att det vid den fortsatta plane-
ringen av daghemmet i Storkarr utreds om daghemslokalerna ar funk-
tionella ocksa med avseende pa daghem med kvalls- och skiftvard.
NEJ-forslag: Motsatter sig

Ja-roster: 72

Alviina Alametsa, Ted Apter, Pentti Arajarvi, Paavo Arhinmaki, Katju
Aro, Sirpa Asko-Seljavaara, Eva Biaudet, Silja Borgarsdottir Sandelin,
Fatim Diarra, Mika Ebeling, Tuula Haatainen, Jussi Halla-aho, Atte Har-
janne, Joel Harkimo, Eveliina Heindluoma, Kaisa Hernberg, Mari Holo-
painen, Veronika Honkasalo, Ville Jalovaara, Katriina Juva, Jukka Jar-
vinen, Atte Kaleva, Arja Karhuvaara, Emma Kari, Otso Kivekas, Mai Ki-
vela, Dan Koivulaakso, Laura Kolbe, Pia Kopra, Vesa Korkkula, Terhi
Koulumies, Tuuli Kousa, Heimo Laaksonen, Johanna Laisaari, Petra
Malin, Otto Meri, Silvia Modig, Abdirahim Mohamed, Elina Moisio, Sami
Muttilainen, Seija Muurinen, Bjérn Mansson, Dani Niskanen, Laura
Nordstréom, Mia Nygard, Maria Ohisalo, Jenni Pajunen, Matti Parpala,
Jaana Pelkonen, Terhi Peltokorpi, Petrus Pennanen, Marcus Rantala,
Tuomas Rantanen, Nasima Razmyar, Suldaan Said Ahmed, Daniel Sa-
zonov, Satu Silvo, Anni Sinnemaki, Osmo Soininvaara, Juhani Stran-
dén, Leo Stranius, Johanna Sydanmaa, llkka Taipale, Matias Turkkila,
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Thomas Wallgren, Reetta Vanhanen, Juhana Vartiainen, Mauri Vene-
mies, Sinikka Vepsa, Sanna Vesikansa, Anna Vuorjoki, Ozan Yanar

Blanka: 12

Harry Bogomoloff, Jorn Donner, Juha Hakola, Kauko Koskinen, Maria
Landén, Pia Pakarinen, Mika Raatikainen, Risto Rautava, Wille Ryd-
man, Mirita Saxberg, Ulla-Marja Urho, Jan Vapaavuori

Franvarande: 1
Eero Heinaluoma

Stadsfullmaktige godkande ledamoten Terhi Peltokorpis forslag till
hemstallningsklam.

Foéredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Varhaiskasvatuslautakunta 16.05.2017 § 57
HEL 2017-004139 T 10 06 00

Paatos
Varhaiskasvatuslautakunta paatti hyvaksya paivakoti Suursuo-Stigenin
tarveselvityksen ja antoi kiinteistdlautakunnalle 25.4.2017 paivatysta
hankesuunnitelmasta omalta osaltaan puoltavan lausunnon.

Esittelija
varhaiskasvatusjohtaja
Satu Jarvenkallas

Lisatiedot

Pirjo-Riitta Sihvonen, suunnittelija, puhelin: 310 43229
pirjoriitta.sihvonen(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 04.05.2017 § 204
HEL 2017-004139 T 10 06 00

Kiinteistokartta 115/680 496, Suursuonlaita 6

Esitys
Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle Suursuon paivakodin
25.4.2017 paivatyn hankesuunnitelman hyvaksymista siten, etta hank-
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad Protokoll 22/2018 10 (10)

Stadsfullmaktige
Arende/10

12.12.2018

keen enimmaislaajuus on 3 326 brm? ja rakentamiskustannukset ovat
enimmilldan arvonlisaverottomina 11,2 milj. euroa kustannustasossa
11/2016.

Paatos tehdaan ehdolla, etta varhaiskasvatusvirasto ja opetusvirasto
antavat hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.

Kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen jat-
kamaan taman hankkeen suunnittelua odottamatta hankepaatoksen
lainvoimaisuutta.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Ari Hulkkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 27925
ari.hulkkonen(a)hel fi
Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
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