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Projektplan for ombyggnad av Lauttasaaren ala-asteen koulus skol-
hus
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Beslut
Stadsfullmaktige godkande projektplanen fér ombyggnad av Lauttasaa-
ren ala-asteen koulus skolhus, daterad 7.8.2018, sa att projektet omfat-
tar hogst 7 885 m? bruttoyta och byggkostnaderna for projektet uppgar
till hdgst 22 200 000 euro exklusive mervardesskatt i prisnivan for maj
2018.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Maria Nelskyla, stf. stadssekreterare, telefon: 310 25251

maria.nelskyla(a)hel.fi
Bilagor
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Sokande av andring

Kommunalbesvar, fullmaktige
Beslutsforslag

Beslutet stammer éverens med forslaget.
Sammandrag

Projektplanen for Lauttasaaren ala-asteen koulus skolhus galler en om-
fattande funktionell och teknisk ombyggnad, dar lokalerna gors tidsenli-
ga enligt de krav som undervisningen staller, dar de hustekniska syste-
men moderniseras och dar energieffektiviteten forbattras. Darutover
amnar man reparera de skadade delarna av fasaden, satta in nya och
reparera fonster, dorrar, stuprannor och yttertak. | anslutning till om-
byggnaden reparerar man dessutom fuktskadade strukturer och bygger
man nya draneringssystem.

| delar av byggnaden finns det for narvarande enbart franluftsventila-
tion. De hustekniska systemen utvidgas och forbattras i samband med
ombyggnaden sa att de motsvarar de nuvarande féreskrifterna och kra-
ven. Samtidigt forbattras byggnadens akustik, lokalernas funktionella
forbindelser och tillgangligheten.
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Projektplanen har utarbetats i samarbete mellan stadsmiljosektorn och
fostrans- och utbildningssektorn. Fostrans- och utbildningssektorns
samarbetspersonal inom arbetarskyddet tillstyrker projektet med preci-
seringar for den fortsatta planeringen. Man har i anslutning till projekt-
planeringen hort Helsingfors stadsmuseum och byggnadstillsyn, miljo-
tjiansterna och raddningsverket. Skolans larare och elever har engage-
rats i planeringen av garden.

Projektplanen finns som bilaga 1.

Fostrans- och utbildningsnamnden har godkant behovsutredningen och
9.10.2018 gett ett utlatande dar projektet férordas.

Foredragandens motiveringar

Behov

Byggnader

Skolbyggnaden tillhdrande Lauttasaaren ala-asteen koulu pa Kvarnber-
get ligger pa Kvarnbergsvagen 3. Skolan har totalt cirka 870 elever.
Skolan har ett antal tillaggslokaler till sitt forfogande. Behovet av per-
manenta tillaggslokaler for lagstadieelever pa Drumsé under aren
2017-2026 omfattar lokaler for cirka 590 elever. Befolkningsprognosen
ger vid handen att antalet barn i Drumséomradet 6kar med 200 barn i
lagstadiealdern och 230 i hdgstadiealdern under de kommande tio
aren. Staden har forberett sig for det vaxande elevantalet genom att
bygga lokaler for ett andra lagstadium pa Drums6 (Hallonnasgrand 4),
som ersatter de nuvarande tillfalliga tillaggslokalerna. Byggnaden pa
Kvarnbergsvagen har enligt fostrans- och utbildningssektorn ett malsatt
elevplatsantal pa 530. De fore detta bibliotekslokalerna som fér narva-
rande utnyttjas av musikinstitutet ska enligt planerna flyttas dver i sko-
lans disposition sa att tillrackliga utrymmen ska kunna garanteras.

Fostrans- och utbildningssektorns utredning ger vid handen att Lautta-
saaren ala-asteen koulus skolhus pa Kvarnbergsvagen 3 fortsattnings-
vis kommer att anvandas for utbildning och att dess lokaler utvidgas till
att omfatta ocksa sidobyggnaden i dess helhet.

Skolbyggnaden har ritats av arkitekten Johan S. Siren och den stod far-
dig ar 1954. En separat sidobyggnad, som blev fardig ar 1955, bygg-
des for att fungera som bibliotek och radgivningsbyra. Drums6 musikin-
stitut har sedan ar 1995 verkat i sidobyggnaden. Helheten ar arkitekto-
niskt hogklassig, och dess betydelse for stadsbilden ar avsevard. Om-
radets detaljplan ar fran 1967. Detaljplanen innehaller inget krav pa
skydd. Byggnadstillsynen har slagit fast att man férhaller sig till objektet
som om det var en skyddad byggnad och att Helsingfors stadsmuseum
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Plan

Prognoserad hyra

bor tas med i projektets planering och genomférande som expertorga-
nisation.

Byggnaden ar i behov omfattande ombyggnad. Den byggnadstekniska
utrustningen har kommit till slutet pa sin livslangd. Den bristfalliga venti-
lationen och de lokala mikrobskadorna medfér problem med inomhus-
luften. Det har installerats tillfalliga ventilationsanlaggningar i lokalerna
och det har gjorts andra reparationer for att hoja kvaliteteten pa inom-
husluften. Byggnaden uppfyller for tillfallet inte kraven pa tillganglighet.

Ombyggnadens tekniska kvalitetsniva motsvarar nivan fér ombygg-

nadsprojekten i stadens évriga lagstadieskolor. Byggnadens malsatta
tekniska drifttid ar 50 ar fér konstruktioner och 15-20 ar fér hustekni-
ken. Efter ombyggnaden forbattras byggnadernas energihushallning.

Efter att ombyggnaden har fullgjorts, kommer brukarna av Lauttasaa-
ren ala-asteen koulus skolhus att ha majlighet att verka i en halsosam,
trygg och fungerande studie- och arbetsmiljé som stdder genomforan-
det av den nya laroplanen. Rengoringen av bjalklagen betyder att man
forhindrar att eventuella skadliga @mnen kommer ut i inomhusluften.
Med en ratt dimensionerad ventilation far man till stand en god kvalitet
pa inomhusluften.

Det har uppstallts miljorelaterade malsattningar pa projektet med avse-
ende pa féljande amnesomraden: energiférbrukning, omvandlingsbar-
het och utrymmeseffektivitet, langsiktig hallbarhet, anvandbarhet, un-
derhalls- och stadvanlighet, fukt- och renhetskontroll samt klassificering
av inomhusklimatet.

Byggnadsreparationen anpassas sa val som mgjligt till servicelokalnat-
verkets totalekonomiska intresse.

Lokalkostnaderna for projektet, det vill sdga den interna hyran enligt
anvisningarna for behandling av lokalprojekt (stadsstyrelsen
14.12.2015, § 1028) ar ca 24,75 euro per m? lagenhetsyta, 133 774 eu-
ro i manaden och ca 1 605 285 euro om aret. Av detta ar kapitalhyrans
andel 21,03 euro/m? lagenhetsyta i manaden och underhallshyrans an-
del 3,72 euro/m? lagenhetsyta i manaden. Grunden for hyran per
kvadratmeter ar 5 405 m? lagenhetsyta. Den slutliga kapitalhyran juste-
ras efter att man fatt reda pa de faktiska kostnaderna for projektet. Un-
derhallshyran justeras sa att den motsvarar underhallshyran vid tid-
punkten da projektet slutférs. Projektets avkastningskrav ar 1,5 % och
avskrivningstiden 30 ar.
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Tillfalliga lokaler

Finansiering

Enligt anvisningarna gallande lokalprojekt kan man i undantagsfall fore-
sla en ranta pa mindre an 3 % for kulturhistoriskt vardefulla byggnader.

Den nuvarande hyran ar 9,30 euro/m? lagenhetsyta i manaden, sam-
manlagt 35 645 euro i manaden och 427 742 euro om aret, varav kapi-
talhyrans andel ar 5,99 euro/m? lagenhetsyta i manaden och under-
hallshyrans andel 3,31 euro/m? lagenhetsyta i manaden. Den lagenhet-
syta som ligger till grund for hyran ar 3 833 m2. Darutéver har man se-
dan 1.1.2014 tagit ut en extra hyra pa 4 330 euro i manaden for funktio-
nellt ombyggnadsarbete som har gjorts férut. Byggnaden har i borjan
av behovs- och projektplaneringen inventerats digitalt och uppgifterna
om lagenhetsytan har justerats.

Tillfalliga lokaler behovs inte, eftersom skolans arbete organiseras un-
der projektets gang med utnyttjande av de tre paviljonger som skolan
redan nu hyr som tillaggslokaler och av lokalerna i Hedengrenska hu-
set. Nar sidobyggnaden har fardigstallts och ombyggnaden av skolhu-
set har kommit igang, river man den storsta av de tre paviljongerna. De
skolfunktioner som finns i baracken 6éverfors till sidobyggnaden och det
andra lagstadiet pa Drumso6. Matsalen flyttas till lokaler i Hedengrenska
huset. Fér det andamalet reserverar staden 6 000 euro.

Projektet ingar i byggnadsprogrammet for husbyggnadsprojekt for aren
2018-2027 i 2018 ars budget. Projektet har noterats som ett projekt
uppgaende till 11 miljoner euro som ska genomféras aren 2018-2022.
Finansieringsbehovet pa 22,2 miljoner euro som kravs for projektet be-
aktas i det nya forslaget till byggnadsprogram.

Det har ursprungligen funnits en budgetreservering pa 11 miljoner euro
for ombyggnaden. Det som har hojt kostnaderna till 22,2 miljoner euro
under planeringen av projektet ar bland annat:

- projektet har utvidgats till att omfatta bagge byggnaderna fran 1950-
talet

- data om omfattningen har preciserats genom utredningar och invente-
ringar

- uppskattningen av huset med tanke pa dess arkitektur och dess varde
for stadsbilden

- ordnande av tillganglighet till bAda byggnaderna

- lokalférandringar som den nya laroplanen pakallar

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 21/2018 5(7)
Arende/6

28.11.2018

Tidtabell

- utdkning av de byggtekniska reparationerna till att omfatta nedmonte-
ring av bjalklagets dvre plattor for att sdkerstalla god inomhusluft.

Enligt den malsatta tidsplanen bérjar byggandet i januari 2020, och ar-
betet blir fardigt i juni 2021.

Fostrans- och utbildningsnamndens beslut om behovsutredning och utlatande i arendet

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

For kannedom

Beslutshistoria

Fostrans- och utbildningsnamnden har 9.10.2018 godkant behovsut-
redningen gallande ombyggnaden av Lauttasaaren ala-asteen koulus
skolhus. Fostrans- och utbildningsnamnden har samtidigt tillstyrkt pro-
jektplanen. Enligt utlatandet férbattrar projektet skolans inneluftskvali-
tet, ventilation, funktionalitet, trivsel, tillganglighet och brandsakerhet.
Fostrans- och utbildningsndmnden paminner dessutom i sitt utlatande
om den skrivning i stadsstrategin 2017-2021 enligt vilken investeringar
orsakade av reparationer som galler inomhusluften inte ska hoja den
gangse hyran for lokalerna.

Stadsstyrelsen
Maria Nelskyla, stf. stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
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1 Lauttasaaren ala-aste Hasu-liitteet

Kommunalbesvar, fullmaktige

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allmanna omraden
Fostrans- och utbildningsnamnden

Kaupunginhallitus 12.11.2018 § 695
HEL 2018-008442 T 10 06 00
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Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy Lauttasaaren ala-asteen perusparannuk-
sen 7.8.2018 paivatyn hankesuunnitelman siten, etta hankkeen enim-
maislaajuus on 7 885 brm? ja hankkeen enimmaishinta on 22 200 000
euroa arvonlisaverottomana toukokuun 2018 kustannustasossa.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Maria Nelskyla, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 09.10.2018 § 214
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Paatos

Kasvatus- ja koulutuslautakunta antoi kaupunkiymparistdlautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaostolle puoltavan lausunnon

7.8.2017 paivatysta Lauttasaaren ala-asteen perusparannusta ja laa-
jennusta koskevasta hankesuunnitelmasta ja lausui lisaksi seuraavaa:

Hankesuunnitelma vastaa hyvin kasvatuksen ja koulutuksen toiminnal-
lisia tavoitteita. Oppimistilojen suunnittelussa tulee kuitenkin edelleen
tyoskennella yhdessa kayttajatoimialan kanssa. Erityisesti aaneneri-
styksen ja -vaimennuksen huolellinen toteutus tulee varmistaa. Myos
valaistukseen tulee kiinnittda huomiota, silla toimivalla valaistuksella tu-
etaan monipuolisia tydskentelyasentoja. Tilat ja pintarakenteet tulee su-
unnitella helposti siivottaviksi, huollettaviksi ja korjattaviksi.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta kiinnittaa erityistd huomiota hankkeen
kustannusseurannan, suunnittelun ohjauksen ja laadunvalvonnan tar-
keyteen koko prosessin ajalta. Niilla on suuri vaikutus terveelliseen ja
turvalliseen oppimisymparistéon seka toimialan kayttokustannuksiin.
My0s aikataulun pitavyydesta on huolehdittava.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on hyvaksynyt Lauttasaaren ala-
asteen perusparannuksen tarveselvityksen 28.8.2018.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tyosuojelun yhteistoimintahenki-
|6st6 on antanut 29.1.2018 hankesuunnitelmasta lausunnon, joka on li-
itteena. Lausunto tulee ottaa huomioon jatkosuunnittelussa.
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Esittelija

Lisatiedot

Kasvatus- ja koulutuslautakunta pitaa perusparannuksen vuokrankoro-
tusta korkeana.

kasvatuksen ja koulutuksen toimialajohtaja
Liisa Pohjolainen

Vera Schulman, johtava arkkitehti, puhelin: 310 20777
vera.schulman(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 23.08.2018

§ 102
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Myllykalliontie 3, 00200 Helsinki

Esitys
A

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle 7.8.2018 paivatyn Lauttasaaren ala-asteen
perusparannuksen hankesuunnitelman hyvaksymista siten, etta hank-
keen enimmaislaajuus on 7 885 brm? ja etta hankkeen enimmaishinta
on 22 200 000 euroa arvonlisaverottomana toukokuun 2018 kustan-
nustasossa. Ajankohdan tarjoushintaindeksi on 184,7.

Paatos tehtiin ehdolla, etta kasvatus- ja koulutuslautakunta hyvaksyy
tarveselvityksen ja antaa puoltavan lausunnon hankesuunnitelmasta.

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti oikeuttaa kaupunkiymparistdn toimialan rakennukset ja yleiset
alueet -palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen suunnittelua odot-
tamatta hankepaatosta.

tekninen johtaja
Jaakko Stauffer

Sirkka-Liisa Sundvall, projektinjohtaja, puhelin: 310 23058
sirkka-liisa.sundvall(a)hel.fi

Paivi Etelamaki, projektinjohtaja, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel.fi
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