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§ 372
Projektplan for en nybyggnad for daghemmet Malminkartano och
Malmgards ungdomsgard

HEL 2017-013276 T 10 06 00

Beslut
Stadsfullmaktige godkande projektplanen for barndaghemmet
Malminkartano och Malmgards ungdomsgard, daterad 2.5.2018, enligt
vilken projektet omfattar hdgst 3 049 m? bruttoyta och byggkostnaderna
for projektet uppgar till hogst 11 774 000 euro exklusive mervar-
desskatt i prisnivan for mars 2018.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Maria Nelskyla, stf. stadssekreterare, telefon: 310 25251

maria.nelskyla(a)hel.fi
Bilagor

1 2821U20055 Hankesuunnitelma 020518
Sokande av andring

Kommunalbesvar, fullmaktige
Beslutsforslag

Beslutet stammer éverens med forslaget.
Sammandrag

Projektplanen fér daghemmet Malminkartano och Malmgards ung-
domsgard galler ersattande av de nuvarande lokalerna i daligt skick
med en nybyggnad.

Meningen ar att forlagga ett daghem med 250 platser, ungdomslokaler
och lokaler for anvandning pa kvallarna och fér gemensamt bruk till ny-
byggnaden. Nybyggnaden ersatter barndaghemmet Apilas lokaler i da-
ligt skick pa Arrendegranden 3 och Kadvagen 6, barndaghemmet Ti-
moteis lokaler pa Pigstigen 3 och ungdomsservicens tidigare lokaler pa
Pigstigen 3.

Projektplanen har utarbetats i samarbete mellan stadsmiljosektorn,
fostrans- och utbildningssektorn och kultur- och fritidssektorn. | sam-
band med projektplaneringen har foretradare for de forra stadsplane-
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ringskontoret, byggnadstillsynsverket, miljocentralen och raddningsver-
ket blivit hérda som sakkunniga. Anvandarna av garden har fatt delta i
planeringen av garden. Dessutom har daghemsbarnen, personalen och
barnens foraldrar gett forslag for gardsplaneringen.

Projektplanen finns som bilaga 1.

Fostrans- och utbildningsnamnden har tillstyrkt projektplanen i sitt utla-
tande 30.10.2018. Kultur- och fritidsnamnden har tillstyrkt projektplanen
i sitt utlatande 16.10.2018.

Foredragandens motiveringar

Behov

Byggnader

| Malmgard finns for narvarande barndaghemmet Apila, som fungerar
pa Arrendegranden 3 och Kadvagen 6, och barndaghemmet Timotei pa
Pigstigen 3. Daghemmens nuvarande lokaler ar i daligt skick.

Smabarnspedagogiken har meddelat att behovet av daghemsplatser i

Malmgard ar 250. | nybyggnaden ska det finnas gemensamma lokaler

for de nuvarande daghemmen Timotei och Apila. Det kommande dag-

hemmet Malminkartano ligger i vastra omradet fér smabarnspedagogik
i distriktet Malmgard och utgér en del av det permanenta servicenatet i
omradet.

Ungdomsgarden pa Pigstigen i Malmgard stangdes med anledning av
omfattande fuktskador i slutet av 2016. Ungdomscentralen hade da lo-
kaler pa sammanlagt 869 m? i sitt bruk. For tillfallet utévar ungdomsgar-
den sin verksamhet i tillfalliga lokaler pa Bostallsvagen 4. Ungdomsser-
vicen har angett ett lokalbehov pa 500 m? [agenhetsyta. Malmgard ar
ett viktigt verksamhetsomrade for ungdomsservicen. | omradet bor ett
stort antal barn och unga i 9-17 ars alder som hoér till den centrala mal-
gruppen for ungdomsservicen. Kompletteringsbyggandet i Malmgard
gor att antalet ungdomar i omradet kommer att 6ka ytterligare.

Pa byggplatsen pa Pigstigen 3 ligger for narvarande en gammal skol-
byggnad och ett separat bostadshus. Den forra skolbyggnaden i en va-
ning blev fardig ar 1979. Byggnaden inrymmer fér narvarande barndag-
hemmet Timotei som har 108 daghemsplatser. | byggnaden fanns tidi-
gare en ungdomsgard som stangdes i slutet av 2016 med anledning av
fuktskador. De befintliga byggnaderna pa byggplatsen ar i sa daligt
skick att det inte I6nar sig att genomféra en ombyggnad utan de rivs.
Rivningen av byggnaderna genomfdrs som ett separat projekt. Malet
for nybyggnadsprojektet ar att uppfora en nybyggnad pa de befintliga
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Plan

byggnadernas plats. Nybyggnaden kommer att inrymma bade dag-
hemslokaler och ungdomslokaler. | nybyggnadsprojektet har det beak-
tats att bade inomhus- och utomhuslokalerna anvands gemensamt av
barn och unga och av kommuninvanarna pa kvallar och veckoslut.

Projektet genomfors i enlighet med de gallande byggbestammelserna
och anvisningarna fran Helsingfors byggnadstillsynstjanster. Lokalerna
planeras sa att de blir hdlsosamma, trygga och lattiligangliga. | plane-
ringen och byggandet fasts sarskilt avseende pa inneluftens kvalitet,
belysningen, utnyttjandet av naturligt ljus och ljuddampningen.

Daghemmet och ungdomsgarden kommer att anvanda byggnaden. En
del av lokalerna och alla gardsomraden ar i gemensamt bruk. Det ar
dessutom mojligt att hyra ut lokalerna till utomstaende aktorer. Byggna-
den har en stomme av betong. Fasaderna beklas till storsta delen med
rod tegel. Daghemmets del av byggnaden far ha tva vaningar och ung-
domsgardens del ska ligga i en vaning. | projektet férbereds genom
strukturella och tekniska I6sningar pa att lokalerna ska kunna modifie-
ras.

For daghemslokalernas del syftar man till att skapa flexibla och 6éppna
larmiljoer och ett daghem med effektiva lokalldsningar. Lokalerna pla-
neras sa att de stammer 6verens med det nuvarande smabarnspeda-
gogiska verksamhetssatt som betonar barnens delaktighet och sma-
gruppsverksamheten.

| ungdomsgardens lokaler har ett vardagsrum planerats som verksam-
hetens karna och ett kok som stoder funktionerna och lampar sig for
medborgarverksamhetens behov. Dartill har det i lokalerna planerats
smagruppsrum foér ungdomsverksamheten och en gymnastiksal pa

200 m? foér gemensamt bruk med daghemmet. Byggnadens gardsomra-
den har ocksa planerats sa att de lampar sig for ungdomsverksamhe-
ten i och med att en sémlés anvandning av ungdomsgarden och gards-
omradet maojliggor bl.a. aventyrs- och miljoverksamhet i storre omfatt-
ning an den tidigare lokallosningen.

Ett mal fér planeringen ar att nybyggnaden ska kunna hallas i anvand-
bart skick genom att reparera ytor och fornya byggnadsdelar och -sy-
stem sa lange och till sa laga kostnader som mojligt. Pa detta satt kan
man undvika egentliga omfattande ombyggnader. En férutsattning for
att byggnadsdelarna ska na sin normala livslangd ar dock att det ska
goras upp ett underhalls- och kontrollprogram och atgarderna i pro-
grammet ska genomforas.

Projektets omfattning och byggkostnader
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Prognoserad hyra

Tillfalliga lokaler

Projektet omfattar totalt 3 049 m? bruttoyta och 2 500 m? l[agenhetsyta.

Lokalerna fordelas mellan anvandarna enligt foljande:
- smabarnspedagogik och férskoleundervisning 2 000 m? lagenhetsyta
- ungdomstjanster 500 m? lagenhetsyta.

Byggkostnaderna i kostnadsnivan 3/2018 (byggnadskostnadsindex
102,1 och anbudsprisindex 180,8) uppgar till 11 774 000 euro
(3 862 euro/m? bruttoyta) exklusive mervardesskatt.

Lokalkostnaderna for projektet, dvs. den interna hyran for fostrans- och
utbildningssektorn enligt anvisningarna for behandling av lokalprojekt
(stadsstyrelsen 14.12.2015, § 1028) ar ca 26,14 euro/m? lagenhetsyta,
52 280 euro i manaden och ca 627 360 euro om aret. Av detta ar kapi-
talhyrans andel 44 520 euro/m? lagenhetsyta i manaden och under-
hallshyrans andel 7 760 euro/m? lagenhetsyta i manaden. Grunden for
hyran per kvadratmeter ar 2 000 m? lagenhetsyta. Den interna hyran for
kultur- och fritidssektorn ar ca 25,36 euro/m? lagenhetsyta, 12 680 euro
i manaden och ca 152 160 euro om aret. Av detta ar kapitalhyrans an-
del 10 740 euro/m? lagenhetsyta i manaden och underhallshyrans an-
del 1 940 euro/m? lagenhetsyta i manaden. Grunden for hyran per
kvadratmeter ar 500 m? lagenhetsyta.

Den slutliga kapitalhyran justeras efter att man fatt reda pa de faktiska
kostnaderna for projektet. Underhallshyran justeras sa att den motsva-
rar underhallshyran vid tidpunkten da projektet slutférs. Kostnaderna
for de tillfalliga lokalerna har i enlighet med anvisningarna fér behand-
ling av stadens lokalprojekt beaktats i kapitalhyran.

Projektet forutsatter tillfalliga lokaler for de 108 daghemsplatserna pa
det nuvarande daghemmet Timotei. De tillfalliga lokalerna har berak-
nats som nddvandiga under ca 22 manaders tid. De tillfalliga lokalerna
placeras enligt planerna pa Bostallsstigen 13 norr om Pigparken. Kost-
naderna for de tillfalliga lokalerna beraknas uppga till totalt

ca 900 000 euro (exklusive mervardesskatt). Kostnaderna for de tillfalli-
ga lokalerna har beaktats i den beraknade hyran och de ingar alltsa in-
te i byggkostnaderna angivna i projektplanen.

Finansiering
| byggnadsprogrammet for husbyggnadsprojekt for aren 2018-2027,
godkant av stadsfullmaktige 29.11.2017, har anslag pa sammanlagt
11,4 miljoner euro reserverats for planeringen av projektet och byggar-
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 20/2018 5(9)

Arende/6
14.11.2018

betena. Den huvudsakliga finansieringen for projektet foreslas for aren
2018-2019. Projektets andrade tidtabell beaktas i det nya forslaget till
byggnadsprogram.

Projektets genomférande och tidtabell

Byggnaden ar i Helsingfors stads ago. Stadsmiljosektorn har byggan-
svaret i projektet. Projektet genomférs som en entreprenad med hel-
hetsansvar. Malet med tanke pa tidtabellen ar att byggnaden ska tas i
bruk i augusti 2020.

Fostrans- och utbildningsndmndens och kultur- och fritidsnamndens utlatanden

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

For kinnedom

Fostrans- och utbildningsnamnden har 30.10.2018 tillstyrkt projektpla-
nen i sitt utlatande. Namnden konstaterar i utlatandet att jamfért med
de nuvarande lokalerna medfor nybyggnadsprojektet halsosamma och
trygga lokaler som gor det mojligt att mangsidigt anvanda lokalerna.

I nybyggnadens lokaler ar det majligt att battre beakta de funktionella
faktorerna i planen fér smabarnspedagogik. Projektet mojliggor narser-
vice i enlighet med strategin i Malmgardsomradet.

Kultur- och fritidsnamnden har 16.10.2018 tillstyrkt projektplanen i sitt
utlatande. Namnden konstaterar i utlatandet att Malmgard ar fér ung-
domsservicen ett viktigt verksamhetsomrade i vilket det finns represen-
tanter som hor till en central malgrupp fér ungdomsservicen. Behovet
av ungdomslokaler i omradet bestar ocksa i framtiden och antalet ung-
domar kommer att O0ka ytterligare med anledning av kompletteringsbyg-
gandet i omradet.

Stadsstyrelsen
Maria Nelskyla, stf. stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

1 2821U20055 Hankesuunnitelma 020518

1 2821U20055 Hankesuunnitelman liitteet oheismateriaalina
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Beslutshistoria

Stadsmiljondmndens sektion fér byggnader och allmanna omraden
Fostrans- och utbildningsnamnden
Kultur- och fritidsnamnden

Kaupunginhallitus 05.11.2018 § 686
HEL 2017-013276 T 10 06 00

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy lasten paivakoti Malminkartanon ja nuori-
sotalo Malminkartanon 2.5.2018 paivatyn hankesuunnitelman siten, et-
ta hankkeen enimmaislaajuus on 3 049 brm? ja rakentamiskustannus-
ten enimmaishinta on arvonlisaverottomana 11 774 000 euroa maalis-
kuun 2018 kustannustasossa.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Maria Nelskyla, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 30.10.2018 § 237

HEL 2017-013276 T 10 06 00

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kasvatus- ja koulutuslautakunta paatti antaa Malminkartanoon tulevan
paivakodin uudisrakennushankkeesta koskevasta, kaupunkiympariston
toimialan 2.5.2018 paivatysta, hankesuunnitelmasta omalta osaltaan
puoltavan lausunnon. Uudisrakennus sijaitsee osoitteessa Piianpolku
3, 00410 Helsinki.

Samalla kasvatus- ja koulutuslautakunta paatti perustaa paivakodin
osoitteeseen Piianpolku 3, 00410 Helsinki.

varhaiskasvatusjohtaja
Satu Jarvenkallas

Pirjo-Riitta Sihvonen, suunnittelija, puhelin: 310 43229
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pirjoriitta.sihvonen(a)hel fi

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta 16.10.2018 § 201
HEL 2017-013276 T 10 06 00

Lausunto

Toiminta

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta antoi omalta osaltaan puoltavan
lausunnon kaupunkiympariston toimialalle Malminkartanon nuorisotalon
uudisrakennusta koskevasta hankesuunnitelmasta, joka on paivatty
2.5.2018. Lisaksi lautakunta lausui seuraavaa:

Malminkartanon nuorisotalo on toiminut aiemmin osoitteessa Piian-
polku 3 sijainneessa rakennuksessa, joka on suljettu 2016 kosteusvau-
rioiden vuoksi ja paatetty purkaa rakennuksen heikon kunnon vuoksi.
Nuorisotilakaytossa tiloja oli 869 m?2. Talla hetkella nuorisotalon toimin-
taa harjoitetaan vaistotiloissa osoitteessa Puustellintie 4 sijaitsevassa
tilassa.

Malminkartano on nuorisopalveluille tarkeata toiminta-aluetta, jossa on
nuorisopalveluiden keskeista kohderyhmaa. Tarve alueella olevalle nu-
orisotilalle jatkuu myos tulevaisuudessa ja nuorten maara tulee lisaan-
tymaan entisestaan alueen taydennysrakentamisen myota.

Nuorisotalon tiloihin on suunniteltu toiminnan ytimena toimiva olohuo-
ne, jota tukee nuorten ja kansalaistoiminnan tarpeisiin soveltuva keittio.
Taman lisaksi tiloihin on suunniteltu nuorten toimintaan soveltuvia pien-
ryhmatiloja ja paivakodin kanssa yhteiskayttéon tuleva 200m? suurui-
nen liikuntasali. Rakennuksen pihatilat ovat suunniteltu myos nuorten
kayttoon soveltuviksi, siten etta nuorisotalon ja ulkoalueen saumaton
kayttd mahdollistaa esimerkiksi seikkailu- ja ymparistotoiminnan pa-
remmin kuin aikaisempi tilaratkaisu.

Aikataulu ja kustannukset

Malminkartanon nuorisotilan ja paivakodin uudishanke on vuoden 2018
talousarvioon merkityssa talonrakennushakkeiden rakentamisohjelmas-
sa vuosiksi 2018—-2027 siten, etta hankkeen toteutus on sijoitettu vuo-
sille 2019-2020. Uudisrakentaminen alkaa kesalla 2019 ja valmistuu
alustavan aikataulun mukaan loppukesasta 2020. Laajuudeltaan nuori-
sotila on 500m? ja paivakoti 2 000 m2.

Uuden nuorisotilan vuokra on 25,36 euroa/htm?, 12 680 euroa/kk eli no-
in 152 160 euroa vuodessa. Paivakodin hieman suurempi vuokra
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Esittelija

Lisatiedot

johtuu vaistotilojen kustannusten huomioimisesta. Nykyinen sisaisen
vuokran ja tilahankkeiden toimintamalli ei ole kulttuurin ja vapaa-ajan
toimialan kannalta yhteishankkeisiin kannustava. Esimerkiksi tassa
hankkeessa paaomavuokraan vaikuttavat investointikustannukset on
jaettu tilamaarien suhteessa ja yllapitovuokra on kummallekin vuokra-
laiselle sama, vaikka perinteisesti paivakotien investointi- ja yllapitome-
not ovat suurempia kuin nuorisotilojen.

Toiminnan kaynnistamiskustannuksiin varataan 150 000 euroa, joka si-
saltaa kalustamisen, tarvikkeet ja laitteet.

nuorisoasiainjohtaja
Mikko Vatka

Matti Kuusela, tilapalvelupaallikkd, puhelin: 310 87783
matti.kuusela(a)hel.fi

Tiina Horkkd, aluepaallikkd, puhelin: 310 23188
tiina.horkko(a)hel.fi

Lauri Hiltunen, toiminnanjohtaja, puhelin: 310 31021
lauri.hiltunen(a)hel.fi

Jaakko Rautavaara, ts. toiminnanjohtaja, puhelin: 310 71223
jaakko.rautavaara(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 15.05.2018

HEL 2017-013276 T 10 06 00

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle lastenpaivakoti Malminkartanon ja nuoriso-
talo Malminkartanon 2.5.2018 paivatyn hankesuunnitelman hyvaksymi-
sta siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 3 049 brm? ja rakentamis-
kustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana 11774 000 eu-
roa maaliskuun 2018 kustannustasossa ehdolla, ettd kasvatus- ja kou-
lutuslautakunta seka kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta antavat han-
kesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden
jatkamaan hankkeen suunnittelua odottamatta hankepaatosta.

tekninen johtaja
Jaakko Stauffer

§ 70
Esitys
Esittelija
Lisatiedot
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Hanna Lehtiniemi, hankesuunnittelija, puhelin: 310 87723
hanna.lehtiniemi(a)hel.fi

Paivi Etelamaki, projektinjohtaja, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel.fi
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