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Asemakaavojen nro 10300 ja 10765 osat, jonka
asemakaavan muutos nro 12485 voimaantullessaan kumoaa.

Del av detaljplaner nro 10300 och 10765 som upphavs da
detaljplaneandringen nr 12485 trader i kraft.

Kartta on eri korkeusjarjestelmassa
kuin asemakaavan muutos.

Kartan har ett annat hojdsystem
an detaljplaneandringen.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Yleisten rakennusten korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
Katu.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on paaosin rakennettava kiinni.

Rakennuksen vesikaton ylimmén kohdan
likimaarainen korkeusasema.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa. Johtokuja-alueelle ei saa istuttaa
syvaan juurtuvia puita tai pensaita.

Sijainniltaan ohjeellinen puurivi.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Kadun tai likennealueen ylittava kevyen
liikenteen yhteys.

Jalankululle ja polkupydréilylle varattu alue,
jolla huoltoajo on sallittu. Mosaiikkiraitin alla
sijaitsevan putkitetun alueellisen tulvareitin,
vesijohdon ja jatevesiviemarin rakenteet ja
toimivuus tulee turvata.

Sijainniltaan likimaarainen huoltoa ja
asiakasliikennetta palveleva maanalainen
ajoyhteys kortteleihin 54170, 54178 ja
54090 seka Mosaiikkitorin pysakainti-
laitokseen. Likim&arainen vapaa korkeus
tulee olla 4,5 m.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,

jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aaneneristavyyden likennemelua vastaan

on oltava vahintaan luvun osoittama dB-maara.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for allmanna byggnader.

Linje 2 m utanfér planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Grans for delomrade.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.
Gata.

Namn pa gata.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
Byggnadsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden ska framst tangera.

Ungefarlig hdgsta hojd for byggnadens
yttertak.

For underjordisk ledning reserverad del
av omrade. P4 ledningsomradet far inte
trad eller buskar med djupgaende rétter
planteras.

Till sin placering riktgivande tradrad.

Ungefarlig markhdjd.

Gang- och cykelférbindelse dver gata
eller trafikomrade.

Omrade reserverat for gang- och cykeltrafik

dar servicetrafik ar tillaten. Vattenledningarnas
och avloppsrorens konstruktioner och
funktionsduglighet for det lokala dversvamnings-
flédet under Mosaikstraket ska sakerstallas.

Ungefarliga korforbindelsen for service- och
kundtrafik till kvarteren 54170, 54178 och
54090 samt Mosaiktorgets
parkeringsanlaggning. Den ungefarliga fria
hdjden ska vara 4,5 m.

Beteckningen anger den sida av
byggnadsytan, dar ljudisoleringen mot
trafikbuller i byggnadens yttervaggar,
fonster och Gvriga konstruktioner ska
vara minst pa den niva, som talet anger.

Pa&osin maanalainen tila, jonka alin
kuivatuskorko on +5. Tilaan voi
sijoittaa korttelia palvelevan
pysakdintilaitoksen ja
paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja.

TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA:

Kortteliin saa sijoittaa opetustiloja,
sosiaalitointa palvelevia tiloja seka
kokoontumistiloja.

Rakennus sisaankynteineen jdsennetaan
kaupunkikuvan laatua kohottavaksi erityisesti
Mosaiikkitorilta ja Ulappasillalta lahestyttaessa.
Rakennuksen tilat tulee olla tavoitettavissa
molemmista sisdénkéynneisté kasin.

Mosaiikkiraitin tason lattian likimaaréinen
korkoasema on +14. Alin lattiapinta tulee
olla tason +7,5 ylapuolella.

Rakennukset on suunniteltava siten,
ettei raidelikenteen aiheuttama tarina
tai runkoaani ylita tavoitteena
pidettavia enimmaisarvoja rakennusten
sisatiloissa.

Piha tulee sijoittaa ja tarvittaessa
suojata melulta siten, etté pihalla
alittuu péivaajan ohjearvotaso.

Kortteliin sijoittuvien

yhdyskuntateknisen huollon jakokaappien,
muuntamoiden ja pelastuslaitoksen
vesiasemien tulee sijoittua

kaupunkikuvaan hallitusti osaksi rakennuksia.

Maanalaisen tilan suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee ottaa huomioon Helsingin
kaupungin suunnitteluohjeet yleisten alueiden
alle tehtavien rakenteiden suunnittelusta.

Maanalaisten tilojen suunnittelussa ja
rakentamisessa on huomioitava Mosaiikkiraitin
alla kulkevan yhdyskuntateknisen huollon
verkostojen tarvitsemat tilavaraukset ja
maanalaisten tilojen toteuttamisen edellyttamat
johtosiirrot seka alueella olemassa olevien
kiinteistojen tonttiliitosten muutokset.

Alue sijaitsee merkittavalla
pohjavesialueella. Rakentaminen tulee
toteuttaa siten, eftei se aiheuta
pohjaveden likaantumista tai sen pinnan
alenemista tai vdhennd sen virtausta.
Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite
on imeyttaminen alueella.
Hulevesiselvitys tulee esittaa
rakennuslupaa haettaessa.

Till stérsta del underjordiskt utrymme, vars
lagsta dranade niva ar +5. | utrymmen kan
placeras en parkeringsanlaggning for
kvarteret och utrymmen i enlighet med
huvudanvandningsandamalet.

PA DETTA DETALJPLANEOMRADE:

| kvarteret far placeras utrymmen for
undervisning, social verksamhet samt
samlingslokaler.

Byggnaden med entréer ska planeras pa ett
satt som hojer stadsbildens kvalitet i
synnerhet dar de avslutar gatuvyerna fran
Mosaiktorget och Fjardbron. Byggnadens
utrymmen ska nas fran bada entréerna.

Den ungefarliga héjden for golvnivan i
Mosaikstrakets nivaar +14.
Légsta golvytan ska ligga ovanfor nivan +7,5

Byggnaderna ska planeras s3, att vibration
och de stomljud som spartrafiken
astadkommer inte Gverstiger de
maximivarden som efterstravas inomhus.

Garden ska placeras och vid behov skyddas
mot buller s3, att den dagtida direktivnivan
inte dverskrids pa garden.

Kvarterets kommunaltekniska
fordelningsskap, transformatorutrymmen
och raddningsverkets vattenstationer ska
anpassas ill stadsbilden och placeras i
byggnaderna.

Vid planering och byggande av underjordiska
utrymmen ska Helsingfors stads anvisningar
géllande planering av konstruktioner under
allménna omraden beaktas

Vid planering och byggande av
underjordiska utrymmen ska nédvandiga
utrymmesreservationer for
samhallstekniska servicenétverk, for nya
ledningsdragningar samt andringar i
fastigheternas befintliga tomtanslutningar
beaktas.

Omradet ar belaget pa ett viktigt grund-
vattenomrade. Byggandet ska utforas s&
grundvattnet inte férorenas, grundvatten-
nivan inte sanks eller flodet minskar. Dag-
vattnet ska i forsta hand infiltreras pa
omradet. En dagvattenutredning ska
presenteras vid ansokning av bygglov.

Kattojen tulee olla hulevesia viivyttavia
pihoja tai viherkattoja. Korkeintaan

puolet katon alasta saa olla toiminnallista,
vetta lapaiseméatdnta alaa. Katolle
sijoitettavien valttamattomien teknisten
laitteiden tulee sopia rakennuksen
arkkitehtuuriin ja ne tulee suunnitella
luontevaksi osaksi viherkattoa.

Rakennuksen pintoihin voi liittaa
aurinkopaneeleita, joita on hyddynnettava
osana rakennuksen energiajarjestelmaa.

Maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ja
pilaantunut maapera on kunnostettava
ennen rakentamiseen ryhtymista.

Rakennuksen raittiin tuloilman
jarjestamiseen tulee kiinnittaa erityista
huomiota. limanotto tulee jérjestaa
suodatettuna mahdollisimman

etaalta Vuotien liikenteesta.

Pysakdintilaitosten ja jatetilojen
ilmanvaihtohormit tulee suunnitella
siten, ettd jateilma johdetaan
katolle. Savunpoisto suunnitellaan
kaupunkikuvaan sopivaksi erillisen
selvityksen mukaan.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi
saa rakentaa:

- Teknisia tiloja ja niiden vaatimat kuilut ja hormit
- Hissikuilut
- Pyséakaintilaitokset

KAVELYALUEET:

Korttelin ympari tulee olla julkinen
kulkuyhteys ulkotilassa Mosaiikkiraitin
ja Ulappasillan valilla ympari vuorokauden.

Tonttien julkisten ulkotilojen
pintamateriaaleina on kéytettava samoja
tai vastaavan laatutason mukaisia
paikalle soveltuvia materiaaleja kuin
viereisilla aukioilla on kaytetty.

Julkiset ulkotilat rakenteineen ja
kalusteineen on toteutettava
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisina,
muotoilultaan ja materiaaleiltaan
korkealaatuisina seka aikaa kestavina.
Ymparistotaide on integroitava osaksi
julkisen ympéristn toiminnallisia

ja rakenteellisia aiheita.

Valaistuksen tulee korostaa reitistéja ja
erilaisia toiminta-alueita, edistaa
turvallisuutta ja sopia kaupunkikuvaan.

Kulkualueet, katualueet ja valaistus
tulee toteuttaa yhtenaisen
suunnitelman mukaisesti, joka esitetdan
rakennuslupaa haettaessa.

TOIMINNALLINEN KATUTASO:

Rakennusten katutason toiminta tulee
nakya katutilaan.

Katutason tulee erottua visuaalisesti
jalustasta nousevista kerroksista.
Katutason kerroskorkeus on vahintdan 4m.
Aukion ja katujen alueilla katutason
aukotus tulee olla ylempia kerroksia
suurempaa ja tulee késitella
nayteikkunajulkisivuna. Umpinaisissa
seinapintojen tekstuurissa ja
késittelyssa tulee ottaa huomioon
jalankulkuympériston
pienimittakaavaisuus.

Suoraan kavelyalueelle avautuvien
porrashuoneiden ulko-ovet on
suunniteltava vahintdan 0,9m
syvennykseen.

Korttelin katutaso tulee rakentaa
yhtendiseksi koko korttelin alueella.

Taken ska byggas som dagvattenfordrojande
gardar eller grontak. Hogst halften av

takytan far vara funktionell areal som ar
ogenomtranglig for vatten. Nodvandiga
tekniska anordningar pa taket ska

anpassas ill byggnadens arkitektur och
planeras som en naturlig del av

grontaket.

Byggnadernas ytor kan forses med
solpaneler som utnyttjas som en del av
byggnadens energisystem.

Markens fororeningsgrad ska utredas och
fororenad mark ska saneras fore byggandet
inleds.

Speciell uppmarksamhet bér fastas vid
ordnandet av friskluftsintagen till
byggnaden. Luftintaget ska ordnas
med filter och placeras pa ett sa stort
avstand som mgjligt fran trafiken pa
Nordvagen.

Parkeringsanlaggningen och soprummens
ventilation ska planeras sa att

franluften leds upp fill taket.
Rokventilationslésningen ska anpassas

till stadsbilden enligt en separat

utredning.

Utéver den i detaljplanen angivna
vaningsytan far man bygga:

- Tekniska utrymmen med schakt och
kanaler

- Hisschakt

- Parkeringsanlaggningar

PROMENADOMRADEN:

Allman utomhuspassage ska vara
majlig dygnet runt runtom kvarteret
mellan Fjardbron och Mosaikstraket.

| tomternas offentliga uterum ska man
anvanda samma material som anvants i
bredvidliggande dppna platser eller
material av motsvarande kvalitet som
ldmpar sig for platsen.

Tomternas offentliga uterum med
byggnader, konstruktioner och mdbler ska
utforas stadsbildsméssigt hogklassigt med
formgivning och material av hég och
tidshestandig kvalitet. Miljokonst ska
integreras sa att den utgor en del av den
offentliga miljéns funktionella

och strukturella teman.

Belysning ska framhava rutter och olika
verksamhetsomraden, beframja trygghet och
passa in i stadsbilden.

Promenadomraden, gatuomraden och
belysning ska utforas enligt en
helhetsplan, som ska presenteras vid
ansdkan om bygglov.

VERKSAMHET PA GATUNIVAN:

Verksamheten i utrymmen pa byggnadernas
gatuniva ska vara synlig mot gatan.

Gatunivans vaningar ska visuellt avvika
fran vaningarna ovanfor. Gatunivans
vaningshojd ska vara minst 4 m. P4
gatunivan ska fonstren invid 6ppen plats
och gatuomrade vara storre an i
vaningarna ovanfdr och behandlas som en
skyltfonsterfasad. Fotgangarmiljons
smaskalighet ska beaktas i de slutna
vaggytornas textur och behandling.

Trapphusdorrar som dppnar sig mot
fotgangaromraden ska placeras i en
fordjupning pa minst 0,9m.

Gatunivan i kvarteret ska byggas
enhetligt i hela kvarteret.

PYSAKOINTIVELVOITTEITA KOSKEVAT
MAARAYKSET

Pydrapysakdintipaikkoja tulee rakentaa
vahintaan 1 pp / 50 k-m2.

Rakennusten asiakkaiden pp-pysakdinnit
jarjestetaan ensisijaisesti tontille.

Puolet pysakdinnista tulee jarjestaa
Tyynylaavantien tasolle.

Opetustilat vahintaén 1 ap / 700 k-m2

Liikkumisesteisille tarkoitetut

autopaikat: 1 pysakointipaikka 30
tavallista pysakdintipaikkaa kohden.
Liikkumisesteisten pysakdintipaikat eivat
lisda pysakaintipaikkojen kokonaismaaraa.

PALO- JA PELASTUSTURVALLISUUS

Tonttien ja kortteleiden vélisia
rajaseinia ei tarvitse rakentaa. Alueet
ja rakennukset on suunniteltava ja
rakennettava siten, etté vastaava
paloturvallisuustaso on saavutettavissa
vaihtoehtoisin keinoin.

Rakennettaessa tiloja olemassa olevien
tilojen kautta tulee olemassa olevien
tilojen kayttoturvallisuus- ja
pelastusturvallisuustaso turvata tyon
aikana.

Ennen tontinrajat ylittavan
hankekokonaisuuden tai sen osan
rakennusluvan myontémista tulee hakijan
laatia selvitys pelastusturvallisuudesta
my&s rakennuslupa-alueen ulkopuolelta
koko rakentamisen tosiasialliselta
vaikutusalueelta.

Taméan asemakaavan alueella on laadittava
erillinen tonttijako.

Korttelialueen suunnittelussa on
kaytettava ohjeena
asemakaavaselostukseen liitettyja
korttelikortteja.

BESTAMMELSER GALLANDE
PARKERINGSFORPLIKTELSER

Cykelparkeringsplatser ska byggas minst 1
cp /50 m2 vy.

Kundernas cykelparkeringsplatser i
byggnaderna ska i forsta hand ordnas
pa tomten. Halften av parkering ska
ordnas pa Kuddlavevagens niva.

Undervisningslokalen minst 1 bp / 700

For rérelsehindrade avsedda bilplatser: 1
bp for rérelsehindrade per 30 vanliga
bilplatser. Bilplatserna for
rérelsehindrade utdkar inte det totala
antalet bilplatser.

BRAND- OCH RADDNINGSSAKERHET

Brandmur mellan tomter och kvarter
behdver inte byggas. Omradena och
byggnaderna ska planeras och byggas sa
att motsvarande brandsékerhetsniva kan
uppnas med alternativa metoder.

Vid byggande av utrymmen via befintliga
utrymmen ska drifts- och
raddningssakerhetsnivan i de befintliga
utrymmena sakerstéllas under arbetets

gang.

Innan bygglov beviljas for en helhet

eller en del av en helhet som Gverskrider
tomtgranserna, ska sdkande uppgdra en
utredning éver raddningssakerheten for
hela det omrade som paverkas av
byggandet, aven for omraden utanfor
bygglovsomradet.

Pa detta detaljplaneomrade ska en separat
tomtindelning utarbetas.

Vid planering av kvartersomrade ska man
folja anvisningarna i kvarterskorten, som
ar bifogade till

detaljplanebeskrivningen.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

94. kaupunginosan (Vuosaari, Keski-Vuosaari)
korttelin 54178 tonttia 2

seka katu- ja puistoalueita

(muodostuu uusi kortteli 54170)

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
54 stadsdelen (Nordsjo, Mellersta Nordsjo)

kvarteret 54178 tomten 2 samt
gatu- och parkomraden
(det nya kvarteret 54170 bildas)
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