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KAAVASELOSTUKSESSA esitetdadn kaavaratkaisun keskeinen sisaltd ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta tdaydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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Asemakaavan muutos koskee asuinrakennusten tonttia (A) Rus-
keasuon kaupunginosassa osoitteessa Mannerheimintie 162.
Kaavaratkaisu mahdollistaa uuden tehokkaamman asuinkerrosta-
lon ja paikoitushallin rakentamisen nykyisen vuonna 1952 valmis-
tuneen asuntolarakennuksen tilalle. Nykyinen rakennus on tarkoi-
tus purkaa.

Uuden asuinrakennuksen kerrosala on 3 600 k-m?. Lisaysta ny-
kyiseen kerrosalaan on 1 250 k-m?2. Tonttitehokkuus on e = 2,18.
Asuinrakennuksen pohjakerrokseen tulee rakentaa vahintaan

40 m2:n liike- tai tyotila. Uudisrakennuksen asukasmaara on n. 90
asukasta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen ei vaikuta merkittavasti kaupunki-
kuvaan, luontoon tai liikenteeseen. Kaavamuutos ei edellyta uusia
investointeja teknisen huollon verkostoihin, katuihin tai viheraluei-
siin. Uudet asukkaat sijoittuvat valmiiksi rakennettujen hyvien lii-
kenneyhteyksien ja palveluiden aareen. Mannerheimintien ympa-
ristohairiot on otettu huomioon kaavamaarayksissa.

Tontti on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty Kiinteisto
Oy Helsingin Mannerheimintie 162:n hakemuksen johdosta. Ha-
kija on laatinut viitesuunnitelman ja kaavaratkaisun sisaltdé on neu-
voteltu hakijan kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta ei
tehty muistutuksia.

Kaavaehdotuksesta saatiin kaupunginmuseon lausunto sen ol-
lessa julkisesti nahtavilla. Kaupunginmuseo toteaa lausunnos-
saan, etta kaavaehdotusvaiheen suunnitelmassa huomioidaan
ymparistoa ja etta puuston sailyttamiseen seka tontin ja katutilan
vehrean ilmeen sailyttamiseen tahtaavat maaraykset ovat hyvat ja
riittavat. Kaavaehdotukseen ei tehty muutoksia lausunnon joh-
dosta. Jatkosuunnittelun johdosta tehtiin muutoksia, jotka on esi-
tetty yksityiskohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on alueen taydennysrakentamisen
edistaminen. Nykyinen kapearunkoinen asuntolarakennus, jossa
pienet huoneet sijoittuvat keskikaytavan molemmin puolin, on talla
hetkella osittain tyhjillaan. Uusi asuinrakennus ja maanalainen py-
sakointihalli sijoitetaan asuntolarakennuksen paikalle.
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Tavoitteena on tehokkaampi asuinrakentaminen, liikenteen melu-
ja ilmanlaatuhaitoilta suojattujen asuntojen seka oleskelupihan ra-
kentaminen Mannerheimintien varteen nykyisten hyvien palvelui-

den ja liikenneyhteyksien laheisyyteen.

Tavoitteena on vehrean katunakyman sailyttaminen ja uudisra-
kentamisen sovittaminen kaupunkirakenteelliseen murroskohtaan,
jossa Mannerheimintien etelampana oleva tiivis katutila muuttuu
avoimemmaksi ja puistomaisemmaksi kaupunkirakenteeksi.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta edistetaan taydennysrakentamista ja toteu-
tetaan AM-ohjelman asuntotuotantotavoitetta.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 1 655 m2. Nykyisen asemakaavan
mukainen rakennusoikeus on 2 350 m?. Nykyinen asuntolaraken-
nus esitetaan purettavaksi ja sen tilalle esitetaan asuinrakennuk-
sen rakentaminen, jonka asuinkerrosala on 3 600 k-m?. Raken-
nuksen pohjakerrokseen tulee rakentaa vahintdan 40 k-m?2:n ko-
koinen liike- tai tyotilaa. Kaavaratkaisun myota tontin kerrosala
kasvaa 1 250 k-mZ:ll4 ja tonttitehokkuus nousee e = 1,42:sta >
e=2,18.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Muutosalue sijaitsee vilkkaasti likenndidyn Mannerheimintien var-
rella Meilahden ja Vanhan Ruskeasuon perinteisten 1940- ja
1950-luvun asuinalueiden, Pikku Huopalahden uudemman asuin-
alueen seka Tilkan sotilassairaalan arvoympariston nivelkoh-
dassa.
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Tontilla on vuonna 1952 valmistunut asuntolarakennus, joka alun
perin rakennettiin Tilkan sairaalan sairaanhoitajattarien kayttoon.
Muutosalueen kayttotarkoitus on asuinrakennusten korttelialue
(A) voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta 2002.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Tontin ratkaisu pohjautuu Arkkitehtitoimisto Erat Oy:n viitesuunni-
telmaan. Ympardiva rakennuskanta, Mannerheimintien liikkenne-
olosuhteet seka kadun varrella sijaitseva vihervyohyke on huomi-
oitu suunnittelussa.

Nakyma Mannerheimintielta ja sisapihalta.
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Uudisrakennuksen pitka katujulkisivu noudattaa etelapuolen ra-
kennusten katulinjaa. Rakennusmassan korkea pohjoispaaty jat-
kaa Sanitaarinkadun porrastuvaa rakennusriviston suuntaa. Uu-
disrakennuksen korkeus laskee hieman etelaan matalamman
liike- ja toimistorakennuksen suuntaan. Asuinrakennuksen paa-
asiallinen julkisivumateriaali on paikalla muurattu ja rapattu tiili tai
paikalla muurattu vaalea tiili Iahiympariston rakennusten mallin
mukaan. Kaavamaarayksen mukaan kadun puolelle sijoitettujen
porrashuoneiden ja luhtikaytavien julkisivukasittely ja aukotus ei-
vat saa erottua muusta julkisivusta. Porrashuoneen tulee avautua
seka kadun etta pihan suuntaan. Sisaankaynteja tulee korostaa
arkkitehtuurin keinoin ja niiden tulee olla selkeasti hahmottuvia.

Uudisrakennukseen on suunniteltu n. 50 vuokra-asuntoa. Asun-
toja ei saa avata yksinomaan Mannerheimintien ja Sanitaarinka-
dun suuntaan. Pohjakerrokseen tulee sijoittaa liiketila. Pysakointi-
halli sijoitetaan kellariin. Melulta suojattu oleskelupiha ja pihara-
kennus, johon saa sijoittaa asukkaiden yhteistiloja, ovat asuinra-
kennuksen lansipuolella.

Vehred katundkyma

Mannerheimintien puoleinen piha-alue jaa osittain katua alem-
malle tasolle, koska piha-alueen isokokoiset puut on haluttu sailyt-
taa. Tavoitteena on korottaa pihaa osittain siten, etta piha-alue
saadaan liittymaan luontevammin katutasoon. Kadulta tulee jar-
jestaa suora kulku uudisrakennuksen sisaankaynnille. Tontin ra-
jalla oleva tukimuuri ja suojakaide uusitaan niilla osuuksilla, joilla
on putoamisvaara.
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Pihan liittyminen katutasoon
Liikenne

Lahtokohdat

Mannerheimintien nykyinen likennemaara on 30 600 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Liikennemaarien ei arvioida kasvavan rakennus-
paikan kohdalla lahitulevaisuudessa.

Asuntolan nykyiset 15 autopaikkaa sijaitsevat Sanitaarinkadun
varrella olevalla LPA-alueella 16747/1.

Kaavaratkaisu

Mannerheimintielle ja Sanitaarinkadulle ei tule uusia ajoliittymia.
LPA-alueen 15 autopaikkaa sailyvat tontin 16700/5 kaytossa. Lo-
put vaadituista autopaikoista sijoitetaan uudisrakennuksen pysa-
kointikellariin. Asemakaavan muutosehdotus mahdollistaa kaksi
vaihtoehtoista ajoyhteytta pysakointikellariin, joko etelapuolen lii-
kerakennuksen huoltoajon kautta tai maanalaisena yhteytena lan-
sipuolen pysakointitalon kautta. Vieraspysakointipaikat sijoitetaan
katualueelle.

Palvelut

Lahtokohdat

Lahialueilla on monipuoliset julkiset ja kaupalliset Iahipalvelut.
seka useita paivakoteja ja peruskouluja.

Kaavaratkaisu

Uudisrakennuksen pohjoispaadyn katutasoon tulee sijoittaa va-
hintdan 40 k-m?:n liike- tai tyotila, jonka tulee avautua isoin ikku-
noin kadun suuntaan.
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Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Meilahti ja Vanhan Ruskeasuo ovat oman aikakautensa puutarha-
kaupunki-ihanteiden mukaisesti suunniteltuja alueita, jossa la-
melli- ja pistetalojen valissa on laajoja, luonnonmukaisia pihoja ja
vehreita katutiloja. Ruskeasuon liikkuntapuisto, keskuspuisto,
Pikku Huopalahden ja Meilahden huvila-alueen laajat virkistysalu-
eet sijaitsevat kavelyetaisyydella muutosalueesta.

Kaavaratkaisu

Mannerheimintien varrella oleva vehrea piha-alue puuryhmineen
sailytetaan. Tontin pohjoisosan kaksi arvokasta jalopuuta tulee
sailyttaa tai tarvittaessa korvata uusilla isokokoisilla puilla. Lansi-
rinne korttelipihan suuntaan tulee istuttaa.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Muutosalue sijaitsee olemassa olevassa kaupunkirakenteessa
joukkoliikenneyhteyksien seka lahipalvelujen lahella.

Kaavaratkaisu

Osittain tyhjillaan oleva 1950-luvun asuntola korvataan energiate-
hokkaalla uudisrakennuksella. Asuinrakennuksen katolle saa
asentaa lappeen suuntaisia aurinkokeraimia ja talousrakennuk-
sessa tulee olla viherkatto.

Piha-alueet tulee paaosin istuttaa ja puut tulee sailyttaa tai kor-
vata uusilla puilla. Hulevesia tulee mahdollisuuksien mukaan vii-
vyttaa tontilla ja johtaa maanvaraiselle piha-alueelle. Hulevesien
maaraa tulee vahentad minimoimalla lapaisemattomien pintojen
maaraa mahdollisuuksien mukaan ja kayttamalla lapaisevia pin-
noitteita kulku- ja oleskelualueilla. Korttelissa tulee tutkia viherker-
roinmenetelman soveltamista siten, etta tonttien vihertehokkuus
tayttda Helsingin tavoitetason.
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Suojelukohteet

Lahtokohdat

Nykyista asuntolarakennusta, joka alun perin suunniteltiin Tilkan
sotilassairaalan sairaanhoitajattarien kayttoon ei ole suojeltu voi-
massa olevassa asemakaavassa vuodelta 2002. Asuntolan arvoja
on selvitetty ja sen sailyttamista, kayttotarkoituksen muutosta ja
laajennusmahdollisuuksia on tutkittu hankkeen alkuvaiheessa.
Kaupunginmuseo on kannanotossaan todennut, etta Tilkan asun-
tolaan sisaltyy historiallisia ja arkkitehtonisia arvoja seka kaupun-
kikuvallisia arvoja osana Ruskeasuon samanaikaista rakennus-
kantaa. Kaupunginmuseo ei kuitenkaan edellyta rakennuksen
suojelemista tai sailyttamista, koska korjaaminen tulisi olemaan
uudisrakentamiseen verrattavaa johtuen rakennuspaikan melun,
likenteen ja ilmanlaadun seka itse rakennuksen, kuten keskikay-
tavaan perustuneesta pohjakaavaratkaisusta, tuomista reunaeh-
doista.

[ S

Asuntola, valokuva 1950-luvulta sekd alkuperdinen pohjapiirustus

Muutosalueen laheisyydessa sijaitsee Tilkan sairaalarakennus,
joka kuuluu Museoviraston valtakunnaallisesti arvokkaaksi maari-
teltyyn Tilkan sairaalarakennuksen arvoymparistoon (RKY, puo-
lustusvoimien 1930-luvun arkkitehtuuri Helsingissa). Sairaalara-
kennus on Docomomo-jarjeston listaama modernin arkkitehtuurin
merkittava kohde.



Sanitdarikadun porrastuva rakennusrivisté ja Tilkan sairaala.

Kaavaratkaisu

Tontilla olevaa asuntolaa ei suojella tai sailyteta. Asuntolaraken-
nuksen korvaaminen melua ja muita ymparistohaittoja huomioi-
valla, energiatehokkaalla uudisrakennuksella on perusteltua.

Tilkan sairaalarakennuksen asema alueen tarkeana maamerkkina
sailyy. Uudisrakennuksen ylin korko (+ 39.8) ei nouse Sanitaarin-
kadun rakennusrivistoa korkeammaksi, jolloin Tilkan sairaalan

torni jaa selkeasti lahialueen korkeimmaksi rakennukseksi
(+46.56).

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Kaavaratkaisu

Uusi suunniteltava rakennus liitetdan olemassa olevaan teknisen
huollon verkostoon.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maanpinnan korkeusasema on kaava-alueella noin +13 — +14.
Kaava-alue sijaitsee kallio- ja kitkamaavyohykkeella.
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Kaavoitettavan alueen ulkopuolella, kohteen itapuolella alle 40 m
paassa sijaitsee Salmisaari-Kamppi-Ruskeasuo yhteiskayttotun-
neli. Lisaksi alle 30 m paahan rakennuspaikan pohjoispuolelle si-
joittuu kiinteistojen valinen Majblomman alikulkutunneli. Louhin-
nassa on noudatettava ohjetta "Tunneleiden paalle rakentami-
sesta” (HSY 21.10.2015). Louhintasuunnitelmat on hyvaksytet-
tava geoteknisella osastolla.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueelle tuleva uusi rakennus voidaan perustaa maanva-
raisesti.

Kaava-alueen ymparistossa sijaitsee louhintaa rajoittavia raken-
teita, jotka tulee ottaa huomioon jatkosuunnittelussa. Uuden ra-
kennuksen kellaria rakennettaessa tulee ottaa huomioon ymparoi-
vat rakenteet.

Alueella ei tiedeta aiemmin olleen muuta kayttoa, joka olisi voinut
aiheuttaa maaperan pilaantumista. Purettavassa rakennuksessa

on sijainnut 6ljysailio, tama tulee ottaa huomioon jatkosuunnitte-

lussa.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Mannerheimintien varrella sijaitsevalle rakennuspaikalle kantau-
tuu liikennemelua seka moottoriajoneuvoista etta raitiovaunuista.
Mannerheimintien liikennemaarat ovat 30 600 ajoneuvoa vuoro-
kaudessa. Hankkeesta on laadittu likennemeluselvitys (Akukon

160461-01, 16.6.2016).
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Liikennemelu paivasaikaan klo 7-22.

Kaavaratkaisu

Mannerheimintien liikennemaarat maarat eivat tule muuttumaan
merkittavasti vuoden 2035 ennustetilanteessa (Helsingin kaupun-
gin liikennesuunnittelu). Ennusteliikennemaarien ja kaytossa ole-
vien mittaustulosten perusteella ilmanlaadun voidaan arvioida ole-
van riittavalla tasolla, eika ilmanlaatumallinnusta ole tarpeen laa-
tia. Kaava-alueelle typpidioksidin raja-arvon ei arvioida ylittyvan,
eikd myoskaan arvioida olevan riskia ylitykseen. Vuonna 2015
kaava-alueen kohdalla Mannerheimintie 97 kohdalla passiivike-
rainmittauksessa NO2-pitoisuus oli 25 pg/m3.

Pienhiukkasaltistuksen vahentamiseksi on rakennuksen ilman-
vaihdon jarjestamiseen kiinnitettava erityista huomiota. liman-
vaihto tulee jarjestaa keskitetysti siten, etta ilmanottokohta sijait-
see mahdollisimman etaalla Mannerheimintiesta, minka lisaksi il-
man suodatus tulee jarjestda mahdollisimman tehokkaasti.

Mannerheimintiella kulkevasta raideliikenteesta ei arvioida aiheu-
tuvan merkittavaa runkomelua tai tarinaa kaava-alueelle suunni-
teltavalle uudelle rakennukselle.

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

Lahtokohdat

Nykyinen rakennus on kuusikerroksinen. Pelastustie kulkee ra-
kennuksen lansipuolella.
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Kaavaratkaisu

Tontille voidaan rakentaa enintaan kahdeksankerroksinen asuin-
rakennus. Pelastustie seka nostopaikat on esitetty viitesuunnitel-
massa.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Hakija on teettanyt likennemeluselvityksen (Akukon 160461-01,
16.6.2016), nykyisen asuntolan rakennushistoriallisen selvityksen
(Arkkitehtitoimisto Erat Oy, 7.6.2016) seka varjostustutkielman
(Arkkitehtitoimisto Erat Oy, 1.6.2016).

Liikennemeluselvitys on huomioitu kaavaratkaisussa siten, etta
asuntoja ei suunnata yksinomaan katujen suuntiin, oleskelupiha
sijoitetaan uudisrakennuksen melulta suojatulle lansipuolelle,
oleskeluparvekkeita ei sijoiteta katujulkisivuille ja muiden julkisivu-
jen parvekkeet suojataan siten, ettd melun keskiaanitaso ei ylita
paivalla 55 dB. Julkisivuille on maaratty ulkovaipan kokonaisaa-
neneristavyyden vahimmaisvaatimukset likennemelua vastaan.

Rakennushistoriallisen selvityksen, liikennemeluselvityksen, pai-
kalla tehtyjen katselmuksien ja hakijan laatimien vaihtoehtoisten
suunnitelmien pohjalta on paadytty ratkaisuun, jossa asuntola kor-
vataan melua ja muita ymparistohaittoja huomioivalla, energiate-
hokkaalla uudisrakennuksella.

Varjostustutkielma, jossa on tutkittu uudisrakennuksen vaikutuk-
sia naapureiden paivanvalo-olosuhteisiin, laadittiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelmavaiheessa. Uudisrakennusta on sen jalkeen
madallettu kerroksella. Nykyista asuntolarakennusta enimmillaan
n. 6 metria korkeampi ja n. 5 metria lahempana Mannerheimin-
tieta sijoitettu uudisrakennus ei huononna naapureiden paivan-
valo-olosuhteita.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavamuutos ei edellyta uusia investointeja teknisen huollon ver-
kostoihin, katuihin tai viheralueisiin.

Tontin itdreunalla olevan tukimuurin uusimisesta aiheutuu kau-
pungille kustannuksia noin 50 000 euroa, alv. 0 %.

Asemakaavamuutos nostaa tontin arvoa. Kaupungille kertyy tuloja
yksityisessa omistuksessa olevan tontin osalta maankayttokor-
vauksina. Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan
kanssa kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.
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Vaikutukset yvhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon, kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon

Ymparistoon sopeutettu tehokkaampi lisarakentaminen vaikuttaa
myonteisesti kaupunkikuvaan. Rakentaminen mahdollistaa uu-
sien, melulta suojattujen asuntojen rakentaminen valmiiksi raken-
nettujen hyvien palvelujen ja liikenneyhteyksien vierelle. Meilah-
den ja Ruskeasuon alueiden vehrea katukuva sailytetaan. Tilkan
sairaalan arvoymparistdé on huomioitu ja Tilkan sairaalarakennuk-
sen asema alueen maamerkkina sailyy.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia luontoon tai maise-
maan. Meilahden ja Ruskeasuon alueille ominainen vehrea katu-
kuva sailytetaan. Tontin isokokoiset puut sailytetaan ja uusitaan
tarvittaessa.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jariestidmiseen

Uudisrakennus sijoitetaan Mannerheimintien hyvien julkisten lii-
kenneyhteyksien viereen. Liikenne ei lisaanny merkittavasti. Ton-
tin LPA-alue 16747/1:n nykyiset 15 autopaikkaa sailyvat ja loput
vaadituista autopaikoista sijoitetaan uudisrakennuksen pysakainti-
kellariin. Vieraspaikkoja ei osoiteta tontilta.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintddn ja sopeutumiseen

Alueella on hyvat joukkolilkkenneyhteydet seka kattava kavely- ja
pyorailyverkosto, joka vahentaa autoriippuvuutta. Nykyisen osit-
tain tyhjillaan olevan 1950-luvun asuntolan tilalle rakennetaan
energiatehokas uudisrakennus. Asuinrakennuksen katolle saa
asentaa lappeen suuntaisia aurinkokeraimia ja talousrakennuk-
sessa tulee olla viherkatto. Tontilla tulee viivyttéa hulevesia ja va-
hentaa hulevesien maaraa. Korttelissa tulee tutkia viherkerroin-
menetelman soveltamista siten, etta tonttien vihertehokkuus tayt-
taa Helsingin tavoitetason.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistdossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Kaavaratkaisu vaikuttaa myoOnteisesti ihmisten terveyteen ja tur-
vallisuuteen. Uudisrakennus suojaa seka omaa oleskelupihaa etta
naapurin Korttelipihaa Mannerheimintien liikenteen melu- ja ilman-
laatuhaitoilta. Ratkaisu mahdollistaa turvallisten ja terveellisten
asuntojen rakentamisen. Naapurikorttelin paivanvalo-olosuhteet
on huomioitu suunnittelussa. Nykyiset kulkuyhteydet alueella sai-
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lytetaan. Kaavaratkaisu ei vaikuta eri vaestonryhmien toiminta-
mahdollisuuksiin l1ahiymparistossa, sosiaalisiin oloihin tai kulttuu-
rin.

Elinkeino-, tyodllisyys- ja talousvaikutukset

Uusi asuinrakentaminen tuo Ruskeasuon alueelle lisaa asukkaita,
jotka edesauttavat alueen palveluiden sailymista ja kehittamista.
Asuinrakennuksen pohjakerrokseen sijoitetaan liike- tai tyotila.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Yleiskaava

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Helsingin Yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003,
tullut kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on hallinnon ja jul-
kisten palvelujen aluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu poikkeaa voi-
massa olevasta yleiskaavasta, mutta kayttotarkoitus on 24.5.2002
voimaan tulleen asemakaavan mukainen.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
26.10.2016) alue on kantakaupungin C2-aluetta, jota kehitetaan
toiminnallisesti sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten pal-
velujen, toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja likuntapalve-
lujen seka kaupunkikulttuurin alueena. Rakennusten maanta-
sokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti
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liike- tai muuksi toimitilaksi. Kaupunkibulevardeihin rajautuvilla
alueilla korttelitehokkuus tulee olla paasaantoisesti yli 1,8. Nyt
laadittu kaavaratkaisu on Helsingin uuden yleiskaavan tavoittei-
den mukainen.

L]
L]
L]
.
L4
°

-
2 .';.not‘o-.-...._._:
i ._,.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on kantakaupungin
pintakallioaluetta.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 10675 (tullut voimaan
24.5.2002). Kaavan mukaan tontin kayttdtarkoitus on asuinraken-
nusten korttelialue (A). Asemakaavan mukaan olemassa olevaa
asuntolaa saa muuttaa asuinrakennukseksi tai korvata uudella
suunnilleen saman kokoisella asuinrakennuksella.



19 (23)

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus
Tontti on yksityisomistuksessa.
Muut Iahtokohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET
Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 tontin omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

e Helen Oy
¢ Helen Sahkoverkko Oy
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¢ Kkulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)

¢ kaupunkiymparistotoimiala (maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit, rakennusvalvontapalvelut, kaupunkitila- ja maisema-
suunnittelu, ymparistopalvelut)

¢ pelastuslaitos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman, kaavaluonnoksen ja muun valmisteluai-
neiston nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman, kaavaluon-
noksen ja muun valmisteluaineiston nahtavillaolosta on ilmoitettu
osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi
seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutisissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja muu val-
misteluaineisto oli nahtavilla 3.4.—28.4.2017 seuraavissa pai-
koissa:

e info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

¢ Folkhalsanin Senioritalolla, Mannerheimintie 97

¢ verkkosivuilla www.hel fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin 24.4.2017 Folkhalsanin Senioritalolla.
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta, kaavaluonnoksesta ja muusta valmisteluaineistosta koh-
distuivat Mannerheimintien lilkkenteen aiheuttamaan ilmanlaatu- ja
meluhaittoihin, raitiolikenteen aiheuttamaan runkoaaniin, Manner-
heimintien alla kulkevaan alikulkutunneliin ja Salmisaari-Kamppi-
Ruskeasuo yhteiskayttotunneliin seka tukimuuriin ja suojakaitee-
seen, jotka sijaitsevat pihan ja Mannerheimintien katualueen ra-
jalla.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa si-
ten, ettd meluun ja ilmanlaatuun liittyvia asemakaavamerkintoja ja
maarayksia on tarkennettu. Maanalaisten tunneleiden sijainteja
on tarkistettu. Pihasuunnitelmaa on kehitetty ja pihaan liittyvia
maarayksia on tarkennettu.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista
Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, kaavaluonnok-

sesta ja muusta valmisteluaineistosta kohdistuivat uudisrakennuk-
sen korkeuteen ja vaikutuksiin lansipuolen korttelin olosuhteisiin,
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Sanitaarinkadun pysakointiongelmiin, uuden liiketilan asiakas-
pysakointiin seka uusiin ajoyhteyksiin naapurikiinteistjen 16700/2
ja 16700/6 kautta. Mielipiteet kohdistuivat myos uudisrakennuk-
sen kaupunkikuvalliseen ratkaisuun ja arkkitehtuuriin seka liiketi-
lojen maaraan ja sijoitukseen. Tilkan sairaalan arvoympariston |a-
heisyys (RKY) ja sairaalarakennuksen tarkea asema alueen maa-
merkkina tuotiin esille. Mielipiteissa huomautettiin tydmaa-aikai-
sista haitoista ja vaikutuksista mm. maanalaisiin tunneleihin ja Sa-
nitdarinkadun naapurikiinteiston turvallisuuteen. Mielipiteissa huo-
mautettiin myos puutteellisesta tiedottamisesta. Yhdessa mielipi-
teessa tuotiin esille, etta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
mainittujen vaikutusten arvioinnissa pitéa huomioida alueella jo
asuvia asukkaita paremmin.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta uudisra-
kennusta on madallettu ja ajo- ja kulkuyhteyksien toimivuus on
varmistettu. Rakennusaloja on tarkistettu ja maarayksia liittyen jul-
kisivumateriaaliin, parvekkeisiin ja liiketilaan on taydennetty.

Kirjallisia mielipiteita saapui 6 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 2.2.-5.3.2018

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistdlautakunnalle
23.1.2018 ja lautakunta paatti asettaa kaavaehdotuksen nahta-
ville.

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Muistutukset

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.
Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin kaupunginmuseon lausunto sen ol-
lessa julkisesti nahtavilla. Kaupunginmuseo pitaa kaavaehdotus-
vaiheessa madallettua asuinrakennusta parannuksena ja ympa-
ristda paremmin huomioon ottavana ratkaisuna verrattuna aikai-
semman vaiheen suunnitelmiin. Kaupunginmuseolla ei ole huo-
mautettavaa uuteen piharakennukseen. Kaupunginmuseo katsoo,
etta puuston sailyttamiseen seka tontin ja katutilan vehrean il-
meen sailyttamiseen tahtaavat maaraykset ovat hyvat ja riittavat.
Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa Mannerheimin-
tie 162:n asemakaavan muutosehdotuksesta.

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Sahko-
verkko Oy ja pelastuslaitos.
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Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saadusta viranomaisten lausunnoista seka vastineet niissa
esitettyihin huomautuksiin.

Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoi-
tuksenmukaista muuttaa julkisen nahtavillaolon yhteydessa esitet-
tyjen huomautusten johdosta.

Kaavakartan merkint6ihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

— Julkisivumateriaalia koskevaa maaraysta on taydennetty
nahtavillaolon jalkeen. Maarayksen alkuosa koskien julkisi-
vumateriaalia jai teknisesta virheesta johtuen pois asema-
kaavan muutosehdotuksen kaavakartasta. Julkisivumateri-
aalista on kerrottu mm. nahtavilla olleessa kaavaselostuk-
sessa. Taydennetty maarays kuuluu: "Asuinrakennuksen ja
talousrakennuksen julkisivujen tulee paaosin olla paikalla
muurattuja ja rapattuja tai paikalla muurattua, vaaleaa tiilta.
Kadun puolelle sijoitettujen porrashuoneiden ja luhtikayta-
vien julkisivukasittely ja aukotus eivat saa erottua muusta
julkisivusta”.

— polkupyorapaikkojen sijoitusta koskevaa maaraysta on
muutettu nahtavillaolon jalkeen siten, etta 75 % asukkaiden
pyoOrapaikoista tulee sijoittaa rakennuksiin sen sijaan, etta
paikat tulisi sijoittaa pihatasossa olevaan ulkoiluvalineva-
rastoon. Muutettu maarays mahdollistaa pyorapaikkojen
sijoittamisen myos kellaritason ulkoiluvalinevarastoon,
jonne on esteeton yhteys seka paikoituskellarin ajoyhtey-
den etta porrashuoneen hissin kautta.

Kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia.

Aineistoon tehdyt tdydennykset:

— kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta

— kirjoitusvirheita on korjattu kaavakartasta ja kaavaselostuk-
sesta.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista on
neuvoteltu asianomaisten tahojen kanssa.
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Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle
Asemakaavoituspalvelu on 16.5.2018 muuttanut kaavaehdotusta.

Helsingissa 16.5.2018

Marja Piimies



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttdmispvm 15.12.2017
Kaavan nimi Pikku Huopalahti, Mannerheimintie 162

Hyvéksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 22.03.2017
Hyvéaksymispykéla Kunnan kaavatunnus 09112483
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,1655 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0807 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,1655

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km]Omarantaiset Ei-omarantaiset

II Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/] m?2 +/-]

Y hteensa 0,1655 100,0 3600 2,18 0,0000 1250

A yhteensa 0,1655 100,0 3600 2,18 0,0000 1250

|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensé
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensé
IR yhteensa
[L yhteensa
[E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Aluevaraukse

Maar!alalset Pinta-ala Pinta-ala et L= |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m?2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]

Y hteensé 0,0807 48,8 0,0807

Suojellut rakennukset|SuojeItujen rakennusten muutos|
[lTkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Y hteensa 0,1655 100,0 3600 2,18 0,0000 1250
A yhteensa 0,1655 100,0 3600 2,18 0,0000 1250
A -0,1655 -2350
AK 0,1655 100,0 3600 2,18 0,1655 3600
|P yhteensa
Y yhteensé
C yhteensé
|K yhteensé
T yhteensa
V yhteensé
IR yhteenséa
[L yhteensa
[E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Y hteensa 0,0807 48,8 0,0807
ma 0,0807 100,0 0,0807
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PIKKU HUOPALAHTI, MANNERHEIMINTIE 162, ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Mannerheimintien varteen suunnitellaan uutta asuinkerrostaloa. Suunnitelmassa
yhdeksankerroksinen asuinkerrostalo sijoittuu vanhan asuntolarakennuksen
paikalle osoitteessa Mannerheimintie 162. Hankkeen lahtokohdista keskustellaan
24.4.2017 Folkhalsanin Senioritalossa, osoitteessa Mannerheimintie 97.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missd vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin

edetessa.
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Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan uuden asuinkerrostalon ja paikoitushallin
rakentaminen vanhan asuntolan paikalle. Asuinrakennus tulee todennakoisesti
vuokrakayttoon. Uudisrakennuksessa on kahdeksan asuinkerrosta, kellari ja
yhdeksas kerros, johon sijoitetaan asukkaiden yhteistiloja. Uudisrakennukseen on
suunniteltu n. 50 uutta asuntoa. Pohjakerroksessa on mm. asukkaiden yhteistiloja
seka kadulle avautuva liiketila. Paaasiallinen julkisivumateriaali on vaalea tiili.
Porrashuoneen ja luhtikdytdvan kadun puoleista julkisivua kasitellddn muun
julkisivun tapaan, koska tavoitteena on rakennusmassaan yhtenainen veistoksellinen
ilme. Eteldan laskevalle katolle saa sijoittaa lappeen suuntaisia aurinkokeraimia.
Porrashuoneet avautuvat seka kadulle etta pihalle. Parvekkeet, oleskelupiha seka
pohjakerroksen asuntojen maantasopihoja sijoitetaan rakennuksen melulta su-
ojatulle Iansipuolelle. Kadun varrella oleva istutusvydhyke ja arvokkaat puut
sdilytetaan. Tontin autopaikat sijoitetaan Sanitaarikadun nykyiselle paikoitusalueelle
ja uudisrakennuksen kellariin. Paikoituskellariin jarjestetddn ajo naapurikiinteistén
kautta. Tontin koko on 1 655 m2. Voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus on




Osallistuminen ja aineistot
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2 350 m2. Uudessa asemakaavassa rakennusoikeutta on nostettu 3 600 mZ:iin ja
tonttitehokkuus nousee e=1.42—> e=2,18.

Asukastilaisuus pidetdan maanantaina 24.4.2017 klo 18-20 Folkhalsanin seniorital-
olla osoitteessa Mannerheimintie 97.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja muuta valmisteluaineistoa
(selostusluonnos ja viitesuunnitelma) on esilla 3.4.—28.4.2017 seuraavissa paikoissa:

e Folkhalsanin Senioritalolla, osoitteessa Mannerheimintie 97.

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kdyda tutustumassa myos kaupunkisuunnitteluviraston info- ja nayt-
telytila Laiturin asiakaspalvelussa (kdyntiosoite Narinkka 2), jossa saa henkilokoh-
taista neuvontaa. Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalve-
luun kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta
pyydetdan esittdmaan viimeistdan 5.5.2017. Niille, jotka ovat mielipiteen
yhteydessa ilmoittaneet sdhkoposti- tai postiosoitteensa, lahetetaan tieto lautakun-
nan paatoksista.

Kirjalliset mielipiteet lahetetdan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, Kau-
punkisuunnitteluvirasto, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kdyntiosoite: Kau-
pungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai sahkoépostilla helsinki.kirjaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myds suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee sopia
etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetdén erillinen neuvottelu ja
heiltd pyydetdan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus. Kaavoi-
tuksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on kuvattu viimeiselld
sivulla.
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Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja ldhialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Pikku Huopalahtiseura
— Ruskeasuo-seura
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Kaupunginmuseo
— Kiinteist6viraston geotekninen osasto
— Kiinteistoviraston tonttiosasto
— Pelastuslaitos
— Rakennusvalvontavirasto
— Rakennusvirasto

—  Ymparistokeskus

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia muun
muassa ihmisten elinoloihin, elinymparist6on, kaupunkikuvaan, luontoon,
virkistykseen, maisemaan, kulttuuriperintdon ja liikenteeseen ja laaditaan tarvittavat
selvitykset kaavaratkaisun merkittévien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arvio-
intia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat ja liikenne-
melun konsultti.

Tontti on yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille tontin omistajan hake-
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muksesta. Kiinteistovirasto valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella mah-
dollisesti kyseeseen tulevan maankéayttésopimuksen hakijan kanssa kadytavissa neu-
votteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta 2002 alue on merkitty asuinrakennusten
korttelialueeksi (A).

Voimassa olevassa yleiskaavassa 2002:ssa alue on merkitty hallinnon ja julkisten
palvelujen alueeksi.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (2016) alue on merkitty kantakaupungin alueeksi,
jota kehitetdadn toiminnallisesti sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palvelu-
jen, toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja lilkkuntapalvelujen seka kau-
punkikulttuurin alueena. Kaupunkibulevardeihin rajautuvilla alueilla korttelitehok-
kuus tulee olla paasaantodisesti yli 1,8 ja keskeisten katujen varsilla kadulle avautuvat
tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi.

Tontilla sijaitsee nykydaan vuonna 1952 valmistunut rakennus, joka alun perin suun-
niteltiin Tilkan sotilassairaalan sairaanhoitajien asuntolaksi. Asuntolassa on kuusi
kerrosta ja keskikaytavan molemmin puolin sijoitettuja pienia asuinhuoneita. Man-
nerheimintien varrella on leved istutusvydhyke, jossa kasvaa isoja puita. Konsultti on
laatinut asuntolarakennuksen rakennushistoriallisen selvityksen.

Maankaytto
Marina Fogdell, arkkitehti, p. (09) 310 64271,

marina.fogdell@hel.fi

Liikenne
Inga Valjakka, insindéri, p. (09) 310 09-310 37087,

inga.valjakka@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat

Karri Kyllastinen, diplomi-insindori, p. (09) 310 37347,
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karri.kyllastinen@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Niina Strengell, maisema-arkkitehti p. (09) 310 37458,

nhiina.strengell@hel.fi

Rakennussuojelu
Sakari.Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217,

sakari.mentu@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston sosiaalisen median
kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee, twitter.com/ksvhelsinki,
www.youtube.com/helsinkisuunnittelee) sekd Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(www.hel.fi/suunnitelmavahti).
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

Hyviksyminen

skaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 tontin omistajan hakemuksesta.
ssuunnittelusta on tiedotettu vuoden 2016 kaavoituskatsauksessa.
ekeskustelutilaisuus naapurikiinteiston edustajien kanssa jarjestettiin 14.6.2016.

¢0AS, kaavaluonnos ja viitesuunnitelmat ovat nahtavilla 3.4.-28.4.2017. Asukastilaisuus
pidetdan maanantaina 24.4.2017 Folkhalsanin Senioritalolla osoitteessa Mannerheimintie 97.

enzhtavilliolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/ksv ja Helsingin Uutisissa

s Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekd muusta
valmisteluaineistosta pyydetddn esittamaan viimeistdan 5.5.2017.

skaavaehdotus esitellaan kaupunkiymparistélautakunnalle arviolta syksylla 2017.

emielipiteisiin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka loytyy karttapalvelusta
kartta.hel.fi

elautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sdhkoposti- tai postiosoitteensa

ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdessa, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka
Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla

emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot
emuistutukset ja lausunnot kasitelldan lautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

stieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjallisesti
pyytaneet julkisen nahtavillaolon aikana

ekaava tulee voimaan.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnén paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Tontin rajan osa, jolle maanalaisiin tiloihin ei tarvitse
rakentaa tonttien valista rajaseindd. Vastaava palo-

turvallisuustaso tulee saavuttaa vaihtoehtoisin keinoin.

Korttelin numero.
Tontin numero.

Lukusarja yhteenlaskettuna iimoittaa rakennusoikeu-
den kerrosalanelidmetreina. Ensimmainen luku il-
moittaa asuntokerrosalan enimmaismaaran, toinen
luku liike- tai tydtilan vdhimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan kerrosluvun. Alleviivattu luku
osoittaa ehdottomasti kaytettavan kerrosluvun.

Maanpinnan likimaérainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeus-
asema.

Rakennuksen paadyn ja vesikaton leikkauskohdan
ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Maanalainen tila.
Talousrakennuksen rakennusala.

Merkinta osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee olla
suora uloskaynti porrashuoneista.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla ulko-
vaipan kokonaisaaneneristdvyyden likennemelua
vastaan tulee olla vahintaan merkityn lukeman
osoittamalla tasolla.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Linje 2 m utanfor planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckningen anger att beteckningen slopas.

Del av tomtgrans, dar underjordiska utrymmens grans-
vagg inte behdver byggas. Motsvarande brandséker-
hetsniva ska uppnas med alternativa lésningar.

Kvartersnummer.
Nummer pa riktgivande tomt.

Den sammanréknade talserien anger byggnadsratten
i kvadratmeter vaningsyta. Det forsta talet anger den
maximala bostadsvaningsytan, det andra talet minimi-
vaningsytan for utrymmen som reserverats for affars-
eller arbetsutrymmen.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav. Det
understreckade siffran anger att antalet vaningar
ovillkorligen ska iakttas.

Ungeférlig markhdjd.

Hogsta hojd for byggnadens vattentak.

Hogsta hojd for skarningspunkten mellan husets
gavel och vattentak.

Byggnadsyta.

Underjordiskt utrymme.
Byggnadsyta fér ekonomibyggnad.

Beteckningen anger att denna sida av byggnaden
ska ha direkt utgang fran trapphusen.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
yttervaggens totala ljudisoleringsformaga ska vara
minst pa den niva som talet anger.



[stutettava alueen osa.

sailyttaa ja tarvittaessa korvata uusilla puilla.

Sailytettavé puu.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Likimaarainen alueen siséiselle jalankululle varattu
alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavat varasto-
ja huoltotilat, vahint&&n yksi talopesula ja kuivaus-
huone, harraste- ja kokoontumistiloja seka talosauna.
Tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerros-
alan lisaksi.

Talousrakennuksen enimmaiskoko on 60 k-m2.

Porrashuoneet ja sivukaytavat tulee rakentaa lampimi-
né tai puolildampimina kerrosalaan laskettavina tiloina.

Porrashuoneeseen liittyen ensimmaiseen kerrokseen
saa rakentaa enintdan 30 m2:n aulatilan asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi, edellyttaen etta porrasaula
liséé sisaantulon viihtyisyytta ja valoisuutta.

RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA

Asuinrakennuksen ja talousrakennuksen julkisivujen
tulee pa@aosin olla paikalla muurattuja ja rapattuja
tai paikalla muurattua, vaaleaa tiilta.

Kadun puolelle sijoitettujen porrashuoneiden ja
luhtikaytavien julkisivukasittely ja aukotus eivat

saa erottua muusta julkisivusta.

Asuinrakennusten kaikilla julkisivuilla tulee olla
ikkunoita.

Asuinrakennuksessa tulee olla tasa- tai lapekatto,
{'oka laskee tasaisesti etelaan. Katolle saa asentaa
appeen kaltevuuden mukaisia aurinkokeraimia.
Piharakennuksessa tulee olla viherkatto.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade som ska planteras och vars stora
trad ska bevaras och vid behov ersattas med nya.

Trad som ska skyddas.

Riktgivande korforbindelse.

For omradets interna gangtrafik reserverad unge-
farlig del av omrade.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar for-
bjuden.

BYGGNADSRATT OCH ANVANDNING AV
UTRYMMEN

For invanarnas bruk ska byggas tillrackliga forrads-
och serviceutrymmen, minst en tvattstuga och tork-
rum, hobby- och samlingsutrymmen samt husbastu.
Utrymmena far byggas utdver den i detaljplanen
angivna vaningsytan.

Ekonomibyggnadens maximistorlek &r 60 m2 vy.

Trapphus och sidokorridorer ska byggas som varma
eller halvvarma utrymmen, som ska raknas med i
vaningsytan.

| anslutning till trapphuset far man i forsta vaningen
bygga en hdgst 30 m2:s trapphusaula utdver den

i detaljplanen angivna vaningsytan, forutsatt att aulan
forbattrar entréns trivsel och dagsljusbelysning.

BYGGANDE OCH STADSBILD

Bostadshusets och ekonomibyggnadens fasader ska
i huvudsak vara puts pa murad yta eller platsmurat,
ljust tegel.

Fasadbehandlingen for trapphus och loftgangar
som placeras mot gatan far inte avvika fran
ovrig fasad.

Bostadshusets alla fasader ska ha fonster.

Bostadshuset ska ha platt tak eller pulpettak, som
sluttar flackt mot séder. Solfén%are som foljer takets
lutning far installeras pa taket. Gardsbyggnaden
ska ha grontak.



Porrashuoneissa tulee olla zhteys api talon. Sisaan-
kéynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin ja
niiden tulee olla selke&sti hahmottuvia.

Parvekkeiden tulee olla ripustettuja.

Asuntoja ja niihin liittyvia maantasopihoja saa sijoit-
taa pihan puolelle ensimmaiseen kerrokseen.

Liike- tai tyotila tulee sijoittaa katutasoon asuinraken-
nuksen ensimmaiseen kerrokseen ja sen tulee avautua
isoin ikkunoin kadun suuntaan.

Varastotiloja ja asukkaiden yhteistiloja saa si{'oittaa
talousrakennukseen. Yhteistiloja ei saa sijoittaa kellariin.

Tekniset tilat ja laitteet seka pysakointitilan tekniset
ja muut pysty-yhteydet tulee sijoittaa rakennusmassan
sisdan osaksi sen arkkitehtuuria.

Jatehuoltotila tulee sijoittaa asuinrakennukseen.

Véestonsuoja tulee sijoittaa kellariin.

PIHA-ALUEET

Rakennuksen Hla kadun valinen piha-alue tasoeroineen
tulee suunnitefla huolitellusti.

Rakentamatta jagvat tontinosat, joita ei kayteté kulkuteina,
pelastusteina tai leikkialueina, tulee istuttaa.

Rakennusalojen ulkopuolella sijaitsevia arvokkaita
puita ei saa vahingoittaa tydmaan aikana.

Hulevesia tulee mahdollisuuksien mukaan viivyttaa tontilla
ja johtaa maanvaraiselle piha-alueelle.

Hulevesien maaraa tulee vahentaa minimoimalla lapaise-
mattomien pintojen maarad mahdollisuuksien mukaan ja

kayttamalla 1&paisevia pinnoitteita kulku- ja oleskelualueilla.

Tontilla tulee tutkia viherkerroinmenetelman soveltamista
siten, ettd tontin vihertehokkuus tayttaa Helsingin tavoite-
tason.

Trapphusen ska ha en forbindelse genom huset.
Ingangarna ska accentueras med arkitektoniska
medel och vara tydligt urskiljbara.

Balkongerna ska vara upphangda.

Bostéder med gardar i markplan far placeras i forsta
vaningen mot garden.

Affars- eller arbetsutrymmet ska placeras i gatuplan
i bostadshusets forsta vaning och utrymmet ska dppna
sig med stora fonster mot gatan.

Férrad och invanarnas gemensamma utrymmen far
placeras i ekonomibyggnaden. Gemensamma utrymmen
far inte placeras i kéllaren.

Tekniska utrymmen och konstruktioner samt parke-
ringsutrymmets tekniska och évriga vertikalférbindelser
ska placeras inom byggnadsmassan och integreras
som en del av dess arkitektur.

Soprum ska placeras i bostadshuset.

Befolkningsskydd ska placeras i kallaren.

GARDSOMRADEN

Gardsomradet mellan by?gnaden och gatan med
dess nivaskilinader ska planeras omsorgsfullt.

Obebyggda tomtdelar som inte anvénds som gangvégar,
radddningsvagar eller lekplatser ska planteras.

Vérdefulla trad utanfér byggnadsytorna far inte skadas
under byggtiden.

Dagvatten ska i man av méjlighet fordréjas pa tomten
och ledas till obebyggt gardsomrade.

Dagvattnets volym ska i man av méjlighet minskas genom
att minimera mangden ogenomslappliga ytor och genom
att anvanda genomslappliga belaggningar pa gang- och
vistelseytor.

Pa tomten ska tillampning av grénytefaktormetoden
undersdkas sa att tomternas groneffektivitet uppfyller
malsattningsnivan i Helsingfors.



MELU JA ILMANLAATU

Asuntoja ei saa suunnata yksinomaan julkisivuille, joille
on annettu aanitasoerovaatimus.

Parvekkeita ei saa sijoittaa julkisivuille, joille on annettu
aanitasoerovaatimus. Oleskeluparvekkeet muilla julkisivuilla
tulee suojata melulta siten, ettd melun keskidanitaso ei

ylité péivalla 55 dB.

Asuinrakennuksen tuloilma tulee ottaa mahdollisimman
kaukaa Mannerheimintielta ja suodattaa tehokkaasti.

PYSAKOINTI

Autopaikkojen vahimmaisméaarat:

1ap/135k-m2.
1 vieraspysékointipaikka / 1000 k-m2.

Vieraspysakaintipaikkoja ei tarvitse osoittaa tontilta.

Jos tontilla on kaupungin tai ARA-vuokra-asuntoja, voidaan
autopaikkojen maaraa naiden osalta vahentaa 20 %:lla.

Jos tontti liittyy pysyvasti yhteiskayttdautojarjestelmaan

tai osoittaa muulla tavalla varaavansa asukkaille yhteis-
kayttoautojen kayttdbmahdollisuuden, voidaan autopaikkojen
kokonaismaarasta vahentaa 5 ap yhta )/hteisautopaikkaa
kohti, yhteensa kuitenkin enintdan 10 %.

Tuetun vuokra-asuntotuotannon (kaupungin ja ARA-vuokra-
asunnot) osalta kannustimilla tehtavien vahennysten yhteen-
laskettu autopaikkojen kokonaismaaré on enintaén 40 %
laskentaohjeen maarittdmasta, mitaan vahennyksia sisalta-
mattoméasta kokonaispaikkamaarasta. Muiden asuntojen
kohdalla vastaava luku on enintéén 25 %.

Tontille sijoitettavat autopaikat tulee sijoittaa maanalaiseen
paikoitushalliin.

Polkupyorapaikkojen vahimmaisméaéarat:

Asukaspaikkoja 1 pp / 30 k-m2
Vieraspyorapaikkoja 1 pp / 1000 k-m2.

Asukkaiden pydrapaikoista vahintadan 75 % tulee sijoittaa
rakennuksiin.

Kaikkien pyérapaikkojen tulee olla runkolukittavia.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

BULLER OCH LUFTKVALITET

Bostader far inte riktas enbart mot fasader med krav
pa ljudnivaskillnad.

Balkonger far inte placeras pa fasader med krav pa
ljudnivaskillnad. Vistelsebalkonger pa dvriga fasader
ska skyddas mot buller sa att medelljudnivan for buller

inte dagtid dverstiger 55 dB.

Bostadshusets tilluft ska tas méjligast langt fran Manner-
heimvagen och filteras effektivt.

PARKERING

Minimiantal bilplatser:

1bp /135 m2 vy.
1 gastbilplats / 1000 m2 vy.
Gastplatserna behdver inte anvisas pa tomten.

Om man bygger stadens eller ARA-hyresbostader pa
tomten far bilplatsernas antal for dessa minskas med 20 %.

Om tomten varaktigt ansluts till ett sambruksbilsystem eller
man pa annat satt pavisar att invanarna erbjuds mot-
svarande service, kan bilplatsernas totala antal minskas med
5 bp per en sambruksplats, sammanlagt dock max 10 %.

Den tillatna sammanraknade helhetsminskningen av bil-
platser avsedda for stddd hyreshostadsproduktion (stadens
och ARA-hyresbostader) ar higst 40 % av den totala
antalet bilplatser definierat enligt berakningsnormen

utan minskningar. For 6vrig bostadsproduktion &r mot-
svarande tal hogst 25 %.

Bilplatser som placeras pa tomten ska placeras i den
underjordiska parkeringshallen.

Minimiantal cykelplatser:

Invanarplatser 1 cp / 30 m2 vy.
Gasteykelplatser 1 ¢p / 1000 m2 vy.

Minst 75 % av invanarnas cykelplatser ska placeras
i byggnaderna.

Alla cykelplatser ska ha ramlasningsmajlighet.

P4 detta detaliplaneomréde ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.
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LIIKENNEMELUSELVITYS

2.1

2.2

Akukon Oy

Tausta

Helsingin Tilkkaan ollaan suunnittelemassa uutta asuinrakennusta vanhan asuinra-
kennuksen paikalle. Kohde sijaitsee osoitteessa Mannerheimintie 162, Sanitadrinkadun
ja Mannerheimintien risteyksen lounaispuolella. Kohteeseen kantautuu liikennemelua
sekéd moottoriajoneuvoista ettd raitiovaunuista. Kohde kasittda yhden asuinkerrostalon.

Téssé raportissa esitetddn kohteen litkkennemelun mallilaskennan tulokset rakennusten
julkisivuilla ja pihoilla. Lisdksi annetaan asemakaavavaatimusta vastaava A-dénitaso-
erotus eri julkisivuilla niiden osien dénieristyksen mitoitusta varten. Tuloksia tarkastel-
laan suhteessa Valtioneuvoston péitoksen 993/1992 [1] ohjearvoihin; oleskelualueiden
keskiddnitason ohjearvo pédivdajalle on 55 dB ja yoajalle 50 dB. Liséksi tarkastellaan si-
sétilojen ohjearvojen tdyttymistd asuintiloissa (35 dB paivaaikaan, 30 dB yoaikaan).

Melulaskenta

Laskenta- ja maastomalli

Ympiristomelun laskennat tehtiin Datakustik CADNA /A 4.6 -tietokoneohjelmalla kéyt-
tden pohjoismaista tieliikennemelun laskentamallia [2].

Kolmiulotteinen tietokonemalli sisdltdd alueen maaston korkeuskayrét, rakennusten si-
jainnit ja korkeudet seké litkennevéylien sijainnit ja korkeustiedot.

Maastomalli ja litkennevéyldt saatiin Maanmittauslaitoksen maastotietokannasta
(2016). Suunnittelukohteen rakennukset saatiin asemapiirustuksesta (paivatty
16.5.2016).

Laskentasuureet ja -pisteet

Laskentasuureena on melun A-keskiddnitaso Laeq pdivédaikaan klo 7-22 ja yoaikaan klo
22-7. Selvityksen tulokset, eli lasketut melutasot, esitetdan seké julkisivuihin kohdistu-
vina ettd pihoilla esiintyvind pdivé- ja yoajan keskiddnitasoina.

Pihojen &édnitasot ovat kokonaismelutasoja siind mielessd, ettd ne sisaltavat kaikki hei-
jastukset kovista pystypinnoista kuten talojen ulkoseinistd. Tallainen laskentatulos
edustaa ulkotilojen, kuten oleskelualueiden, melua. Melukartan laskenta tehtiin kayt-
tden 2 x 2 m suuruisia laskentaruutuja. Laskentapisteet sijaitsivat 2 m korkeudella
maanpinnasta.

akustiikka|audiovisual | melu

Hiomotie 19, 00380 HELSINKI Puh. 010 3200 700 www.akukon.fi
Y-tunnus 0983772-0 etunimi.sukunimi@akukon.fi
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2.3

3.1

3.2

Seindn heijastusta ei oteta huomioon rakennuksen julkisivuun kohdistuvaa melutasoa
arvioitaessa. Julkisivuihin kohdistuvan melun ohjearvot koskevat melua, josta heijas-
tuksen osuus on poistettu. Siten aivan seinén ldhelld ohjearvoihin verrattava dédnitaso
on n. 3 dB pienempi, kuin mitd melukartta ndyttédd. Sen sijaan julkisivujen laskenta-
pisteiden tuloksissa &dnitaso on suoraan julkisivulle kohdistuva melutaso. Seinddn
kohdistuva melutaso on ilmoitettu melukartassa julkisivun kohdalle merkittyina erilli-
sind lukuarvoina.

Tieliikenne

Laskennassa kéytetyt keskiméardisen vuorokausiliikenteen nykyliikenneméérit on esi-
tetty taulukossa 1. Liikennesuunnitelulta saadun tiedon mukaan liikennemadérat eivét
muutu merkittdvisti ennustetilanteessa. Liikennemaéarét saatiin Helsingin kaupungin
Liikennesuunnittelulta (saatu 17.5.2016).

Raitiovaunut siséltyvét raskaaseen liikenteeseen.

Taulukko 1. Laskennassa kiytetyt liikennetiedot.

katu KAVL paiva- raskas-% nopeus,

osuus km/h
Mannerheimintie 35 900 90 % 12 % 50
Koroistentie 1100 90 % 0 % 30
Tilkanvierto 3 600 90 % 4 % 30
Tilkankatu 3 800 90 % 2 % 30

Meluselvityksen tulokset

Oleskelualueet

Ohjearvot oleskelualueilla ovat 55 dB péivaaikaan (klo 7-22) ja 50 dB yoaikaan (klo 22-
7). Pédivdajan ohjearvon alittava alue on esitetty liitteessd Al tummanvihredlld vérilla.
Yoajan ohjearvon alittava alue on esitetty liitteessd A2 vaaleanvihredlld vérilla.

Piha-alueen eteldpuolen melutaso ei ylitd ohjearvoa. On suositeltavaa sijoittaa oleskelu-
ja leikkialueet vihreélle alueelle, niin erillisid meluntorjuntatoimenpiteitd ei tarvita.

Julkisivuihin kohdistuvat melutasot ja danitasoerotus

Sisitilojen ohjearvot ovat péivdaikaan 35 dB ja ydaikaan 30 dB. Kaavavaatimusta vas-
taava A-ddnitasoerotus AL médritetddn julkisivuun kohdistuvan melun A-édénitason ja
sisamelun A-ddnitason tavoitearvon erotuksena.

HUOM! Kaavavaatimus sekoitetaan usein epihuomiossa julkisivun eri osien ddnieristysvaati-
musten kanssa. ALa (tai kaavavaatimus) ei ole sama suure kuin ulkoseinien tai ikkunoiden di-
nieristys liitkennemelua vastaan, vaan se on arvo, mitd on kiytettivd julkisivun eri osien (-
nieristyksen mitoituksessa. Julkisivun osien (esim. ulkoseindn tai ikkunan) ddnieristysluku lii-
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kennemelua vastaan Rax (=Rw+Cq) on tarkistettava huonetilakohtaisesti ja se on suurempi
kuin ALa. Esim. ikkunoiden dénieristysvaatimus riippuu mm. ikkunoiden suhteellisesta pinta-
alasta ja huonetilavuudesta.

Julkisivuun kohdistuva melutaso on suurimmillaan 70 dB pé&ivdaikaan ja 62 dB ydai-
kaan. Ohjearvoihin verrattaessa pédivdaika on madrdaavé, jolloin julkisivun dédnitasoero-
tuksen tulee olla vahintdan ALa 35 dB (70 - 35).

Mannerheimin puoleiselle julkisivulle on suunniteltu suurelta osaa luhtikédytava, joka
tiivind rakenteena toteutuessa toimii meluesteena asuintiloihin ndhden. Rakennuksen
eteld- ja pohjoiskulmissa Mannerheimintien puolelle on suunniteltu asuintiloja. Adni-
tasoerotus koskee niiti tiloja.

Parvekkeet

Oleskeluun tarkoitetuilla parvekkeilla tulisi tavoitella vastaavia melutason ulko-ohje-
arvoja, jotka varsinaisiksi ulko-oleskelualueiksi suunnitelluilla pihoilla tulee saavuttaa.
Tieliikenteen parvekkeille aiheuttamat keskidénitasot eivit siis saa ylittdd 55 dB pdivé-
aikaan ja 50 dB yoaikaan [1].

Avoimilla parvekkeilla esiintyvd melutaso on yleensd enintddn 3 dB suurempi kuin
julkisivuun kohdistuva melutaso julkisivusta tulevan heijastuksen vuoksi.

Parvekelasitusrakenteen &anieristyksen mitoituksen ldhtokohtana on julkisivuihin
kohdistuvan keskidénitason ja parvekkeilla sallitun keskiddnitason vilinen dénitaso-
erotus ALA.

Rakennuksen lanispuoleisilla parvekkeilla vaatimus on enimmillddan AL = 57 dB + 3
dB - 55 dB =5 dB. Tavallinen parvekelasituksen rakenne riittdd varmistamaan, ettd me-
lutasot alittavat VNp:n ohjearvot.

Liisa Kilpi Benoit Gouatarbes
Akustiikkakonsultti, DI Vanhempi konsultti, DI

1. Valtioneuvoston paatos melutason ohjearvoista 993 /1992. Helsinki, 29.10.1992.

2. Road traffic noise - Nordic Prediction Method. TemaNord 1996:525. Nordic council of min-
isters. 110 s. Tielitkennemelun laskentamalli. Ohje 6/1993. Ymparistoministerio, Helsinki
1993.
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