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§ 285
Arrendegrunder for bostadstomter med arrendeavtal som Ioper ut
aren 2020 och 2021

HEL 2018-005993 T 10 01 01 02

Beslut
Stadsfullmaktige faststallde arrendegrunder for de i bilaga 1 namnda
tomterna eller de tomter som bildas av dem i 4 (Kampen), 13 (Framre
To6l6), 14 (Bortre To6l6), 16 (Brunakarr), 21 (Hermanstad), 22 (Vallgard),
23 (Majstad), 24 (Gumtakt) 25 (Kottby), 26 (Forsby), 28 (Aggelby), 29
(Haga), 30 (Munksnas), 33 (Karbole), 39 (Staffansby), 41 (Storskog),
43 (Hertonas), 45 (Botby) och 46 (Sockenbacka) stadsdelarna fran en
tidpunkt som bestams senare till 31.12.2075 utgaende fran att arsar-
rendet for tomterna bestams i enlighet med forteckningen nedan pa
punkt 1, sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet
"oktober 1951 = 100” motsvaras av priset per kvadratmeter vaningsyta
som namns vid respektive stadsdel och tomttyp, och dartill enligt foljan-
de principer:
1
Stadsdel Typ av tomt Euro/ m? vy (ind. Nuvarde pa kvadratme-
100) ter vaningsytaeuro/ m?
vy (ind. 1944)
4. Kampen Tomter for flervaningshus 42 816
13. Framre T6I6 Tomter for flervaningshus 42 816
14. Bortre To6l6 Tomter for flervaningshus 38 739
16. Brunakarr Tomter for flervaningshus 31 603
21. Hermanstad Tomter for flervaningshus 29 564
22. Vallgard Tomter for flervaningshus 29 564
23. Majstad Tomter for flervaningshus 27 525
23. Majstad Radhustomter 30 583
23. Majstad Parhustomter 34 661
23. Majstad Egnahemshustomter 37 719
24. Gumtakt Tomter for flervaningshus 27 525
24. Gumtakt Radhustomter 30 583
24. Gumtakt Parhustomter 34 661
24. Gumtakt Egnahemshustomter 37 719
25. Kottby Tomter for flervaningshus 27 525
25. Kottby Radhustomter 30 583
25. Kottby Parhustomter 34 661
25. Kottby Egnahemshustomter 37 719
26. Forsby Tomter for flervaningshus 24 467
26. Forsby Radhustomter 27 525
26. Forsby Parhustomter 31 603
26. Forsby Egnahemshustomter 33 642
28. Aggelby Radhustomter 28 544
28. Aggelby Parhustomter 29 564
28. Aggelby Egnahemshustomter 29 564
28. Aggelby, Mansas Tomter for flervaningshus 22 428
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28. Aggelby, Grindbacka Parhustomter 30 583
28. Aggelby, Grindbacka Egnahemshustomter 31 603
29. Haga, Sédra Haga Tomter for flervaningshus 25 486
29. Haga, Sédra Haga Radhustomter 29 564
29. Haga, Norra Haga och Tomter for flervaningshus 23 447
Stenhagen
30. Munksnas, Munkshdj- Tomter for flervaningshus 30 583
den
30. Munksnas, Munkshdj- Radhustomter 33 642
den
30. Munksnas, Nashojden Tomter for flervaningshus 28 544
30. Munksnas, Nashéjden Radhustomter 32 622
33. Karbole Tomter for flervaningshus 17 330
33. Karbole Radhustomter 22 428
39. Staffansby Parhustomter 26 505
39. Staffansby Egnahemshustomter 28 544
41. Storskog Egnahemshustomter 26 505
43. Hertonas Tomter or flervaningshus 24 467
43. Hertonas Radhustomter 27 525
43. Hertonas, Kasberget Tomter for flervaningshus 20 389
45. Botby Tomter for flervaningshus 20 389
45. Botby Radhustomter 23 447
46. Sockenbacka, Sédra Tomter for flervaningshus 23 447
Sockenbacka
Sockenbacka, Norra Tomter for flervaningshus 21 408
Sockenbacka
Sockenbacka, Norra Radhustomter 26 505
Sockenbacka
Sockenbacka, Norra Parhustomter 27 525
Sockenbacka
Sockenbacka, Norra Egnahemshustomter 30 583
Sockenbacka

De ovannamnda arrendegrundspriserna foljs, om inte nagot annat foljer
av lagstiftningen.

2

Da avtalen for bostadstomterna fornyas bestams arrendet utifran va-
ningsytan (m? vy) som byggts enligt det huvudsakliga anvandningssyf-
tet, sdsom bostadsvaningsytan. Vaningsytan som arrendet grundar sig
pa bestams enligt byggnadsritningarna. Da arrendet bestams foljs det
som konstateras om vaningsytan i miljoministeriets miljéguide nr 72
och tjanstens utveckling av markegendom och tomter vedertagna avvi-
kelser som framgar av bilaga 2 samt annars pa det satt som en behorig
tjiansteinnehavare i stadsmiljosektorn bestammer.

3

Da arrendet bestams och avtalen for bostadstomterna férnyas avses
med tomt for flervaningshus en tomt pa vilken det finns ett flervanings-
hus, med radhustomt en tomt pa vilken det finns ett radhus, med par-
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hustomt en tomt pa vilken det finns ett parhus och med egnahems-
hustomt en tom pa vilken det finns ett egnahemshus.

4

Med flervaningshus avses hus med minst tre bostader/bostadslagenhe-
ter dar minst tva bostader ligger pa varandra, med radhus avses hus
med minst tre bostader/bostadslagenheter som har kopplats till varand-
ra, med parhus avses hus dar tva separata bostader/bostadslagenhe-
ter ligger bredvid varandra eller pa varandra och med egnahemshus
avses hus som har en bostad/bostadslagenhet.

5

For affars-, kontors- eller arbetslokaler eller lokaler med motsvarande
anvandningssyfte tas samma arrende ut som for bostadslokaler.

6

For tomter for allmanna byggnader (Y) och motsvarande lokaler uttas
ett arrende som ar halften av det arrende som uttas for bostadslokaler.

7

En behorig tjansteinnehavare i stadsmiljésektorn har ratt att pa objekti-
va grunder avvika fran de féreslagna arrendegrunderna.

8

Av arsarrendena som faststalls enligt detta uttas 50 % for det forsta av-
talsaret, 55 % for det andra aret, 60 % for det tredje aret, 65 % for det
fiarde aret, 70 % for det femte aret, 75 % for det sjatte aret, 80 % for
det sjunde aret, 85 % for det attonde aret, 90 % for det nionde aret och
95 % for det tionde aret, och raknat fran det elfte aret tas arrendet ut till
100 %.

9

| 6vrigt galler sedvanliga arrendevillkor for bostadstomter och av en be-
horig tjansteinnehavare i stadsmiljosektorn eventuellt foreskrivna
tillaggsvillkor.

Dessutom godkande stadsfullmaktige foljande hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige forutsatter att mojligheterna att gora upp en
beddmning av de sociala konsekvenserna av arrendegrun-
derna utreds. Konsekvensbeddémningen ska omfatta beddom-
ningen av tomtarrendenas inverkan pa saval bostadshyror-
na, priset pa boende som differentieringen inom och mellan
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Behandling

omraden. (Veronika Honkasalo)

Ledamoten Silvia Modig var javig att delta i behandlingen av arendet
da det galler henne personligen eller nagon som ar narstaende till hen-
ne. Ersattaren Jani Valpio deltog i behandlingen av arendet i stallet for
fullmaktigeledamoten.

Ledamoten Paavo Arhinmaki understodd av ledamoten Veronika Hon-
kasalo foreslog att stadsfullmaktige skulle aterremittera arendet for ny
beredning utgaende fran att tva procent av tomtens kalkylmassiga var-
de i stallet for fyra procent anses utgodra ett skaligt avkastningsmal. |
anslutning till detta beslut andras ocksa berakningsgrunderna for tidiga-
re arrendeavtal pa samma satt.

1 omrdstningen

Fortsatt behandling av arendet JA, aterremiss NEJ

JA-foérslag: Behandlingen fortsatter

NEJ-forslag: Arendet aterremitteras for ny beredning utgaende fran att
tva procent av tomtens kalkylmassiga varde i stallet for fyra procent an-
ses utgdra ett skaligt avkastningsmal. | anslutning till detta beslut and-
ras ocksa berakningsgrunderna for tidigare arrendeavtal pa samma
satt.

Ja-roster: 70

Alviina Alametsa, Maija Anttila, Ted Apter, Pentti Arajarvi, Sirpa Asko-
Seljavaara, Eva Biaudet, Harry Bogomoloff, Fatim Diarra, Mika Ebeling,
Laura Finne-Elonen, Tuula Haatainen, Jussi Halla-aho, Jasmin Hamid,
Atte Harjanne, Joel Harkimo, Martina Harms-Aalto, Eero Heinaluoma,
Eveliina Heinaluoma, Kaisa Hernberg, Mari Holopainen, Nuutti Hytti-
nen, Ville Jalovaara, Kati Juva, Atte Kaleva, Arja Karhuvaara, Emma
Kari, Otso Kivekas, Tapio Klemetti, Pia Kopra, Kauko Koskinen, Terhi
Koulumies, Tuuli Kousa, Heimo Laaksonen, Maria Landén, Otto Meri,
Abdirahim Mohamed, Seija Muurinen, Bjérn Mansson, Jarmo Niemi-
nen, Dani Niskanen, Mia Nygard, Maria Ohisalo, Hannu Oskala, Jenni
Pajunen, Pia Pakarinen, Matti Parpala, Terhi Peltokorpi, Petrus Penna-
nen, Marcus Rantala, Tuomas Rantanen, Risto Rautava, Nasima
Razmyar, Laura Rissanen, Wille Rydman, Mirita Saxberg, Daniel Sazo-
nov, Anni Sinnemaki, Juhani Strandén, Leo Stranius, llkka Taipale, Pil-
vi Torsti, Matias Turkkila, Ulla-Marja Urho, Reetta Vanhanen, Jan Va-
paavuori, Juhana Vartiainen, Mauri Venemies, Sinikka Vepsa, Sanna
Vesikansa, Ozan Yanar
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Nej-roster: 12

Zahra Abdulla, Paavo Arhinmaki, Mia Haglund, Veronika Honkasalo,
Mai Kivela, Dan Koivulaakso, Sami Muttilainen, Nelli Ruotsalainen, Sul-
daan Said Ahmed, Satu Silvo, Jani Valpio, Anna Vuorjoki

Blanka: 1
Jukka Jarvinen

Franvarande: 2
Jussi Chydenius, Pekka Puska

Stadsfullmaktige beslutade fortsatta behandlingen av arendet.

Ledamoten Veronika Honkasalo understodd av ledamoten Paavo Ar-
hinmaki foreslog foljande hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige forutsatter att mojligheterna att géra upp en
beddmning av de sociala konsekvenserna av arrendegrun-
derna utreds. Konsekvensbeddmningen ska omfatta bedém-
ningen av tomtarrendenas inverkan pa saval bostadshyrorna,
priset pa boende som differentieringen inom och mellan
omraden.

Stadsfullmaktige godkande forst stadsstyrelsens forslag enhalligt.

2 omrostningen

Ledamoten Veronika Honkasalos forslag till hemstallningsklam JA,
motsatter sig NEJ

JA-forslag: Stadsfullmaktige forutsatter att mojligheterna att goéra upp
en beddmning av de sociala konsekvenserna av arrendegrunderna ut-
reds. Konsekvensbeddmningen ska omfatta bedomningen av tomtar-
rendenas inverkan pa saval bostadshyrorna, priset pa boende som dif-
ferentieringen inom och mellan omraden.

NEJ-forslag: Motsatter sig

Ja-roster: 47

Zahra Abdulla, Alviina Alametsa, Paavo Arhinmaki, Eva Biaudet, Fatim
Diarra, Mika Ebeling, Laura Finne-Elonen, Tuula Haatainen, Mia
Haglund, Jasmin Hamid, Atte Harjanne, Eero Heindluoma, Eveliina He-
inaluoma, Kaisa Hernberg, Mari Holopainen, Veronika Honkasalo, Ville
Jalovaara, Kati Juva, Emma Kari, Otso Kivekas, Mai Kivela, Dan Koivu-
laakso, Tuuli Kousa, Sami Muttilainen, Bjérn Mansson, Jarmo Niemi-
nen, Maria Ohisalo, Hannu Oskala, Petrus Pennanen, Marcus Rantala,
Tuomas Rantanen, Nasima Razmyar, Nelli Ruotsalainen, Suldaan Said
Ahmed, Mirita Saxberg, Satu Silvo, Anni Sinnemaki, Leo Stranius, llkka
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Beslutsforslag

Taipale, Pilvi Torsti, Jani Valpio, Reetta Vanhanen, Mauri Venemies,
Sinikka Vepsa, Sanna Vesikansa, Anna Vuorjoki, Ozan Yanar

Nej-roster: 13

Harry Bogomoloff, Martina Harms-Aalto, Tapio Klemetti, Kauko Koski-
nen, Heimo Laaksonen, Otto Meri, Dani Niskanen, Mia Nygard, Pia Pa-
karinen, Matti Parpala, Ulla-Marja Urho, Jan Vapaavuori, Juhana Varti-
ainen

Blanka: 22

Maija Anttila, Ted Apter, Pentti Arajarvi, Sirpa Asko-Seljavaara, Jussi
Halla-aho, Joel Harkimo, Nuutti Hyttinen, Jukka Jarvinen, Atte Kaleva,
Arja Karhuvaara, Pia Kopra, Terhi Koulumies, Maria Landén, Abdira-
him Mohamed, Seija Muurinen, Jenni Pajunen, Terhi Peltokorpi, Risto
Rautava, Laura Rissanen, Daniel Sazonov, Juhani Strandén, Matias
Turkkila

Franvarande: 3
Jussi Chydenius, Pekka Puska, Wille Rydman

Stadsfullmaktige godkande ledamoten Veronika Honkasalos forslag till
hemstallningsklam.

Stadsstyrelsen

Maria Nelskyla, stf. stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Luettelo tonteista, paattyvat maanvuokrasopimukset
PERUSTELUMUISTIO

Vertailutietoja eri kaupunginosien vuokrausperusteista
Maanvuokran perusteena olevan kerrosalan maarittely
Alueiden rakennusoikeuden markkina-arvot

AP WN -

Forbud mot sOkande av andring, beredning eller verkstallighet

Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Allmant om arrendeavtal som I6per ut
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| Helsingfors utlépte arrendeavtalen for cirka 170 bostadstomter ar
2015 och arrendeavtalen for cirka 100 bostadstomter ar 2010. Fore
dessa utlopte ett betydande antal avtal vid sekelskiftet.

Under aren 2020-2021 utloper totalt cirka 750 arrendeavtal for bo-
stadstomter. Arrendeavtal som férnyas finns i stadsdelarna Kampen (1
st.), Framre ToI6 (1 st.), Bortre ToIo (1 st.), Brunakarr (2 st.), Herman-
stad (11 st.), Vallgard (6 st.), Majstad (100 st.), Gumtakt (142 st.), Kott-
by (201 st.), Forsby (128 st.), Aggelby (16 st.), Haga (17 st.), Munksnéas
(28 st.), Karbdle (19 st.), Staffansby (2 st.), Storskog (1 st.), Hertonas
(23 st.), Botby (25 st.) och Sockenbacka (48 st.).

Storsta delen av tomterna i avtalen som fornyas ar egnahemshustom-
ter och parhustomter. Dessutom kommer arrendeavtalen for ett bety-
dande antal tomter for flervaningshus att férnyas. En forteckning éver
tomterna ingar i bilaga 1, av vilken aven tomternas grunduppgifter
framgar.

Allmant om beredningen av férnyandet av arrendeavtalen som I6per ut aren 2020 och 2021.

Beredningen for fornyandet av arrendeavtalen for bostadstomter som
I6per ut aren 2020 och 2021 pabdrjades inom tjansten utveckling av
markegendom och tomter i slutet av ar 2016, da en skrivelse om att de
gallande avtalen haller pa att I6pa ut skickades till arrendetagarna. |
skrivelserna gavs en preliminar uppskattning om grunderna for faststal-
landet av ett nytt arrende och dess inverkan pa boendekostnaderna. |
skrivelsen berattades dessutom om processen bakom férnyandet av
arrendeavtalen och om avtalsvillkoren.

Vid arsskiftet 2017/2018 skickades en ytterligare skrivelse till arrende-
tagarna, dar man framférde en preciserad uppskattning av arrendet
och en utredning av vaningsytan som arrendet grundar sig pa. | skrivel-
sen berattades noggrannare om tidsschemat fér férnyandet av arren-
deavtalen, om forfarandet for fornyandet av avtalen och om avtalsvill-
koren. Dessutom reserverades arrendetagarna en mojlighet att framfo-
ra sina skriftliga asikter om férnyandet och om fragor som galler forny-
andet.

Totalt mottogs asikter fran cirka 180 tomters arrendetagare och en for-
ening (Kanta-Helsingin Omakotiyhdistys ry). Majoriteten av asikterna
kom fran omraden i Majstad, Gumtakt, Kottby och Forsby. Asikternas
huvudsakliga innehall och genmalena till dem har behandlats i motive-
ringspromemorian som ingar i bilaga 2.

Utover skrivelserna har fornyandet av arrendeavtalen har kommunice-
rats till arrendetagarna bland annat med pressmeddelanden och pa
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natsidorna for tjansten utveckling av markegendom och tomter vid
stadsmiljésektorn.

| bérjan av ar 2018 ordnade tjansten utveckling av markegendom och
tomter sju invanartillfallen enligt stadsdel dar det gavs information om
principerna och tidsschemat for fornyandet av arrendeavtalen. P4 in-
vanartillfallena besvarades publikens fragor av experter fran tjansten
utveckling av markegendom och tomter. Pa tillfallena berattades dess-
utom om de juridiska och praktiska atgarder som hanfér sig till under-
tecknandet av arrendeavtalen. Arrendetagarna underrattades om in-
vanartillfallena med inbjudningar, tidningsannonser och pa natsidorna
for tjansten utveckling av markegendom och tomter. Promemoriorna
som skrevs om invanartillfallena ingar i det bifogade materialet till det
har forslaget.

Arrendetagarnas asikter som framfordes skriftligt eller pa invanartillfal-
lena har i man av mdjlighet beaktats i beredningen av arendet. laktta-
gelser av allman natur som framférdes i asikterna och som galler forny-
andet av arrendeavtalen har besvarats i det har férslaget och dess bila-
gor. Tomtspecifika specialfragor som framfordes i asikterna kommer att
besvaras senare i samband med besluten om férnyandet av arrende-
avtalen, da beredaren for respektive omrade annu ar i kontakt med ar-
rendetagarna.

De egentliga besluten om férnyandet av arrendeavtalen fattas av en
behdrig tjansteinnehavare i stadsmiljésektorn efter att stadsfullmaktige
har faststallt arrendegrunder for tomterna. Tomtspecifika omstandighe-
ter och deras inverkan pa arrendepriset for en enskild tomt undersoks
och beslutas enligt en tjansteinnehavares separata beslut. Malet ar att
besluten i fraga om avtalen som I6per ut 1.1.2020 fattas under aren
2018 och 2019 i god tid innan arrendetiden i det gamla arrendeavtalet
I6per ut. | fraga om avtalen som Iéper ut i slutet av ar 2020 eller senare
fattas besluten senast under boérjan av hésten 2020.

Allmanna principer som foljs vid férnyandet av arrendeavtal for bostadstomter

Arrendeavtal for en bostadstomt férnyas vid utgangen av arrendeperio-
den, om markanvandningen inte utgor avsevarda hinder for detta. Da
arrendeavtalet fornyas faststalls arrendet i det nya avtalet sa att det
motsvarar arrendenivan vid tidpunkten for férnyandet av avtalet. Da av-
tal tecknas foéljs gallande, av namnden faststallda allmanna arrendeav-
talsvillkor. Dessutom inkluderas eventuella tomtspecifika specialvillkor
(bl.a. villkor av servitutskaraktar i det gamla avtalet) i avtalen.

Vid arrendebestamning foljs principen om enhetliga arrenden i omrade-
na. Nya arrendeavtal ingas i allmanhet for cirka 50 ar och arrendet
binds vid levnadskostnadsindex.
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Vid férnyande av arrendeavtal ar arrendenivan i det nya avtalet i all-
manhet betydligt hogre an i det gamla avtalet, vilket beror pa att det
gamla arrendet har blivit avsevart efter den allmanna utvecklingen av
vardet pa bostadstomter under artiondenas lopp och den nuvarande
skaliga arrendenivan. | gamla avtal har arrendet till manga delar forbli-
vit mycket lagt. For att trygga en likvardig behandling av arrendetagar-
na da arrendeavtalet I6per ut faststalls det nya arrendet till en niva som
reflekterar nuprissattningen med matta.

For att dvergangen till arrendet i det nya arrendeavtalet inte ska bli
oskalig for de nuvarande arrendetagarna har staden stegvis hojt arren-
det vid férnyande av arrendeavtal. Harigenom stiger arrendet till det ful-
la beloppet forst under flera ars lopp.

Kalkylering av arrendebeloppet

Tomtarrendet beraknas enligt foljande formel: byggratten pa tomten
(m? vy) x a-priset for byggratten (euro/m? vy, motsvarar poangtalet 100
for levnadskostnadsindex) x levnadskostnadsindex (poangtalet vid ut-
arrenderingen) x 0,04. Helsingfors stads nuvarande forfarande vid utar-
rendering tillampas i huvuddrag mycket allmant i Finland.

Nya arrendegrunder fér arrendeavtal som I6per ut under aren 2020-2021
Allmant

| samband med beredningen av fornyandet av arrendeavtalen for bo-
stadstomter som I6per ut aren 2020-2021 har inte framgatt sddana
omstandigheter utgaende fran vilka arrendeavtalet for en tomt i enlighet
med bilaga 1 inte bor férnyas. Darfor foreslas att arrendegrunder fast-
stalls for alla dessa tomter, dvs. a-priset for byggratten samt arrendetid
och dvriga principer som ar centrala for faststallandet av arrendet.

Beddmning om byggrattens varde enligt utomstaende sakkunniga och referensuppgifter

Beredarna har latit tva utomstaende sakkunniga ge bedémningsutla-
tanden om de gangse vardena for byggratterna pa bostadstomterna i
respektive omrade fér beredningen av forslaget. Beddmningsutlatande-
na gavs av Catella Property Oy (22.2.2017) och Realia Management
Oy (20.11.2017). | bedémningsutlatandena ar bedémningarna av
gangse vardena for byggratterna mycket likartade, och om det fore-
kommer skillnader, beaktas bedémningsutlatandet med det lagre
gangse vardet.

De nu féreslagna arrendepriserna ar betydligt lagre an det bedém-
ningsbara verkliga vardet i alla omraden och att de féreslagna arrende-
grunderna ar mycket rimliga i forhallande till tomternas verkliga varden.
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Avkastningsmal

Da arrendet faststalls anvands i enlighet med tidigare ars praxis ett kal-
kylmassigt varde for tomterna som motsvarar cirka 60 % av gangse
varde. Enligt de arrendegrunder som nu foreslas i avtalen ar priserna
for tomternas byggratter alltsa minst cirka 40 % lagre an marknadspri-
serna for byggratterna i respektive omrade.

| samband med beredningen har man som referensuppgifter ocksa ut-
rett de varden pa byggratterna som tillampats i nybyggnadsobjekt un-
der de senaste aren. Referensuppgifter finns inte att fa fran alla omra-
den, varfor referensuppgifterna for dessa omraden grundar sig pa utar-
renderingar i omraden av motsvarande typ under de senaste aren.
Aven utifran de tillgangliga referensuppgifterna kan man konstatera att
de arrendegrunder som nu foreslas klart underskrider prisnivan for mot-
svarande nybyggnadsobijekt.

| férnyandet av gamla arrendeavtal betonas rimligheten sarskilt i att
man stravar att faststalla det nya arrendet i arrendeavtalen for bostads-
tomter som férnyas pa en niva som lokalt ar cirka 20 % lagre an arren-
det for en motsvarande tomt for nybyggnad. | faststallandet av arrendet
i alla omraden stravar man dock att tillampa ett enhetligt varde fér tom-
tens kalkylmassiga varde som ar cirka 60 % av det verkliga vardet.

Referensuppgifterna och de externa sakkunnigas bedémning av vardet
pa byggratten i respektive omrade presenteras i bilagorna 3 och 5.

Stadsfullmaktige beslutade 1.10.1980 (&rende nr 18) att arsarrendet for
bostadstomter ska motsvara 4 % av det kalkylmassiga tomtpriset base-
rat pa den huvudsakliga tomtanvandningen. Arrendet som staden tar ut
ar ranteavkastning pa det kapital som ar bundet till stadens markegen-
dom.

Avkastningsmalet 4 % ar bland de lagsta i staderna i Finland, manga
stader tillampar ett avkastningsmal pa 5-6 %. Det finns inte kdnnedom
om ett lagre avkastningsmal i nagon kommun. De ovannamnda avkast-
ningskraven ar allmant godkanda i rattspraxis.

Det ar karaktaristiskt for arrendeavtal att avtalsperioden ar mycket lang,
och da ska man aven stalla upp ett avkastningsmal som medfor rimlig
verklig avkastning kalkylerat pa hela den langa tidsperioden. Den verk-
liga, dvs. effektiva avkastningen for staden stannar i de namnda tom-
terna betydligt under det nominella avkastningsmalet (4 %) som tillam-
pas inom kalkylering av arrenden eftersom arrende enligt forslaget inte
ska tas ut pa basis av de bedémningsbara verkliga vardena pa tomter-
na, utan for klart lagre varden. De féreslagna arrendegrunderna medfor
verklig arrendeavkastning pa cirka 2,4 % i genomsnitt i boérjan av arren-
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deperioden (det nedan namnda évergangsférfarandet har inte beak-
tats). Om fastigheternas vardeutveckling under de kommande aren
overskrider utvecklingen hos levnadskostnadsindex som arrendena ar
bundna vid, sjunker stadens effektiva arrendeavkastning ytterligare fran
utgangsnivan ovan, varvid den verkliga avkastningen ar lagre &n den
namnda avkastningen pa 2,4 %.

Avkastningsmalet har motiverats mer i detalj i motiveringspromemorian
i bilaga 2.

Overgangsforfarande

Enligt forslaget ska arrende tas ut stegvis, differentierat enligt 50 %
forsta avtalsaret, 55 % andra aret, 60 % tredje aret, 65 % fjarde aret,
70 % femte aret, 75 % sjatte aret, 80 % sjunde aret, 85 % attonde aret,
90 % nionde aret och 95 % tionde aret, och raknat fran det elfte aret
tas arrendet ut till 100 %. Motsvarande forfarande foljdes for de arren-
deavtal som férnyades ar 2010 och 2015.

Vaningsytan som arrendet grundar sig pa

Vid férnyandet av arrendeavtalen for bostadstomter bestams arrendet
sa att det grundar sig pa vaningsytan for byggnaderna pa tomten. Prax-
is ar att arrende tas ut for lokaler som ar i enlighet med tomtens huvud-
sakliga disponering, sasom bostads-, affars-, kontorslokaler. Pa bo-
stadstomter innebar detta att inget arrende tas ut exempelvis for for-
rads- och garagelokaler och tekniska lokaler, om de inte anvands for
boende (eller annan huvudsaklig disponering, sasom affars- eller kon-
torsbruk).

En oanvand byggratt som framgar av detaljplanen paverkar inte arren-
det, bland annat eftersom férnyandet av avtalet i bebyggda objekt da
kan leda till att arrendetagaren betalar arrende ocksa for tomtens out-
nyttjade byggratt.

Forslag till arrendegrunder och beraknad effekt pa boendekostnaderna

Med beaktande av beddémningsutlatandena, referensuppgifterna, praxi-
sen vid fornyande av arrendeavtal for bostadstomter och de 6vriga an-

givna fragorna foreslas det att arrendet vid fornyandet av de arrendeav-
tal som I6per ut aren 2020-2021 ska bestammas sa att poangtalet 100

for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsva-

ras av de a-priser for byggratten som anges i tabellen nedan. A-priser-

na for byggratten anges i tabellen enligt indexnivan 1944.

Av tabellen nedan framgar dessutom en uppskattning av arrendegrun-
dernas kalkylmassiga inverkan pa boendekostnaderna i omradena da
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avtalens arrendetid boérjar och om 10 ar efter att arrendetiden borjat.
Den beraknade inverkan pa boendekostnaderna har kalkylerats enligt
indexet 1944 (andringar i index som skett efter det har har inte beak-

tats).
Stadsdel Typ av tomt Euro/ m? vy Euro/ m? vy(ind. Uppskattad kalkyl- Uppskattad
(ind.100) 1944) massig inverkan  kalkylmassig
pa boende-kostna- inverkan pa
derna da arrendeti-boendekostna-
den i det nya derna 10 ar efter
avtalet borjar(eu- att arrendetiden
ro/m?/man.) borjat(eu-
ro/m?man.)
4. Kampen Tomter for flervanings- 42 816 1,63 3,27
hus
13. Framre T6l6 Tomter for flervanings- 42 816 1,63 3,27
hus
14. Bortre T6l6  Tomter for flervanings- 38 739 1,48 2,95
hus
16. Brunakarr Tomter for flervanings- 31 603 1,21 2,41
hus
21. Hermanstad Tomter for flervanings- 29 564 1,13 2,26
hus
22. Vallgard Tomter for flervanings- 29 564 1,13 2,26
hus
23. Majstad Tomter for flervanings- 27 525 1,05 2,10
hus
23. Majstad Radhustomter 30 583 1,17 2,33
23. Majstad Parhustomter 34 661 1,32 2,64
23. Majstad Egnahemshustomter 37 719 1,44 2,88
24. Gumtakt Tomter for flervanings- 27 525 1,05 2,10
hus
24. Gumtakt Radhustomter 30 583 1,17 2,33
24. Gumtakt Parhustomter 34 661 1,32 2,64
24. Gumtakt Egnahemshustomter 37 719 1,44 2,88
25. Kottby Tomter for flervanings- 27 525 1,05 2,10
hus
25. Kottby Radhustomter 30 583 1,17 2,33
25. Kottby Parhustomter 34 661 1,32 2,64
25. Kottby Egnahemshustomter 37 719 1,44 2,88
26. Forsby Tomter for flervanings- 24 467 0,93 1,87
hus
26. Forsby Radhustomter 27 525 1,05 2,10
26. Forsby Parhustomter 31 603 1,21 2,41
26. Forsby Egnahemshustomter 33 642 1,28 2,57
28. Aggelby Radhustomter 28 544 1,09 2,18
28. Aggelby Parhustomter 29 564 1,13 2,26
28. Aggelby Egnahemshustomter 29 564 1,13 2,26
28. Aggelby, Tomter for flervanings- 22 428 0,86 1,71
Mansas hus
28. Aggelby, Parhustomter 30 583 1,17 2,33
Grindbacka
28. Aggelby, Egnahemshustomter 31 603 1,21 2,41
Grindbacka
29. Haga, Sodra Tomter for flervanings- 25 486 0,97 1,94
Haga hus
29. Haga, So6dra Radhustomter 29 564 1,13 2,26
Haga
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29. Haga, Norra Tomter for flervanings- 23 447 0,89 1,79
Haga och Sten- hus
hagen
30. Munksnas, Tomter for flervanings- 30 583 1,17 2,33
Munkshdéjden hus
30. Munksnds, Radhustomter 33 642 1,28 2,57
Munkshéjden
30. Munksnas, Tomter for flervanings- 28 544 1,09 2,18
Nashojden hus
30. Munksnas, Radhustomter 32 622 1,24 2,49
Nashdjden
33. Karbdle Tomter for flervanings- 17 330 0,66 1,32
hus
33. Karbole Radhustomter 22 428 0,86 1,71
39. Staffansby ~ Parhustomter 26 505 1,01 2,02
39. Staffansby =~ Egnahemshustomter 28 544 1,09 2,18
41. Storskog Egnahemshustomter 26 505 1,01 2,02
43. Hertonas Tomter for flervanings- 24 467 0,93 1,87
hus
43. Hertonas Radhustomter 27 525 1,05 2,10
43. Hertonas, Tomter for flervanings- 20 389 0,78 1,56
Kasberget hus
45. Botby Tomter for flervanings- 20 389 0,78 1,56
hus
45. Botby Radhustomter 23 447 0,89 1,79
46. Sockenbac- Tomter for flervanings- 23 447 0,89 1,79
ka, Sédra Soc- hus
kenbacka
Sockenbacka, = Tomter for flervanings- 21 408 0,82 1,63
Norra Socken-  hus
backa
Sockenbacka, Radhustomter 26 505 1,01 2,02
Norra Socken-
backa
Sockenbacka,  Parhustomter 27 525 1,05 2,10
Norra Socken-
backa
Sockenbacka, Egnahemshustomter 30 583 1,17 2,33
Norra Socken-
backa
Den kalkylmassiga inverkan pa boendekostnaderna (euro/m#man.) har
beraknats enligt féljande formel: (e/m? vy (ind.100) x 4 % x index
1944:100 x 1,2):12
Enligt forslaget uttas for tomter for allmanna byggnader (Y) och mot-
svarande lokaler ett arrende som motsvarar ungefar halften av arrendet
for bostadstomter i motsvarande omraden enligt vedertagen praxis.
Arrendetid

Enligt forslaget utarrenderas tomterna for cirka 50 ar, vilket motsvarar
den praxis som tillampades vid fornyandet av de arrendeavtal som 16p-
te ut aren 2010 och 2015.

Asikter framférda under beredningen och andra viktiga synpunkter
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Till slut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

| arrendetagarnas asikter och vid invanarmétena har det framforts flera
allmanna fragor om stadens praxis vid utarrendering av bostadstomter
och om férnyandet av avtalen. Sadana allmanna fragor och synpunkter
ar bland andra:

— skaligheten hos byggrattens varde

— arrendehgjningarnas samtidighet med ombyggnadskostnader

— skyddsbestammelsernas inverkan pa arrendet

— arrendehdgjningarnas inverkan pa boendekostnaderna och bostader-
nas varde

— arrendenivan kan inte hdjas fran 2010 ars niva i Majstad, Gumtakt,
Kottby och Forsby omraden.

— radhus-, parhus- och egnahemshustomterna bér ha samma arren-
degrundspris

Fragorna och synpunkterna ovan och andra mer omfattande fragor
som hanfor sig till arendet kommenteras i motiveringspromemorian i bi-
laga 2.

Staden efterstravar skalighet inom sin utarrenderingsverksamhet for
bostadstomter. Stadens markegendom ska dock samtidigt anses som
alla helsingforsares gemensamma egendom som ska forvaltas sa att
markegendomen ar till rimlig nytta for alla helsingforsare, aven dem
som inte bor pa stadens arrendetomter. Féredraganden konstaterar
med hanvisning till grunderna ovan och i motiveringspromemorian att
de foreslagna arrendegrunderna kan anses som rimliga for bade sta-
den och arrendetagarna och beframjande for jamlik behandling av ar-
rendetagarna for bostadstomter. Det foreslagna forfarandet vid forny-
ande av arrendeavtal for tomter motsvarar stadens tidigare praxis i
motsvarande situationer.

Varderingsutlatandet ar en sekretessbelagd handling (MyndOffL 24 §

1 mom. 17 och 20 punkterna). De fértroendevalda har tillfalle att ta del
av handlingarna i sin helhet pa stadens registratorskontor nar féredrag-
ningslistan har publicerats. P4 sammantradesdagen finns de tillgangli-

ga hos sammantradets sekreterare.

Stadsstyrelsen

Maria Nelskyla, stf. stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
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1 Luettelo tonteista, paattyvat maanvuokrasopimukset

2 PERUSTELUMUISTIO

3 Vertailutietoja eri kaupunginosien vuokrausperusteista

4 Maanvuokran perusteena olevan kerrosalan maarittely

5 Alueiden rakennusoikeuden markkina-arvot

Bilagematerial

1 Kanta-Helsingin omakotiyhdistyksen mielipide

2 Kanta-Helsingin Omakotiyhdistys ry, mielipide

3 Mielipiteet, kaupunginosat 21-22

4 Sekretessbelagd (MyndOffL 24 § 1 mom. 23 p., MyndOffL 24 § 1 mom.
32p.)

5 Sekretessbelagd (MyndOffL 24 § 1 mom. 23 p., MyndOffL 24 § 1 mom.
32p.)

6 Sekretessbelagd (MyndOffL 24 § 1 mom. 23 p., MyndOffL 24 § 1 mom.
32p.)

7 Mielipiteitd kaupunginosasta 30

8 Sekretessbelagd (MyndOffL 24 § 1 mom. 23 p., MyndOffL 24 § 1 mom.
32p.)

9 Sekretessbelagd (MyndOffL 24 § 1 mom. 23 p., MyndOffL 24 § 1 mom.
32p.)

10 Sekretessbelagd (MyndOffL 24 § 1 mom. 23 p., MyndOffL 24 § 1 mom.
32p.)

11 Muistio asukastilaisuudesta Toukola, Kumpula, Kapyla ja Koskela, tilai-
suus 2

12 Muistio asukastilaisuudesta, Hermanni ja Vallila

13 Muistio asukastilaisuudesta, Herttoniemi ja Vartiokyla

14 Muistio asukastilaisuudesta, Munkkiniemi, Kamppi, Etu-T6616, Taka-
TH0616 ja Ruskeasuo

15 Muistio asukastilaisuudesta, Oulunkyla, Haaga, Tapaninkyla ja Suur-
metsa

16 Muistio asukastilaisuudesta, Pitdjanmaki ja Kaarela

17 Muistio asukastilaisuudesta, Toukola, Kumpula, Kapyla ja Koskela,
tilaisuus 1

18 Maanomistajan suostumus (maanalaiset rakenteet)

19 Maanvuokrasopimuslomake

20 Ohje puiden kaatamisesta tonteilla

Sokande av andring
Forbud mot sOkande av andring, beredning eller verkstallighet
For kannedom

Stadsmiljonamnden
Enheten tomter

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 01.10.2018 § 624
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HEL 2018-005993 T 10 01 01 02

Paatos

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa vahvistaa Helsingin kaupungin kaupungi-
nosissa 4. (Kamppi), 13. (Etu-Td06l0), 14. (Taka-T6olo), 16. (Ruskea-
suo), 21. (Hermanni), 22. (Vallila), 23. (Toukola), 24. (Kumpula), 25.
(Kapyla), 26. (Koskela), 28. (Oulunkyld), 29. (Haaga), 30. (Munkkinie-
mi), 33. (Kaarela), 39. (Tapaninkyla), 41. (Suurmetsa), 43. (Herttonie-
mi), 45. (Vartiokyld) ja 46. (Pitajanmaki) sijaitsevien liitteessa 1 mai-
nittujen tonttien tai niista muodostettavien tonttien vuokrausperusteet
myohemmin paatettavista ajankohdista alkaen 31.12.2075 saakka si-
ten, etta tonttien vuosivuokrat maarataan alla 1 kohdassa olevan luette-
lon mukaisesti pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "loka-
kuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa kunkin kaupunginosan ja
tonttityypin kohdalla mainitun suuruista kerrosneliometrihintaa, seka li-
saksi jaliempana mainittuja periaatteita:

1
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Kaupunginosa | Tonttityyppi Euroal k-m2(ind.. 100) | Kerrosneliometrihinnan
nykyarvo
|eurcza;r k-m®(ind. 1944)

4. Kamppi Kerrostalotontit 42 216

13. Etu-Toolo Kerrostalotontit 42 816

14. Taka-Toold Kerrostalotontit 38 739

16. Ruskeasuo Kerrostalotontit 31 603

21. Hermanni Kerrostalotontit 29 564

22, vallila Kerrostalotontit 23 564

23, Toukola Kerrostalotontit 27 525

23. Toukola Rivitalotontit 30 583

23. Toukola Paritalotontit 34 661

23. Toukola Omakotitalotontit | 37 715

24, Kumpula Kerrostalotontit 27 525

24, Kumpula Rivitalotontit 30 583

24, Kumpula Paritalotontit 34 661

24, Kumpula Omakotitalotontit | 37 719

25. Kapyla Kerrostalotontit 27 525

25. Kapyla Rivitalotontit 30 583

25. Kapyla Paritalotontit 34 661

25. Kapyla Omakotitalotontit | 37 719

26. Koskela Kerrostalotontit 24 467

26. Koskela Rivitalotontit 27 525

26. Koskela Paritalotontit 31 603

26. Koskela Omakotitalotontit | 33 642

28. Oulunkyl3 Rivitalotontit 28 544

28. Oulunkyla Paritalotontit 29 564

28. Oulunkyl3d Omakotitalotontit | 29 564

28. Oulunkyld, Kerrostalotontit 22 428

Maunula

28. Oulunkyld, Paritalotontit a0 583

Vergjamaki

28. Oulunkyla, Omakotitalotontit | 31 603

Verajamaki

29. Haaga, Etels- | Kerrostalotontit 25 486

Haaga

29. Haaga, Etelad- | Rivitalotontit 29 564

Haaga

29, Haaga, Kerrostalotontit 23 447

Pohjois-Haaga ja

Kivihaka
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30. Munkkiniemi, | Kerrostalotontit 30 583
Munkkivuori
30, Munkkiniemi, | Rivitalotontit 33 642
Munkkivuori
30. Munkkiniemi, | Kerrostalotontit 28 544
Niemenmdki
30. Munkkiniemi, | Rivitalotontit 32 622
Niemenmaki
33. Kaarela Kerrostalotontit 17 330
33. Kaarela Rivitalotontit 22 428
39. Tapaninkyla Paritalotontit 26 505
39. Tapaninkyla Omakotitalotontit | 28 544
41, Suurmets3 Omakotitalotontit | 26 505
43. Herttoniemi Kerrostalotontit 24 467
43, Herttoniemi Rivitalotontit 27 525
43. Herttoniemi, Kerrostalotontit 20 389
Roihuvuori
45, Vartiokyl3 Kerrostalotontit 20 389
45, Vartiokyla Rivitalotontit 23 447
46. Pitdjanmaki, Kerrostalotontit 23 447
Eteld-Pitdjanmaki
Pitajanmaki, Kerrostalotontit 21 408
Pohjois-
Pitajanmaki
Pitdjanmaki, Rivitalotontit 26 505
Pohjois-
Pitdjanmaki
Pitdjanmaki, Paritalotontit 27 525
Pohjois-
Pitdjanmaki
Pitajanmaki, Omakotitalotontit | 30 583
Pohjois-
Pitajanmaki
Edella mainittuja vuokrausperustehintoja noudatetaan, ellei lainsaadan-
nosta muuta johdu.
2
Asuntotonttien sopimuksia uusittaessa maanvuokra maaritetaan tontille
rakennetun paakayttétarkoituksen mukaisen kerrosalan (k-m?), kuten
asuinkerrosalan, perusteella. Maanvuokran perusteena oleva kerrosala
maaritetaan rakennuspiirustuksista. Maarityksessa noudatetaan ympa-
ristdministerion julkaisemassa ymparistdopas 72:ssa kerrosalasta to-
dettua sekd maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun vakiintu-
neesti kayttamia liitteesta 2 ilmenevia poikkeuksia seka muutoin kau-
punkiympariston toimialan toimivaltaisen viranhaltijan paattamalla ta-
valla.
3
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Kasittely

Maanvuokraa maaritettdessa asuntotonttien sopimuksia uusittaessa
kerrostalotontilla tarkoitetaan tonttia, jolla sijaitsee kerrostalo, rivitalo-
tontilla tarkoitetaan tonttia, jolla sijaitsee rivitalo, paritalotontilla tarkoite-
taan tonttia, jolla sijaitsee paritalo, ja omakotitalotontilla tarkoitetaan
tonttia, jolla sijaitsee omakotitalo.

4

Kerrostaloilla tarkoitetaan vahintadan kolmen asunnon/asuinhuoneiston
taloja, jossa ainakin kaksi asuntoa sijaitsee paallekkain, rivitaloilla tar-
koitetaan vahintadan kolmen asunnon/asuinhuoneiston taloja, jotka on
kytketty toisiinsa, paritaloilla tarkoitetaan taloja, joissa kaksi erillista
asuntoa/asuinhuoneistoa sijaitsevat vierekkain tai paallekkain ja oma-
kotitaloilla tarkoitetaan taloja, joissa on yksi asunto/asuinhuoneisto.

5

Liike-, toimisto-, tyo- tai muiden vastaavien paakayttotarkoituksen mu-
kaisten tilojen osalta peritaan samaa vuokraa kuin asuintiloista.

6

Yleisten rakennusten tonteista (Y) seka vastaavista tiloista peritaan
maanvuokraa, joka on puolet asuintilojen osalta perittavasta maanvuo-
krasta.

7

Kaupunkiympariston toimialan toimivaltaisella viranhaltijalla on oikeus
perustellusta syysta poiketa edella esitetyista vuokrausperusteista.

8

Nain maaraytyvista maanvuokrista peritdéan sopimuksen mukaiselta en-
simmaiselta vuodelta 50 %, toiselta 55 %, kolmannelta 60 %, neljannel-
ta 65 %, viidennelta 70 %, kuudennelta 75 %, seitsemannelta 80 %,
kahdeksannelta 85 %, yhdeksanneltd 90 % ja kymmenennelta 95 %,
jonka jalkeen yhdennestatoista vuodesta alkaen peritaan taytta maan-
vuokraa.

9

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja ja
kaupunkiympariston toimialan toimivaltaisen viranhaltijan paattamia li-
saehtoja.

01.10.2018 Ehdotuksen mukaan aanestyksin
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Esittelija

Lisatiedot

Esteelliset: Jenni Rope, Anni Sinnemaki, Tuula Saxholm

Palautusehdotus:

Veronika Honkasalo: Palautetaan asia uudelleen valmisteltavaksi siten,
etta kohtuulliseksi tuottotavoitteeksi katsotaan kaksi prosenttia tontin
laskennallisesta arvosta neljan prosentin sijaan. Nain paatettaessa
myOs aiempien maanvuokrasopimusten laskentaperusteita muutetaan
vastaavalla tavalla.

Kannattaja: Anna VuorjoKi
Aznestys

JAA-ehdotus: Asian kasittelya jatketaan
El-ehdotus: Veronika Honkasalon palautusehdotuksen mukaisesti

Jaa-aanet: 12

Jasmin Hamid, Otso Kivekas, Terhi Koulumies, Pia Pakarinen, Mika
Raatikainen, Marcus Rantala, Nasima Razmyar, Wille Rydman, Daniel
Sazonov, Thomas Wallgren, Jan Vapaavuori, Ozan Yanar

Ei-danet: 2
Veronika Honkasalo, Anna Vuorjoki

Poissa: 1
Anni Sinnemaki

Kaupunginhallitus paatti jatkaa asian kasittelya aanin 12 - 2 (1 poissa).

24.09.2018 Poydalle

kansliapaallikkdé
Sami Sarvilinna

Maria Nelskyla, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 19.06.2018 § 348

HEL 2018-005993 T 10 01 01 02

Esitys

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle Helsingin
kaupungin kaupunginosissa 4. (Kamppi), 13. (Etu-T6616), 14. (Taka-
T6016), 16. (Ruskeasuo), 21. (Hermanni), 22. (Vallila), 23. (Toukola),
24. (Kumpula), 25. (Kapyla), 26. (Koskela), 28. (Oulunkyla), 29. (Haa-
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Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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ga), 30. (Munkkiniemi), 33. (Kaarela), 39. (Tapaninkyla), 41. (Suur-
metsa), 43. (Herttoniemi), 45. (Vartiokylad) ja 46. (Pitajanmaki) sijaitsevi-
en liitteessa nro 1 mainittujen tonttien tai niistd muodostettavien tonttien
vuokraamista mydhemmin paatettavista ajankohdista alkaen
31.12.2075 saakka siten, etta tonttien vuosivuokrat maarataan jaljem-
pana mainitun luettelon mukaisesti pitden perusteena virallisen elin-
kustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa
kunkin kaupunginosan ja tonttityypin kohdalla mainitun suuruista ker-
rosneliometrihintaa, seka jaljempana mainituin periaattein:

1
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Kaupunginosa | Tonttityyppi Euroal k-m2(ind.. 100) | Kerrosneliometrihinnan
nykyarvo
|eurcza;r k-m®(ind. 1944)

4. Kamppi Kerrostalotontit 42 216

13. Etu-Toolo Kerrostalotontit 42 816

14. Taka-Toold Kerrostalotontit 38 739

16. Ruskeasuo Kerrostalotontit 31 603

21. Hermanni Kerrostalotontit 29 564

22, vallila Kerrostalotontit 23 564

23, Toukola Kerrostalotontit 27 525

23. Toukola Rivitalotontit 30 583

23. Toukola Paritalotontit 34 661

23. Toukola Omakotitalotontit | 37 715

24, Kumpula Kerrostalotontit 27 525

24, Kumpula Rivitalotontit 30 583

24, Kumpula Paritalotontit 34 661

24, Kumpula Omakotitalotontit | 37 719

25. Kapyla Kerrostalotontit 27 525

25. Kapyla Rivitalotontit 30 583

25. Kapyla Paritalotontit 34 661

25. Kapyla Omakotitalotontit | 37 719

26. Koskela Kerrostalotontit 24 467

26. Koskela Rivitalotontit 27 525

26. Koskela Paritalotontit 31 603

26. Koskela Omakotitalotontit | 33 642

28. Oulunkyl3 Rivitalotontit 28 544

28. Oulunkyla Paritalotontit 29 564

28. Oulunkyl3d Omakotitalotontit | 29 564

28. Oulunkyld, Kerrostalotontit 22 428

Maunula

28. Oulunkyld, Paritalotontit a0 583

Vergjamaki

28. Oulunkyla, Omakotitalotontit | 31 603

Verajamaki

29. Haaga, Etels- | Kerrostalotontit 25 486

Haaga

29. Haaga, Etelad- | Rivitalotontit 29 564

Haaga

29, Haaga, Kerrostalotontit 23 447

Pohjois-Haaga ja

Kivihaka
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30. Munkkiniemi, | Kerrostalotontit 30 583
Munkkivuori
30, Munkkiniemi, | Rivitalotontit 33 642
Munkkivuori
30. Munkkiniemi, | Kerrostalotontit 28 544
Niemenmaki
30. Munkkiniemi, | Rivitalotontit 32 622
Miemenmaki
33. Kaarela Kerrostalotontit 17 330
33. Kaarela Rivitalotontit 22 428
39. Tapaninkyla Paritalotontit 26 505
39. Tapaninkyla Omakotitalotontit | 28 544
41, Suurmetsd Omakotitalotontit | 26 505
43, Herttoniemi Kerrostalotontit 24 467
43, Herttoniemi Rivitalotontit 27 525
43. Herttoniemi, Kerrostalotontit 20 389
Roihuvuaori
45, Vartiokyl3 Kerrostalotontit 20 389
45, Vartiokyla Rivitalotontit 23 447
46. Pitdjanmaki, Kerrostalotontit 23 447
Eteld-Pitdjanmaki
Pitajanmaki, Kerrostalotontit 21 408
Pohjois-
Pitajanmaki
Pitdjanmaki, Rivitalotontit 26 505
Pohjois-
Pitdjanmaki
Pitdjanmaki, Paritalotontit 27 525
Pohjois-
Pitdjanmaki
Pitajanmaki, Omakotitalotontit | 30 583
Pohjois-
Pitajanmaki
Edella mainittuja vuokrausperustehintoja noudatetaan, ellei lainsaadan-
nosta muuta johdu.
Maanvuokra asuntotonttien sopimuksia uusittaessa maaritetaan tontille
rakennetun paakayttotarkoituksen mukaisen kerrosalan (k-m?), kuten
asuinkerrosalan, perusteella. Maanvuokran perusteena oleva kerrosala
maaritetdan rakennuspiirustuksista noudattaen ymparistoministerion
julkaisemassa ymparistoopas 72:ssa kerrosalasta todettua maaomai-
suuden kehittdminen ja tontit -palvelun vakiintuneesti kayttamin liittee-
sta nro 5 ilmenevin poikkeuksin ja muutoin kaupunkiympariston toimia-
lan toimivaltaisen viranhaltijan paattamalla tavalla.
Maanvuokraa maaritettaessa asuntotonttien sopimuksia uusittaessa
kerrostalotontilla tarkoitetaan tonttia, jolla sijaitsee kerrostalo, rivitalo-
tontilla tarkoitetaan tonttia, jolla sijaitsee rivitalo, paritalotontilla tarkoite-
taan tonttia, jolla sijaitsee paritalo, ja omakotitalotontilla tarkoitetaan
tonttia, jolla sijaitsee omakotitalo.
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Esittelija

Kerrostaloilla tarkoitetaan vahintaan kolmen asunnon/asuinhuoneiston
taloja, jossa ainakin kaksi asuntoa sijaitsee paallekkain, rivitaloilla tar-
koitetaan vahintaan kolmen asunnon/asuinhuoneiston taloja, jotka on
kytketty toisiinsa, paritaloilla tarkoitetaan taloja, joissa kaksi erillista
asuntoa/asuinhuoneistoa sijaitsevat vierekkain tai paallekkain ja oma-
kotitaloilla tarkoitetaan taloja, joissa on yksi asunto/asuinhuoneisto.

Liike-, toimisto-, ty0- tai muiden vastaavien paakayttotarkoituksen mu-
kaisten tilojen osalta peritddn samaa vuokraa kuin asuintiloista.

Yleisten rakennusten tonteista (Y) seka vastaavista tiloista peritaan
maanvuokraa, joka on puolet asuintilojen osalta perittavasta maanvuo-
krasta.

Kaupunkiympariston toimialan toimivaltaisella viranhaltijalla on oikeus
perustellusta syysta poiketa edella esitetyista vuokrausperusteista.

Nain maaraytyvista maanvuokrista peritdéan sopimuksen mukaiselta en-
simmaiselta vuodelta 50 %, toiselta 55 %, kolmannelta 60 %, neljannel-
ta 65 %, viidennelta 70 %, kuudennelta 75 %, seitsemannelta 80 %,
kahdeksannelta 85 %, yhdeksanneltd 90 % ja kymmenennelta 95 %,
jonka jalkeen yhdennestatoista vuodesta alkaen peritaan taytta maan-
vuokraa.

2

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja ja
kaupunkiymparistdon toimialan toimivaltaisen viranhaltijan paattamia li-
saehtoja.

19.06.2018 Ehdotuksen mukaan

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti kasitella toimialajohtajan kolman-
nen esityksen kokouksen toisena asiana.

Palautusehdotus:

Mai Kivela: Palautetaan asia uudelleen valmisteltavaksi siten, etta
kohtuulliseksi tuottotavoitteeksi katsotaan kaksi prosenttia tontin las-
kennallisesta arvosta neljan prosentin sijaan. Nain paatettaessa myos
aiempien maanvuokrasopimusten laskentaperusteita muutetaan vas-
taavalla tavalla.

Mai Kivelan palautusehdotusta ei kannatettu, joten se raukesi.

12.06.2018 Poydalle
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kaupunkiympariston toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 09 310 64332
anne.nahi(a)hel fi
Miia Pasuri, Asuntotonttitimin tiimipaallikko, puhelin; 09 310 34439
miia.pasuri(a)hel.fi
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