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Projektplan for ombyggnad av Pihlajiston ala-asteen koulus skolhus
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Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Beslutsforslag

Sammandrag

Stadsfullmaktige godkande projektplanen fér ombyggnad av Pihlajiston
ala-asteen koulus skolhus, daterad 12.12.2017, enligt vilken projektet
omfattar hogst 6 308 m? bruttoyta och byggkostnaderna for projektet
uppgar till hogst 17 457 000 euro exklusive mervardesskatt i prisnivan
for september 2017.

Stadsstyrelsen

Maria Nelskyla, stf. stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

1 Pihlajiston-aa-perusparannus-hankesuunnitelma

Kommunalbesvar, fullmaktige

Beslutet stammer dverens med forslaget.

| Pihlajiston ala-asteen koulu erbjuds grundlaggande utbildning pa fins-
ka for arskurserna 1-6. Projektplanen galler skolhuset fran 1978, ritat
av Osmo Lappi, och skolhusets gard pa Ronningevagen 3.

En omfattande teknisk och funktionell ombyggnad har planerats for
skolan Pihlajiston ala-asteen koulu. Lokalerna ska moderniseras, de
hustekniska systemen ska férnyas, byggnadens yttre skal ska repare-
ras och fonstren ska fornyas. Gardsomradena istandséatts i stor omfatt-
ning och en naridrottsplats byggs i gardsomradet. Projektets syfte ar att
forbattra forhallandena i inneluften och energieffektiviteten samt att at-
garda tillganglighetsbristerna. Nagon stérre ombyggnad har inte tidiga-
re genomforts i huset.

Projektplanen har utarbetats i samarbete mellan stadsmiljésektorn och
fostrans- och utbildningssektorn. Fostrans- och utbildningssektorns
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samarbetspersonal inom arbetarskyddet tillstyrker projektet med preci-
seringar for den fortsatta planeringen.

Vid planeringen av projektet har féretradare for byggnadstillsynen, kul-
tur- och fritidssektorns idrottstjanster och raddningsverket horts som
sakkunniga. | samband med gardsplaneringen har ett inkluderande till-
falle ordnats for skoleleverna.

Projektplanen finns som bilaga 1.

Fostrans- och utbildningsnamnden har tillstyrkt projektet i sitt utlatande
17.4.2018 (§ 76).

Foredragandens motiveringar

Behov

Pihlajiston ala-asteen koulu fungerar for narvarande pa tva olika verk-
samhetsstallen. Huvudbyggnaden ar Pihlajiston ala-asteen koulus skol-
hus pa Ronningevagen 3. Filialskolan i Viksbacka fungerar pa Krénva-
gen 36. Enligt elevantalsprognosen for Pihlajiston ala-asteen koulus
elevantagningsomrade okar antalet elever anda till ar 2025 speciellt i
Viksbacka. Antalet elever i Pihlajiston ala-asteen koulus byggnader ar
sammanlagt 421 (situationen 20.9.2017). Antalet elevplatser ar 668.
Viksbacka filialskola ar fullsatt i nulaget och en storre del av tillvaxten i
omradena styrs darfor till Pihlajiston ala-asteen koulus huvudbyggnad i
fortsattningen. Fastan det annu finns plats i huvudbyggnaden kommer
skolan enligt befolkningsprognosen att vara i effektivt bruk redan i bor-
jan av 2020-talet. Lokalerna gor det majligt att forlagga aven foérskole-
verksamhet till skolan. Det nuvarande antalet elever i Pihlajiston ala-
asteen koulus huvudbyggnad ar ca 230. Antalet anstallda ar ca 45.
Viksbacka filialskola ingar inte i ombyggnadsprojektet.

Projektets funktionella syfte ar att utnyttja lokalerna effektivare och att
utveckla deras mangsidiga anvandning. Skolans planlésning stoder re-
dan i nulaget férverkligandet av modifierbara och flexibla lokallésning-
ar. Malet ar att utrusta lokalerna sa att de sa bra som majligt motsvarar
den nya laroplanens krav och bidrar till férverkligandet av digitalisering-
en i skollokalerna. Byggnadens tillganglighet forbattras bl.a. genom en
ny hiss. Dessutom har tillgangliga lekmajligheter planerats pa garden.

Tekniskt reparationsbehov

Pihlajiston ala-asteen koulus skolhus blev fardigt ar 1978. Nagon storre
ombyggnad har inte tidigare genomforts i huset utan bara delreparatio-
ner. Den nuvarande vaggkonstruktionen ar en riskkonstruktion och
byggnadens yttre skal fornyas darfor fran det inre skalet utat. Den val-
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Plan

da reparationsgraden baserar sig pa konditionsundersékningar och
med atgarderna tryggas yttervaggarnas funktion i framtiden. Projektets
tekniska syfte ar att forbattra energieffektiviteten och férhallandena i in-
neluften.

Lésningarna med tanke pa funktionerna och lokalerna ar sedvanliga
men de beaktar kraven for ett nytt slags larmiljé. | projektet har akustis-
ka planeringsanvisningar gjorts upp i syfte att styra planeringen av
larmiljderna i objektet. Helheten for sldjdlokalerna har planerats sa att
de ar 2005 ombyggda lokalerna for teknisk sl6jd bibehalls som sadana
och de dvriga slojdlokalerna har grupperats i narheten av lokalerna for
teknisk slojd.

Skolans kok utrustas som ett uppvarmningskok och den manuella ater-
lamningen av karl automatiseras.

Byggnadens yttre skal repareras helt sa att yttervaggarna och ytterta-
ket rivs, varmeisoleringsskiktet medraknat, och byggs om. Alla ur-
sprungliga fonster fornyas. | projektet uppdateras byggnadens hustek-
nik och energiférbrukning sa att de motsvarar dagens krav.

Beraknad hyra

Lokalkostnaderna for projektet, dvs. den interna hyran enligt anvisning-
arna for behandling av lokalprojekt (stadsstyrelsen 14.12.2015, § 1028)
ar ca 128 690 euro i manaden och ca 1 544 315 euro om aret, varav
kapitalhyrans andel ar 109 860 euro i manaden och underhallshyrans
andel 18 830 euro i manaden. Kapitalhyran ar 19,25 euro/m? lagenhet-
syta i manaden och underhallshyran 3,30 euro/m? lagenhetsyta i mana-
den, sammanlagt 22,55 euro/m? lagenhetsyta i manaden. Grunden for
hyran ar 5 707 m? lagenhetsyta. Den slutliga kapitalhyran justeras efter
att man fatt reda pa de faktiska kostnaderna for projektet. Underhalls-
hyran justeras sa att den motsvarar underhallshyran for tidpunkten for
fardigstallandet av projektet.

Den nuvarande hyran ar 9,11 euro/m? lagenhetsyta i manaden, sam-
manlagt 51 478 euro i manaden och 617 736 euro om aret, varav kapi-
talhyrans andel ar 6,04 euro/m? lagenhetsyta i manaden och under-
hallshyrans andel 3,07 euro/m? lagenhetsyta i manaden. Grunden for
hyran ar 5 650 m? lagenhetsyta.

For de tillfalliga lokalerna betalar fostrans- och utbildningssektorn under
byggtiden en hyra som motsvarar hyran for de befintliga lokalerna.
Kostnaderna for de tillfalliga lokalerna har i enlighet med anvisningarna
for behandling av stadens lokalprojekt beaktats i kapitalhyran.
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Tillfalliga lokaler

De beraknade lokalkostnaderna for de tillfalliga lokalerna for en hyres-
period pa 21 manader uppgar till 1 800 000 euro, och investeringskost-
naderna till 700 000 euro. Det beraknade behovet av tillfalliga lokaler ar
ca 1 700 m? effektiv yta pa basis av fostrans- och utbildningssektorns
lokalprogram for tillfalliga lokaler.

Flyttbara lokaler som uppférs pa faltet bredvid Viksbacka kvartersskola
har planerats som tillfalliga lokaler. Under den fortsatta planeringen ut-
reds ocksa andra formanligare alternativ till tillfalliga lokaler.

Finansiering

Projektet ingar i byggnadsprogrammet for husbyggnadsprojekt for aren
2018-2027 i 2018 ars budget. For projektet har reserverats 14 miljoner
euro for aren 2019-2020. Enligt projektplanen har maximipriset haijts till
17,5 miljoner euro (kostnadsnivan for september 2017, det aktuella an-
budsprisindexet ar 179,2), vilket beaktas i byggnadsprogrammet for
husbyggnadsprojekt som ingar i stadsmiljonamndens forslag till 2019
ars budget.

Tidtabell

Enligt maltidtabellen boérjar byggandet i januari 2020 och arbetet blir
fardigt i juni 2021. Stadsmiljésektorns service for byggherreverksamhet
ansvarar for projektets genomférande. Stadsmiljosektorns underhalls-
tjanster ansvarar for underhallet av byggnaden.

Fostrans- och utbildningsnamndens utlatande

Fostrans- och utbildningsnamnden har tillstyrkt projektplanen i sitt utla-
tande 17.4.2018 (§ 76). Enligt utlatandet paverkar projektet Pihlajiston
ala-asteen koulus skolhus halsosamhet, sakerhet, funktionalitet och
trivseln i lokalerna, vilka forbattras i projektet. Fostrans- och utbild-
ningsnamnden paminner dessutom i sitt utlatande om stadsstrategins
2017-2021 inskrivning enligt vilken investeringar orsakade av repara-
tioner som galler inomhusluften inte hojer den gangse hyran for lokaler-

na.
Foredragande

Stadsstyrelsen
Upplysningar

Maria Nelskyla, stf. stadssekreterare, telefon: 310 25251

maria.nelskyla(a)hel.fi

Bilagor
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Sokande av andring

For kannedom

Beslutshistoria

1 Pihlajiston-aa-perusparannus-hankesuunnitelma

Kommunalbesvar, fullmaktige

Fostrans- och utbildningsnamnden
Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allmanna omraden

Kaupunginhallitus 04.06.2018 § 391
HEL 2017-012805 T 10 06 00

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya Pihlajiston ala-asteen koulun pe-
ruskorjauksen 12.12.2017 paivatyn hankesuunnitelman siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on 6 308 brm? ja etta hankkeen enimma-
ishinta on arvonlisaverottomana 17 457 000 euroa syyskuun 2017 kust-
annustasossa.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Maria Nelskyla, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 17.04.2018 § 76

HEL 2017-012805 T 10 06 00

Lausunto

Kasvatus- ja koulutuslautakunta antoi puoltavan lausunnon kaupun-
kiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaostolle
Pihlajiston ala-asteen perusparannuksen hankesuunnitelmasta.

Lisaksi kasvatus- ja koulutuslautakunta muistuttaa Helsingin kaupun-
kistrategian 2017-2021 kirjauksesta, jonka mukaan sisailmakor-
jauksista aiheutuvat investoinnit eivat nosta tiloista perittavaa kaypaa
vuokraa.
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Kaupunkiympariston toimialan rakennukset ja yleiset alueet -palveluko-
konaisuus on pyytanyt kasvatus- ja koulutuslautakunnalta lausuntoa
Pihlajiston ala-asteen perusparannuksen 12.12.2017 paivatysta han-
kesuunnitelmasta.

Hankesuunnitelma on laadittu yhteistydossa kaupunkiympariston toimia-
lan ja kasvatuksen ja koulutuksen toimialan kanssa. Suunnittelun aika-
na on kuultu asiantuntijoina rakennusvalvonnan, kulttuuri-ja vapaa-ajan
toimialan liikuntapalveluiden ja pelastuslaitoksen edustajia asiantuntijoi-
na. Pihasuunnittelun yhteydessa on jarjestetty koulun oppilaille osallis-
tamistilaisuus. Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tyosuojelun yhte-
istoimintahenkilostd on antanut hankesuunnitelmasta puoltavan lausun-
non, jossa esitetyt kommentit huomioidaan suunnittelussa.

Hankkeelle on talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa vuo-
siksi 2018-2027 varattu 14 miljoonaa euroa toteutettavaksi vuosina
2019-2020.

Koulussa annetaan suomenkielista perusopetusta luokka-asteilla 1-6,
jatkossa tiloihin sijoittuu myos esikoulun toimintaa. Pihlajiston ala-
asteen koulun oppilaaksiottoalueen oppilasennuste kasvaa vahvasti
vuoteen 2025 asti, erityisesti Viikinmaen osalta. Oppilaita on (laskenta
20.9.2017) molemmissa rakennuksissa yhteensa 421, oppilaspaikkoja
668. Viikinmaen sivukoulu on talla hetkella jo taysi, joten Pihlajiston
ala-asteen koulun paarakennukseen ohjautuu jatkossa suurempi
maara alueellisesta kasvusta. Vaikka paarakennuksessa on viela val-
jaa, vaestdennusteen mukaan koulu on tehokkaassa kaytossa jo 2020-
luvun alkupuolella. Tilat mahdollistavat myos esikoulun toiminnan sijoit-
tamisen kouluun jatkossa.

Hankesuunnitelma

Laadittu hankesuunnitelma koskee vuonna 1978 valmistunutta, Osmo
Lapon suunnittelemaa koulurakennusta ja sen pihaa osoitteessa Pihla-
jistontie 3. Rakennus on Kaupunkisuunnitteluviraston Helsingin koulur-
akennusten suojelutarvetta selvittavassa Opintiella-julkaisussa luokitel-
tu kolmanneksi ylimpaan luokkaan 2. Erillinen, tydsuhdeasuntoja sisal-
tava asuinrakennus on tarkoitus purkaa hankkeen yhteydessa pois.
Purkamisen kustannus ei sisally hankkeeseen.

Hankkeen yhteydessa toteutetaan laaja tekninen ja toiminnallinen pe-
rusparannus, jossa ajanmukaistetaan tilat, uusitaan talotekniset jarjes-
telmat, korjataan rakennuksen ulkovaippa ja uusitaan ikkunat. Nykyi-
nen ulkoseinarakenne on riskirakenne, joten rakennuksen vaippa uusi-
taan sisakuoresta ulospain: lammoneristeet ja julkisivu- seka vesikatto-
materiaalit. Valittu korjausaste perustuu kuntotutkimuksiin, ja toimen-
piteilla varmistetaan ulkoseinien rakennustekninen toiminta tulevaisuu-
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dessa. Hankkeen tavoitteena on sisailmaolosuhteiden ja energiatehok-
kuuden parantaminen. Hankkeessa korjataan esteettomyyteen liittyvat
puutteet, tehdaan piha-alueiden perusparannus ja toteutetaan Iahili-
ikuntapaikka. Kaksi ilmanvaihtokonehuonetta rakennetaan uudelleen ja
laajennetaan 60 brm?:n verran. Rakennuksessa ei ole aiemmin tehty
kattavaa peruskorjausta.

Tilaratkaisuissa toteutetaan uusien oppimisymparistdjen mukaisia ja di-
gitalisaatiota tukevia ratkaisuja. Oppimisen tilat ovat joustavia ja hel-
posti muunneltavia. Oppimista tapahtuu enemman erilaisissa ryhmissa
ja tilat voivat olla myds suurempia yhtenaisia tiloja, joissa on erilaisille
ryhmille sopivia oppimisen paikkoja. Koulun pohjaratkaisu tukee jo
nykyiselladn muunneltavien ja joustavien tilaratkaisujen toteuttamista.
Vapaata kansalaiskayttoa ja liikuntasalin kayttoa mahdollistavia ratkai-
suja on kehitetty suunnitelmassa.

Hankkeen bruttoala on 6308 brm?, sisaltaen perusparannettavat tilat ja
ilmanvaihtokonehuoneiden laajennuksen. Huoneistoala 5707 htm? ja
hyotyala 3920 hym?2.

Kustannukset ja vuokravaikutus

Vaistotilat

Kaupunkiympariston toimialan laatiman kustannusarvion mukaan hank-
keen kustannukset ovat kustannustasossa 9/2017 verottomana 17 457
000 euroa, 2770 euroa/brm?.

Kaupunkiympariston toimialan ilmoituksen mukaan Pihlajiston ala-
asteen kiinteiston nykyinen vuokra on 617 732 euroa vuodessa, 51 478
euroa kuukaudessa ja 9,11 euroa/htm? kuukaudessa, vuokranmaksua-
la 5650 m>.

Perusparannuksen jalkeinen vuokra-arvio on 1 544 315 euroa vuodes-
sa, 128 690 euroa kuukaudessa ja 22,55 euroa/htm? kuukaudessa. Vu-
okranmaksun perusteena on 5707 htm?.

Taman lisaksi vaistotilojen aiheuttama tilakustannus on 21 kuukauden
vuokra-ajalla kayttotalouskustannuksina 1 800 000 euroa ja investointi-
kustannuksina 700 000 euroa.

Perusparannettavien tilojen irtokalusteisiin ja varusteisiin on kasvatuk-
sen ja koulutuksen toimiala varannut koululle 470 000 euroa. Tieto- ja
viestintatekniikan hankinnat ovat noin 73 700 euroa. Hankkeesta ai-
heutuvat muutto-, siivous- ja ruokailun lisakustannukset ovat arviolta
yhteensa 92 200 euroa.
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Aikataulu

Vaistotilaksi on alustavasti kaavailtu Viikinmaen korttelikoulun vierei-
selle kentalle pystytettavia siirtokelpoisia tiloja. Viikinmaen keittid- ja ru-
okailutilat eivat pysty palvelemaan vaistotilojen tarvetta, joten ne taytyy
varustaa paviljonkiin. Vaistotilojen korkean kustannuksen vuoksi pyri-
taan jatkosuunnittelussa selvittamaan myos muita, edullisempia vaihto-
ehtoja, joita voitaisiin kayttada myds muiden hankkeiden vaistotiloina.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala maksaa vaistotiloista hankkeen
ajan nykyisen vuokran suuruista vuokraa. Vaistotilojen kustannus on si-
sallytetty paaomavuokraan tilahankkeiden kasittelyohjeen mukaan.

Rakentaminen on suunniteltu alkavaksi tammikuussa 2020 ja valmistu-
van kesakuussa 2021. Hanke on suunniteltu toteutettavaksi yhdessa
vaiheessa.

Terveysvaikutusten arviointi

Esittelija

Lisatiedot

Hankkeella on terveysvaikutuksia. Esityksen mukaisilla toimenpiteilla
parannetaan koulun sisailman laatua, ilmanvaihtoa, toiminnallisuutta,
viihtyisyytta, energiataloutta, esteettomyytta ja paloturvallisuutta.

vs. perusopetusjohtaja
Taina Tervonen

Eeva Jalovaara, projektiarkkitehti, puhelin: 310 79657
eeva.jalovaara(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 08.03.2018

§ 25

HEL 2017-012805 T 10 06 00

Esitys
A

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle 12.12.2017 paivatyn Pihlajiston ala-asteen
koulun hankesuunnitelman hyvaksymista siten, etta hankkeen enimma-
islaajuus on 6 308 brm? ja etta hankkeen enimmaishinta on 17 457 000
euroa arvonlisaverottomana syyskuun 2017 kustannustasossa. Ajan-
kohdan tarjoushintaindeksi on 179,2.

Paatos tehdaan ehdolla, etta kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa pu-
oltavan lausunnon hankesuunnitelmasta.
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Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan rakennukset ja yleiset
alueet -palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen suunnittelua odot-
tamatta hankepaatosta.

vs. tekninen johtaja
Sari Hildén

Sirkka-Liisa Sundvall, projektinjohtaja, puhelin: 310 23058
sirkka-liisa.sundvall(a)hel fi

Paivi Etelamaki, projektinjohtaja, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel.fi
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