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Byte av fastigheter mellan Helsingfors stad och Englantilaisen kou-
lun saatio

HEL 2017-002530 T 10 01 01 01

Beslut
Stadsfullmaktige
A
bemyndigade stadsmiljonamnden att utféra ett fastighetsbyte med stif-
telsen Englantilaisen koulun saatio i enlighet med utkastet till byteskon-
trakt som finns som bilaga 1 bl.a. pa féljande villkor:
1
Helsingfors stad dverlater till Englantilaisen koulun saatié en tomt pa
12 834 m? och den byggnad pa 9 064 m? som finns pa tomten samt an-
slutningarna till den pa Gamla chaussén 23, 00350 Helsingfors.
2
Englantilaisen koulun saatio éverlater till Helsingfors stad en tomt pa
2 048 m? och den byggnad pa 4 326 m? som finns pa tomten samt an-
slutningarna till den pa Tallvagen 14, 00270 Helsingfors.
3
Englantilaisen koulun saatié betalar en mellanskillnad pa 10 000 000
euro till staden.
Bytet gors i enlighet med villkoren i utkastet till byteskontrakt som finns
som bilaga 1.
B
bemyndigade stadsmiljonamnden att vid behov gora sma justeringar i
byteskontraktets villkor.
Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Juha Viljakainen, projektchef, telefon: 310 36276
juha.viljakainen(a)hel fi
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Bilagor
1 Vaihtokirjaluonnos 16.3.2017
Sokande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Englantilaisen koulun saatio sr Forslagstext

Beslutsforslag

Bilaga 1
Kommunalbesvar, fullmaktige

Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Sammandrag
Fastighetsbyte
Enligt forslaget byter staden byggda fastigheter med Englantilaisen
koulun saatié sa att staden tar emot stiftelsens nuvarande skolfastighet
i Mejlans och Overlater till stiftelsen den fastighet pa Gamla chaussén
som staden hyrt ut till Metropolia Ammattikorkeakoulu Oy.
Tallvagen 14

Engelska skolan verkar pa Tallvagen 14, 00270 Helsingfors. Englanti-
laisen koulun saatié har sokt efter nya lokaler for skolan och férhand-
lingar har forts sedan 2010. Skolans elevantal har 6kat och de befintli-
ga lokalerna pa Tallvagen har blivit tranga och i daligt skick. Stiftelsens
syfte ar att fa gemensamma lokaler for hela skolan: arskurserna 1-6
och 7-9 samt gymnasiet och férskoleundervisningen. For narvarande
arbetar arskurserna 7-9 och gymnasiet pa ett annat stalle.

Att bygga om skolhuset pa Tallvagen skulle enligt planerna bli dyrare
an att bygga ett nytt. Byggratten pa tomten ar inte tillracklig for att tillata
tillbyggnad enligt skolans behov.

Gamla chaussén 23

Gamla chaussén 23 ar uthyrd till Metropolia Ammattikorkeakoulu Oy.
Metropolia flyttar enligt egen anmalan verksamheten pa Gamla chaus-
sén till det nya campusomradet som blir fardigt i Kvarnbacken under
hosten 2019. Darefter har staden ingen egen anvandning for fastighe-
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ten. Stadsmiljosektorn ser inget hinder for att objektet saljs till Englanti-
laisen koulun saatio.

Foredragandens motiveringar

Aganderéatt

Genom fastighetsbytet far bada parterna de detaljplaneenliga tomterna
inklusive byggnaderna helt i sin ago mot betalning av en mellanskill-
nad.

Overlatelsepriset for fastigheten pa Gamla chaussén &r totalt

13 300 000 euro. Overlatelsepriset for fastigheten pa Tallvagen &r totalt
3 300 000 euro. Englantilaisen koulun saatio betalar mellanskillnaden
pa 10 000 000 euro till staden.

Ett villkor for fastighetsbytet ar att styrelsen fér Englantilaisen koulun
saatié godkanner den bytesaffar som forhandlats fram och att staden
beviljar stiftelsen ett lan med ett amorteringsprogram.

Besittningsratt

Besittningen av fastigheten pa Tallvagen forblir hos Englantilaisen kou-
lun saatio fram till att saneringen av fastigheten pa Gamla chaussén ar
fardig och stiftelsen tagit den i bruk, senast 31.12.2021. Stiftelsen beta-
lar inte hyra till staden for den tid som fastigheten pa Tallvagen ar i sta-
dens ago men i stiftelsens besittning.

Overlatelse av hyresavtalet

Staden dverlater det ursprungliga hyresavtalet som den ingatt med
Metropolia om fastigheten pa Gamla chausseén till stiftelsen vid tidpunk-
ten for undertecknandet av byteskontraktet.

Underhall av fastigheterna

Tallvagen 14

Stiftelsen skoter och underhaller pa egen bekostnad den fastighet pa
Tallvagen som ar i dess besittning fram till att besittningstiden utgar.
Skotsel- och underhallsskyldigheten omfattar ingen skyldighet till reno-
verings- eller ombyggnadsatgarder.

Gamla chaussén 23

Stiftelsen ansvarar for andra skotsel- och underhallsatgarder (utdver
renoveringsatgarder) pa fastigheten pa Gamla chaussén och kostnader
relaterade till dem.
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Det géllande hyresavtalet med Metropolia dverlats till stiftelsen genom
undertecknandet av byteskontraktet. Om fastigheten av halso- eller sa-
kerhetsskal inte kan utnyttjas for hyresgastens verksamhet under Met-
ropolias hyrestid och Metropolia staller krav pa renovering har man
kommit dverens om att staden pa egen bekostnad renoverar lokalerna
sa att de ar i funktionsdugligt skick.

Staden férhandlar med fullmakt av stiftelsen och pa stiftelsens vagnar
om tdmningen av Metropolias lokaler och om avslutandet av hyresavta-
let. Staden ansvarar for eventuella kostnader som orsakas av att hyres-
avtalet avslutas.

Andamalsbundenhet

Ett villkor i det gavobrev som undertecknats 15.12.1995 binder stiftel-
sen att betala den obetalda képesumman for fastigheten pa Tallvagen
till staden om fastigheten 6verlats eller om byggnaden pa fastigheten

anvands fér nagot annat andamal an skolverksamhet.

Vid tidpunkten for dverlatelsen av fastigheterna befriar staden stiftelsen
fran skyldigheten att betala enligt gavobrevet. Parterna har avtalat om
en ersattande skyldighet for fastigheten pa Gamla chaussén.

Stiftelsens ersattande skyldighet ar ett avtalsvite pa 900 000 euro som
ar bundet vid levnadskostnadsindex. Avtalsvitet forfaller till betalning
nar stiftelsen dverlater agande- och besittningsratten for fastigheten pa
Gamla chaussén (galler inte den nuvarande hyresgasten Metropolia)
eller anvander fastigheten fér nagot annat andamal an det som fast-
stalls ovan och inte avslutar den verksamhet som ar i strid med an-
vandningsandamalet inom 30 dagar efter att stiftelsen fatt en skriftlig
anmarkning om det av staden.

Den nu dverenskomna nya skyldigheten gallande éverlatelse- och an-
damalsbundenhet galler sa lange stiftelsen ager fastigheten pa Gamla
chausseén.

Skolan har inlett diskussioner med fostrans- och utbildningssektorn om
att inga ett skolavtal mellan skolan och staden. Skolavtalet ar behdvligt
eftersom skolan som en forutsattning for arrangemanget senare

ar 2020 ska ans6ka om ombyggnadslan i enlighet med de villkor som
tillampas pa avtalsskolorna.

Beskattning

Under sina respektive besittningsperioder ansvarar parterna for fastig-
hetsskatten for de fastigheter som dverlats.

Begransningar i Overlatelse av fastigheter
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Fastigheten pa Gamla chaussén 23 har 1995 utan vederlag dverlatits
fran finska staten till Helsingfors stad fér undervisningsandamal. De
Overlatna fastigheterna omfattas av en s.k. evig dverlatelsebegransning
med anledning av 6vergangsbestammelserna i lagen om finansiering
av undervisnings- och kulturverksamhet.

Staden har sokt om tillstand hos undervisnings- och kulturministeriet for
anvandning av inkomsterna fran férsaljning av de fastigheter som om-
fattas av dverlatelsebegransningen for finansiering av byggandet av
campusprojektet, med de investeringar som gjorts i byggnaderna mel-
lan tidpunkten for forsaljningen och éverféringen ar 1995, vilka hojer
det verkliga vardet, bortraknade.

Stadens motsvarande investeringar i fastigheter uppgick enligt en ut-
omstaende bedémning 29.8.2016 till 0,94 miljoner euro i fraga om
Gamla chaussén.

Undervisnings- och kulturministeriet beslutade 28.9.2017 att staten inte
kommer att bestdmma att de i affaren ingaende av staten dverlatna
byggnadernas relativa andel av det verkliga vardet pa den egendom
som inte langre anvands for sadan verksamhet som berattigar till stats-
understdd ska aterbetalas, om donationsmedlen och aterbetalnings-
skyldigheten for dessa dverfors till att galla for det nya campusprojektet
i Kvarnbacken. Enligt beslutet ska den relativa andelen av fastigheter-
nas verkliga varde, som motsvarar statsunderstdden, investeras pa vill-
kor for eget kapital i det fastighetsbolag som tar hand om campus.
Summan i fraga ska beaktas vid berakning av den kapitalhyra som tas
ut hos Metropolia Ammattikorkeakoulu Oy for lokalerna i Kvarnbackens
campus.

Med tanke pa ramavtalet om dverlatelse av fastigheterna innebar un-
dervisnings- och kulturministeriets beslut att den andel av den fasta ko-
pesumman pa 13,3 miljoner euro som galler de fastigheter som omfat-
tas av Overlatelsebegransningen utan vederlag ska investeras i Fastig-
hets Ab Kvarnbackens campus, med de investeringar som staden gjort
i fastigheterna i fraga, vilka hojer dessas verkliga varden, bortraknade.

Den fastighetens andel av kdpesumman for vilken éverlatelsebegrans-
ningen galler uppgar till sammanlagt 13,3 miljoner euro och stadens in-
vesteringar i fastigheterna, vilka hojer dessas verkliga varden, har preli-
minart beraknats uppga till sammanlagt 0,94 miljoner euro. Enligt en
preliminar uppskattning ska staden harigenom i syfte att uppfylla villko-
ren i undervisnings- och kulturministeriets beslut utan vederlag investe-
ra 12,36 miljoner euro av kdpesumman for fastigheterna i Fastighets
Ab Kvarnbackens campus.

Fastighetsbytets finansiering och inverkan pa budgeten
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Genom fastighetsbytet upptas inkomster pa totalt 13 300 000 euro. In-

komsterna fordelas pa inkomster fran markforsaljningen och inkomster
fran byggnaden. Dessutom upptas inkomsternas balansvarde pa mark-
forsaljningen inom investeringsekonomin och pa forsaljningen av bygg-
naderna. Storsta delen av inkomsterna upptas i driftsekonomidelen pa

budgetmomentet Stadsstruktur.

Fastigheten pa Tallvagen som férvarvas i och med arrangemanget och
vars overlatelsepris uppgar till 3 300 000 euro paverkar utgifterna. For
arrangemanget anvands det anslag som anvisats stadsmiljonamnden
for kdp av fastigheter.

Efter att fastighetsbytet skett beviljar stadsstyrelsen 12 360 000 euro
fran momentet 8 06 02 Vardepapper, Ovriga objekt, till stadsstyrelsens
disposition, i budgeten 2018 for betalning av en investering utan veder-
lag i Fastighets Ab Kvarnbackens campus. Anslagets omfattning preci-
seras i samband med stadsstyrelsens beslut.

Enligt beslutet ska den relativa andelen av fastigheternas verkliga var-
de, som motsvarar statsunderstdden, investeras pa villkor for eget ka-
pital i det fastighetsbolag som tar hand om campus. Summan i fraga
ska beaktas vid berakning av den kapitalhyra som tas ut hos Metropo-
lia Ammattikorkeakoulu Oy for lokalerna i Kvarnbackens campus.

Lanefinansiering for arrangemanget

Till slut

Forutsattningen for att arrangemanget ska kunna genomféras ar att
skolan beviljas ett upphandlingslan pa 10 000 000 euro for den mellan-
skillnad som kravs for kdpet av skolbyggnaden. De anslag som kravs
for lanet ingar i momentet 9 01 02 02, Ovriga skollan, i budgeten 2018.

Skolbyggnadens skick pa Gamla chaussén forutsatter dessutom att
Engelska skolan tar ett Ian fér ombyggnad efter att byggnaden frigjorts
fran yrkeshogskolan Metropolias bruk. Det beraknade lanebehovet ar
15 000 000 euro och ett motsvarande behov av anslag har beaktats i
budgeten 2018 for ekonomiplanearet 2020. Skolan har uttryckt sig vara
i behov av ifrdgavarande Ian med de lanevillkor som uppgjorts for av-
talsskolorna i skollanesystemet.

Med beaktande av att Gamla chaussén 23 kommer att frigéras fran yr-
keshdgskolan Metropolia och att Englantilaisen koulun saatio ar i be-
hov av nya skollokaler ar det motiverat att genomféra den fastighetsby-
tesaffar som det forhandlats om. Arrangemanget ar férdelaktigt for ba-
da parterna eftersom skolan far en funktionsduglig skolbyggnad genom
skaliga andringar och staden far en ny brukare av en befintlig byggnad
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som kommer att bli tom. Samtidigt blir skolans befintliga fastighet ledig
som utvecklingsobjekt.

Forslaget stammer 6verens med fastighetsnamndens framstallning.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Juha Viljakainen, projektchef, telefon: 310 36276
juha.viljakainen(a)hel fi
Bilagor
1 Vaihtokirjaluonnos 16.3.2017
Sokande av andring

Kommunalbesvar, fullmaktige

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Englantilaisen koulun sdatio sr  Forslagstext
Bilaga 1

Kommunalbesvar, fullmaktige
For kannedom

Fastighetsnamnden

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 18.12.2017 § 1135

HEL 2017-002530 T 10 01 01 01

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
A
Kaupunginvaltuusto oikeuttaa kaupunkiymparistdlautakunnan teke-
maan Englantilaisen koulun kanssa kiinteistovaihdon liitteena 1 olevan
vaihtokirjaluonnoksen mukaisesti mm. seuraavin ehdoin:
1
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Esittelija

Lisatiedot

Helsingin kaupunki luovuttaa Englantilaisen koulun saatiolle 12 834
m?2:n suuruisen tontin ja silla olevan kokonaisalaltaan 9 064 m2:n suuru-
isen rakennuksen liittymineen osoitteesta Vanha viertotie 23, 00350
Helsinki.

Englantilaisen koulun saatio luovuttaa Helsingin kaupungille 2 048 m*n
suuruisen tontin ja silla olevan kokonaisalaltaan 4 326 m?:n suuruisen
rakennuksen liittymineen osoitteesta Mantytie 14, 00270 Helsinki.

Englantilaisen koulun saatio suorittaa kaupungille valirahaa 10 000 000
euroa.

Vaihto tehdaan liitteena 1 olevan vaihtokirjaluonnoksen mukaisin ehdo-
in.

Kaupunginvaltuusto oikeuttaa kaupunkiymparistolautakunnan tarvit-
taessa tekemaan vahaisia muutoksia vaihtokirjan ehtoihin.

kansliapaallikko
Sami Sarvilinna

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Juha Viljakainen, hankepaallikkd, puhelin: 310 36276
juha.viljakainen(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 23.03.2017 § 131

HEL 2017-002530 T 10 01 01 01

Esitys

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta Helsingin kaupun-
ki vaihtaa kiinteistdja Englantilaisen koulun saation kanssa liitteena nro
1 olevan vaihtokirjaluonnoksen mukaisesti seka seuraavin ehdoin:

1

Helsingin kaupunki luovuttaa Englantilaisen koulun saatiolle 12 834
m?2:n suuruisen tontin ja silla olevan kokonaisalaltaan 9 064 m2:n suuru-
isen rakennuksen liittymineen osoitteesta Vanha viertotie 23, 00350
Helsinki.
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Englantilaisen koulun saatié luovuttaa Helsingin kaupungille 2 048 m2:n
suuruisen tontin ja silla olevan kokonaisalaltaan 4 326 m?:n suuruisen
rakennuksen liittymineen osoitteesta Mantytie 14, 00270 Helsinki.
3
Englantilaisen koulun saatio suorittaa kaupungille valirahaa 10 000 000
euroa.
Muuten vaihto tehdaan liitteena nro 1 olevan vaihtokirjaluonnoksen mu-
kaisin ehdoin.
Samalla kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakun-
nalla on tarvittaessa oikeus tehda vahaisia muutoksia vaihtokirjan ehto-
ihin.
Samalla kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kau-
punginhallitus osoittaa kiinteistdlautakunnan kayttoon vaihtoa varten
tarvittavan 3,3 miljoonan euron suuruisen maararahan.
Vaihto voidaan toteuttaa vasta, kun siihen on osoitettu tarvittavat
maararahat.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Leena Suikkanen, myyntineuvottelija, puhelin: 310 34297
leena.suikkanen(a)hel.fi
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