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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Itakeskuksessa
Kauppakartanonkadun varrella sijaitsevaa kiinteistoa, jossa on nyt
Helsingin kaupungin asunnot Oy:n vuokra-asuntoja, kivijalan liike-
tiloja seka kaksi pienta paivahoidon yksikkoa. Heka Oy on arvioi-
nut, ettd kohteen rakennustekniset ongelmat ovat suuria ja raken-
nukset ovat laajamittaisen peruskorjauksen tarpeessa lahivuo-
sina. Peruskorjaus on arvioitu kannattamattomaksi.

Kaavamuutos perustuu nykyisten rakennusten purkamiseen, ra-
kennusoikeuden maaran arviolta kaksinkertaistamiseen ja uuden
umpikorttelimaisen asuintalokokonaisuuden rakentamiseen. Ka-
dun varteen rakennetaan nykyiseen tapaan kivijalan liiketiloja.
Tontille ei sijoiteta jatkossa paivahoidon yksikkoja. Asuintonttia
laajennetaan kaakkoiskulmassa vahaisessa maarin nykyisen
puiston puolelle. Autopaikat sijoittuvat vieressa sijaitsevalle, use-
amman tontin kaytossa olevalle pysakaintikentalle ja rakennuk-
sen-/pihakannen alaiseen pysakdintilaitokseen.

Tavoitteena on taydentaa aluetta nykyista tehokkaammalla asun-
torakentamisella, joka volyymiltaan ja arkkitehtuuriltaan sopeutuu
nykyiseen kaupunkikuvaan, mutta samalla luo alueelle uutta ajal-
lista kerrostumaa ja entista kaupunkimaisempaa ilmetta.

Rakennusoikeuden maara on kaavamuutoksessa yhteensa
20 300 k-mZ2. Uutta asuntokerrosalaa on 8 500 k-mZ2. Asukasmaa-
ran lisays on noin 200.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta asu-
kasmaara lisdantyy hyvien kaupallisten ja liikenteellisten palvelui-
den aarella.

Helsingin kaupunki omistaa alueet. Kaavaratkaisu on tehty kau-
pungin aloitteesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 28.2.2017 asettaa kaavaeh-
dotuksen nahtaville. Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siita
saatiin lausunnot, muistutuksia (6 kpl) ja kirjeita (1 kpl). Esitetyt
muistutukset kohdistuivat mm. purkamiseen ja sen perusteisiin
yleisesti, kaavamuutoksesta tiedottamiseen ja kuulemisen jarjes-
tamiseen, uudisrakentamisen mittakaavaan, massoitteluun ja
korttelityyppiin, muutoksen aiheuttamiin varjostus- ja meluhaittoi-
hin, purku- ja perustusolosuhteisiin, kulkureittien ja kasvillisuuden
sailyttamiseen seka ruotsinkielisen paivahoidon tilojen tulevaisuu-
teen ja siihen liittyvaan vaikutusten arviointiin.

Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityis-
kohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavamuutos perustuu Kauppakartanonkatu 16 nykyisten raken-
nusten purkamiseen, rakennusoikeuden maaran kasvattamiseen
ja uuden umpikorttelimaisen asuintalokokonaisuuden rakentami-
seen. Tavoitteena on taydentaa aluetta nykyista tehokkaammalla
asuntorakentamiselle, joka volyymiltaan ja arkkitehtuuriltaan so-
peutuu nykyiseen kaupunkikuvaan, mutta samalla luo alueelle
uutta ajallista kerrostumaa ja entista kaupunkimaisempaa ilmetta.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta taydennysrakentamista edistetaan.

Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1.6 ha.
Kaavaratkaisun myota tontin kerrosala kasvaa 8 500 k-m?2.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Tontilla 45048/9 (Kauppakartanonkatu 16) on 4-kerroksisia asuin-
kerrostaloja ja sisapihalla pieni paivakotirakennus (valmistuneet
1978-1979), joiden koko on yhteensa 13 165 k-m?2. Tontti 45048/8
on autopaikkojen korttelialuetta. Pysakointikenttd on vuokrattu
kolmelle eri asuntoyhtidlle. Muutosalueen kaakkoiskulma on kaa-
vallisesti puistoa, mutta kaytannossa tontilla sijaitsevan paivako-
din kaytdssa ja aidattuna.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Korttelialueen rakennusoikeus on 20 300 k-m?, josta vahintaan
400 k-m? on toteutettava liike, ravintola-, toimisto- tai palvelutiloina
kadunvarsirakennuksen ensimmaiseen kerrokseen.

Asuinrakennukset muodostavat yhdessa yhden kaikilta sivuiltaan
suljetun umpikorttelin, jonka sisaosa on saavutettavissa lapikuljet-
tavien porrashuoneiden ja porttikaytavien kautta. Sisapiha ja piha-
kannen ja/tai asuinrakennusten pohjakerrokseen sijoittuva pysa-
kointilaitos ovat molempien tonttien yhteiskaytossa.

Enimmaiskerroslukumaara alueella on paaosin kuusi. Enintaan 8-
kerroksisia rakennusosia saa sijoittaa vain Kauppakartanonkadun




Liikenne

Palvelut
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varrelle, jossa ne muodostavat kaupunkikuvallisen paatteen Lyy-
pekinaukion suuntaan. Rakennusten julkisivupintojen tulee olla
paaosin paikalla tiilimuurattuja.

Asemakaavassa korttelialueen rakennusala muodostaa yhden yh-
tenaisen alueen. Tama kaavatekninen ratkaisu antaa toteutusvai-
heeseen joustoa mm. rakennusten runkosyvyyden, pysakaointitilo-
jen seka mahdollisten piharakennusten suunnittelun osalta.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Alue sailyy nykytilanteen mukaan useamman tontin kaytossa ole-
vana pysakointialueena. Alueelle voi nykytilanteen mukaisesti si-
joittaa autokatoksia ja jatesailioita.

Lahtokohdat

Kauppakartanonkadun liikennemaara on nykyisin noin 10 900 ajo-
neuvoa vuorokaudessa. Viime vuonna valmistunut Gotlanninkatu
osaltaan vahentaa Kauppakartanonkatua Citymarkettiin suuntau-
tuvaa lilkkennetta. Nykyisen asuintontin molemmilla pitkilla sivuilla
kulkee Kauppakartanonkadulta puistoon johtavat tontin sisaiset
jalankulkuvaylat, jotka kaytannossa ovat julkisessa kaytossa.

Kaavaratkaisu

Uusien asuinrakennusten pysakointi sijoitetaan nykyisen LPA-alu-
een lisaksi asuinkortteliin sijoitettavaan pysakointilaitokseen. Ajo-
yhteys pysakaointilaitokseen on jarjestettava LPA-alueen kautta.
Kaavassa on osoitettu AK-korttelialueelle jalankulkuvaylat ylei-
seen kayttoon nykyisten etelaiseen puistoon johtavien polkujen
kohdalle vakiintuneiden kavely-yhteyksien varmistamiseksi myos
jatkossa.

Lahtokohdat

Muutosalue sijaitsee Itakeskuksen kattavien palveluiden aarella.
Kohteessa on kaksi kivijalan liiketilaa.

Kaavaratkaisu

Kadun varren kivijalkaan on toteutettava vahintaan 400 k-m? liike,
ravintola-, toimisto- tai palvelutiloja. Maara kasvaa hieman nykyti-
lanteesta.
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Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Asuintontilla on sisapihan kasvillisuuden lisaksi puustoa tontin
pohjois-, lansi- ja etelalaidoilla.

Kaavaratkaisu

Asuinrakennusten ja pysakointialueen valissa sijaitseva koivuri-
vistd on kaavassa merkitty sailytettavaksi.

Ekologinen kestavyys

Kaavaratkaisu

Asemakaavassa on kestavan kehityksen mukaiseen rakentami-
seen ohjaavia maarayksia viherkatoista, viherkertoimen sovelta-
misesta ja uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavien teknisten
laitteistojen integroimisesta rakennuksiin.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Kaavaratkaisu

Maanalaisten tilojen kuivatus ja jatevedet tulee tarvittaessa johtaa
kiinteistokohtaisella pumppaamolla yleiseen viemariverkostoon.

Asemakaavan toteuttaminen mahdollisesti edellyttaa sahkoverkon
liittymisjohdon vahvistamisen.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Alueen maapera on savea, jossa savikerroksen arvioitu paksuus
tiiviin kerroksen ylapuolella on 1...6 metria, alueen etelaosassa
esiintyy saven ylapuolinen hiekkamaakerros, tontti rajautuu
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idassa moreenialueeseen. Pohjaveden pinnan havainnot [ahim-
missa tarkkailupisteissa tontin itapuolella ovat olleet valilla
+2.61...+3.48.

Rakennukset tulee perustaa tukipaaluin kantavan kerroksen va-
raan, lopullinen perustamisratkaisu tulee suunnitella tarkempien
maaperatutkimusten perusteella.

Kohde on paaosin entista peltomaata, joka on rakennettu nykyi-
seen kayttoonsa 1970-luvun lopussa. Alueella ei ole tiedossa pi-
laavaa toimintaa. Kauppakartanontien pohjoispuolella on 2000-
luvun alussa poistettu rakentamisen yhteydessa havaittu Hana-
saaren voimalaitoksen lentotuhkaa sisaltanyt kerros. On mahdol-
lista, ettd voimalaitostuhkaa on kaytetty maanrakentamisessa laa-
jemminkin. Mikali alueella havaitaan purkamisen ja rakentamisen
yhteydessa tuhkakerroksia tai muuta pilaantumiseen viittaavaa,
on asiasta viipymatta otettava yhteys Helsingin kaupungin ympa-
ristokeskukseen.

Ymparistohairiot
Lahtékohdat

Viereisen Kauppakartanonkadun liikenne aiheuttaa ymparistohait-
toja. Liikenteen maara kadulla on nykyisin noin 10 900 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Ennustettavissa ei ole liikenteen maaran kasvua.
Sen sijaan 2016 valmistunut Gotlanninkatu vahentaa Kauppakar-
tanon kadulta Citymarkettiin suuntautuvaa liikennetta.

Meluselvityksen laskentojen perusteella Kauppakartanonkadun
puoleisille asuinrakennusten julkisivuille kohdistuu enimmillaan 63
dB keskiaanitaso paivalla ja 56 dB yolla.

Kaavaratkaisu

Kaavassa on annettu katua lahinna olevien julkisivun osien aane-
neristavyytta koskeva maarays seka parvekkeiden lasittamista ja
asuntojen avautumista koskevia maarayksia. Asuntojen kaikki
oleskelupihat sijoittuvat kaikilta sivuiltaan rakennuksilla suojatulle
sisapihalle.

Pelastusturvallisuus

Kaavaratkaisu

Asemakaavaselostuksen liitteena on viitesuunnitelma, jossa on
erillinen piirustus arvioiduista pelastusajoneuvojen reiteista ja nos-
topaikoista. Suunnitelma on otettu huomioon asemakaavan rat-
kaisuissa. Pelastusturvallisuuteen liittyvat ratkaisut tarkentuvat to-
teutussuunnitteluvaiheessa.
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Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavan toteuttaminen mahdollistaa yhdyskuntarakennetta tiivista-
van asuntorakentamisen kaupunginosakeskuksen ja hyvien julki-
sen liikenteen yhteyksien laheisyydessa.

Vaikutukset liikkenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen

Uudella asuntorakentamisella ei ole merkittavaa vaikutusta Kaup-
pakartanonkadun liikenteeseen. Asemakaavan toteuttaminen
vahvistaa olemassa olevan teknisen huollon verkoston kayttoa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan

Nykyisten rakennusten purkaminen uuden entista tehokkaamman
seka hieman korkeamman asuinkorttelin rakentaminen tiivistaa
kaupunkikuvaa. Naapurustonsa mukaisesti tiilestd muurattuna uu-
disrakennukset eivat erotu merkittavalla tavalla ymparistossaan.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Nykyista tehokkaampi rakentaminen vahentaa jonkin verran kas-
villisuutta ja hulevesia imevaa maanpintaa alueella. Vaikutusta
pyritdan kompensoimaan kaavassa annetuilla ekologiseen kesta-
vyyteen liittyvilla maarayksilla.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin

Muutoksen kohteena olevan kiinteiston nykyisten asukkaiden elin-
olot muuttuvat nykyisten rakennusten purkamisen vuoksi merkitta-
vasti. Vaistdoasunnoista kohteeseen palaavia asukkaita odottaa
uusista asuinkerrostaloista muodostuva umpikortteli, joka on ny-
kyista vakirikkaampi, tiiviimpi ja korkeampi. Uusittu sisapiha on
nykyista suljetumpi ja siten liikenteen melulta paremmin suojattu.
Nykyista kasvillisuutta on havinnyt ja uutta on istutettu.

Nykyista korkeampi ja kadun reunaan sijoittuva rakentaminen li-
saa varjostusta Kauppakartanonkadun toisella puolella olevien
asuintalojen suuntaan.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisua koskee erityistavoite: alueidenkayton suunnitte-
lussa merkittava rakentaminen tulee sijoittaa joukkoliikenteen, eri-
tyisesti raideliikenteen palvelualueelle.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (tullut kokonaisuudessaan voi-
maan 19.1.2007 lukuun ottamatta Malmin lentokentan aluetta).
alue on kerrostalovaltaista asumisen ja toimitilojen aluetta. Nyt
laadittu kaavaratkaisu on yleiskaavan mukainen.

Helsingin uudessa, tarkistetussa yleiskaavassa (kaupunginval-
tuusto 26.10.2016) alue sijaitsee osittain liike- ja palvelukeskustan
alueella C1 ja osittain asuntovaltaisella alueella A2. Nyt laadittu
kaavaratkaisu on tarkistetun yleiskaavaehdotuksen tavoitteiden
mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 7105 (vahvistettu
22.7.1975). Kaavan mukaan tontti 9 on asuntolarakennusten kort-
telialuetta, jonne saa rakentaa kaavaan merkityn rakennusoikeu-
den (11 800 k-m?) lisaksi palvelutiloja enintaan 10 % rakennusoi-
keuden maarasta. Viereinen tontti 8 on autopaikkojen korttelialu-
etta. Alueella on liséksi voimassa asemakaava 7395 (vahvistettu
20.1.1977), jonka puistoksi merkitylle alueelle muutosalue ulottuu
vahaisessa maarin.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekis-
teriin.
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Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on
laatinut pohjakartan, joka on tarkistettu 17.11.2016.

Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa alueet.
Muut I&htékohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo
Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 kaupungin aloitteesta.
Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

Helen Oy
asuntotuotantotoimisto (ATT)
kaupunginmuseo
kiinteistoviraston geotekninen osasto
kiinteistdviraston tilakeskus
kiinteistdviraston tonttiosasto
opetusvirasto
rakennusvalvontavirasto
rakennusvirasto
varhaiskasvatusvirasto
ymparistokeskus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja viraston verkkosivuilla

www.hel fi/ksv seka lehti-ilmoituksella Helsingin uutisten itapai-
noksessa.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 1.6.-22.6.2016 seuraavissa paikoissa:

¢ info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e Kkulttuurikeskus Stoassa, Turunlinnantie 1

e verkkosivuilla www.hel fi/suunnitelmat.

Yleinen asukastilaisuus pidettiin 13.6.2016 kulttuurikeskus
Stoassa. Muutoskohteen asukkaille ja muille vuokralaisille pidet-
tiin oma infotilaisuus 19.5.2016 yhdessa Heka-Puotilan kanssa
osoitteessa Kauppakartanonkatu 26.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Rakennusviraston kannanotto kohdistui muutosalueen ulkopuo-
lella olevaan Ystavyydenpuistoon, jonne on tehty keskenerainen
vaestonsuojakaava ja toteutumaton puiston yleissuunnitelma,
jonka tavoitteita rakennusvirasto voi tarvittaessa varautua toteut-
tamaan.

Kiinteistoviraston geoteknisen osaston lausunto kohdistui kohteen
perustamisolosuhdetietoihin.

Kiinteistdviraston tonttiosasto on ilmoittanut, etta suunnitelma on
hyva ja tehokas ja etta pihan mahdollinen yhteinen kayttd varmis-
tettaisiin kaavamaarayksin eika osoittamalla piha yhteispihaton-
tiksi.

Ymparistokeskuksen kannanotossa todetaan, etta rakentamiste-
hokkuuden nostaminen hyvien joukkoliikenteen yhteyksien aarella
on jarkevaa ja etta umpikorttelirakenne suojaa hyvin pihaa me-
lulta. llImastonmuutoksen teema on jatkosuunnittelussa hyva nos-
taa kokonaisvaltaisesti esiin ja kadun puoleiseen julkisivuun koh-
distuva melutaso on arvioitava.

Asuntotuotantotoimisto on pyytanyt huomioimaan kaavan valmis-
telussa kohtuuhintaisen asuntotuotannon toteuttamisedellytykset.

Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa
koskevissa viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat on otettu
huomioon kaavatyOssa siten, etta pihan yhteinen kayttdé on huo-
mioitu kaavassa kiinteistoviraston toivomalla tavalla. Kohtuuhintai-
sen asuntotuotannon toteuttamisedellytykset on huomioitu laati-
malla viitesuunnitelma ja sen mukainen kaavan yhteistyossa
asuntotuotantotoimiston kanssa. Kadun puoleiseen julkisivuun
kohdistuva melutaso on arvioitu. Kaavassa on maaraykset viher-
katoista ja viherkertoimen kaytosta jatkosuunnittelussa.
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Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa
koskevia mielipidekirjeita saapui 14 kpl. Valtaosassa kirjeista on
useita allekirjoittajia ja useissa kirjeissa on samoja allekirjoittajia.
Lisaksi suullisia mielipiteita on esitetty asukastilaisuuksissa.

Kriittiset mielipiteet kohdistuivat mm. purkamiseen ja sen perustei-
siin, rakentamisen tehokkuuden nostoon, korttelityyppiin, kulku-
reittien ja kasvillisuuden sailyttamiseen, paivahoidon tilojen tule-
vaisuuteen ja kaavamuutoksesta tiedottamiseen. Kriittisten mieli-
piteiden tai suunnitelmien kategorisen vastustamisen lisaksi kah-
dessa mielipiteessa nykyisten rakennusten purkamista ja uusien
rakentamista pidettiin hyvana ratkaisuna ja lisédkerroksia toivottiin
jopa enemman kuin luonnossuunnitelmissa.

Lisaksi mielipiteita on esitetty runsaasti muutoksen kohteena ole-
van vuokratalon kiinteiston hoidosta, aikaisemmista remonteista
seka isannoinnista. Mielipiteissa on esitetty myos toiveita uudisra-
kennusten varustelutasosta ja muista toteutussuunnitteluun liitty-
vista asioista seka mielipiteita jo lautakuntavaiheen ohittaneesta
Ystavyydenpuiston vaestonsuojakaavasta. Naihin mielipiteisiin,
jotka eivat kohdistuneet taman kaavamuutoksen sisaltoon tai kaa-
vavaiheiden suunnitteluun, ei ole annettu vastineita.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 24.3.—-24.4.2017

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle
28.2.2017 ja se paatti asettaa asemakaavan muutosehdotuksen
nahtaville.

Muistutukset
Kaavaehdotuksesta tehtiin 6 muistutusta.

Muistutukset kohdistuivat mm. purkamiseen ja sen perusteisiin
yleisesti, kaavamuutoksesta tiedottamiseen ja kuulemisen jarjes-
tamiseen, uudisrakentamisen mittakaavaan, massoitteluun ja
korttelityyppiin, muutoksen aiheuttamiin varjostus- ja meluhaittoi-
hin, purku- ja perustusolosuhteisiin, kulkureittien ja kasvillisuuden
sailyttamiseen seka ruotsinkielisen paivahoidon tilojen tulevaisuu-
teen ja siihen liittyvaan vaikutusten arviointiin. Yhdessa muistutuk-
sessa esitettiin toiveita vaihtelevammasta kattomuotoilusta ja par-
vekkeista Ystavyydenpuiston suuntaan.
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Lisaksi muistutuksissa on esitetty mielipiteita muutoksen koh-
teena olevan vuokratalon kiinteiston hoidosta, aikaisemmista re-
monteista ja isannoinnista seka Ystavyydenpuiston vaestonsuoja-
kaavasta ja puuttuvasta alueellisesta vaestosuojasta yleisesti.

Kirjeet

Nahtavillaoloajan ulkopuolella on saapunut kaksi kirjetta. Kirjeissa
esitetyt kriittiset huomiot kohdistuivat muistutusten tapaan purka-
miseen ja sen perusteisiin yleisesti, kaavamuutoksesta tiedottami-
seen ja kuulemisen jarjestamiseen.

Viranomaisten lausunnot
Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

e Helen Oy

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-kes-
kus)

kiinteistoviraston tonttiosasto

pelastuslautakunta

yleisten toiden lautakunta

ymparistolautakunta

Yhteenveto lausunnoista

ELY-keskuksen lausunnossa esitettiin huomautuksia liikenteen
aiheuttamiin ymparistohairidihin ja niihin liittyviin kaavamaarayk-
siin.

Ymparistolautakunnan lausunto kohdistui liikenteen aiheuttamiin
ymparistohairioihin ja niihin liittyviin kaavamaarayksiin.
Pelastuslautakunnan lausunto kohdistui jatkosuunnittelussa huo-
mioon otettaviin asioihin.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vastineet muistutuksiin, kirjeisiin ja lausuntoihin on esitetty vuoro-
vaikutusraportissa.

Muistutuksissa, kirjeissa ja lausunnoissa esitetyt asiat on otettu
huomioon mahdollisuuksien mukaan. Kaavaehdotukseen on tehty
muutoksia, jotka eivat olennaisesti muuta kaavaehdotuksen sisal-
toa.
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Kaavaehdotukseen on tehty seuraavat muutokset:

ELY-keskuksen ja ymparistolautakunnan lausuntojen johdosta:

— Merkinta, joka osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleis-
ten rakenteiden aaneneristavyyden liikennemelua vastaan
on oltava vahintaan merkityn luvun osoittamalla tasolla ja
jonka parvekkeet on lasitettava, on jatkettu noin 20 m ra-
kennusalan pidempien julkisivujen puolelle.

— Kaavaan on lisatty katuun rajoittuvien asuntojen avautu-
mista ja parvekkeiden lasittamista koskeva maarays.

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

— Kaavaan on lisatty maarays: "Rakennusten tulee muodos-
taa yhtenainen rakennettu keha rakennusalan reunalle.
Julkisivujen osia saa jaotella aukotukseltaan ja muurauk-
seltaan toisistaan poikkeaviin osiin.”

— Ohjeellinen tonttijako on poistettu.

— Liiketiloja koskevasta maarayksesta on poistettu vaatimus
tilojen varustamisesta kaikkien kayttotarkoitusten mukai-
sesti.

— Autopaikka- ja polkupyorapaikkamaarayksia on tarkistettu
kaupunkisuunnittelulautakunnan 28.2.2017 hyvaksyman
tyopaikka-alueiden autojen ja pyorien pysakadintipaikka-
maarien laskentaohjeen mukaisiksi: autopaikkojen vahim-
maismaarat: liiketilat 1 ap /100 k-m?, toimistotilat 1 ap / 100
k-m? ja ravintolat 1 ap /100 k-m?. Liike ja toimistotiloissa
polkupy6rapaikkojen vahimmaismaara on 1 pp / 50 k-m?.

Lisaksi kaavakartan nimi6 on paivitetty. Kaavaselostusta on tay-
dennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden osalta seka muokattu
ymparistohairididen selostuksen osalta. Kaavaselostukseen on
litetty melututkimus kohteesta.

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

28.2.2017 paivatyn ja 19.9.2017 muutetun asemakaavan muutos-
ehdotuksen nro12443 hyvaksymista.

Helsingissa 19.9.2017

Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttdmispvm
Kauppakartanonkatu 16
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,6214

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

24.01.2017

28.02.2016
11.05.2016

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 1,6214 20300 1,25 0,0000 8500
A yhteensa 1,1323 69,8 20300 1,79 0,0170 8500
|P yhteensa -0,0170
Y yhteensi
|IC yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
|R yhteensa
|L yhteensi 0,4891 30,2 0 0,0000 0
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala Pinta-ala el [ Pinta-alan muut. [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
. ISuojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus| Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 1,6214 20300 1,25 0,0000 8500

A yhteensi 1,1323 69,8 20300 1,79 0,0170 8500

AK 1,1323 100,0 20300 1,79 1,1323 20300

AK/s -1,1153 -11800

|P yhteensa -0,0170

3) -0,0170

Y yhteensi

|IC yhteensa

|K yhteensi

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensa

|L yhteensa 0,4891 30,2 0 0,0000 0

LPA 0,4891 100,0 0 0,0000 0

|[E yhteensa

S yhteensa

[M yhteensa

W yhteensa
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KAUPPAKARTANONTIE 16 ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osoitteessa Kauppakartanontie 16 suunnitellaan nykyisten raken-
nusten purkamista ja korvaamista uusilla asuinkerrostaloilla.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Ystavyyden puisto

45048

Kauppakartanonkatu 16:ssa sijaitsee Helsingin kaupungin asunnot
Oy:n (Heka) vuokra-asuntoja ja kaksi pienta péivakotiyksikk6d. Hekan
arvion mukaan kohteen laajamittainen peruskorjaaminen ei ole kannat-
tavaa. Suunnittelun Iahtdkohdaksi on asetettu kiinteistén purkaminen ja
uusien, nykyhetken ja tulevaisuuden tarpeisiin paremmin vastaavien
asuinrakennusten toteuttaminen tilalle. Kohteessa toimivien kunnallis-
ten paivakotien hoitopaikat tullaan korvaamaan uusilla paikoilla [&hialu-
eella.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueen kaupunki-
kuvaa luontevalla tavalla tdydentava, mutta nykytilannetta tehokkaampi
asuntorakentaminen. Suunnittelualueeseen kuuluu Kauppakartanon-
katu 16 tontin liséksi viereinen pysakaointitontti sekad pieni pala puistoa
alueen itdnurkassa, jota suunnitellaan liitettdvaksi osaksi asuntotonttia.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan
tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.



Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Kaavoittaja on tavattavissa mahdollisia kysymyksié varten maanan-
taina 13.6.2016 klo 17.30—19.30 kulttuurikeskus Stoan kerhohuo-
neessa, osoitteessa Turunlinnantie 1.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa on
esilla 1.6.—22.6.2016 seuraavissa paikoissa:

info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

kulttuurikeskus Stoassa, Turunlinnantie 1
kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs
verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Suunnitteluun liittyvéé aineistoa pdivitetdén Helsingin karttapalveluun
kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sek& valmisteluai-
neistosta pyydetéén esittamaan viimeistadn 22.6.2016.

Kirjalliset mielipiteet l&hetetdén osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10, 00099 HELSINGIN
KAUPUNKI, (k&yntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai
sahkopostilla helsinki.kirjaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myds suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja ldhialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Puotila-seura
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
— asuntotuotantotoimisto (ATT)
— Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
— Helsingin taidemuseo
— kaupunginmuseo
— Kkiinteistdviraston geotekninen osasto
— Kiinteistoviraston tilakeskus
— Kkiinteistoviraston tonttiosasto
— opetusvirasto




— pelastuslaitos

— rakennusvalvontavirasto
— rakennusvirasto

— varhaiskasvatusvirasto
— ympéristdkeskus

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessé arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin ja kaupunkikuvaan ja laadi-
taan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten ar-
vioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osal-
listuvat kaupungin asiantuntijat.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavoitus on tullut vireille kaupun-
kisuunnitteluviraston aloitteesta.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1975) tontti nro 45048/9 on asun-
tolarakennusten korttelialuetta (AKS) ja tontti 45948/8 on autopaikkojen
korttelialuetta (AP) Muutosalue ulottuu véhaisessa maarin puiston puo-
lelle kaakkoiskulmassa.

Yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista asumisen ja toimitilo-
jen aluetta.

Helsingin uudessa yleiskaavaehdotuksessa (2015) alue sijaitsee osit-
tain liike- ja palvelukeskustan alueella C1 ja osittain asuntovaltaisella
alueella A2.

Tontilla sijaitsee nykyisin 1978 valmistuneita asuinkerrostaloja ja sisépi-
han péivékotirakennus.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Mikko Naveri, arkkitehti, p. (09) 310 37331, mikko.naveri@hel.fi

Liikenne
Jussi Jaaska, insin6ori, p. (09) 310 37129, jussi.jaaska@hel.fi

n Y Yo Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston sosiaa-
S lisen median kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee, twit-

ter.com/ksvhelsinki, www.youtube.com/helsinkisuunnittelee) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla (www.hel.fi/suunnitelmavahti).




Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

Hyvaksyminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 kaupungin aloitteesta

svireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) seka kaavan
valmisteluaineiston nahtavillaolosta ilmoitetaan osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla
www.hel.fi/ksv seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutisten itdpainoksessa.

*0AS ja valmisteluaineistoa nahtavilla 1.6.—22.6.2016, asukastilaisuus 13.6.2016
kulttuurikeskus Stoassa

*0AS:sta ja valmisteluaineistosta on mahdollisuus esittaa mielipiteita

ekaavaehdotus esitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle arviolta kevaalla vuonna 2017

ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdesséa, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka
Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla

eviranomaisilta pyydetaan lausunnot ja kaavaehdotuksesta on mahdollisuus tehda muistutus
etarvittaessa lausunnot ja muistutukset kasitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan
ekaava tulee voimaan.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue. Lukusarja osoittaa
korttelin ja ohjeellisesti tontit, joiden autopaikkoja
saadaan sijoittaa korttelialueelle. Korttelialueelle
saadaan sijoittaa myos jatesailiot.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Luku osoittaa kerrosalaneliometreina kuinka _
paljon kadunvarsirakennuksen ensimmaisesta

kerroksesta vahintaan on varattava liike, ravintola-,

toimisto- tai palvelutiloiksi. Kerroskorkeuden on
oltava vahintaan 3,5 m.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun. Yli 6-kerroksisia rakennusosia saa
sijoittaa vain Kauppakartanonkadun varrelle.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Autokatoksen rakennusala, jolle saa sijoittaa myds
jatesailiét. Rakennelmien materiaalien ja arkkiteh-
tuurin tulee olla yhteensopivia viereisten asuin-
rakennusten kanssa.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

A Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

O O O Silytettava / istutettava puurivi.

® ® & Puurivi, jota tulee hoitaa elinvoimaise-
na ja tarvittaessa uudistaa siten, etta
sen kaupunkikuvallinen arvo sailyy.

M "3gea | Merkintd osoittaa rakennusalan sivun,

b jonka puoleisten rakennuksen ulkosei-
nien seka ikkunoiden ja muiden raken-
teiden kokonaisaaneneristavyyden lii-
kennemelua vastaan on asuinhuonei-
den, kokoontumistilojen tai vastaavien
tilojen osalta oltava vahintaan lukeman
osoittamalla tasolla dB. Parvekkeet
tulee lasittaa.

AK-korttelialueella:

Korttelialueelle saa rakentaa asumista palvelevia
yhteis-, varasto- ja huoltotiloja, teknisia tiloja seka
pysakointitiloja asemakaavakarttaan merkityn
rakennusoikeuden lisaksi.

Rakennuksen kadun puoleisen pohjakerroksen julki-
sivu tulee rakentaa nayteikkunajulkisivuna.

Rakennusten tulee muodostaa yhtendinen rakennet-
tu keha rakennusalan reunalle. Julkisivujen osia saa
jaotella aukotukseltaan ja muuraukseltaan toisistaan
poikkeaviin osiin.

Asunnot eivat saa rajoittua ainoastaan kadun puolei-
seen ulkoseinaan.

Parvekkeet tulee lasittaa tarvittaessa liilkennemelun
torjumiseksi.

Katualueelle avautuvien porrashuoneiden ulko-ovet
on toteutettava vahintaan 0,9 m syvennykseen tai
sisaanvedettyyn pohjakerrokseen.

Parvekkeet tulee sijoittaa rakennusalan sisapuolelle
ja toteuttaa ulkokehalla paaosin sisaanvedettyina
tai yhtenaista julkisivupintaa muodostavina.

Rakennuksiin on rakennettava tasakatto, jotka on
toteutettava hulevesia pidattavina viherkattoina.

Rakennusten julkisivupintojen tulee olla paaosin
paikalla tiilimuurattuja.

Lukuun ottamatta yli 6-kerroksia rakennusosia,
kattokerroksiin saa rakentaa julkisivusta sisdan-



vedettyjd ilmanvaihtokonehuoneita. Tilat tulee suun-
nitella ulkonadltaan kappalemaisina ja kattomaise-
maan sopivina.

Maanalaisten pysakointitilojen poistoilmahormi on
sijoitettava rakennusten yhteyteen ja johdettava ra-
kennusten korkeimman kohdan ylapuolelle. Hormi
on tehtava niin, etta se on kiintea osa rakennusta.

Maanalaisissa pysakointitiloissa ei tarvitse rakentaa
tontin rajaseinia.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta kulku-
teind, autojen tai polkupydrien pysakaintipaikkoina,
leikki- tai ulko-oleskelupaikkoina, on istutettava.

Pihamaalla olevia tonttien valisia rajoja ei saa aidata.
Niilla tonteilla, joiden pihamaat rajautuvat toisiinsa,
leikki- ja oleskelutilat on rakennettava yhteisiksi.

Alueen jatkosuunnittelussa tulee tutkia viherkerroin-
menetelman soveltamista siten, ettd alueen viher-
tehokkuus noudattaa Helsingin viherkerroinmenetel-
méassa asetettua tavoitetasoa.

Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavien teknisten
laitteistojen integroiminen rakennuksiin on sallittua.

Autopaikat on sijoitettava pihakannen tai asuinraken-
nuksen alaisiin tiloihin tai viereiselle LPA-tontille.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
- Asunnot 1 ap/130 k-m2

- Myymalat 1 ap/100 k-m2

- Toimistot 1 ap/100 k-m2

- Ravintolatilat 1 ap/100 k-m2

Jos taloyhti6 osoittaa pysyvasti liittyvanséa yhteiskayt-
toautojarjestelmaan tai muulla tavalla varaavansa
yhtion asukkaille yhteiskayttdautojen kayttbmahdol-
lisuuden, voidaan autopaikkojen vahimmaismaa-
rasta vahentaa 5 ap yhteiskayttautopaikkaa kohti,
yhteensé kuitenkin enintdan 10%.

Jos toteutetaan vahintaan 50 pysakointipaikkaa
keskitetysti siten, etté paikat ovat nimedmattomia,
voidaan autopaikkoja toteuttaa 10 % vahemman.

Jos tontilla on kaupungin tai ARA-vuokra-asuntoja,
voidaan niiden osalta toteuttaa autopaikkoja 20 %
madarayksia vahemman.

Polkupyd6rapaikkojen vahimmaismaarat:

- Asunnot 1pp/30 k-m2
- Muut tilat 1 pp/50 k-m2

Vahintaan 75 % on sijoitettava asuin- tai ulkoraken-
nuksiin tai pihakannen alaisiin tiloihin.

Talla a§¢makaavq;alueella korttelialueelle on laadit-
tava erillinen tonttijako.
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5 Saven alapinnan
arvioitu taso

M Moreenikerroksen paksuus 2 3m.
r Moreeni ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen.
S Pégsavikerroksen paksuus 23m.

d Savi ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen.
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S + H Siltti+hiekkakerroksen paksuus on > 3m
ja se ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen.
Ta

3
Téytekerros on maanpinnassa tai sen laheisyydessa.

Ta Moreenikerroksen paélla olevan taytekerroksen paksuus on 1-3m.
v Moreenikerroksen paksuus on 2 3m.
Mr Téytekerros ulottuu maanpintaan tai sen I&heisyyteen.
S+H

Ka

Kallion p&alla olevan siltti+hiekkakerroksen paksuus on 1-3m.
Siltti+hiekkakerros ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen.

TEK

Stabiloidun maakerroksen paalla olevan tytekerroksen paksuus on 1-3m.
Stabiloidun maakerroksen paksuus on 2 3m.
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ALKUSANAT

Meluselvitys on laadittu Kauppakartanonkatu 16 asemakaavamuutoksen yh-
teydessa. Meluselvityksen tarkoituksena on ollut selvittdd melumallinnuksen
avulla suunnitellun asuin- ja liikekorttelin julkisivuille kohdistuvat melutasot.
Selvitys on laadittu asemakaavaehdotuksen ratkaisuun perustuen kevaalla
2017.

Kauppakartanonkatu 16 asemakaavamuutoksen meluselvitys on tehty Hel-
singin kaupunkisuunnitteluviraston toimeksiannosta. Tilaajan yhteyshenkild-
na on toiminut arkkitehti Mikko Naveri. Meluselvityksen projektipaallikkéna
on toiminut ins. YAMK Taina Mattila ja melun mallintamisesta on vastannut
DI Hannele Sivonen Destia Oy:n Infrasuunnittelusta.

Vantaalla toukokuussa 2017

Destia Oy
Infrasuunnittelu
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SUUNNITTELUKOHDE

1 SUUNNITTELUKOHDE

Suunnittelualue sijaitsee Helsingin Itdkeskuksessa, Kauppakartanonkadun
varrella sijaitsevassa kiinteistossa, korttelissa 45048. Suunnittelualue rajau-
tuu ldnnessa asuinkortteliin, pohjoisessa Kauppakartanonkatuun ja idassa ja
eteldssa Ystavyyden puistoon.

Suunnittelualueella on nykyiselldan vuokra-asuntoja, kivijalan liiketiloja seka
kaksi pienta paivahoidon yksikk6d. Kaavamuutos perustuu nykyisten raken-
nusten purkamiseen, rakennusoikeuden maaran arviolta kaksinkertaistami-
seen ja uuden umpikorttelimaisen asuintalokokonaisuuden rakentamiseen.
Kadun varteen tullaan rakentamaan nykyiseen tapaan kivijalan liiketiloja,
mutta paivahoidon yksikoita alueelle ei tulla enaa sijoittamaan.

Alueen kehittamisen tavoitteena on taydentaa aluetta nykyista tehokkaam-
malla asuntorakentamisella, joka volyymiltaan ja arkkitehtuuriltaan sopeutuu
nykyiseen kaupunkikuvaan, mutta samalla luo alueelle uutta ajallista kerros-
tumaa ja entistad kaupunkimaisempaa ilmetta.

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti (© Maanmittauslaitos 2017).

Asemapiirros uusien rakennusten sijoittumisesta suunnittelualueelle on esi-
tetty kuvassa 2. Kuvassa 3 on havainnekuva ndkymasta Kauppakartanon-
kadulta l[Annesta. Melutilanteen arvioinnissa otetaan huomioon kaavaehdo-
tuksen mukainen tadydennysrakentaminen seka Kauppakartanonkadun lii-
kenne.
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Kuva 2. Asemapiirros uusien rakennusten sijoittumisesta (AAR 1/2017).

-
I“!m! A

KAUPPACARTANDNEATU LANY
121,017

Kuva 3. Havainnekuva Kauppakartanonkadulta ldnnesté (AAR 1/2017).
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2 MENETELMAT JA LAHTOTIEDOT

2.1 Melutasojen ohjearvot

Tulosten tulkinnassa on kaytetty valtioneuvoston paatosta melutasojen oh-
jearvoista (N:0 993/1992). Ohjearvot perustuvat paiva- (klo 07-22) ja y6ajan
(klo 22—07) keskidanitasoihin. Asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalu-
eilla taajamissa ja taajamien valittdmassa laheisyydessa seka hoito- ja oppi-
laitoksia palvelevilla alueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittda ulkona
A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) pé@ivaohjearvoa 55 dB eiké yoohjearvoa
50 dB. Alue voidaan katsoa tdydennysrakentamiseksi, joten siihen sovelle-
taan ydohjearoa 50 dB.

Asuin-, potilas- ja majoitushuoneissa on ohjeena, etta ulkoa kantautuvasta
melusta aiheutuva melutaso sisélla alittaa A-painotetun keskidanitason (Laeq)
paivaohjearvon 35 dB ja yéohjearvon 30 dB. Opetus - ja kokoontumistiloissa
sovelletaan ainoastaan melutason paivaohjearvoa ja liikke- ja toimistohuo-
neissa paivaohjearvoa 45 dB.

Taulukko 1. Melutasojen ohjearvot (VNp 993/1992)

Ohjearvot ulkona Paiva Yo

Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa ja
niiden valittdmassa laheisyydessa seka hoito- ja 55 dB 50 dB
oppilaitoksia palvelevat alueet

Uudet asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet
taajamissa seka hoitolaitoksia ja oppilaitoksia palvelevat 55 dB 45 dB
alueet

Loma-asumiseen kaytettavat alueet, leirintdalueet,
virkistysalueet taajamien ulkopuolella ja 45dB 40 dB
luonnonsuojelualueet

Ohjearvot sisalla Paiva Yo
Asuin- potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneistot 45 dB -

2.2 Melulaskennat

Liikenteen keskiaanitasot on mallinnettu CadnaA -melulaskentaohjelman
versiolla 2017. Ohjelma kayttaa pohjoismaista laskentamallia. Keskidanita-
sot (Laeq) ON mallinnettu 3D-maastomallia kayttden. Laskentamalli ottaa
huomioon maaston muodot ja laadun (akustisesti kova tai pehmea) ja lisaksi
rakennusten ja mahdollisten muiden kovien pintojen aiheuttamat heijastuk-
set seka aanta absorboivat elementit. Leviamislaskennoissa heijastusten
maara on ollut kaksi.

Lilkennemaarasta, raskaan liikenteen osuudesta ja ajonopeudesta muodos-
tetaan lahtémelutaso, joka mallinnetaan kadun geometriaan sidottuna. Oh-
jelma laskee etdisyyden aiheuttaman aanen vaimenemisen maaston muodot
ja rakenteen huomioon ottaen. Pohjoismaisen laskentamallin tarkkuus on
noin £3 dB. Lahelld meluldhdettd mallin antama tulos on tarkempi. Levidmis-
mallinnuksessa laskentahilana on kaytetty 5 x 5 metrin laskentaruudukkoa.
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Melun leviamislaskelmat on tehty pohjoismaisen melulaskentamallin mukai-
sesti kahden metrin korkeudella maanpinnasta.

Melulaskennan tuloksina esitetdan paivaajan (Laeq7-22) keskidanitasot kartoil-
la 5 dB:n valein. Lisaksi on tehty laskelmat rakennusten julkisivuille kohdis-
tuvista keskiaanitasoista. Niiden perusteella voidaan maarittaa tarvittavat jul-
kisivujen aanitasoerovaatimukset.

2.3 Melulaskennan maastomalli

Melulaskelmien maastomalli on muodostettu Helsingin kaupunkisuunnittelu-
viraston 5/2017 toimittamasta maastomalliaineistosta, josta on saatu myos
nykyisten rakennusten sijainnit ja korkeustiedot. Kolmioverkkona toimitettu
maastomalliaineisto on purettu melumalliin korkeuskayriksi 0,1 metrin valein.
Suunnittelualueen uusi rakennusmassa on digitoitu malliin kaupunkisuunnit-
teluviraston toimittaman aineiston mukaisena.

2.4 Liikennetiedot

Levidmislaskelmissa meluldhteind on otettu huomioon Kauppakartanonka-
dun liikenne. Keskimaarainen arkivuorokauden liikennemaara (KAVL) on

10 900 ajoneuvoa vuorokaudessa. Raskaan liikenteen osuus on 5 % ja ajo-
nopeus 40 km/h. Paivaajan liikenteen osuudeksi on arvioitu 90 % keskimaa-
raisesta arkivuorokauden likennemaarasta. Liikennetiedot on saatu Kau-
punkisuunnitteluviraston Liikennesuunnitteluosastolta toukokuussa 2017.
Kauppakartanonkadun liikennemaaran ei ennusteta kasvavan nykyisesta.
Itavaylan liikennetta ei melulaskelmissa ole otettu huomioon, koska aiemmin
tehtyjen laskentojen perusteella sen melu ei levia suunnittelukohteeseen
saakka. Muiden l&hikatujen liikenne ei aiheuta hairi6tad suunnittelukohteessa.
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3 OLESKELUPIHOJEN AANITASOT

Rakennusmassojen sijoittuminen katualueita rajaavaksi suojaa asuinkortte-
leiden oleskelupihat katuliikenteen melulta. Katuliikenteen aiheuttamat pai-
va- ja yOajan keskidanitasot on esitetty kuvassa 4 seka liitteessa 1 ja 2.

Kuva 4. Liikenteen aiheuttamat péivé- ja ybajanajan keskidénitasot (L aeq d, n)-

4 JULKISIVUILLE KOHDISTUVAT AANITASOT

Suurin melukuorma suunnittelualueella kohdistuu Kauppakartanonkadun
puoleisille rakennusten julkisivuille. Rakennusten julkisivuille kohdistuu enim-
milldan 58...63 dB paivalla ja yolla 51...56 dB keskidanitaso.

Kuva 5. Julkisivuille kohdistuvat péivé- ja yoajan keskidénitasot (L aeqd, n). Suurimmat
melutasot kohdistuvat Kauppakartanonkadun puoleisille julkisivuille.
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Kuva 6. Julkisivuille kohdistuvat pédivéajan keskidénitasot (L aeqq,) léntisellé ja pohjoi-
sella julkisivulla. (Rakennuksessa oleva merkkiviiva on 3 m korkeudella, josta asuin-
kerrokset alkavat.)

Kuva 7. Julkisivuille kohdistuvat péivéajan keskidénitasot (L aeq q) itéisellé ja pohjoi-
sella julkisivulla. (Rakennuksessa oleva merkkiviiva on 3 m korkeudella, josta asuin-
kerrokset alkavat.)
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JOHTOPAATOKSET

5 JOHTOPAATOKSET

Kauppakartanonkadun liikenne aiheuttaa melua kadun lahialueella. Tehtyjen
melulaskentojen tulosten perusteella rakennusmassojen sijoittuminen katu-
alueita rajaavaksi sekd umpinainen korttelirakenne suojaavat oleskeluun tar-
koitetun alueen liikenteen melulta. Melun ohjearvotaso 55 dB paivalla ja

50 dB ydlla alittuu korttelin sisapihalla.

Tehtyjen melulaskentojen tulosten perusteella Kauppakartanonkadun puo-
leisille asuinrakennusten julkisivuille kohdistuu enimmilldan 63 dB keskidani-
taso paivalla ja 56 dB yolla. Nain ollen Kauppakartanonkadun puoleisille jul-
kisivuille osoitettu danitasoerovaatimus 32 dB on riittava, jotta ohjearvojen
mukainen tilanne asuinhuoneissa ja kokoontumistiloissa sisalla toteutuu.
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