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§ 417
Arrendegrunder for bostadstomter och bilplatstomter i Sockenbac-
ka och Mellungsby

HEL 2017-009641 T 10 01 01 02
Beslut

Stadsfullmaktige bemyndigade:

Stadsmiljonamnden att fran en av namnden bestamd tidpunkt till
31.12.2080 utarrendera tomten for flervaningshus nr 11 och bil-
platstomten nr 15 i kvarteret nr 46117 i 46 stadsdelen (Sockenbacka) i
enlighet med den gallande detaljplaneandringen nr 12349 och tomterna
som bildas av dem pa foljande villkor:

1

Arsarrendet for tomten fér flervaningshus (AK) 46117/11 bestams sa
att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober
1951 = 100” motsvaras av priset 33 euro per kvadratmeter vaningsyta
for oreglerad bostadsproduktion.

Bostadskomplement som byggs utéver den i detaljplanen angivna va-
ningsytan beaktas inte da arrendet bestams.

Arsarrendet for de affarslokaler, arbetslokaler och kontorslokaler eller
jamférbara lokaler som byggs pa tomten bestams sa att poangtalet 100
for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsva-
ras av priset 16 euro per kvadratmeter vaningsyta.

2

Arsarrendet for bilplatstomten (LPA) 46117/15 bestadms sa att poangta-
let 100 for det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100”
motsvaras av priset en (1) euro per kvadratmeter.

3

| dvrigt galler sedvanliga arrendevillkor for bostadstomter och bil-
platstomter och av stadsmiljonamnden eventuellt foreskrivna tillaggs-
villkor.
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Stadsmiljonédmnden att fran en av namnden bestamd tidpunkt till
31.12.2080 utarrendera tomterna nr 1-14 i kvarteret nr 47296 (AO-1 =
kvartersomrade for fristdende smahus), tomten nr 1 i kvarteret nr
47299 (A-1 = kvartersomrade for bostadshus) och tomterna nr 2-9 i
kvarteret nr 47299 (AO-1), tomterna nr 1-18 (AO-1) i kvarteret nr
47300, tomterna nr 19-20 (AO-1) i kvarteret nr 47305 samt tomterna nr
1-9 (AO-1) i kvarteret nr 47306 i 47 stadsdelen (Mellungsby) i enlighet
med detaljplaneandringen nr 11810 samt bostadstomterna som bildas
av dem pa foljande villkor:

1

Arsarrendet fér bostadstomterna 47296/1-14 (AO-1), 47299/1 (A-1)
och 47299/2-9 (AO-1), 47300/1-18 (AO-1) samt 47306/1-9 (AO-1)
som ska bildas bestams sa att poangtalet 100 for det officiella levnads-
kostnadsindexet "oktober 1951 = 100" motsvaras av priset 30 euro per
kvadratmeter vaningsyta i fraga om bostadsproduktion med hitas-vill-
kor, bostadsproduktion med statligt rantestod eller bostadsrattsproduk-
tion, och 33 euro per kvadratmeter vaningsyta i fraga om oreglerad bo-
stadsproduktion.

Arsarrendet fér bostadstomterna 47305/19-20 (AO-1) bestams sa att
poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951
= 100" motsvaras av priset 28 euro per kvadratmeter vaningsyta i fraga
om produktion av hyresbostader som finansierats med bolagslan sa att
de boende har mgjlighet att inlosa bostaderna.

Bostadskomplement som byggs utéver den i detaljplanen angivna va-
ningsytan beaktas inte da arrendet bestams.

2

Endast 80 % av arsarrendet for bostadstomterna debiteras under den
tid som det statliga bolan som beviljats for att bygga bostadshus pa
tomten inte har aterbetalats i sin helhet eller sa lange staten betalar
rantegottgorelse (langt rantestdd) for det lan som beviljats for att bygga
bostaderna pa tomten.

3

| 6vrigt galler sedvanliga arrendevillkor for bostadstomter och av stads-
miljonamnden eventuellt féreskrivna tillaggsvillkor. | fraga om hitasob-
jekt och priskontrollerade objekt galler dessutom de av stadsfullmaktige
och stadsstyrelsen faststallda villkoren om reglering av pris- och kvali-
tetsnivan pa bostader.

4
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Beslutsforslag

Om bostadstomternas finansierings- och/eller upplatelseformer andras
till exempel med anledning av ett reserveringsbeslut eller en andring av
detaljplanen kan arrendet fér tomterna i fraga bestdmmas utifran det
pris som anges for de ovannamnda tomterna och som lampar sig for
och motsvarar den nya finansierings- och/eller upplatelseformen.

Stadsmiljonamnden att fran en av namnden bestamd tidpunkt till
31.12.2080 utarrendera tomterna 3—7 i kvarteret nr 47214 (AO = kvar-
tersomrade for fristdende smahus) i 47 stadsdelen (Mellungsby) i enlig-
het med detaljplaneandringen nr 11723 och tomterna som bildas av
dem pa féljande villkor:

1

Arsarrendet for bostadstomterna 47214/3—7 (AO) som ingar i detaljpla-
neandringen nr 11723 bestams sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 29
euro per kvadratmeter vaningsyta i fraga om smahusbyggande i egen
regi.

2

For arrendena beviljas inte arava- eller rantestodsnedsattning.

3

| 6vrigt galler sedvanliga arrendevillkor for tomter med egnahemshus
och av stadsmiljonamnden eventuellt foreskrivna tillaggsvillkor.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

1 Pitdjanmaki, opaskartta ja ote ajantasa-asemakaavasta
Mellunkyla, Myllypuron voimalaitoskortteli, opaskartta ja ote ajantasa-
asemakaavasta

3 Mellunkyld, Rukanlaki, opaskartta ja ote ajantasa-asemakaavasta

4 Yhteenvetotaulukko

Kommunalbesvar, fullmaktige
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Sammandrag

Framstallningen stammer dverens med forslaget.

Detaljplaneandringen nr 12349 for Sockenbacka har faststallts. Det ar
meningen att detaljplanetomterna (AK) 46117/11 och (LPA) 46117/15
som ar belagna pa detaljplaneomradet och pa arrendeomraden i enlig-
het med gallande arrendeavtal ska utarrenderas efter att de arrendeav-
tal som galler tomterna har andrats.

Det ar meningen att tomten for flervaningshus under hésten 2017 ska
utarrenderas langvarigt till den som reserverat tomten, for fritt finansie-
rad och oreglerad hyres- och/eller agarbostadsproduktion. Det ar me-
ningen att bilplatstomten forst ska utarrenderas for att betjana byggan-
det pa AK-tomten och senare for det detaljplaneenliga syftet till de hus-
bolag som placerar sina bilplatser pa tomten.

Av de bostadstomter som ar belagna i Mellungsby har tomterna
47305/19-20 reserverats for Lakea Oy for hyresbostader som finansie-
rats med bolagslan sa att de boende har mgjlighet att inlésa bostader-
na.

Tomterna 47296/1-14, 47299/1, 47299/2-9, 47300/1-18 och 47306/1-
9 i Mellungsby har annu inte reserverats fér nagon part men med avse-
ende pa detaljplanebestammelserna och tomttyperna ar de likartade
som de tomter som reserverats for Lakea Oy. Darfor ar det andamals-
enligt att samtidigt ansdéka om arrendegrunder for dem.

Pa omradet kring Rukatunturivagen i Mellungsby har tomter med egna-
hemshus under de senaste aren overlatits for smahusbyggande i egen
regi. Kvarteret nr 47214 ar med avseende pa detaljplanebestammelser-
na likadan som de narliggande kvarteren med mindre omfattande
byggratter. Tomterna 47214/3, 6 och 7 har tidigare reserverats till na-
turliga personer. Det ar motiverat att anvanda samma pris som arren-
degrund for kvarteret 47214 som for de tidigare dverlatna kvarteren.

Det foreslas nu att arrendegrunder faststélls for de ndmnda tomterna.

Foredragandens motiveringar

Utarrendering och reservering

Sockenbacka

Tomten 46117/11 i Sockenbacka har utarrenderats fram till 31.12.2030
for byggande av ett butiks- och kontorshus. Det ar fraga om utarrende-
ring av en industritomt och arrenderattsinnehavaren ar Kiinteistdé Oy
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Sulkapolku 3, vars aktiestock Pohjola Rakennus Oy Uusimaa ska for-
varva.

Stadsstyrelsen har i sitt beslut 17.8.2015 (749 §) reserverat tomten for
affarsbyggnader 46117/11 for Pohjola Rakennus Oy Uusimaa och Kiin-
teistd Oy Sulkapolku 3 for partnerskapsplanlaggning och planering av
bostadsprojekt till 31.12.2018 bl.a. pa det villkor att bostadsbyggratten
som i fortsattningen planlaggs i reserveringsomradet genomfors for
oreglerad produktion av hyres- och/eller agarbostader sa att minst

40 % genomfdrs som agarbostadsproduktion.

Att projektet genomfors enligt reserveringsvillkoren forutsatter bl.a. att
det arrendeavtal som for narvarande galler for tomten upphér och att
byggnaden pa tomten rivs. De som reserverat tomten ansvarar pa sin
bekostnad for de rivningsatgarder och andra atgarder som forutsatts for
att tomten ska bli byggduglig.

LPA-tomten omfattas i sin tur fér narvarande av arrendeomradena i tva
gallande arrendeavtal. Arrendeavtalen upphoér under 2020-2021 och
forhandlingar har férts om att minska LPA-tomtens arrendeomraden in-
nan avtalsperioden utgar. Byggandet pa AK-tomten kraver bl.a. att man
mojliggdr genomfart pa byggplatsen pa LPA-tomtomradet.

Kartor 6ver tomterna finns som bilaga 1.
Mellungsby, kraftverkskvarteret i Kvarnbacken

Stadsstyrelsen beslutade 8.8.2016 (680 §) reservera bostadstomterna
(AO-1) 47305/19-20 i Mellungsby fram till 31.12.2018 bl.a. enligt féljan-
de:

— Pa tomterna ska byggas hyresbostader som finansierats med bolags-
lan garanterade av staten sa att de boende har maojlighet att inlésa bo-
staderna.

— Den som reserverat tomten ska anséka om bygglov senast fore ut-
gangen av 2017. Om inte sa sker och inte annat avtalas med fastig-
hetskontorets tomtavdelning har staden ratt att utan paféljder bestam-
ma att reserveringen upphor.

— Den som reserverat tomten ar skyldig att i samband med projektet i
samarbete med Aalto-universitetet, Finansierings- och utvecklingscen-
tralen for boendet Ara och Helsingfors stads stadsplaneringskontor,
fastighetskontorets tomtavdelning och stadskansliets enhet for omra-
desbyggande undersdka specialfragor i anknytning till stadssmahus-
byggande samt funktionella och lokalmassiga I6sningar samt utveckla
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ett kostnadseffektivt och hogklassigt koncept for byggandet av stads-
smahus och laghus.

— Den som reserverat tomten ar skyldig att efter att projektet slutforts
leverera en rapport till fastighetskontorets tomtavdelning dar férutom
grundlaggande information aven de mest centrala observationerna och
resultaten angaende utvecklingsprojektet framgar.

Tomterna 47305/19 och 47305/20 som bildats av tomterna 47305/1-18
har utarrenderats kortvarigt for ansékan av bygglov fram till 15.7.2018
till ett bolag som Lakea Oy ska bilda.

Tomterna 47296/1-14, 47299/1-9, 47300/1-18 och 47306/1-9 har an-
nu inte reserverats.

Kartor 6ver tomterna finns som bilaga 2.

Mellungsby, Rukatunturivagens omrade

Stadsstyrelsen beslutade 14.6.2010 (772 §) reservera tomterna
47214/3—7 for egen byggentreprenad fram till 31.12.2012. Eftersom det
inte fanns intresse for egen byggentreprenad pa dessa tomter besluta-
de stadsstyrelsen 25.8.2014 (836 §) reservera tomterna for fortldpande
tomtsokning.

Fastighetsnamnden beslutade reservera tomterna 47214/3, 6 och 7 for
planering av oreglerade agarbostader med fri finansiering fram till
31.5.2019 pa féljande villkor:

— Den som reserverat tomten ska bygga bostader pa reserveringsom-
radet for naturliga personer som reserverat tomten eller for aktieagare
till ett bostadsaktiebolag bildat av dessa personer.

Tomterna 47214/4 och 5 har annu inte reserverats.

Kartor 6ver tomterna finns som bilaga 3.

Detaljplane- och tomtuppgifter

Sockenbacka

Stadsfullmaktige godkande 27.4.2016 detaljplaneandringen nr 12349
for Fjaderstigens omgivning i Sockenbacka. Detaljplanen vann laga
kraft 4.8.2017. Den detaljplaneenliga tomten for flervaningshus (AK)
46117/11 har en yta pa ca 3 661 m?, adressen ar Fjaderstigen 3 och
byggratten omfattar 7 880 m? vy. Den planerade bilplatstomten (LPA)
46117/15 har en yta pa ca 747 m? och adressen ar Fjaderstigen. De
namnda normativa detaljplanetomterna har annu inte forts in i registret.
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Mellungsby, kraftverkskvarteret i Kvarnbacken

Stadsfullmaktige godkande 10.6.2009 detaljplaneandringen nr 11810
for Mellungsby. Detaljplanen har vunnit laga kraft 7.8.2009. Tomterna
47296/1-14 ar till sin yta knappt 200 m? och varje tomt omfattar bygg-
ratter pa 160 m?vy. Tomterna 47299/2-9 (AO-1) har ytor pa 220 m? och
byggratter pa 160 m?vy. Tomten 47299/1 (A-1) har en yta pa 948 m?
och byggratt pa 1 200 m? vy. Tomterna 47300/1-18 (AO-1) och
47306/1-9 (AO-1) har ytor pa 171 m? och varje tomt har en byggratt pa
125 m? vy. Dessa normativa detaljplanetomter har annu inte forts in i re-
gistret. Daremot har tomterna 47305/19 och 20 (AO-1), som reserve-
rats for Lakea Oy och som till sina ytor ar 1 539 m? och har byggratter
pa 1125 m? vy, registrerats.

Mellungsby, Rukatunturivagens omrade

Stadsfullmaktige godkande 23.9.2009 detaljplaneandringen nr 11723
for Rukatunturivagens omrade i Mellungsby. Detaljplanen vann laga
kraft 6.11.2009. Ytorna pa tomterna 47214/3—7 (AQO) varierar mellan
413 och 631 m2. Byggratten for tomten 47214/7 uppgar till 300 m? vy
medan byggratten for de andra tomterna (47214/3—6) uppgar till

330 m?vy. Dessa normativa detaljplanetomter har annu inte forts in i re-
gistret.

Forslag till arrendegrunder

Jamforelsedata

Sockenbacka

For omradet finns inga tillgangliga uppdaterade jamférelsedata for mot-
svarande tomter eftersom utarrenderingarna pa omradet skett for sa
lange sedan.

Som jamforelsedata kan anvandas stadsfullmaktiges beslut 25.5.2016
(139 §), genom vilken fastighetsnamnden bemyndigades att fran en av
namnden bestamd tidpunkt till 31.12.2080 utarrendera bostadstomten
(AP) 46154/10 i Sockenbacka sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 29
euro per kvadratmeter vaningsyta. Pa tomten byggs genom byggentre-
prenad i grupp agarbostadsproduktion enligt Hitas Il-villkor.

Mellungsby, kraftverkskvarteret i Kvarnbacken

Angaende Mellungsby beslutade stadsfullmaktige 20.5.2015 (130 §)
bemyndiga fastighetsnamnden att utarrendera bostadstomterna (AO)
47297/1-10 i 47 stadsdelen (Mellungsby) sa att poangtalet 100 for det
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officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100" motsvaras av
priset 27 euro per kvadratmeter vaningsyta.

| ar beslutade stadsfullmaktige 7.6.2017 (281 §) bemyndiga fastighets-
namnden att utarrendera bostadstomterna (AO-1) 47196/16-20 sa att
poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951
= 100" motsvaras av priset 29 euro per kvadratmeter vaningsyta.

De ovannamnda tomterna har utarrenderats till egnahemshusbyggare
for oreglerad ago.

Mellungsby, Rukatunturivagens omrade

Stadsfullmaktige beslutade 29.8.2012 (238 §) bemyndiga fastighets-
namnden att utarrendera bostadstomterna i kvartersomradena fér sma-
hus bredvid de ifragavarande tomterna i 47 stadsdelen (Mellungsby) sa
att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober
1951 = 100” motsvaras av priset 29 euro per kvadratmeter vaningsyta.

Tomtarrendena och deras inverkan pa boendekostnaderna

| faststallandet av arrendegrunder har beaktats de ovannamnda arren-
degrunder som tidigare faststallts i samma omrade, tomternas place-
ring pa omradet, ARA:s priskurvor, detaljplanebestammelserna och en
opartisk parts omradesspecifika bedémningar om tomternas marknads-
varde, varvid en enhetlig, konsekvent och skalig prissattning efterstra-
vats.

Enligt stadsfullmaktiges beslut 1.10.1980 (arende nr 18) uppgar arsar-
rendet for en bostadstomt till 4 % av dess kalkylmassiga pris och arsar-
rendet for andra tomter an bostadstomter till 5 % av tomtens kalkylmas-
siga pris.

Som arrendetid féreslas ca 63 ar. | detta fall skulle arrendetiden utga
31.12.2080.

Sockenbacka

Enligt de féreslagna arrendegrunderna foreslas arsarrendet for bo-
stadstomten (AK) 46117/11 som reserverats for fritt finansierad oregle-
rad agar- och/eller hyresbostadsproduktion bestammas sa att poangta-
let 100 for det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100”
motsvaras av priset 33 euro per kvadratmeter vaningsyta i fraga om
bostadsbyggratten. | detta fall blir tomtens kalkylmassiga pris per
kvadratmeter vaningsyta i prisnivan 8/2017 (index 1927) ca 636 eu-
ro/m? vy.
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Bostadskomplement som enligt detaljplanebestammelserna far byggas
utdver vaningsytan i detaljplanen féreslas inte bli beaktade da arrendet
bestams.

Arrendets teoretiska inverkan pa boendekostnaderna ar da ca 2,54 eu-
ro/m? bostadsyta/manad.

Arsarrendet for de affarslokaler, arbetslokaler och kontorslokaler eller
jamforbara lokaler som byggs pa tomten foreslas bli bestamt sa att po-
angtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 =
100” motsvaras av priset 16 euro per kvadratmeter vaningsyta.

Arsarrendet for bilplatstomten (LPA) 46117/15 foreslas bli bestamt sa
att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober
1951 = 100” motsvaras av priset en (1) euro per kvadratmeter tomtyta.
Detta ar vedertagen praxis for LPA-tomter.

Mellungsby, kraftverkskvarteret i Kvarnbacken

Arsarrendet for tomterna for bostadshus 47296/1—14 (AO-1), 47299/1
(A-1) och 47299/2-9 (AO-1), 47300/1-18 (AO-1) samt 47306/1-9 (AO-
1) pa den norra sidan av kraftverksomradet i Kvarnbacken kan bestam-
mas sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "ok-
tober 1951 = 100” motsvaras av priset 30 euro per kvadratmeter va-
ningsyta i fraga om bostadsproduktion med hitas-villkor, bostadspro-
duktion med statligt rantestod eller bostadsrattsproduktion, vilket till sitt
nuvarde (augusti 2017, index 19,27) motsvarar ett pris pa ca 578 euro
per kvadratmeter vaningsyta, samt 33 euro per kvadratmeter vaningsy-
ta i fraga om oreglerad bostadsproduktion, vilket till sitt nuvarde mot-
svarar ett pris pa ca 636 euro per kvadratmeter vaningsyta.

Arsarrendet for tomterna for bostadshus 47305/19-20 (AO-1) pa den
norra sidan av kvartverksomradet i Kvarnbacken kan bestdmmas sa att
poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951
= 100” motsvaras av priset 28 euro per kvadratmeter vaningsyta i fraga
om hyresbostader som finansierats med bolagslan sa att de boende
har mgjlighet att inlosa bostaderna. Detta motsvarar till sitt nuvarde
(augusti 2017, index 19,27) ett pris pa ca 540 euro per kvadratmeter
vaningsyta.

Mellungsby, Rukatunturivagens omrade

Enligt de foreslagna arrendegrunderna féreslas arsarrendet for bo-
stadstomterna (AO) 47214/3—7 som reserverats for byggande pa eget
initiativ av fritt finansierade oreglerade agarbostader bli bestamt sa att
poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951
= 100" motsvaras av priset 29 euro per kvadratmeter vaningsyta i fraga
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om bostadsbyggratten. | detta fall blir tomtens kalkylmassiga pris per
kvadratmeter vaningsyta i prisnivan 8/2017 (index 1927) ca 559 eu-
ro/m? vy.

Den teoretiska inverkan som arrendet for smahustomterna har pa bo-
endekostnaderna varierar i ovannamnda prisniva mellan ca 2,15 och
2,54 euro/m? bostadsyta/manad (med beaktande av den s.k. ara-ned-
sattningen ca 1,85 euro/m? bostadsyta/manad).

Bostadskomplement som enligt detaljplanebestammelserna far byggas
utdver vaningsytan i detaljplanen beaktas inte da arrendet bestams.

Till slut
En sammanfattande tabell 6ver tomterna och arrendegrunderna finns
som bilaga 4. Forslaget stammer dverens med stadsmiljonamndens
framstallning.

Foredragande

Stadsstyrelsen

Upplysningar
Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Bilagor
1 Pitdjanmaki, opaskartta ja ote ajantasa-asemakaavasta
Mellunkyla, Myllypuron voimalaitoskortteli, opaskartta ja ote ajantasa-
asemakaavasta
3 Mellunkyld, Rukanlaki, opaskartta ja ote ajantasa-asemakaavasta
4 Yhteenvetotaulukko

Sokande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
For kannedom

Stadsmiljonamnden

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 06.11.2017 § 991
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Esitys
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Kaupunginvaltuusto oikeuttaa:

Kaupunkiymparistdlautakunnan vuokraamaan Helsingin kaupungin 46.

kaupunginosan (Pitajanmaki) korttelin nro 46117 voimassa olevan ase-
makaavan muutoksen nro 12349 mukaisen asuinkerrostalotontin nro

11 ja autopaikkatontin nro 15 seka niista muodostettavat tontit kaupun-

kiymparistdlautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2080
saakka seuraavin ehdoin:

1

Asuinkerrostalotontin (AK) 46117/11 vuosivuokra maarataan pitaen pe-
rusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelu-
kua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana saantelemattoman
asuntotuotannon osalta 33 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Tontille toteutettavien liike-, tyd- ja toimistotilojen tai niihin verrattavien
tilojen osalta perittava vuosivuokra maarataan pitaen perusteena viralli-
sen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vas-
taavana kerrosneliometrihintana 16 euroa.

2

Autopaikkatontin (LPA) 46117/15 vuosivuokra maarataan pitaen perus-
teena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua
100 vastaavana nelidmetrihintana yhta (1) euroa.

3

Muilta osin noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien ja autopaikkatont-
tien vuokrausehtoja seka kaupunkiymparistolautakunnan mahdollisesti
paattamia lisaehtoja.

Kaupunkiymparistdlautakunnan vuokraamaan Helsingin kaupungin 47.
kaupunginosan (Mellunkyla) asemakaavan muutokseen nro 11810 si-
saltyvat korttelin nro 47296 tontit nro 1-14 (AO-1 = erillispientalojen
korttelialue), korttelin nro 47299 tontin nro 1 (A-1 = asuinrakennusten
korttelialue) ja korttelin nro 47299 tontit nro 2-9 (AO-1), korttelin nro
47300 tontit nro 1-18 (AO-1), korttelin nro 47305 tontit nro 19-20 (AO-
1) seka korttelin nro 47306 tontit nro 1-9 (AO-1) seka niistd muodos-
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tettavat asuntotontit kaupunkiymparistélautakunnan maaraamasta
ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka seuraavin ehdoin:

1

Muodostettavien asuntotonttien 47296/1-14 (AO-1), 47299/1 (A-1) ja
47299/2-9 (AO-1), 47300/1-18 (AO-1) seka 47306/1-9 (AO-1) vuo-
sivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana kerrosnelidmetrihinta-
na Hitas-ehdoin, valtion korkotukemana asuntotuotantona tai asumisoi-
keusasuntotuotantona toteuttavien tonttien osalta 30 euroa ja saantele-
mattomana asuntotuotantona toteuttavien tonttien osalta 33 euroa.

Asuntotonttien 47305/19-20 (AO-1) vuosivuokra maarataan pitaen pe-
rusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelu-
kua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 28 euroa, kun tonteille to-
teutetaan yhtidlainoilla lainoitettuja vuokra-asuntoja siten, etta asukkail-
la on asuntoihin lunastusmahdollisuus.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

2

Asuntotonttien vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille ra-
kennettavien asuintalojen rakentamiseen mydnnettya valtion asuntolai-
naa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille rakennettavien asun-
tojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (pit-
kaaikaista korkotukea).

3

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kaupunkiymparistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.
Hitas- ja hintakontrolloitujen kohteiden osalta noudatetaan lisaksi kau-
punginvaltuuston ja kaupunginhallituksen paattamia asuntojen hinta- ja
laatutason saantelya koskevia ehtoja.

4

Asuntotonttien rahoitus- ja/tai hallintamuodon muututtua esimerkiksi va-
rauspaatoksen tai kaavan muuttamisen johdosta po. tonttien osalta voi-
daan kayttaa vuokran maaraytymisen perusteena uutta rahoitus- ja/tai
hallintamuotoa vastaavaa, siihen soveltuvaa edella mainituille tonteille
merkittya hintaa.
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Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkiymparistolautakunnan vuokraamaan Helsingin kaupungin 47.
kaupunginosan (Mellunkyla) asemakaavan muutokseen nro 11723 si-
saltyvat korttelin nro 47214 tontit 3—7 (AO = erillispientalojen kortteli-
alue) seka niistd muodostettavat tontit kaupunkiymparistolautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka seuraavin eh-
doin:

1

Asemakaavan muutokseen nro 11723 sisaltyvien asuntotonttien
47214/3-7 (AO) vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen el-
inkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana omatoimiseen pientalorakentamiseen toteutta-
vien tonttien osalta 29 euroa.

2
Maanvuokrista ei myonneta arava- tai korkotukialennusta.
3

Muuten noudatetaan tavanomaisia omakotitalotonttien vuokrausehtoja
seka kaupunkiymparistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehto-
ja.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kaupunkiymparistélautakunta 10.10.2017 § 144
HEL 2017-009641 T 10 01 01 02

Sulkapolku, Sulkapolku 3, Kolkkapojanpolku, Valtavaarankuja 6, Rukanlaki 2, 4, 6 ja 8; Rukankuja 2,
4, 6, 8 ja 10; Rukatunturinrinne 12, Vienankatu 18, 20, 22, 24, 26, 28 ja 30; Haikolankatu 1, 3, 5, 7,
9, 11 ja 13; Kontokinkatu 1, 2, 4, 5, 7 ja 9; Haikolankatu 13, Vienantori 2, Vuokkiniemenkatu 1, 2, 3,
4,5,6,7,8,9,10,12, 14, 16, 18, 20, 22, 24 ja 26; Pirttilahdenkuja 1, 2, 3,5, 7,9, 11, 13, 15 ja 17;
Uhtuankuja 1 ja 3 seka Akonlahdenkuja 1, 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16 ja 18
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Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lauta-
kunta oikeutetaan vuokraamaan Helsingin kaupungin 46. kaupungino-
san (Pitajanmaki) korttelin nro 46117 voimassa olevan asemakaavan
muutoksen nro 12349 mukainen asuinkerrostalotontti 46117/11 ja auto-
paikkatontti 46117/15 seka niista muodostettavat tontit kaupunkiympa-
ristblautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saak-
ka seuraavin ehdoin:

1

Tontin (AK) 46117/11 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena viralli-
sen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vas-
taavana asuinkerrosneliometrihintana saantelemattdman asuntotuotan-
non osalta 33 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Tontille (AK) 46117/11 toteutettavien liike-, tyo- ja toimistotilojen tai nii-
hin verrattavien tilojen osalta perittdva vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pis-
telukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 16 euroa.

2

Autopaikkatontin (LPA) 46117/15 vuosivuokra maarataan pitaen perus-
teena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua
100 vastaavana nelidmetrihintana yhta (1) euroa.

3

Muilta osin noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien ja autopaikkatont-
tien vuokrausehtoja seka kaupunkiymparistélautakunnan mahdollisesti
paattamia lisaehtoja.

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lauta-
kunta oikeutetaan vuokraamaan Helsingin kaupungin 47. kaupungino-
san (Mellunkyla) asemakaavan muutokseen nro 11810 sisaltyvat asun-
totontit 47296/1-14 (AO-1), 47299/1 (A-1) ja 47299/2-9 (AO-1),
47300/1-18 (AO-1), 47305/19-20 (AO-1) seka 47306/1-9 (AO-1) seka
niistd muodostettavat tontit kaupunkiymparistélautakunnan maaraa-
masta ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka seuraavin ehdoin:

1
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Muodostettavien asuntotonttien 47296/1-14 (AO-1), 47299/1 (A-1) ja
47299/2-9 (AO-1), 47300/1-18 (AO-1) seka 47306/1-9 (AO-1) vuo-
sivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana kerrosnelidmetrihinta-
na Hitas-ehdoin, valtion korkotukemana asuntotuotantona tai asumisoi-
keusasuntotuotantona toteuttavien tonttien osalta 30 euroa ja saantele-
mattdmana asuntotuotantona toteuttavien tonttien osalta 33 euroa.

Asuntotonttien 47305/19-20 (AO-1) vuosivuokra maarataan pitaen pe-
rusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelu-
kua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 28 euroa, kun tonteille to-
teutetaan yhtiolainoilla lainoitettuja vuokra-asuntoja siten, etta asukkail-
la on asuntoihin lunastusmahdollisuus.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

2

Asuntotonttien vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille ra-
kennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion asuntolai-
naa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille rakennettavien asun-
tojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (pit-
kaaikaista korkotukea).

3

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kaupunkiymparistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.
Hitas- ja hintakontrolloitujen kohteiden osalta noudatetaan lisaksi kau-
punginvaltuuston ja kaupunginhallituksen paattamia asuntojen hinta- ja
laatutason saantelya koskevia ehtoja.

4

Asuntotonttien rahoitus- ja/tai hallintamuodon muututtua esimerkiksi va-
rauspaatoksen tai kaavan muuttamisen johdosta po. tonttien osalta voi-
daan kayttaa vuokran maaraytymisen perusteena uutta rahoitus- ja/tai
hallintamuotoa vastaavaa, siihen soveltuvaa edella mainituille tonteille
merkittya hintaa.

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lauta-
kunta oikeutetaan vuokraamaan Helsingin kaupungin 47. kaupungino-
san (Mellunkyla) asemakaavan muutokseen nro 11723 sisaltyvat asun-
totontit 47214/3-7 (AO) seka niistd muodostettavat tontit kaupunkiym-
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paristdlautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2080
saakka seuraavin ehdoin:

1

Asemakaavan muutokseen nro 11723 sisaltyvien asuntotonttien
47214/3-7 (AO) vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen el-
inkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana omatoimiseen pientalorakentamiseen toteutta-
vien tonttien osalta 29 euroa.

2
Maanvuokrista ei myonneta arava- tai korkotukialennusta.
3

Muuten noudatetaan tavanomaisia omakotitalotonttien vuokrausehtoja
seka kaupunkiymparistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehto-
ja.

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho

Minja Makela, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 76012
minja.makela(a)hel.fi

Juha Heikkila, pientaloasiamies, puhelin: 09 310 70964
juha.heikkila(a)hel.fi
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