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Stadsfullmaktige
Arende/11
08.11.2017

§ 396
Detaljplan och detaljplanedndring for omradet vid Stathallarvagen i
Aggelby (nr 12445)

HEL 2014-015008 T 10 03 03
Beslut

Stadsfullmaktige godkande detaljplan for en del av kvarteret 28132,
kvarteret 28133 och omraden for narrekreation, skyddsgronomraden
och gatuomraden samt detaljplaneandring for tomterna 5 och 7 i kvar-
teret 28140, en del av tomten 1 i kvarteret 28141, kvarteret 28142, en
del av tomterna 4 och 5 i kvarteret 28169, tomterna 2 och 8 i kvarteret
28305, tomten 4 i kvarteret 28310 och gatu-, park-, skyddsgron- och
trafikomraden i 28 stadsdelen (Aggelby, Dammen) enligt ritning

nr 12445, daterad 28.2.2017 och andrad 3.10.2017, och pa de grunder
som framgar av detaljplanebeskrivningen. | och med detaljplaneand-
ringen bildas de nya kvarteren 28134 och 28135.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Anna Villeneuve, stadssekreterare, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi
Timo Linden, stf. bitrddande stadssekreterare, telefon: 310 36550
timo.linden(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaava- ja asemakaavan muutoksen nro 12445 kartta, paivatty
28.2.2017, muutettu 3.10.2017

2 Asemakaava- ja asemakaavan muutoksen nro 12445 selostus, paivatty
28.2.2017, muutettu 3.10.2017, paivitetty Kylk:n 3.10.2017 paatdksen
mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 28.2.2017, taydennetty 3.10.2017 liitteineen

4 Liikennesuunnitelma nro 6628/3.10.2017

5 Osa paatoshistoriaa

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan_detaljplan_bygg-
nadsordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag

Uudenmaan elinkeino-, likenne- Fodrslagstext

ja ymparistokeskus Kommunalbesvar, godkannande av

generalplan_detaljplan_byggnads-
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Beslutsforslag

Sammandrag

ordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

Helen Oy

Helen Sahkdverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kun-

tayhtyma

Helsingin seudun ymparistopal-

velut-kuntayhtyma/Vesihuolto

Gasum Oy

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto

(Tukes), Helsinki

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Detaljplanen och detaljplaneandringen galler tomter samt gatu-, park,
skyddsgrén- och trafikomraden vid Stathallarvagen i Aggelby och dess
omgivning. Med detaljplanearbetet madjliggors férutsattningarna for att
bygga snabbsparvagen Jokerbanan pa Stathallarvagen enligt Helsing-
fors stads strategi. Samtidigt 6kas det pa kollektivtrafiken baserade bo-
stadsbyggandet i narheten av den blivande Jokerbanans hallplatser
och gang- och cykelférbindelserna forbattras. Malet ar att gora Stathal-
larvagen till en trivsam, tat och levande gatumiljo med sakra gronforbin-
delser fran Jokerbanans hallplatser till de omgivande bostadsomrade-
na.

Genom detaljplanelésningen 6kar vaningsytan for bostadstomterna
med 75 740 m? vy, varav 73 440 m? vy ar bostadsvaningsyta och
2 300 m? vy ar affarslokaler. Antalet invanare 6kar med ca 1 800.

Trafikplanen ar en del av trafikplanen for Jokerbanan och omfattar om-
radet mellan palarna 21 000-22 100 och detaljplaneenliga trafikar-
rangemang pa Stathallarvagen, Norrtaljevagen, Jorddammsvagen,
Stendammsvagen, Mastarvagen, Gesallvagen, Djaknevagen, Gevaldi-
gervagen och Gevaldigerstigen. Strackningen for snabbsparvagen och
hallsplatsarrangemangen foljer projektplanen fér Jokerbanan.

Foredragandens motiveringar
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Kostnader

Detaljplanelésningen foljer de riksomfattande malen for omradesan-
vandningen och generalplanen med rattsverkningar och bidrar till att
staden kan uppna sina strategiska mal. Detaljplanelésningen foljer ock-
sa malen i den nya generalplanen for Helsingfors (stadsfullmaktige
26.10.2016).

For omradet galler flera detaljplaner fran aren 1953-2012. | detaljpla-
nerna betecknas tomterna som tomter for bostadshus, allmanna bygg-
nader, kyrkor och andra forsamlingsbyggnader och parkering. Dess-
utom omfattar detaljplanerna park- och gatuomraden samt trafikomrade
for Tusbyleden. Vastra andan av Stathallarvagen och gronomradet in-
vid Tusbyleden saknar detaljplan.

Genomférandet av detaljplanen medfér foljande kostnader for staden
(10/2016, exkl. moms):

Gatuomraden och 6ppna platser 7 mn euro

Park- och rekreationsomraden 1 mn euro
Kommunalteknik 2,9 mn euro
TOTALT 10,9 mn euro

Forutom de ovannamnda kostnaderna uppgar de sparvagskostnader
som hanfor sig till detaljplaneomradet till ca 4,5 miljoner euro i enlighet
med projektplanen 4/2015 fér Jokerbanan.

Pa omradet flyttas det hogtrycksoéverforingsror for naturgas som for
narvarande ar belaget langs med Stathallarvagen till den nya strack-
ningen. Kostnaderna for detta, ca 5—7 miljoner euro, ingar inte i kost-
nadskalkylen for detaljplaneomradet eftersom flyttningen av réret pla-
nerats med beaktande av utvecklingsmdjligheterna fér mer omfattande
markanvandning.

Kostnaderna for den nya vaningsytan som ska planlaggas uppgar till
ca 150 euro/m?vy. Den nya vaningsytan som planlaggs beraknas in-
bringa staden ca 40—45 miljoner euro for férsaljningen av byggratten pa
tomterna och utarrenderingen av dessa. Inkomsterna preciseras i sam-
band med arrendeférhandlingarna och 6verlatelsen av tomterna.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Helsingfors stad ager tomterna pa planeringsomradet samt de andra
omradena férutom tomterna 28140/9 och 8 pa Djaknevagen 8a och 8b.
Detaljplaneandringen har utarbetats pa initiativ av staden och pa ans6-
kan. Det har féorhandlats med sdkanden om innehallet i detaljplanelds-
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ningen. Under detaljplanearbetet har staden samarbetat med tomtinne-
havarna i omradet.

Deltagandet och vaxelverkan har ordnats i enlighet med programmet
for deltagande och bedomning.

Detaljplaneforslaget holls offentligt framlagt 31.3-2.5.2017. Mot forsla-
get gjordes 14 anmarkningar, varav en var en petition (undertecknad
av totalt 28 personer). Tva av anmarkningarna undertecknades av
samma person.

Anmarkningar

Utlatanden

Anmarkningarna gallde bl.a. byggmangden, belysningsférhallandena,
parkeringsldsningarna, byggnadernas material och farger, trafiken, tra-
fikstérningar, gronomraden samt affarslokaler. | anméarkningarna
Onskades bl.a. lagre byggnader, mer gronska och en ny gangférbindel-
se till Jorddammsvéagen foér dem som bor pa tomterna langs med Sten-
dammsvagen. | anmarkningarna ansags byggandet langs med Stathal-
larvagen valkommet samt detaljplanelésningen och cykelstraken lycka-
de. Planlaggningen av affarslokaler langs med Stathallarvagen och
skapandet av en cirkelformig gronrutt ansags ocksa som positivt.

Helen Ab, Helen Elnat Ab, Samkommunen Helsingforsregionens trafik
(HRT), vattentjansterna vid Samkommunen Helsingforsregionens miljé-
tjianster (HRM), Gasum Oy, sakerhets- och kemikalieverket (Tukes),
trafikaffarsverket, stadsmuseet, fastighetsnamnden, raddningsnamn-
den, byggnadstillsynsverket, namnden for allmanna arbeten, social-
och halsovardsverket, barnomsorgsverket, miljonamnden, Narings-,
trafik- och miljécentralen i Nyland (NTM-centralen) och bostadsproduk-
tionsbyran (ATT) gav utlatande om detaljplaneférslaget.

| HRT:s utlatande konstateras att Jokerbanan beaktats i detaljplanen i
enlighet med projektplanen.

HRM gor en uppskattning av kostnaderna.

Gasum Oy konstaterar att gasroret flyttas bort fran sin nuvarande plats
invid Stathallarvagen. Den grundlaggande planeringen av rorflyttningen
gjordes 2016 och slutrapporten overlats till staden 20.1.2017.

Trafikaffarsverket konstaterar i sitt utlatande att staden gallande Norr-
taljevagen maste forsakra att det bredvid sparvagen inte finns nagon
kantstensparkering som stor trafiken.
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Stadsmuseet konstaterar bl.a. att bestdmmelserna i detaljplanen om de
objekt som ska skyddas ar vederbdrliga och att man pa sa satt kan be-
vara historien som en liten del av den féranderliga miljén i omradet.
Stadsmuseet 6nskar anda att byggandet utfors pa glesare satt an fore-
slaget.

Fastighetsnamnden konstaterar i sitt utlatande att genomférandet av
den tillaggsbyggratt som foéreslagits for arrendetomterna kommer att
forutsatta forhandlingar mellan staden och arrendetagarna. Daremot
orsakar detaljplaneandringen ingen betydande hdjning av vardet pa de
privatagda tomterna 28140/8 och 28140/9. Darfor behdver inga for-
handlingar om markanvandningsavtal foras.

Raddningsnamnden konstaterar bl.a. att férutsattningarna fér radd-
ningsverksamheten kunde forbattras genom att bygga om de radd-
ningsvagar som tjanar flera bostadshus sa att genomfart blir méjlig.

Namnden for allmanna arbeten konstaterar i sitt utlatande vilka kostna-
der byggarbetet i de allmanna omradena medfor.

Social- och halsovardsverkets utlatande galler ett strak utanfér detalj-
planen pa Gustafsgards omrade.

Miljondmnden konstaterar i sitt utlatande bl.a. att staden ska minska
bullerstérningen i stadsomradena sarskilt genom trafikplanering och att
luftintaget till byggnaderna invid Tusbyleden ska ske fran innergardens
sida.

NTM-centralen konstaterar i sitt utlatande bl.a. att kvarteret bredvid
Tusbyledens ramp lampar sig daligt for boende och att alla bostader
langs med Stathallarvagen ska 6ppna sig mot de fasader dar bullerrikt-
vardena uppnas.

Bostadsproduktionsbyran konstaterar i sitt utlatande bl.a. att tomterna
huvudsakligen ar ratt jamna och att grundlaggningsférhallandena ar re-
lativt bra. Aven beteckningen A for kvartersomradet for bostadshus vid
tomterna med laga byggnader ansags bra. Byran anser sarskilt att la-
mellhuset pa tomten 28134 ar besvarligt med tanke pa bostadernas
bottenplaner. Byran dnskar att granserna for det terrasserade byggom-
radet ar riktgivande. Sarskilt i sma punkthus ar en partiell 6vre vaning
en stor kostnadsfaktor. Transformatorstationerna ska enligt byran be-
tecknas som atskilda fran bostadshusen.

De 6vriga myndigheterna hade ingenting att papeka.

Utldtandena framgar i sin helhet av beslutshistorien, och referat av des-
sa och genmalena ingar i rapporten om vaxelverkan (bilaga 3).
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Andringar i férslaget till detaljplan och detaljplaneandring

| detaljplaneforslaget har det gjorts andringar for vilka det redogors nar-
mare i detaljplanebeskrivningens nast sista kapitel (bilaga 2, s. 47—49).

Andringarna &r inte vasentliga, och forslaget behover darfor inte laggas
fram pa nytt.

Till slut
Detaljplanen omfattar en trafikplan (bilaga 4).

Beslutsforslaget motsvarar stadsmiljonamndens justerade framstall-
ning.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Anna Villeneuve, stadssekreterare, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi
Timo Linden, stf. bitrddande stadssekreterare, telefon: 310 36550
timo.linden(a)hel.fi
Bilagor
1 Asemakaava- ja asemakaavan muutoksen nro 12445 kartta, paivatty
28.2.2017, muutettu 3.10.2017
2 Asemakaava- ja asemakaavan muutoksen nro 12445 selostus, paivatty
28.2.2017, muutettu 3.10.2017, paivitetty Kylk:n 3.10.2017 paatdksen
mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti 28.2.2017, tdydennetty 3.10.2017 liitteineen
4 Liikennesuunnitelma nro 6628/3.10.2017
5 Osa paatoshistoriaa
Bilagematerial
1 Kartta suunnittelualueesta
2 llImakuva
3 Havainnekuva 3.10.2017

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan_detaljplan_bygg-
nadsordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag

Uudenmaan elinkeino-, likenne- Fodrslagstext

ja ymparistokeskus Kommunalbesvar, godkannande av

generalplan_detaljplan_byggnads-
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For kinnedom

Beslutshistoria

ordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

Helen Oy

Helen Sahkdverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kun-

tayhtyma

Helsingin seudun ymparistopal-

velut-kuntayhtyma/Vesihuolto

Gasum Oy

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto

(Tukes), Helsinki

Kaupunginmuseo

Kaupunkiymparistolautakunta

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto
Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Liikenneliikelaitoksen johtokunta

Sosiaali- ja terveysvirasto

Pelastuslautakunta

Kasvatus- ja koulutuslautakunta

Kaupunginhallitus 30.10.2017 § 965

HEL 2014-015008 T 10 03 03

Paatos

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 28. kaupunginosan (Oulunkyla, Patola)
osaa korttelista 28132, korttelia 28133 seka lahivirkistys-, suojaviher- ja
katualueita ja korttelin 28140 tontteja 5 ja 7, osaa korttelin 28141 tonttia
1, korttelia 28142, osaa korttelin 28169 tontteja 4 ja 5, korttelin 28305
tontteja 2 ja 8, korttelin 28310 tonttia 4 seka katu-, puisto-, suojaviher-
ja liikennealueita koskevan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
28.2.2017 paivatyn ja 3.10.2017 muutetun piirustuksen numero 12445
mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein. Asema-
kaavan muutoksen my6ta muodostuvat uudet korttelit 28134 ja 28135.

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Lisatiedot
Anna Villeneuve, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi
Timo Linden, vs. apulaiskaupunginsihteeri, puhelin: 310 36550
timo.linden(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 03.10.2017 § 130
HEL 2014-015008 T 10 03 03

Hankenumero 0578 5 ja 0578 5
Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 28.2.2017 paivatyn ja 3.10.2017 muutetun asemakaava- ja asema-
kaavan muutosehdotuksen nro 12445 hyvaksymista. Asemakaava
koskee 28. kaupunginosan (Oulunkyla, Patola) osaa korttelia
28132, korttelia 28133 seka lahivirkistys-, suojaviher- ja katualueita
ja asemakaavan muutos koskee 28. kaupunginosan (Oulunkyla,
Patola) korttelin 28140 tontteja 5 ja 7, osaa korttelin 28141 tonttia 1,
korttelia 28142, osaa korttelin 28169 tonteista 4 ja 5, korttelin 28305
tontteja 2 ja 8, korttelin 28310 tonttia 4 seka katu-, puisto-, suojavi-
her- ja likennealueita (muodostuvat uudet korttelit 28134 ja 28135).

Kaupunkiymparistolautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat
luettavissa kaupunkiympariston toimialan info- ja nayttelytila Laituril-
la, Narinkka 2, seka Internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi.

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Kasittely

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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03.10.2017 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Sari Ruotsalainen ja lilkennein-
sindori Kari Tenkanen. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen

kokouksesta.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot

Sari Ruotsalainen, arkkitehti, puhelin: 310 37373
sari.ruotsalainen(a)hel fi
Kari Tenkanen, liikenneinsinddri, puhelin: 310 37132
kari.tenkanen(a)hel.fi
Maija Lounamaa, tiimipaallikkd, puhelin: 310 37258
maija.lounamaa(a)hel.fi
Jarkko Nyman, insinddri, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikké 22.08.2017 § 10

HEL 2014-015008 T 10 03 03

Hankenumero 0578 4
Paatos

Yksikon paallikkd paatti hyvaksya asemakaavan 12445 pohjakartan
kaupunginosassa 28 Oulunkyla. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on val-
mistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12445
Kaupunginosa: 28 Oulunkyla
Kartoituksen tyénumero: 26/2016
Pohjakartta valmistunut: 7.6.2016
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Lisatiedot

16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikdn paallikdlle.

Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi

Merja Kyyrd, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi

, puhelin

Asuntotuotantotoimisto 29.5.2017

HEL 2014-015008 T 10 03 03

Kaava-alueella Kaskynhaltijantie on muuttumassa tiiviisti rakennetuksi
kaduksi, jonka keskella kulkee Raide-Jokeri. Kadun varteen on tulossa
asuntoja noin 1800 asukkaalle. Lausunto on laadittu kohtuuhintaisen
asuntotuotannon nakokulmasta. Talla hetkella ei ole tietoa mahdolli-
sesti ATT:n rakennutettaviksi tulevista tonteista.

Valtaosa uudesta rakentamisesta sijoittuu valittdmasti Kaskynhaltijanti-
en varteen. Annetut dB-arvot ovat kuitenkin kohtuullisia, joten asuntoja
ja lasitettuja parvekkeita on mahdollista avata myos kadun suuntaan.
Alueen perustamisolosuhteet ovat suhteellisen hyvat ja tontit paaosin
melko tasaisia.

Asemakaavassa on laaja kirjo erilaisia rakennustyyppeja. On jatkosu-
unnittelun kannalta hyva, etta matalan rakentamisen osuudet on mer-
kitty asuinrakennusten korttelialueeksi (A), joka mahdollistaa seka pien-
talo- etta pienkerrostalotyyppiset ratkaisut. AK-tonteilla vaihtelevat ra-
kennusmassat ovat osin haastavia rakennuskustannusten seka asunto-
jen avautumisen kannalta.

Asuinhuoneiden avaamiseen sopivien suuntien Idytaminen on ongel-
mallista kulman ja etenkin kamman muotoisessa lamellissa. Kortteli
28142 tulee voida ratkaista siten, etta rakennusten valiin jaa vahintaan
8 metria (eli mahdollisuus sijoittaa asuinhuoneiden paaikkunoita). Ra-
kennusala vaikuttaakin riittavan valjalta em. ratkaisuun. Korttelissa
28134 sen sijaan on muodostumassa vaikea kolmeen suuntaan suljettu
osuus rakennusalan keskimmaisen sakaran kohdalle.

Kaskynhaltijantien etelapuolella porrastuviin rakennuksiin edellytetaan
asuntoterasseja vajaisiin kerroksiin. Porrastuksia on runsaasti, ja niilla
on suuri vaikutus seka rakennuskustannuksiin etta rakenteisiin. Por-
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Lisatiedot

rastukset ja sisaanvedot tuottavat ulkoseinalinjoja, joiden alapuoliset
rakenteet heijastuvat kaikkiin kerroksiin. Esteettémat terassit puo-
lestaan edellyttavat kunkin terassikerroksen alapuolelle normaalia kor-
keamman kerroksen ja tata kautta koko rakennukseen esim. tavallista
suuremman porrashuoneen. Porrastuksia ei ole maaritelty nakyvaksi
osaksi katujulkisivua Kaskynhaltijantien varteen, vaan kortteleiden pi-
han puoleisiin osiin. Olisikin toivottavaa, etta terassointiin liittyvat raken-
nusalueen rajat ja kaavamaaraykset olisivat suuntaa antavia ja vahem-
man sitovia. Pienimmissa pistetaloissa (esim. 1150 kem2) vajaa ylin
kerros on erityisen suuri kustannustekija.

Myos pysakoinnin sallivat ma-merkinnat voisivat olla valjempia. Esim.
korttelin 28142 kokonaisratkaisun kannalta olisi hyva, jos maanalaisten
paikkojen sijaintia tontilla voisi tutkia vapaammin ja ottaa huomioon
asuinrakennusten kantavat seinalinjat sekd porrashuoneiden paikat.

Muuntamot tulisi asuinrakennusten sijaan sijoittaa erilliseen raken-
nukseen, osaksi piharakennusta tai esimerkiksi pysakointilaitoksen yh-
teyteen.

Seidi Kivisyrja, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 32331
seidi.kivisyrja(a)att.hel.fi

Tuuli Huhtala, rakennuttaja-arkkitehti, puhelin: 310 32356
tuuli.huhtala(a)att.hel fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 23.5.2017

HEL 2014-015008 T 10 03 03

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt kaupunginmuseon
lausuntoa Oulunkylan Kaskynhaltijantien ympariston asemakaavan mu-
utosehdotuksesta. Kaupunginmuseo tarkastelee hanketta perus-
tehtavansa mukaisesti kulttuuriympariston vaalimisen nakdkulmasta ja
esittda kantanaan seuraavaa.

Kaupunginmuseo on antanut Oulunkylan Kaskynhaltijantien asemakaa-
van muutoksen paivitetysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavaluonnoksesta lausuntonsa 6.4.2016. Taman jalkeen suunnittelua-
luetta on hieman supistettu jattamalla pois aiemmin mukana olleet kort-
teli 28138 ja korttelin 28169 tontti 6, joilla nykyisellaan sijaitsee asuin-
kerrostaloja seka osa nykyiseen Yrjo Rantalan puistoon kuuluvaa aluet-
ta. Merkittavimpia luonnosvaiheen jalkeen tehtyja, kaupunkitilaan vaik-
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uttavia muutoksia ovat Kaskynhaltijantien ja Norrtaljentien etelakul-
maukseen suunnitellun asuinkerrostalojen korttelialueen rakennusalo-
jen muutos. Luonnokseen verrattuna puistoaluetta jaisi enemman ja vi-
suaalinen yhteys puistoon kadulta sailyisi katuun liittyvien katuaukioi-
den kautta. Kaskynhaltijantien vastakkaisella puolella on samoin esitet-
ty katuaukiota Kisallinpuiston ja katualueen valiin. Myds joidenkin tontti-
en kayttotarkoitusta on muutettu luonnokseen verrattuna. Kaskynhalti-
jantien reunamille osoitettu asuntorakentaminen on kuitenkin laajuudel-
taan ja korkeudeltaan asemakaavan luonnosvaiheessa esitetyn kaltais-
ta.

Aiemmissa Kaskynhaltijantien ymparistda koskevissa lausunnoissaan
kaupunginmuseo on korostanut vehreyden ja puistojen merkitysta Ou-
lunkylalle ominaisena piirteena, mita ei saa tiivistamisesta huolimatta
unohtaa. Luonnosvaiheessa kaupunginmuseo esitti myos, etta Kaskyn-
haltijantien varren uusien kortteleiden suurimpia sallittuja kerroslukuja
ainakin jossain kohdin viela madallettaisiin ja rakennusten valisia etai-
syyksia puolestaan lisattaisiin, jotta muutos olisi hieman maltillisempi,
rakennusrintama vahemman muurimainen ja istutuksille jaisi enemman
tilaa. Edella mainittu muutos Kaskynhaltijantien ja Norrtaljentien ete-
lakulmauksen tadydennysrakentamisen sijoittelussa on siten parannus
luonnosvaiheeseen verrattuna. Edelleen voidaan kuitenkin todeta kaa-
vaehdotuksen mukaisen ratkaisun johtavan muutokseen, jossa Ka-
skynhaltijantien varresta muodostuu huomattavan tiiviisti rakennettu
kaupunkitila. Kaavaehdotuksessa esitettya matalampi ja valjempi ra-
kenne muodostaisi siten alueen ominaisluonteen paremmin huomioon
ottavan kokonaisuuden ja on siten edelleen toivottavaa. Kaupunginmu-
seon esitys istutusvelvoitteesta katualueelle asemakaavamaarayksen
muodossa on kuitenkin otettu huomioon, mitd kaupunginmuseo pitaa
myo0s tarkeana alueen vehrean ominaisluoteen sailyttamisen kannalta.

Ainoa asemakaavaehdotuksessa suojeltavaksi esitetty rakennus on
Teinintien varrella sijaitseva vanha puukoulu. Kaavaluonnosvaiheessa
kaupunginmuseo piti tarkeana, etta taman Oulunkylan paikallishistorial-
lisesti merkittavan ja hyvin sailyneen 1920-luvun pienimittakaavaista
kouluarkkitehtuuria edustavan rakennuksen sailyminen myos sisatiloil-
taan voidaan turvata sopivan suojelumaarayksen avulla. Suo-
jelumaaraysta sr-2 on muokattu seuraavaksi: "Kaupunkikuvallisesti,
historiallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas rakennus. Rakennusta
tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia korjaus-, muu-
tos- tai lisarakentamistdita, jotka heikentavat rakennuksen kaupunkiku-
vallisia, historiallisia tai rakennustaiteellisia arvoja tai muuttavat arkki-
tehtuurin ominaispiirteita. Korjaamisen lahtokohtana tulee olla raken-
nuksen alkuperaisten tai niihin verrattavien rakenteiden, rakennusosien
kuten julkisivujen, vesikaton, ikkunoiden, ulko- ja sisdaovien ja niiden yk-
sityiskohtien, materiaalien ja varien seka 1. kerroksen huonejaon ja ki-
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intean sisustuksen sailyttaminen. Mikali alkuperaisia rakennusosia
joudutaan pakottavista syista uusimaan, se tulee tehda alkuperaisia
ominaispiirteita ja materiaaleja kunnioittaen.” Kaupunginmuseon pitaa
suojelumaaraysta hyvana ja riittdvana tuomaan esiin rakennuksen kult-
tuurihistorialliset arvot ja turvaamaan niiden sailyminen.

Asemakaava-alueen luoteisimmassa osassa Kaskynhaltijantielta Tuu-
sulanvaylalle johtavan rampin ylapuolella sijaitseva 1. maailmasodan
aikainen yhdys-/tykkitie (tukikohta XXI tykkitie 3, muinaisjaannésnume-
ro 1000026646) on merkitty merkinnalla sm-1: "Alueen osa, jolla sijait-
see muinaismuistolailla rauhoitettu ensimmaisen maailmansodan aikai-
nen tykkitie. Alueen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen, vahingoit-
taminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kiellet-
ty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvista suunnitelmista on kuultava
museoviranomaisia.” Teinintien ja Kivalterintien risteyksen pohjoispuo-
lella Teinintie 8:ssa sijaitsevan, suojeltavan puisen koulurakennuksen
kohdalla sijainneen Kottbyn (Kottby nro 1000001707) historiallisen
kylapaikan alue on asemakaavaehdotuksessa puolestaan merkitty
merkinnalla sm-2: "Alueen osa, jolla sijaitsee historiallinen kylapaikka.
Alueella sijaitsevien historiallisten rakenteiden ja kerrostumien poista-
minen on sallittua vain erityisista syista ja riittdvan arkeologisen doku-
mentoinnin jalkeen. Aluetta koskevista suunnitelmista on kuultava mu-
seoviranomaisia.” Kaupunginmuseo katsoo, etta edellda mainitut muinai-
sjaannoksia koskevat merkinnat ja maaraykset ovat asianmukaiset.

Asemakaavamuutoksen tavoitteeksi on asetettu muuttaa suunnittelua-
lueen luonne nykyista huomattavasti tiivimmin rakennetuksi. NyKyisin
iimeeltaan vehreasta ja valjasta Kaskynhaltijantien katualueesta tavoi-
tellaan kaupunkimaisen rakennettua. Naiden tavoitteiden rinnalla kau-
punginmuseo on pitanyt tarkeana, etta alueen rakeisuudeltaan ja ilme-
eltdan vaihteleva rakennuskanta ja erityisesti Oulunkylalle ominainen
vehreys otetaan suunnittelussa huomioon. Tavoitteet ovat siten olleet
osittain ristiriitaisia. Kaupunginmuseo toteaa, etta alueen olemassa ole-
vien matalimpien rakennusten laheisyyteen esitetty taydennysrakenta-
minen on lahinna kolmikerroksista ja myos seka asuinkortteleiden etta
katualueen osalle on lisatty istutusmaarayksia, joskin taydennysraken-
taminen esitettya valjempana ja yleisesti matalampana olisi edelleen
toivottavaa. Kuitenkin kaupunginmuseo katsoo, etta sen esittamat van-
haa koulurakennusta ja muinaismuistoja koskevat suojelumaaraykset
ja —merkinnat on asemakaavaehdotuksessa otettu asianmukaisesti hu-
omioon. Alueella saadaan siten sailymaan myos Kaskynhaltijantien ym-
pariston historiaa pienena osana voimakkaasti muuttuvaa kokonaisuut-
ta. Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa Oulunkylan Ka-
skynhaltijantien asemakaavan muutosehdotuksesta.

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 6.4.2016
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27.2.2015 Lausunto annettu

Lisatiedot
Anne Salminen, tutkija, puhelin: +358931036501
anne.salminen(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 09.05.2017 § 179
HEL 2014-015008 T 10 03 03

Lausunto

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella luodaan edellytykset pi-
karaitiotielle eli Raide-Jokerin rakentamiselle Kaskynhaltijantielle.
Samalla lisataan julkiseen liikenteeseen tukeutuvaa asuntorakentamis-
ta tulevan Raide-Jokerin pysakkien tuntumassa ja parannetaan kavelyn
ja pyorailyn yhteyksia. Asukasmaaran lisays on noin 1 800 uutta asu-
kasta.

Kaava-alueen katu-alueiden seka aukioiden toteuttamisesta on arvioitu
aiheutuvan kustannuksia noin 7 miljoonaa euroa. Kustannusarvio sisal-
taa katu-alueiden seka aukioiden esirakentamis- ja pohjarakennuskust-
annukset. Puisto- ja virkistysalueiden toteuttamisesta on arvioitu ai-
heutuvan kustannuksia noin 1 miljoonaa euroa. Edella mainittujen kust-
annuksien lisaksi kaava-alueelle kohdistuvat Raide-Jokerin hankesuun-
nitelmassa esitetyt kustannukset.

Esittelija
vs. kaupunginarkkitehti
Jussi Luomanen

Lisatiedot
Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi
Heikki Takainen, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38977
heikki.takainen(a)hel fi

Kiinteistdlautakunta 04.05.2017 § 211

HEL 2014-015008 T 10 03 03

Lausunto
Kiinteistdlautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle Oulunkylan
Kaskynhaltijantien ymparistoa koskevasta asemakaavan muutosehdo-
tuksesta nro 12445 seuraavan lausunnon:
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
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Esittelija

Lisatiedot

Asemakaavaehdotus luo edellytykset Raide-Jokerin rakentamiselle ja
alueen kevyen liikenteen verkoston toimivuudelle.

Asemakaavaehdotuksessa on kaupungin maille osoitettu uutta, paao-
sin asuinrakennusoikeutta yhteensa noin 77 000 k-m?, jonka luovutta-
minen ja toteuttaminen on paaasiallisesti mahdollista siina vaiheessa,
kun Raide-Jokerin ja siihen kytkeytyvien kokoojakatujen korkeusasema
on maaritetty.

Asemakaavan muutosalue on paaasiallisesti kaupungin omistuksessa.
Asemakaavaehdotuksessa esitetyt rakennetut tontit nrot 28140/8 ja
28140/9 ovat yksityisomistuksessa, mutta kaavamuutos ei tuota niille
merkittdvaa arvonnousua, joten maankayttésopimusneuvotteluja ei tar-
vitse kayda. Vuokratonteille esitetyn lisarakennusoikeuden toteuttami-
nen tulee lisaksi edellyttdamaan kaupungin ja vuokralaisten valisia neu-
votteluja.

osastopaallikkd
Sami Haapanen

Valtteri Halla, maankayttéinsindori, puhelin: 09 310 76184
valtteri.halla(a)hel.fi

Nimistotoimikunta 03.05.2017 § 39
HEL 2014-015008 T 10 03 03

Lisatiedot

Nimistotoimikunta on kasitellyt Patolan alueen nimistoa edellisen ker-
ran 14.12.2016 (§ 99).

Nimistotoimikunta paatti esittaa alueella sijaitsevalle aukiolle nimea

Teininaukio—Djakneplatsen
(aukio)
Perustelu: Liitynnainen, Teinintien mukaan.

Lisaksi nimistdtoimikunta paatti esittaa, etta Kaskynhaltijantien etelapu-
olella jatketaan nimea Kivalterinkuja—Gevaldigergranden aukion ni-
mena ja Kaskynhaltijantien pohjoispuolella jatketaan nimea Kisallinku-
ja—Gesallgranden aukion nimena.

14.12.2016 Kasitelty
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Johanna Lehtonen, nimistdnsuunnittelija, puhelin: 310 37386
johanna.lehtonen(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 02.05.2017 § 50
HEL 2014-015008 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon Kaskynhaltijantien ym-
pariston (Oulunkyla, Patola) asemakaavaehdotuksesta nro 12445:

Asemakaavassa tulee huomioida riittava sammutusveden saanti alue-
ella. Lisaksi jatkosuunnittelussa tulee huomioida mahdollisten maan-
paallisten palopostien ja palovesiasemien edellyttama tilantarve.

Asemakaavaehdotuksen selostusosan liitteena olevan pelastuskaavion
mukaan useampi pelastustie olisi ns. "umpiperaratkaisu”. Tallaisessa
ratkaisussa yksikin vaarin pysakadity ajoneuvo tai vaaraan paikkaan au-
rattu lumikasa voivat estaa pelastusajoneuvojen paasyn mahdolliseen
onnettomuuskohteeseen. Lisdksi onnettomuustilanteen aikainen pe-
lastusajoneuvojen (erityisesti nostolava-auton) sijoittuminen pelastusti-
elle vaikeutuu huomattavasti, mikali rakennuksia ei paasta lahe-
stymaan kahdesta eri suunnasta. Pelastustoiminnan edellytyksia voitai-
siinkin parantaa muuttamalla useampaa asuinrakennusta palvelevat
pelastustiet |apiajettaviksi. Toinen vaihtoehto olisi lisata tallaisten pe-
lastusteiden paatyihin pelastusajoneuvoille kaantdpaikat seka pelastus-
teiden varsille ohitusmahdollisuus.

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Joonatan Suosalo, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 31030222
joonatan.suosalo(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 25.04.2017 § 130

HEL 2014-015008 T 10 03 03

Lausunto

Ymparistolautakunta antoi seuraavan lausunnon.

Kaskynhaltijantien ympariston rakentaminen tulee tukeutumaan va-
hvasti Kaskynhaltijantien ja Norrtaljentien katuja reunustavaan asuinra-
kentamiseen. Raide-Jokeri liikenndi asemakaava-alueen lapi Kaskyn-
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Kasittely

haltijantieta ja Norrtaljentieta pitkin. Asemakaavassa on maaratty ra-
kennusten kadunpuoleisille julkisivuille aadneneristavyysvaatimukset
keskiaanitason mukaan.

Raitiovaunuliikenteesta aiheutuvan melun arvioinnissa on tarpeen tar-
kastella keskiaanitasojen lisaksi myos enimmaisaanitasoja, jotka voivat
olla merkityksellisia yoaikaan. Enimmaisaanitasoille ei ole ohjearvoja,
mutta ymparistoministerion julkaisemassa julkisivujen aanieristyksen
mitoitusoppaassa on asuintiloissa ydaikaan esiintyville enimmaisaanita-
soille annettu suositusarvo LAmax < 45 dB. Meluselvitysta ja tarvittaes-
sa kaavamaarayksia tulee talta osin tdydentaa. Tarkeaa on, etta Raide-
Jokerin ja myds muiden raitioteiden varsilla tehtavat meluselvitykset
laaditaan yhdenmukaisesti.

Asemakaavassa on annettu julkisivuja koskeva melumaarays, jonka
mukaan ulkovaipan kokonaisaaneneristavyys ollessa 35 dB, on julki-
sivun oltava yhtenainen, parveketta ei saa sijoittaa julkisivulle eika
asuntoa avata vain julkisivun suuntaan. Maarayksessa on kuitenkin to-
dettu, etta avautumismaarays ei koske opiskelija-asuntoja.

Ymparistolautakunnan mielesta kaupunkialueiden meluhaittaa tulisi va-
hentaa etenkin likennesuunnittelun keinoin. Meluisa asuinymparisto ai-
heuttaa terveyshaittaa seka asunnon sisalla etta sen ulkopuolella. Ym-
paristdlautakunnan mielesta opiskelija-asuntojen ei voida katsoa ole-
van tarkoitettu vain lyhytaikaiseen tai tilapaiseen asumiseen, johon pe-
rustuen niiden melumaarayksista voitaisiin tinkia. Opiskelija-asuntoja
tulee asemakaavassa koskea vastaava avautumismaarays kuin mita
muuta vastaavan melualtistuksen kohteena olevaa asumista.

Asuinrakennuksien terveellisten ilmanlaatuolosuhteiden varmistamisek-
si on etenkin Tuusunlanvaylaa lahimpana sijaitsevissa kortteleissa suo-
siteltavaa taydentaa kaavaa kaavamaarayksella esimerkiksi siten, etta
tuloilman sisaanotto on jarjestettava rakennuksen niilta sivuilta jolla ei
ole asemakaavassa aaneneristavyysvaatimuksia.

25.04.2017 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

Vastaehdotus:

Joona Haavisto: Kpl 5 pois ja tilalle:

"Ymparistdlautakunnan mielesta kaupunkialueiden meluhaittaa tulisi
vahentaa etenkin liikkennesuunnittelun keinoin. Meluisa asuinymparisto
aiheuttaa terveyshaittaa seka asunnon sisalla etta sen ulkopuolella."

Kannattaja: Alviina Alametsa
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Vastaehdotus:
Timo Pyhalahti: Kpl 5 aloitetaan seuraavilla lisattavilla virkkeilla:
"Ymparistolautakunnan mielesta kaupunkialueiden meluhaittaa tulisi
vahentaa etenkin liikennesuunnittelun keinoin. Meluisa asuinymparistd
aiheuttaa terveyshaittaa seka asunnon sisalla etta sen ulkopuolella.”
Kannattaja: Leo Stranius
Ymparistolautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Timo Pyhalahden
vastaehdotuksen.
1 danestys
JAA-ehdotus: Kpl 5 pois ja tilalle:
"Ymparistolautakunnan mielesta kaupunkialueiden meluhaittaa tulisi
vahentaa etenkin liikkennesuunnittelun keinoin. Meluisa asuinymparisto
aiheuttaa terveyshaittaa seka asunnon sisalla etta sen ulkopuolella."
El-ehdotus: Kpl 5 aloitetaan seuraavilla lisattavilla virkkeilla:
"Ymparistolautakunnan mielesta kaupunkialueiden meluhaittaa tulisi
vahentaa etenkin liikkennesuunnittelun keinoin. Meluisa asuinymparisto
aiheuttaa terveyshaittaa seka asunnon sisalla etta sen ulkopuolella."
Jaa-aanet: 2
Alviina Alametsa, Joona Haavisto
Ei-danet: 6
Timo Korpela, Timo Latikka, Matti Niemi, Sirpa Norvio, Timo Pyhalahti,
Leo Stranius
Tyhja: 0
Poissa: 1
Anita Vihervaara
Esittelija
ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund
Lisatiedot

Juha Korhonen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 32080
juha.korhonen(a)hel.fi

Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) Infra- ja kalustoyksikk6 18.4.2017
HEL 2014-015008 T 10 03 03

HKL lausuu seuraavaa:
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HKL:n kantana on, etta pikaraitiotie tulee sijoittaa omalle vaylalleen ja
sille tulee my0s taata esteetdn kulku. Norrtaljentiella raitiotieta ei ole
esitetty omalle vaylalleen. Ratkaisussa on varmistettava, ettei raitiotien
vieressa ole liikenndintia hairitsevaa kadunvarsipysakointia. Liikenndin-
tiolosuhteet yleisesti tulee tehda sellaisiksi, etta valo-ohjaamaton ajo-
neuvoliikenteen kulku raitiotien yli on estetty. Jalankulkijoiden suojateita
raitiotieradan yli tulee valttaa ja jos suojatie ei ole valtettavissa se sijoi-
tetaan kohtaan, jossa se ei hidasta raitiovaunun kulkua.

Raitiotiekatujen suunnittelussa tulee kayttaa valmistumassa olevaa
KSV:n ja HKL:n yhteista raitioteiden suunnitteluohjetta, jossa mm. maa-
ritelldan pikaraitiotien ja siihen liittyvien jarjestelmien (esim. pysakkirat-
kaisut) katutilasta vaatima tilantarve.

Suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan YKT:n periaatteita.

Liikennelaitos muistuttaa, etta pikaraitioliikenne aiheuttaa melu- ja tari-
nahaittoja, jotka tulee huomioida raitiotien lahialueen kiinteistdjen suun-
nittelussa.

Lisatiedot
Lotta Koski-Lammi, projektipaallikkd, puhelin: 310 34942
lotta.koski-lammi(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 07.03.2017 § 127
HEL 2014-015008 T 10 03 03

Ksv 0578_4, karttaruutu 679496, 679497, 680496, 680497
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— asettaa 28.2.2017 paivatyn asemakaava- ja asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12445 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto-
ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaava koskee 28.
kaupunginosan (Oulunkyla, Patola) osaa korttelia 28132, korttelia
28133 seka lahivirkistys-, suojaviher- ja katualueita ja asemakaavan
muutos koskee 28. kaupunginosan (Oulunkyla, Patola) korttelin
28140 tontteja 7, 8 ja 9, osaa korttelin 28141 tonttia 1, korttelia
28142, osia korttelin 28169 tonteista 4 ja 5, korttelin 28305 tontteja
2 ja 8, korttelin 28310 tonttia 4 seka katu-, puisto-, suojaviher- ja lii-
kennealueita (muodostuvat uudet korttelit 28134 ja 28135)

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
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Esittelija

Lisatiedot

ovat luettavissa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja nayttelytila Lai-
turilla, Narinkka 2, seka kaupunkisuunnitteluviraston internet-sivuil-
la: kohdassa Paatoksenteko

www.hel.fi/ksv

— etta kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen va-
haisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisaltoa

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa laskuttamaan hakijalta Kus-
tannukset -litteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja kasittelykus-
tannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen

— merkita tiedoksi laaditun korttelikortin, joka on kaavaselostuksen liit-
teena.

Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12445 hy-
vaksymista, mikali ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennus-
lain 65 §:n mukaisia muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lau-
sunnot anna aihetta asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkisuun-
nittelulautakunnassa.

28.02.2017 Poydalle

asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim

Sari Ruotsalainen, arkkitehti, puhelin: 310 37373
sari.ruotsalainen(a)hel fi

Maija Lounamaa, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37258
maija.lounamaa(a)hel.fi

Kari Tenkanen, liikenneinsindori, puhelin: 310 37132
kari.tenkanen(a)hel.fi

Jarkko Nyman, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi

Kiinteistovirasto Geotekninen osasto 21.6.2016

HEL 2014-015008 T 10 03 03
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Alue on paaosin kallioista kitkamaa-aluetta ja paikoin avokalliota. Alue-
ellista esirakentamistarvetta ei ole painumahallinnan, stabiliteetin tur-
vaamisen tai kallioisten alueiden alueellisen tasauslouhinnan muodos-
sa.

Kalle Rantala, geotekninen asiantuntija, puhelin: 310 37819
kalle.rantala(a)hel.fi

Kiinteistovirasto 30.3.2016
HEL 2014-015008 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa kannanottoa taydennetysta osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta seka Oulunkylan, Patolan (28. kau-
punginosa) Kaskynhaltijantien ympariston asemakaavan ja asemakaa-
van muutoksen kaavaluonnoksesta 31.3.2016 mennessa.

Asemakaavan tavoitteena on kaskynhaltijantien ympariston muuttami-
nen tiiviisti rakennetuiksi kaduiksi, joiden varrella on asuntojen lisaksi li-
iketilaa. Kaskynhaltijantien ja Norrtaljentien katualue suunnitellaan uu-
delleen Raide-Jokerin pikaraitiotieta ja sen pysakkeja varten. Samalla
on tutkittu uutta asuntorakentamista katuja rajaaville puistoalueille ja
taydennysrakentamista katuun rajoittuville kerrostalotonteille. Uutta
asuntokerrosalaa on 75 000 k-m2. Asukasmaaran lisays on noin 1 800
asukasta. Uusia asuinrakennuksia on suunniteltu Kaskynhaltijantien ja
Norrtaljentien varteen seka Mestarintien, Kivalterintien, Maapadontien
ja Teinintien varteen. Liiketilat painottuvat Raide-Jokerin pysakkien |a-
heisyyteen.

Kaskynhaltijantien varteen on kaavamuutoksessa sijoitettu kolmikerrok-
sisten asuinrakennusten (A) korttelialueita. Yleiskaavaehdotuksessa to-
detaan kaupunkia tiivistettavan esikaupunkialueilla, erityisesti raidelii-
kenteen asemien ja solmukohtien ymparistossa. Kaskynhaltijantien po-
hjoispuoli on yleiskaavassa merkitty asuntovaltaiseksi alueeksi A2, jon-
ka korttelitehokkuus on paaasiassa 1,0-2,0. Erityisesti asemanseutujen
tehostamiseen perustuen naiden kortteleiden kerrosluvun lisdamista tu-
lisi tutkia.

Kaavamuutokseen kaava-alueen lansireunaan on merkitty kevyen lii-
kenteen vayla Kivalterintien ja Kaskynhaltijantien valille Hekan
(Helsingin kaupungin Asunnot Oy) hallinnassa olevan tontin alueelle.
Vayla tulee olemaan tarkea kulkuyhteys Jokeri-pysakille. Vaylan mer-
kitsemista omaksi kevyen liikenteen alueen osaksi tulisi tutkia, jotta sen
saaminen yleiseen kayttoon voitaisiin varmistaa. Alueeseen kohdistuu
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talla hetkella voimassa oleva vuokrasopimus, eika vuokralaista voida
vuokrasopimuksen voimassaoloaikana velvoittaa yksipuolisesti sopi-
musmuutoksiin. Sopimus on voimassa vuoden 2055 loppuun.

Kiinteistovirasto puoltaa asemakaavamuutosta, eika silla ole talla het-
kella muuta huomautettavaa asian suhteen.

Miia Pasuri, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 34439
miia.pasuri(a)hel.fi

Rakennusvirasto 14.3.2016

HEL 2014-015008 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa kannanottoa taydennetysta osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaavaluonnoksesta 31.3.2016
mennessa, koskien Oulunkylan, Patolan (28.ko) asemakaavaa ja ase-
makaavan muutosta Kaskynhaltijantien ymparistoa.

Asemakaavan muutos koskee Kaskynhaltijantien ja sen ympariston
tontteja seka puisto- ja katualueita. Tavoitteena on mahdollistaa pika-
raitiotie Raide-Jokerin rakentaminen Kaskynhaltijantielle ja Norrtaljenti-
elle seka uusien asuntojen rakentaminen Raide-Jokerin varrella. Uutta
asuntokerrosalaa on 75 000 k-m2. Asukasmaaran lisays on n. 1 800.
Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Kaskyn-
haltijantien ymparistd muuttuu tiiviisti rakennetuiksi kaduiksi, jonka
keskella kulkee Raide-Jokeri.

Kaava-alueen lapi on suunniteltu kaksi pohjois-etelasuuntaista viheryh-
teytta, jotka parantavat ja selkeyttavat likkumista Oulunkylan keskust-
asta lapi Oulunkylan pohjoisosan viheralueille (Patola), josta on poikit-
tainen virkistysyhteys Helsinkipuistoon ja Keskuspuistoon. Puistoreitti-
en ylityskohdat ovat Raide-Jokeripysakkien kohdalla. Kaupunkisuunnit-
teluvirasto ja rakennusvirasto teettavat yhdessa em. puistoreittien ko-
konaissuunnitelman konsulttityona. Jatkosuunnittelussa tulee tutkia
mahdollisuuksia hulevesien kasittelyyn ja esille tuomiseen. Jaljelle jaa-
vien ekologisten yhteyksien yllapitamista ja kehittamista tulee tutkia.

Katupuukujanteille tulee maarittaa ja jattaa riittavat kasvualustatilava-
raukset. Kasvillisuuteen liittyvat merkinnat ja maaraykset yleisilla alueil-
la tulee olla ohjeellisia. Viittaukset yleisten alueiden materiaaleihin tulee
poistaa kaavamaarayksista. Pelastusreittien- ja paikkojen vaikutukset
yleisten alueiden kayttoon tulee tutkia.
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Rakennusvirastolla ei ole talla hetkella muuta huomautettavaa tayden-
netysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tai kaavaluonnoksesta.

26.1.2015 Lausunto annettu

Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi

Heikki Takainen, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38977
heikki.takainen(a)hel. fi

Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) HKL-Infrapalvelut 16.2.2015

HEL 2014-015008 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt HKL:Ita lausuntoa osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta nro 1189-00/15. Suunnittelualue rajautuu lan-
nessa Tuusulanvaylaan, etelassa ja pohjoisessa kerros-ja pientalotont-
teihin seka idassa Oulunkylan urheilupuistoon ja kouluun. Kaskynhalti-
jantien ja Norrtaljentien katualue suunnitellaan uudelleen tulevaa Rai-
de-Jokerin pikaraitiotieta ja sen pysakkia varten. Samalla tutkitaan uut-
ta rakentamista katuja rajaaville puistoalueille. Tavoitteena on, etta
Norrtaljentien ja Kaskynhaltijantien maantiemaiset ymparistot muuttu-
vat tiiviisti rakennetuiksi kaduiksi, joiden varsilla on asuntojen lisaksi lii-
ketilaa.

Runkolinja 550:n siirtdminen raiteille on yksi paakaupunkiseudun mer-
kittavimmista joukkoliikennehankkeista. Raide-Jokeri kulkee tulevaisuu-
dessa Itakeskuksesta Otaniemeen paaosin runkobussilinjan 550 reittia.
Raide-Jokeri on suunniteltu kulkevaksi paaosin omalla vaylallaan, milla
varmistetaan raitiovaunujen nopea ja hairioton kulku.

Liikennelaitos huomauttaa, etta pikaraitioliikenne aiheuttaa melu- ja ta-
rinahaittoja, jotka tulee huomioida kiinteistojen sijoittelussa ja raken-
nusmaarayksissa.

HKL:n kantana on, etta pikaraitiotie tulee sijoittaa omalle vaylalleen ja
sille tulee my0s taata esteeton kulku. Ajoneuvoliikenteen kaantyminen
vasemmalle raitiotien yli tulee estaa. Lisaksi jalankulkijoiden suojateita
tulee osoittaa harkiten raitiotieradan yli ja vain sellaisiin kohtiin, jossa
se ei hidasta raitiovaunun kulkua. Norrtaljen tiella, ellei raitiotieta voida
sijoittaa omalle ajoradalleen, tulee varmistua ettei raitiotien vieressa ole
kadunvarsipysakaintia.

Pikaraitiotien suunnittelussa tulee huomioida raitiovaunuradan ja ajo-
johtimien ja pylvaiden seka ripustusten vaatima tila ja kiinnitysratkaisut.
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Kaavoituksen raitiotiesuunnittelussa tulee jatkossa kayttaa valmistu-
massa olevaa Ksv:n ja HKL:n yhteista raitioteiden suunnitteluohjetta,
jossa maaritellaan raitiotien ja pikaraitiotien katutilasta vaatima tilantar-
ve, jonka toteutumisesta tulee kaavoituksessa huolehtia.

Jaakko Laurila, projekti-insindori, puhelin: 310 22691
jaakko.laurila(a)hel.fi

Opetusvirasto 12.2.2015
HEL 2014-015008 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa opetusviraston kannanottoa Ou-
lunkylan Kaskynhaltijantien asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Suunnittelualue sijoittuu Kaskynhaltijantien molemmin puolin. Se ra-
jautuu lannessa Tuusulanvaylaan, etelassa ja pohjoisessa kerros- ja pi-
entalotontteihin seka idassa Oulunkylan urheilupuistoon ja Oulunkylan
ala-asteen kouluun.

Suunnittelualueella on 1950-2010 -luvuilla rakennettuja 3—5-kerroksisia
asuinkerrostaloja. Lisaksi alueella on Oulunkylan kirkko, Kustaankarta-
non palvelukeskus, kolme paivakotia seka opetustoimelle vuokrattuja ti-
lapaisia koulutiloja kaksikerroksisessa suojellussa rakennuksessa (Tei-
nintie 8).

Yleiskaava 2002:ssa suunnittelualue on merkitty kerrostalovaltaiseksi
alueeksi. Kustaankartanon palvelukodin alue on merkitty kulttuurihisto-
riallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkit-
tavaksi alueeksi. Tuusulanvaylaan rajoittuva alue Kaskynhaltijantien
pohjoispuolella on yleiskaavassa virkistysaluetta.

Uuden yleiskaavan luonnos on joulukuussa 2014 hyvaksytty asetetta-
vaksi nahtaville, ja siina esitetaan Kaskynhaltijantielle ja Norrtaljentielle
pikaraitiotieta ja kadun varsille tiivistd asuntorakentamista.

Kaskynhaltijantien ja Norrtaljentien katualue suunnitellaan uudelleen tu-
levaa Raide-Jokerin pikaraitiotieta ja sen pysakkia varten. Raide-Joke-
rilla ennustetaan olevan vuonna 2035 noin 80 000 kayttajaa arkivuo-
rokaudessa nykyisen n. 30 000 matkustajan sijaan. Raide-Jokerin py-
sakkien ymparistoista pyritdan suunnittelemaan vetovoimaisia paikkoja,
jotka houkuttelevat paitsi asumista ja tyopaikkoja myos palveluita.
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Samalla tutkitaan uutta asuntorakentamista katuja rajaaville puistoalu-
eille seka olevien kerrostalotonttien tdydentamista asuinrakennuksin.
Kirkon ja Kustaankartanon palvelukeskuksen rakennusten kokonaisuus
on tarkoitus suojella asemakaavassa ja samalla tutkitaan mahdollisu-
uksia tontin tdydennysrakentamiseen. Yleisten rakennusten tontti Tei-
nintie 8:ssa on tarkoitus muuttaa osittain asuintontiksi.

Tavoitteena on, etta Norrtaljentien ja Kaskynhaltijantien maantiemaiset
ymparistot muuttuvat tiiviisti rakennetuiksi kaduiksi, joiden varsilla on
asuntojen lisaksi liiketilaa. Kaskynhaltijantien ja Hirsipadontien kul-
mauksen liiketontille suunnitellaan parhaillaan yksikerroksista paivitta-
istavarakauppaa. Kaupan pysakointialueelle ja sen viereisen pysakoin-
titontin kohdalle tutkitaan pysakadintitalon mahdollisuutta.

Helsingin kaupunki omistaa suunnittelualueen tontit seka katu- ja pu-
istoalueet lukuun ottamatta Teinintie 8:n tonttia 28140/5.

Kaupunkisuunnitteluviraston mukaan asuntojen rakentaminen hyvien
joukkoliikenneyhteyksien aareen on edullista, kannattavaa ja kestavan
kehityksen mukaista. Alueilla on jo katuverkko, kunnallistekniikka ja
palvelut, joten rakentamisesta syntyy vahemman kustannuksia kuin ko-
konaan uusilla alueilla. Taydennysrakentaminen voi olla myos keino tu-
kea palveluiden pysymista alueella tai jopa lisata niita.

Opetusvirasto toteaa, etta taydennysrakentaminen suunnittelualueella
edellyttaa myos entuudestaan riittamattomien koulutilojen lisaamista.
Viimeisen kaytettavissa olevan ennusteen mukaan pohjoisen suurpiirin
peruskouluikaisten maara kasvaa yli 500 lasta ja nuorta vuosina 2015—
2024. Oulunkylan ala-asteen koulun oppilaista on jo nyt n.150 lasta tila-
paisissa siirtokelpoisissa viipalekouluissa koulun pihalla ja tilapaisissa
vuokratiloissa osoitteessa Teinintie 8. Oulunkylan alueella ennusteen
mukaan jo nyt ala-asteikaisten oppilaiden maara kasvaa vuoteen 2024
mennessa 200 lapsella.

Kaisa Nuikkinen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 86291
kaisa.nuikkinen(a)hel.fi
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