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Maunulan Pirjontien ja Pirkkolantien ympariston asemakaava ja ase-
makaavan muuttaminen (nro 12420)

HEL 2014-015024 T 10 03 03

Paatos

Kasittely

2 aanestys

Kaupunginvaltuusto paatti kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti
hyvaksya 28. kaupunginosan (Oulunkyla, Pirkkola, Maunula) korttelei-

den 28222 ja 28225, korttelin 28226 tonttien 1 ja 4, korttelin 28231 ton-
tin 1 seka katu- ja puistoalueiden asemakaavan ja asemakaavan muu-
toksen 22.11.2016 paivatyn ja 25.4.2017 muutetun piirustuksen nume-
ro 12420 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Samalla kaupunginvaltuusto hyvaksyi seuraavan toivomusponnen:

Hyvaksyessaan kaupunginhallituksen esityksen kaupunginval-
tuusto edellyttaa, etta kaavan toteutuksessa kiinnitetaan erityista
huomiota lilkkenneturvallisuuteen niilla kaduilla, joilla l1apiajoliiken-
ne lisdantyy. (Petra Malin)

Valtuutettu Mika Ebeling ehdotti valtuutettu Paavo Vayrysen kannatta-
mana, ettd kaupunginvaltuusto paattaisi palauttaa asian uudelleen val-
misteltavaksi siten, etta Pirjontien liikenneyhteytta ei katkaista.

Asian kasittelyn jatko JAA, palautus El

JAA-ehdotus: Jatko
El-ehdotus: Kaupunginvaltuusto paattaa palauttaa asian uudelleen val-
misteltavaksi siten, etta Pirjontien liikenneyhteytta ei katkaista.

Jaa-aanet: 77

Zahra Abdulla, Alviina Alametsa, Ted Apter, Pentti Arajarvi, Paavo Ar-
hinmaki, Katju Aro, Sirpa Asko-Seljavaara, Harry Bogomoloff, Silja Bor-
garsdottir Sandelin, Jérn Donner, Laura Finne-Elonen, Tuula Haatai-
nen, Mia Haglund, Juha Hakola, Jussi Halla-aho, Atte Harjanne, Joel
Harkimo, Eveliina Heinaluoma, Kaisa Hernberg, Mari Holopainen, Ve-
ronika Honkasalo, Ville Jalovaara, Katriina Juva, Jukka Jarvinen, Atte
Kaleva, Arja Karhuvaara, Otso Kivekas, Mai Kivela, Tapio Klemetti,
Dan Koivulaakso, Laura Kolbe, Vesa Korkkula, Kauko Koskinen, Terhi
Koulumies, Tuuli Kousa, Heimo Laaksonen, Johanna Laisaari, Petra
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3 aanestys

Malin, Otto Meri, Abdirahim Mohamed, Elina Moisio, Sami Muttilainen,
Seija Muurinen, Bjorn Mansson, Dani Niskanen, Johanna Nuorteva,
Mia Nygard, Maria Ohisalo, Hannu Oskala, Jenni Pajunen, Pia Pakari-
nen, Matti Parpala, Jaana Pelkonen, Terhi Peltokorpi, Mika Raatikai-
nen, Marcus Rantala, Tuomas Rantanen, Risto Rautava, Nasima Raz-
myar, Mirita Saxberg, Daniel Sazonov, Satu Silvo, Anni Sinnemaki, Os-
mo Soininvaara, Leo Stranius, Johanna Sydanmaa, llkka Taipale, Lilja
Tamminen, Pilvi Torsti, Ulla-Marja Urho, Reetta Vanhanen, Jan Vapaa-
vuori, Juhana Vartiainen, Sinikka Vepsa, Sanna Vesikansa, Anna Vuor-
joki, Ozan Yanar

Ei-aanet: 7
Mika Ebeling, Pia Kopra, Jussi Niinistd, Petrus Pennanen, Mari Ranta-
nen, Matias Turkkila, Paavo Vayrynen

Poissa: 1
Eero Heindluoma

Kaupunginvaltuusto paatti jatkaa asian kasittelya.

Valtuutettu Petra Malin ehdotti valtuutettu Sami Muttilaisen kannatta-
mana hyvaksyttavaksi seuraavan toivomusponnen:

Hyvaksyessaan kaupunginhallituksen esityksen kaupunginval-
tuusto edellyttaa, etta kaavan toteutuksessa kiinnitetaan erityista
huomiota lilkkenneturvallisuuteen niilla kaduilla, joilla 1apiajoliiken-
ne lisdantyy.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi ensin yksimielisesti kaupunginhallituksen
ehdotuksen.

Valtuutettu Petra Malinin ehdottama toivomusponsi JAA, vastustus El

JAA-ehdotus: Hyvaksyessaan kaupunginhallituksen esityksen kaupun-
ginvaltuusto edellyttaa, etta kaavan toteutuksessa kiinnitetaan erityista
huomiota liikkenneturvallisuuteen niilla kaduilla, joilla lapiajoliikenne li-
saantyy.

El-ehdotus: Vastustaa

Jaa-aanet: 71

Zahra Abdulla, Alviina Alametsa, Ted Apter, Pentti Arajarvi, Paavo Ar-
hinmaki, Katju Aro, Sirpa Asko-Seljavaara, Harry Bogomoloff, Silja Bor-
garsdottir Sandelin, Mika Ebeling, Laura Finne-Elonen, Tuula Haatai-
nen, Mia Haglund, Juha Hakola, Jussi Halla-aho, Joel Harkimo, Evelii-
na Heinaluoma, Mari Holopainen, Veronika Honkasalo, Ville Jalovaara,
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Jukka Jarvinen, Atte Kaleva, Arja Karhuvaara, Mai Kivela, Tapio Kle-
metti, Dan Koivulaakso, Pia Kopra, Vesa Korkkula, Kauko Koskinen,
Terhi Koulumies, Heimo Laaksonen, Johanna Laisaari, Petra Malin, Ot-
to Meri, Abdirahim Mohamed, Elina Moisio, Sami Muttilainen, Seija
Muurinen, Bjérn Mansson, Jussi Niinistd, Dani Niskanen, Johanna
Nuorteva, Mia Nygard, Maria Ohisalo, Jenni Pajunen, Pia Pakarinen,
Matti Parpala, Jaana Pelkonen, Terhi Peltokorpi, Petrus Pennanen, Mi-
ka Raatikainen, Marcus Rantala, Mari Rantanen, Tuomas Rantanen,
Risto Rautava, Nasima Razmyar, Mirita Saxberg, Daniel Sazonov, Leo
Stranius, Johanna Sydanmaa, llkka Taipale, Pilvi Torsti, Matias Turkki-
la, Ulla-Marja Urho, Reetta Vanhanen, Jan Vapaavuori, Juhana Vartiai-
nen, Sinikka Vepsa, Sanna Vesikansa, Anna Vuorjoki, Paavo Vayrynen

Tyhja: 13

Jorn Donner, Atte Harjanne, Kaisa Hernberg, Katriina Juva, Otso Kive-
kas, Laura Kolbe, Tuuli Kousa, Hannu Oskala, Satu Silvo, Anni Sinne-
maki, Osmo Soininvaara, Lilja Tamminen, Ozan Yanar

Poissa: 1
Eero Heinaluoma

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi valtuutettu Petra Malinin ehdottaman toi-
vomusponnen.

Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Hannu Hyttinen, kaupunginsihteeri, puhelin: 31036024
hannu.hyttinen(a)hel.fi
Anna Villeneuve, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel fi
Liitteet
1 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12420 kartta, paivatty
22.11.2016, muutettu 25.4.2017
2 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12420 selostus, paivatty
22.11.2016, muutettu 25.4.2017, paivitetty Kslk:n 25.4.2017 paatoksen
mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti 22.11.2016, tdydennetty 25.4.2017 ja keskustelu-
tilaisuuksien muistiot
4 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Otteet
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Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
ja ymparistokeskus makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Paatosehdotus

Tiivistelma

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy
Helsingin seudun liikenne -kun-
tayhtyma

Helsingin seudun ymparistopal-
velut -kuntayhtyma
Liikennevirasto

Museovirasto, kulttuuriymparis-
ton suojelu

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto
(Tukes), Helsinki

Gasum Oy

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Kaavaratkaisulla luodaan edellytykset pikaraitiotie Raide-Jokerin raken-
tamiselle Pakilantielle, Pirjontielle ja Pirkkolantielle. Samalla lisataan
asuntojen maaraa tulevan Raide-Jokerin pysakin tuntumassa. Tavoit-
teena on nykyista rakentuneempi ja kaupunkimaisempi ymparisto, jos-
sa Raide-Jokeri kulkee paaosin nurmipintaisella omalla kadun osallaan
ajokaistoista katupuilla erotettuna. Suunnittelualueeseen kuuluu Paki-
lantien, Pirjontien ja Pirkkolantien varren tontteja seka puisto- ja katua-
lueita.

Uutta asuntokerrosalaa on 25 050 k-m?. Asukasmaaran lisdys on noin
600. Liike- ja toimitilaa suunnittelualueelle on osoitettu 330 k-m?. Kaa-
varatkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Raide-Jokeri
on mahdollista sijoittaa katualueelle ja sen varsi rakentaa nykyista kau-
punkimaisemmin.

Raide-Jokeri on Helsingin ltdkeskuksesta Oulunkylan ja Pitdjanmaen
kautta Espoon Keilaniemeen kulkeva pikaraitiotieyhteys. Raideyhteys
korvaa runkobussilinjan 550:n, jonka kapasiteetti ei riita vastaamaan
kasvavaa matkakysyntaa. Raide-Jokerin tavoitteena on kestavan liikkku-
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Esittelijan perustelut

misen edistaminen, seudun poikittaisen joukkoliikenteen kuljetuskapa-
siteetin ja palvelutason parantaminen seka taydennysrakentamisen
edistaminen.

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista. Kaavaratkaisu on myds Helsingin
uuden yleiskaavan (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) tavoitteiden mu-
kainen.

Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen
kulttuuriymparistojen (RKY 2009) piiriin - rajautuen seka osin sisaltyen
kohteeseen "Pirkkolan omakotialue ja rintamamiestalot”. Suunnittelua-
lueen RKY 2009 -rajauksen sisalla ovat tontit 28231/1 (Pirjontie 28),
28225/2 (Maunulantie 23), Pirkkolantien katualuetta ja sen varrella ole-
va puistoalue.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1955 - 2013. Lisak-
si suunnittelualueen lansiosassa on asemakaavoittamatonta katualuet-
ta. Voimassaolevissa kaavoissa korttelialueiden tontit ovat asuinkerros-
talojen, asuin-, liike- ja toimistorakennusten, huoltamorakennusten,
seurakunnallisten rakennusten ja yleisten rakennusten korttelialuetta.
Lisaksi asemakaavoissa on puisto- ja katualueita. Tonteille osoitettu
tonttitehokkuus vaihtelee e = 0,4:sta e = 0,75:een. Asemakaavoissa il-
moitettu korkein sallittu kerrosluku on kaksi.

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia
(10/2016, Alv 0 %) seuraavasti:

Rakentamiskelpoiseksi saattaminen 0,5 milj. euroa
Katu- ja liikennealueet 3,5 milj. euroa
Puisto- ja virkistysalueet 0,5 milj. euroa
YHTEENSA 4.5 milj. euroa

Edelld mainittujen lisdksi kaava-alueelle kohdistuvat raitiotien kustan-
nukset ovat noin 3 miljoonaa euroa, Raide-Jokerin hankesuunnitelman
4/2015 mukaisesti. Uutta kaavoitettavaa kerrosalaa kohden kustannuk-
sia aiheutuu 180 €/k-m?. Mikali raitiotie huomioidaan, kustannuksia ai-
heutuu noin 300 €/k-m?2. Uudesta kaavoitettavasta kerrosalasta kau-
pungille on arvioitu kertyvan tonttien rakennusoikeuden myymisesta se-
ka vuokraamisesta noin 15 miljoonaa euroa (alv 0 %). Voidaankin tode-
ta, etta kaava on taloudellisesti kaupungille edullinen.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
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Helsingin kaupunki omistaa suunnittelualueen korttelialueet ja yleiset
alueet. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin aloitteesta ja kahden kaava-
muutoshakemuksen johdosta (Petaksentie 4, tontti 28226/4 seka Pirk-
kolantie 1, tontti 28231/1). Kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijoi-
den kanssa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman mukaisesti.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 23.12.2016 - 30.1.2017 ja
siitd saatiin lausunnot, 15 muistutusta ja nelja kirjetta.

Muistutukset ja kirjeet

Kaavaehdotuksesta tehtiin 15 muistutusta. Kahden muistutuksen alle-
kirjoittajina oli useampi henkild6. Nama muistutukset sisalsivat 32 ja 22
allekirjoitusta.

Muistutukset kohdistuivat paapiirteissaan samoihin asioihin, joita oli
nostettu esiin valmisteluvaiheen mielipiteissa: mm. kaavan suunnittelu-
lahtdkohtiin ja tavoiteisiin. Usean mielipiteen mukaan alueen kulttuuri-
historiallisen erityisyyden takia tehokkuutta ei pitaisi nostaa ensisijai-
seksi suunnittelun lahtokohdaksi. Ehdotettua kerrostalorakentamista
vastustettiin varsinkin Pirjontie 28:n tontilla. Liikkennejarjestelyihin ja lii-
kenneturvallisuuteen kiinnitettiin huomiota ja Pirjontien katkaisemista
moottoriajoneuvoliikenteelta vastustettiin. Raide-Jokeria kannatettiin.
Olemassa olevien puistoalueiden osoittamista tonttimaaksi vastustet-
tiin, koska puistojen nahtiin olevan osa uuden yleiskaavan osoittamaa
viheryhteytta.

Nahtavillaolon ulkopuolella saapui nelja kirjetta. Kirjeissa vastustettiin
Pirjontien ja Lampuotilantien valisen puiston osoittamista kerrostalora-
kentamiseen, Pirjontie 28:n tontin tdydennysrakentamista seka Pirjon-
tien katkaisua ajoneuvoliikenteelta. Yhden kirjeista on allekirjoittanut 52
Lampuotilantien asukasta. Kirje sisalsi tekstiosuuden ja vaihtoehtoisen
suunnitelman kaavamuutosalueelle. Lampuotilantien asukkaiden vas-
tustus taydennysrakentamista kohtaan on johtunut paaasiassa siita, et-
ta kiinteistot on ostettu siina kasityksessa, etta Pirjontien etelapuolei-
nen puisto sailyy. Kaavaehdotuksessa puistokaistaleelle on kaavoitettu
kerrostalorivisto, joka vaikuttaa kirjeen mukaan yksityisyyteen ja iltapai-
vaauringon saantiin. Kirjeen allekirjoittajien mielesta ratkaisu ei ole ym-
marrettavissa eika hyvaksyttavissa.

Vaihtoehtoisessa suunnitelmassa esitetaan tonteille 28210/9, 28222/2,
28225/4 ja 28231/37 ratkaisua, jossa talotyypit ovat rivitaloja ja paritalo-
ja. Kirjeessa esitetaan, etta vaihtoehtosuunnitelmassa saavutetaan
kaupungin maaralliset alueelliset rakennusmassatavoitteet, sailytetaan
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Lausunnot

Maunulan erikoisilme pientaloalueena, ja etta suunnitelma on realisti-
nen ja toteutuskelpoinen.

Muistutusten ja kirjeiden lisaksi osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
valmisteluaineistoineen ja kaavaluonnoksesta saadut mielipiteet seka
niihin annetut vastineet ilmenevat kokonaisuudessaan vuorovaikutusra-
portista (liite 3).

Kaavaehdotuksesta saatiin Gasum Oy:n, Helen Oy:n, Helen Sahko-
verkko Oy:n, Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyman (HSL), Helsingin
seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman (HSY), liikenneviraston, mu-
seoviraston, Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen
(ELY-keskus), turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes), asuntotuotan-
totoimiston (ATT), kaupunginmuseon johtokunnan, Kiinteistolautakun-
nan, liikennelaitos-liikelaitoksen (HKL), liikuntaviraston, opetusviraston,
pelastuslautakunnan, rakennusvalvontaviraston, sosiaali- ja terveysvi-
raston, varhaiskasvatusviraston, yleisten téiden lautakunnan, ymparis-
tolautakunnan ja ymparistokeskuksen lausunnot.

ELY-keskuksen lausunnossa todetaan etta, Pirkkolan- ja Pirjontien var-
teen sijoitetut kerrostalomassat tulevat muuttamaan valjahkon pienta-
loalueen rakennetta ja katunakymia. ELY-keskus pitaa tarkeana, etta
alueen vehrea ilme sailyy uusien istutusten ja yksityiskohtaisemman
suunnittelun myota. ELY-keskus toteaa, etta meluselvityksen mukaan
raitiotievaunun ohiajosta julkisivuille aiheutuvat laskennalliset enimmai-
saanitasot ovat kaava-alueella 83 dB LAmax, minka vuoksi kortteleissa
28209, 28210 ja 28222 asuinhuoneistojen on syyta olla maarayksin
osoitettu lapitalon huoneistoiksi. Kaavassa on maaratty julkisivujen to-
teuttamisratkaisuista meluntorjunnan kannalta. Erityisasumisen kortte-
lialue (AKS) on sijoitettu voimakkaan melun alueelle. Suunnitelmien
mukaan asuinhuoneistot avautuvat myos talon hiljaisemmalle puolelle.
Tama on syyta tuoda myos kaavamaarayksin esiin. Lisaksi AK-kortte-
lialueella rakennuksen Petaksentien puoleiselle sivulle on merkittava
aaneneristysvaatimus. Asuntojen suunnittelussa on hyva kiinnittaa huo-
miota korttelin 28209 sijaintiin raitiotien kaarteessa, jossa saattaa esiin-
tya melulaskennassa osoitettuja korkeampia melutasoja esim. impulssi-
maisia aania. ELY-keskus toteaa, ettda kaavamaarayksissa on mainitta-
va leikki- ja oleskelualueiden VNp:n 993/1992 mukaiset ulkomelun
enimmaisohjearvot. Kaavassa on syyta mainita melutasoista, joihin
parvekkeilla ja viherhuoneissa on paastava. Kaavamaarayksiin on lisat-
tava "melu, ilmanlaatu ja maapera" kohtaan: Melun enimmaistaso ei
saa raitiotien vaikutusalueella sijaitsevien asuinrakennusten sisatiloissa
ylittda 45 dB LAFmax.
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HSL:n lausunnossa todetaan, ettd asemakaavaehdotuksessa on huo-
mioitu Raide-Jokerin hankesuunnitelman periaatteet ja mitoitus.

Kiinteistdlautakunnan lausunnossa todetaan, etta Pirjontien tontin
28210/9 kerrosluvun kasvattaminen kaavaluonnosvaiheesta on kanna-
tettava ratkaisu. Taydennysrakentamistarpeita ja -potentiaalia tulee tut-
kia tonttien 28220/1 ja 28216/2 osalta. Kaavamuutoksen kohteena ole-
va alue on kaupungin omistuksessa eika kaavan osalta ole tarpeen
kayda maankayttosopimusneuvotteluja. Kaavamuutoksessa olevien
tonttien vuokralaisten kanssa kaydaan tarvittaessa neuvottelut sopi-
musmuutoksista.

Kaupunginmuseon johtokunta ei puolla kaavaehdotuksessa esitettya
ratkaisua tontille 28231/37. Rakentaminen tontilla tulee kaupunginmu-
seon johtokunnan nakemyksen mukaan sovittaa alueen rakennusta-
paan ja -tehokkuuteen.

Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimisto (ATT) toteaa, etta kaa-
vaehdotuksen useiden ratkaisujen toteuttaminen ARA-hintatasossa on
haasteellisia. Naista listataan mm. kapearunkoiset ja matalat kerrosta-
lot, kerrostalojen pienmittakaavallisuus, kerroksien porrastaminen ra-
kennusmassassa seka autopaikkaratkaisujen kalleus jos ne poikkeavat
pihatasossa toteutettavista paikoista.

Yleisten toiden lautakunta toteaa, etta Haaganpuron alajuoksun tulva-
riskia ei tule nostaa. Huleveden viivytyksen mitoituksen tulee olla vahin-
taan yksi kuutiometri viivytystilavuutta jokaista sataa rakennettua nelio-
metria kohden. Tama vastaa kaytannossa 1 - 3 vuoden valein tapahtu-
van 10 - 15 minuutin mitoitussateen viivyttamista. Yleisten alueiden
kustannusjako Raide-Jokerin ja kaupungin kustannusten valilla tarken-
tuu jatkosuunnittelussa.

HKL muistuttaa, etta pikaraitiolikenne aiheuttaa melu- ja tarinahaittoja,
jotka tulee huomioida kiinteistojen sijoittelussa ja rakennusmaarayksis-
sa.

Tukes lausuu seuraavaa: Maakaasuputkiston sijoituksesta on saadetty
Valtioneuvoston asetuksessa maakaasun kasittelyn turvallisuudesta
(551/2009). Tukes on osallistunut yhteispalaveriin Helsingin kaupungin
ja Gasum Oy:n kanssa 2.11.2016, eika nae estetta esitetylle asema-
kaavaehdotukselle edellyttaen, etta kaavoituksessa ja tulevassa maa-
kaasuputkiston muutoksessa otetaan huomioon maakaasuputkistojen
varmuuskerroin- ja suojaetaisyysvaatimukset.

Gasum Oy:n lausunnossa todetaan seuraavaa: Helsingin kaupunki ja
Gasum Oy ovat sopineet maakaasun siirtoputkiston siirtdmisen perus-
suunnittelusta Helsingin kaupungin Oulunkylan (Patola), Maunulan,
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Pohjois-Haagan ja Pirkkolan alueilla. Gasum Oy:n maakaasun siirto-
putkiston siirtamistarve johtuu Helsingin kaupungin maankaytén muut-
tuneista tarpeista seka alueella tehdyista liikennejarjestelyista ja Raide-
Jokeriin varautumisesta. Tilaajana toimii Helsingin kaupungin kiinteisto-
virasto. Pirjontien ja Pirkkolantien kohdalla uusi linjaus on maaritelty
tarkasti ja kaduilla tulee taman johdosta useita johtosiirtoja seka uusia
vesihuoltoputkistoja. Toteutussuunnittelu on tehtava yhteistyossa katu-
jen rakennussuunnittelun kanssa. Linjauksen toteuttaminen vaatii myos
mittavia liikennejarjestelyja.

HSY toteaa, ettda asemakaavan muutos ei edellyta vesihuollon lisara-
kentamista, mutta Raide-Jokerin rakentaminen ja kaavan toteutuminen
aiheuttavat vesihuollon johtosiirtoja. HSY:n kanssa on sovittava suun-
nittelun lahtdokohdista ja yleisista periaatteista seka kustannusjaosta.
Hankkeella tulee olla kokonaisvastuu johtosiirtojen suunnittelusta ja to-
teuttamisesta. HSY toimii osaltaan vesihuollon suunnittelua ohjaavana
tahona. Hankkeesta vastaavan organisaation tulee laatia sopimus
HSY:n kanssa hyvissa ajoin ennen seuraavaa suunnitteluvaihetta.

Museovirasto ilmoitti, etta lausunnon antaa Helsingin kaupunginmuseo.
Samoin ymparistolautakunta ilmoitti, etta lausunnon antaa ymparisto-
keskus.

Helen sahkdverkko Oy:n, pelastuslautakunnan, ymparistékeskuksen,
Helen Oy:n, liikenneviraston, liikuntaviraston, opetusviraston, raken-
nusvalvontaviraston, sosiaali- ja terveysviraston ja varhaiskasvatusvi-
raston lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Lausunnot ilmenevat kokonaisuudessaan paatoshistoriasta ja niiden
referaatit seka lausuntoihin annetut vastineet ovat vuorovaikutusrapor-
tissa (liite 3).

Asemakaavaan ja asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Muistutuksissa, kirjeissa ja lausunnoissa esitetyt asiat on otettu huo-
mioon, kaavan tavoitteet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.
Kaavaehdotukseen on tehty muutoksia, jotka ilmenevat yksityiskohtai-
sesti kaavaselostuksen toiseksi viimeisesta luvusta (liite 2).

Tehdyt muutokset eivat ole olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen
asettaa uudelleen nahtaville.

Paatdsehdotus on kaupunkisuunnittelulautakunnan tarkistetun esityk-
sen mukainen.

Esittelija
Kaupunginhallitus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 10 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro
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Lisatiedot
Hannu Hyttinen, kaupunginsihteeri, puhelin: 31036024
hannu.hyttinen(a)hel.fi
Anna Villeneuve, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12420 kartta, paivatty
22.11.2016, muutettu 25.4.2017
2 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12420 selostus, paivatty
22.11.2016, muutettu 25.4.2017, paivitetty Kslk:n 25.4.2017 paatoksen
mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti 22.11.2016, tdydennetty 25.4.2017 ja keskustelu-
tilaisuuksien muistiot
4 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Sijaintikartta
2 limakuva 25.4.2017
3 Havainnekuva 25.4. 2017
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
ja ymparistokeskus makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Helen Oy
Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin seudun liikenne -kun-
tayhtyma
Helsingin seudun ymparistopal-
velut -kuntayhtyma
Liikkennevirasto
Museovirasto, kulttuuriymparis-
ton suojelu
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto
(Tukes), Helsinki
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Gasum Oy
Tiedoksi

Liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
Pelastuslautakunta
Kaupunkiymparistdlautakunta
Kaupunkiympariston toimiala
Kulttuuri- ja vapaa-ajan toimiala
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
Sosiaali- ja terveystoimiala

Paatoshistoria
Kaupunginhallitus 15.05.2017 § 529
HEL 2014-015024 T 10 03 03

Paatos

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 28. kaupunginosan (Oulunkyla,
Pirkkola, Maunula) kortteleiden 28222 ja 28225, korttelin 28226 tonttien
1 ja 4, korttelin 28231 tontin 1 seka katu- ja puistoalueiden asemakaa-
van ja asemakaavan muutoksen 22.11.2016 paivatyn ja 25.4.2017

muutetun piirustuksen numero 12420 mukaisena ja ase
tuksesta ilmenevin perustein.

08.05.2017 Poydalle

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki
Lisatiedot
Hannu Hyttinen, kaupunginsihteeri, puhelin: 31036024
hannu.hyttinen(a)hel.fi

Anna Villeneuve, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.04.2017 § 196
HEL 2014-015024 T 10 03 03

Ksv 4002_1, karttaruutu 679495-6, 680495-6

makaavaselos-

Esitys
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Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 22.11.2016 paivatyn ja 25.4.2017 muutetun asemakaava- ja ase-
makaavan muutosehdotuksen nro 12420 hyvaksymista. Asemakaa-
va koskee 28. kaupunginosan (Oulunkyla, Pirkkola, Maunula) ka-
tualuetta ja asemakaavan muutos koskee 28. kaupunginosan (Ou-
lunkyla, Pirkkola, Maunula) kortteleita 28222 ja 28225, korttelin
28226 tontteja 1 ja 4, korttelin 28231 tonttia 1 seka katu- ja puistoa-
lueita.

Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin seka nahtavillaoloajan ulkopuolella kirjallisesti
esitettyyn mielipiteeseen. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja nayttelytila Lai-
turilla, Narinkka 2, seka kaupunkisuunnitteluviraston internet-sivuilla
kohdassa Paatoksenteko

www.hel.fi/ksv

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

29.11.2016 Ehdotuksen mukaan
22.11.2016 Poydalle

asemakaavapaallikkd
Marja Piimies

Ann Charlotte Roberts, arkkitehti, puhelin: 310 37033
anncharlotte.roberts(a)hel.fi

Kari Tenkanen, liikenneinsinddéri, puhelin: 310 37132
kari.tenkanen(a)hel.fi

Jarkko Nyman, insinddri, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi

Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) Infra- ja kalustoyksikko 23.2.2017

HEL 2014-015024 T 10 03 03
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Lisatiedot

HKL lausuu seuraavaa:

Pikaraitiotie tulee sijoittaa omalle vaylalleen ja sille tulee taata esteetdn
kulku.

Raitiotiekatujen suunnittelussa tulee kayttaa valmistumassa olevaa
KSV:n ja HKL:n yhteista raitioteiden suunnitteluohjetta, jossa mm. maa-
ritelldan pikaraitiotien ja siihen liittyvien jarjestelmien (esim. pysakkirat-
kaisut) katutilasta vaatima tilantarve.

Suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan YKT:n periaatteita.

Liikennelaitos muistuttaa, etta pikaraitiolikenne aiheuttaa melu- ja tari-
nahaittoja, jotka tulee huomioida kiinteistojen sijoittelussa ja rakennus-
maarayksissa.

Lotta Koski-Lammi, projektipaallikkd, puhelin: 310 34942
lotta.koski-lammi(a)hel.fi

Asuntotuotantotoimisto 6.2.2017

HEL 2014-015024 T 10 03 03

Pakilantien, Pirjontien ja Pirkkolantien katualue suunnitellaan uudelleen
tulevaa Raide-Jokerin pikaraitiotieta ja sen pysakkia varten. Samalla
tutkitaan uutta rakentamista katuja rajaaville tonteille ja puistoalueille.
Pirjontien ja Pirkkolantien pohjoispuolisiin kortteleihin 28226 ja 28231
sijoittuvaa uutta asuntorakentamista viedaan eteenpain hankkeina, joi-
den viitesuunnitelmat ovat mukana kaava-aineistossa. ATT:n lausunto
koskee ainoastaan Pirjontien ja Pirkolantien etelapuolisia uusia asuin-
kortteleita 28209, 28210 ja 28222 ja 28225. Lausunto on laadittu koh-
tuuhintaisen asuntotuotannon nakokulmasta, ennakkotietoa alueen tu-
levista tontinvarauksista ei ole.

Kortteleiden perusratkaisu on asumisen kannalta perusteltu: Raide-Jo-
kerin varteen rakentuu lamellitalojen ja/tai kytkettyjen pistetalojen vyo-
hyke, joka suojaa piha-alueita pohjoissuunnan melulta. Korttelien
28222 ja 28225 muut asuinrakennukset ovat pistetaloja. Asunnot on
mahdollista avata paaosin hyviin ilmansuuntiin ja nakymiin. Uusien
korttelien sijainti nykyisten omakoti- ja kerrostaloalueiden rajapinnassa
on kaavassa tulkittu tarkoittavan hyvinkin pienimittakaavaista kerrosta-
lorakentamista.
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Lisatiedot

Kapearunkoisten ja melko matalien hissitalojen kustannustehokas to-
teuttaminen on haasteellista, ARA-hintatasossa ehka jopa mahdotonta.
Olisi asuntosuunnittelun kannalta toivottavaa, etta rakennusala kapeim-
millaankin mahdollistaisi normaalin yhteen parvekesuuntaan aukeavan
lamellirunkoratkaisun. Mitoituksen lahtokohtana pitaisi olla kauttaaltaan
noin 12,5 m syva lammin runko, jonka lisaksi tarvitaan parvekevydhyk-
keen mitta.

Korttelissa 28209 on hyva, etta rakennuksen porrastus (viidesta nel-
jaan kerrokseen) on merkitty ainoastaan likimaaraisesti. Havainneku-
vassa piha-alueelle on sijoitettu pysakointia, mutta sille ei muista kortte-
leista poiketen ole p-merkinnalla kohdistettua paikkaa. Pysakointipaikat
tulisi voida sijoittaa pihalle havainnekuvan mukaisesti.

Korttelin 28210 kapea rakennusala rajoittaa ratkaisuvaihtoehtoja. Vo-
lyymiltaan yhteensa 3000 k-m2 rakennusoikeus tulee toteuttaa kol-
meen erilliseen rakennukseen, joissa lisaksi ylin 4. kerros on vajaa. Ra-
kennusmassan sopeuttamista naapuritalojen mittakaavaan tulisi voida
ohjata kustannustehokkaammin keinoin, vaikkapa edellyttamalla ylim-
man kerroksen muista poikkeavaa kasittelya tai pitkan massan visuaa-
lista jakamista kolmeen osaan.

Korttelin 28222 alimpiin kerroksiin on muodostumassa runsaasti auto-
halliin ja/tai Raide-Jokerin suuntaan rajautuvaa tilaa, joka ei sovellu
asumiseen. Kaavassa mahdollistetaan asuntoon liittyvat tyo- ja liiketilat
Pirkkolantien varteen, mutta kysyntaa tallaisille tiloille ei valttamatta kui-
tenkaan ole. Pirjontien / Pirkkolantien suuntaan dB-maarays kerrotaan
nostettavan 5dB suuremmaksi, kuin mita asemakaavamaarayksissa
edellytetadan, jos naille julkisivuille osoitetaan makuuhuoneita. Kaytan-
ndssa naille sivuille tullaan sijoittamaan makuuhuoneita, kun oleskeluti-
lat pyritdan avaamaan parhaisiin ilmansuuntiin ja nakymiin.

Korttelin etelakulmassa on mahdollista avata asunnot puiston suun-
taan, mikali Lampuotilantieta voi hyddyntaa pelastusreittind myos puis-
toon sijoittuvalta osaltaan. My0s korttelissa 28225 pelastusmahdolli-
suudet rajoittavat asuntojen suuntaamista parhaisiin nakymiin. Onko
mahdollista hyddyntaa puistoreitteja tai sallia pelastuspaikat istutetta-
viksi merkityille alueille? Molempien kortteleiden pysakointiratkaisu tuli-
si voida toteuttaa korkeusasemiin, jossa vesitiiviita rakenteita ja pump-
paamoita ei tarvita, nyt riski siihen nayttaisi olevan. Molempien kortte-
leiden pysakointiratkaisut ovat todennakoisesti kalliita, etenkin hank-
keen kokoon suhteutettuna. Kansipysakointiratkaisu on alueelle vieras.

Seidi Kivisyrja, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 32331
seidi.kivisyrja(a)att.hel.fi
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Yleisten toiden lautakunta 31.01.2017 § 48
HEL 2014-015024 T 10 03 03

Lausunto

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Asemakaava ja asemakaavan muutos mahdollistaa Raide-Jokerin var-
ren taydennysrakentamisen Maunulassa ja Pirkkolassa. Raide-Jokerin
pikaraitiotieta varten Pirjontien ja Pirkkolantien katualuetta levennetaan.
Suunnittelualueeseen kuuluu Pakilantien, Pirjontien ja Pirkkolantien
varren tontteja seka puisto- ja katualueita.

Asemakaava-alue sijaitsee Haaganpuron valuma-alueella, jonka ala-
juoksun tulvariskia ei tule nostaa. Rakennettu pinta lisaa myos kiintoai-
neen kulkeutumista vesistdssa, mika on haitallista taimenen kutusorai-
koille.

Korttelialueiden hulevesihallinnan maaraykset tulee asettaa mitoituksel-
lisiksi siella, missa se on mahdollista. Mitoitusvaatimus tarvitaan, koska
asemaakaava-alueelta poistuu tuhansia neliometreja rakentamatonta
pintaa ja viheraluetta. Huleveden viivytyksen mitoitus tulee olla vahin-
taan yksi kuutiometri viivytystilavuutta jokaista sataa rakennettua nelio-
metria kohden. Tama vastaa kaytannossa 1-3 vuoden valein tapahtu-
van 10-15 minuutin mitoitussateen viivyttamista.

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille yhteensa noin 4,5
miljoonan euron (10/2016, alv 0 %) kustannukset. Kaava-alueen katu-
ja liikennealueiden seka aukioiden toteutuksesta on arvioitu aiheutuvan
kustannuksia noin 3,5 miljoonaa euroa. Puisto- ja virkistysalueiden kus-
tannuksiksi on arvioitu noin 0,5 miljoonaa euroa. Katu- ja likennealuei-
den seka puisto- ja virkistysalueiden kustannukset sisaltavat niiden esi-
rakentamis- ja pohjarakennuskustannukset. Rakentamiskelpoiseksi
saattamisesta aiheutuu noin 0,5 miljoonan euron kustannukset, jotka
sisaltavat uuden rakentamisen vuoksi purettavien, kaupungin hallussa
olevien rakennusten purkukustannukset.

Yleisten alueiden kustannusjako Raide-Jokerin ja kaupungin kustan-
nusten valilla tarkentuu jatkosuunnittelussa. Edella mainittujen kustan-
nuksien lisaksi kaava-alueelle kohdistuvat raitiotien kustannukset ovat
Raide-Jokerin hankesuunnitelman 4/2015 mukaisesti noin 3 miljoonaa
euroa.

Esittelija
vs. kaupunginarkkitehti
Jussi Luomanen
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Lisatiedot
Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi
Heikki Takainen, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38977
heikki.takainen(a)hel. fi

Kaupunginmuseon johtokunta 31.01.2017 § 4
HEL 2014-015024 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynté 12.12.2016

Lausunto

Kaupunginmuseon johtokunta paatti antaa kaupunginhallitukselle seu-
raavan lausunnon:

Kaavamuutosalue sijaitsee Maunulan Pirjon- ja Pirkkolantien ymparis-
tossa, ja sijoittuu osaksi valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kult-
tuuriymparistéa (RKY 2009) osana kohdetta "Pirkkolan omakotialue ja
rintamamiestalot”.

Pirkkolan omakotialue on edustava esimerkki jalleenrakennuskauden
tyyppitalosuunnittelun ja standardoimistyon ansiosta lyhyessa ajassa
pienilla resursseilla rakennetusta asuinalueesta ja ns. rintamamiestalo-
jen asuntotuotannosta. Alueella sijaitsee noin 200 omakotitonttia, jotka
on rakennettu yksikerroksisin kaksihuoneisin pientaloin. Suurin osa
asuintaloista on Ruotsin ja Norjan lahjoittamia. Pirkkolan alue kuuluu
varhaisimpiin rintamamiestaloalueisiin, sen rakentaminen alkoi vuosina
1940-41. Alueen pihoille laati puutarhasuunnittelija Elisabeth Koch mal-
lipiirustussuunnitelmia. Alue on hyvin tunnettu osa helsinkilaista kulttuu-
riymparistoa, ja silla on valtakunnallista arvoa rakennusaikansa edusta-
jana.

Asemakaavaehdotuksessa suunnitellaan taydennysrakentamista uu-
den Raide-Jokeri —linjan yhteyteen Pirjontien ja Pirkkolantien varrelle.
Taydennysrakentamisen yhteydessa on tarkea vaalia valtakunnallisesti
merkittavan kulttuuriympariston arvojen sailyminen seka ohjata ympa-
ristdon sopeutuvaa rakentamista.

Asemakaavamuutokseen sisaltyva Pirjontien ja Pirkkolantien risteyk-
sessa sijaitseva Pirjontie 28 tontti kuuluu RKY 2009 rajauksen piiriin.
Tontilla sijaitseva rakennus on vuonna 1940 valmistunut yksikerroksi-
nen alun perin Elannon myymalana toiminut liiketalo, joka on suunnitel-
tu KK:n rakennusosastolla. Kaavaehdotuksessa huonokuntoinen ra-
kennus on purettu ja korvattu 2-5 kerroksisella kerrostalomassalla. Uu-
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Esittelija

Lisatiedot

disrakennus sijoittuu nakyvalle rakennuspaikalle pienen aukiomuodos-
telman aarelle.

Kaavaehdotuksen mukainen ratkaisu rikkoo standardirakennuksin to-
teutetun omakotialueen yhtenaisen rakennustavan. Viisikerroksinen
kerrostalo yksikerroksisten omakotitalojen keskella on ristiriidassa teho-
kuuden ja rakennustavan osalta. Rakennus ei muodosta porttiaihetta,
vaan sijoittuu osin katualueelle, rikkoen ehjien katutilojen linjaa ja naky-
mia. Rakentaminen tontilla tulee sovittaa alueen rakennustapaan ja —
tehokkuuteen.

Nailta osin kaupunginmuseon johtokunta ei puolla kaavaehdotusta,
vaan edellyttdd muutosta asemakaavakarttaan ja maarayksiin.

museonjohtaja
Tiina Merisalo

Mikko Lindqvist, arkkitehti, puhelin: +358 9 310 36972
mikko.lindqgvist(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 26.01.2017 § 42
HEL 2014-015024 T 10 03 03

Kiinteistokartta 115/680 496 ja 101/679 494; Pirjontie ja Pirkkolantie

Lausunto

Kasittely

Kiinteistdlautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle asemakaa-
van muutosehdotuksesta nro 12420 seuraavan lausunnon:

Pirjontien tontin 28210/9 kerrosluvun kasvattaminen kaavaluonnosvai-
heesta on kannatettava ratkaisu. Taman kaltaista Raidejokerin keskei-
simman vaikutusalueen taydennysrakentamistarpeita ja -potentiaalia
huomioon ottavaa tarkastelutyota on edelleen toivottavaa jatkaa erilli-
sissa asemakaavahankkeissa muun muassa kaava-alueeseen kytkey-
tyvien tonttien 28220/1 ja 3 seka 28216/2 osalta.

Kaavamuutoksen kohteena oleva alue on kaupungin omistuksessa ei-
ka kaavan osalta ole tarpeen kdyda maankayttdésopimusneuvotteluja.
Osaan kaavamuutoksessa osoitetuista tonteista kohdistuu pitkaaikai-
nen maanvuokrasopimus. Kiinteistotoimi neuvottelee naiden tonttien
vuokralaisten kanssa tarvittavista sopimusmuutoksista kaavan valmis-
telun aikana ja kaavan vahvistumisen jalkeen.
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26.01.2017 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan
Sami Haapanen: Muutan esitystani seuraavasti:
Lausuntoehdotukseen lisataan uusi toinen kappale.
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot

Valtteri Halla, maankayttdinsindori, puhelin: 09 310 76184
valtteri.halla(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 17.01.2017 § 6
HEL 2014-015024 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon Oulunkylan, Maunulan
(28. ko) asemakaavan muutoksesta nro 12420, Pirjontien ja Pirkkolan-
tien ymparisto:

Pelastuslautakunnalla ei ole huomautettavaa kaava-asiassa.

pelastusjohtaja
Jorma Lilja

Kimmo Kartano, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 0403514306
kimmo.kartano(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 10.01.2017 § 9

HEL 2014-015024 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antoi ymparistokes-
kus.

ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Juha Korhonen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 32080
juha.korhonen(a)hel.fi
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Nimistotoimikunta 12.10.2016 § 78
HEL 2014-015024 T 10 03 03

Nimistotoimikunta keskusteli Maunulan suunnittelutilanteesta ja nimis-
totarpeista. Nimistotoimikunta esittaa alueelle seuraavia uusia nimia:

Lampuotilanpuisto—Landboasparken
(puisto)
Perustelu: Liitynnainen; Lampuotilantien mukaan,;

ja

Pirjonaukio—Birgittaplatsen

(aukio)

Perustelu: Liitynnainen; Pirjontien mukaan.
Lisatiedot

Johanna Lehtonen, nimistdonsuunnittelija, puhelin: 310 37386
johanna.lehtonen(a)hel fi

Kiinteistovirasto Geotekninen osasto 4.5.2016

HEL 2014-015024 T 10 03 03

Raide-Jokeri vaatii Pirkkolantiella paaluperustuksen Puronvarren ja
Maunulantien risteysalueiden tuntumassa. Kaavamuutosalueella on eri-
tyisesti liikennesuunnittelussa ja mahdollisesti tdydennysrakentamisen
suunnittelussa huomioitava Raide-Jokerin aiheuttamien tarinahaittojen
ehkaisy.

Lisatiedot

Kalle Rantala, geotekninen asiantuntija, puhelin: 310 37819
kalle.rantala(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 31.3.2016
HEL 2014-015024 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynto6 23.2.2016
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Kaupunkisuunnitteluvirasto on esittanyt kaupunginmuseolle lausunto-
pyynnon koskien Maunulan Pirjon- ja Pirkkolantien ympariston asema-
kaavamuutoksen luonnosta. Kaupunginmuseo on tutustunut kaava-
luonnosaineistoon. Kaupunginmuseo tarkastelee hanketta rakennetun
kulttuuriympariston vaalimisen nakokulmasta ja on paattanyt lausua
kantanaan seuraavaa.

Kaupunginmuseo on antanut kaavamuutoshankkeen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta lausunnon 27.2.2015, jossa on tiivistetty alueen
suunnittelu- ja rakennushistorian paalinjat. Suunnittelualue sijoittuu val-
takunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistdjen RKY
2009 piiriin - rajautuen seka osin sisaltyen kohteeseen "Pirkkolan oma-
kotialue ja rintamamiestalot”. Kaavalla on vaikutuksia helsinkilaisen ra-
kennusperinndn sailymiseen ja tulevaisuuteen. Tasta syysta kaupun-
ginmuseon OAS-vaiheen lausunnossa pidettiin tarkeana, etta taydenta-
va rakentaminen alueella on sopeutuvaa ja seuraa luontevasti nykyisen
asemakaavan periaatteita, ympariston olennaisia piirteita tukien ja sai-
lyttaen.

RKY-rajauksen sisaan sijoittuva Pirkkolantieta reunustava alue on kaa-
valuonnoksessa jatetty rakentamattomaksi puistoalueeksi, mita kau-
punginmuseo pitda myonteisena ratkaisuna. Sen sijaan kortteli 28222
Pirkkolantien varrella omakotialueen yhteydessa on rakennustavaltaan
ja tehokkuudeltaan liian raskas soveltuvaksi ymparistoon. Pirkkolan-
tien-Pirjontien katuosuus muodostaa ehjan katumaiseman ja ymparis-
toarvoiltaan merkittavan kaupunkitilan, joka tulee kokonaisuutena rat-
kaista tasapainoisella ja yhtenaisella tavalla. Katutilaan tyontyvat viisi-
kerroksiset rakennusmassat ovat taman tavoitteen vastaisia, rikkoen
kaupunkikuvaa RKY-alueen yhteydessa ymparistda turmelevalla taval-
la, eika kaupunginmuseo puolla ratkaisua.

Pirjontien ja Pirkkolantien risteyksessa sijaitseva Pirjontie 28 rakennus
jaa RKY 2009 rajauksen piiriin. Rakennus on vuonna 1940 valmistunut
yksikerroksinen, alun perin Pirkkolan Elannon myymalana toiminut lii-
kerakennus (suunnittelu KK:n rakennusosto). Rakennus sijoittuu aukio-
maisen muodon saaneen Pirjon- ja Pirkkolantien risteykseen. Raken-
nus tulisi ensisijaisesti yllapitaa nykymuodossaan, ja vain mikali valtta-
matonta korvata ymparistoon hyvin sovittuvalla uudisrakennuksella.
Kaavaehdotus esittaa tontille enimmilldan nelikerroksisen asuinkerros-
talon, johon liittyy lisaksi kaksikerroksinen erillisrakennus. Kaupungin-
museon mukaan asuinkerrostalo osana Pirkkolan omakotialueen RKY
2009 miljoota poikkeaa olennaisesti ympariston ominaispiirteista, eika
ratkaisuna ole mahdollinen. Rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti huo-
mattavan arvokas alue tulee taydennysrakentaa alueen rakenteeseen
hyvin sovittuvalla tavalla, jossa tehokkuus maarittyy alueellisen tarkas-
telun perusteella.
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Lisatiedot

27.2.2015 Lausunto annettu

Mikko Lindqvist, arkkitehti, puhelin: +358 9 310 36972
mikko.lindgvist(a)hel.fi

Rakennusvirasto 14.3.2016
HEL 2014-015024 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa tay-
dennetysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaavaluonnok-
sesta 31.3.2016 mennessa (Oulunkylan, Maunulan (28.ko) asemakaa-
van muutos, Pirjontien ja Pirkkolantien ymparisto).

Asemakaava ja asemakaavan muutos luo edellytykset pikaraitiotie Rai-
de-Jokerin rakentamiselle Pakilantielle, Pirjontielle ja Pirkkolantielle.
Samalla lisataan asuntojen maaraa tulevan Raide-Jokerin pysakin tun-
tumassa. Tavoitteena on nykyista rakentuneempi ja kaupunkimaisempi
ymparistd, Uutta asuntokerrosalaa on noin 25 000 k-m2. Asukasmaa-
ran lisays on noin 600. Liike- ja toimitilaa suunnittelualueelle on osoitet-
tu 740 k-m2.

Rakennusvirasto kiittaa ratkaisuista, jossa pieni kulma Pakilantie 10-20
tonttia muutetaan katuaukioksi Maunulan uuden kirjastotalon edessa.
Ratkaisu selkeyttaa alueen tilajarjestelyja.

Suunnittelualue sijoittuu osittain valtakunnallisesti merkittavan rakenne-
tun kulttuuriympariston alueelle ja sen viereen. Alue kuuluu Museovi-
raston RKY 2009-kohdeluetteloon Pirkkolan omakotialue ja rintama-
miestalot. Suunnittelualueen vieressa on myds toinen tarkea RKY alue
eli Maunulan asuntoalue, joka yhdessa Pirkkolan alueen kanssa luovat
merkittavan historiakokonaisuuden. Liikennesuunnitelmaluonnoksessa
on esitetty kuorma-autojen pysakointipaikkaa juuri RKY-alueelle. Tama
tulee poistaa suunnitelmasta ja tutkia asiaa tarvittaessa muutosalueen
ulkopuolella. Kuorma-autojen pysakointialue ei myoskaan tue alueen
arvojen ja viereen jaavan puistoalueen kehittamista. Ratkaisu voi myos
vaikeuttaa hulevesien luonnonmukaista kasittelya alueella.

Puistoalueet toimivat ekologisina yhteyksina. Jotta tama ekologinen yh-
teys toimii myos vastaisuudessa, tulee yhteyden olla leveydeltaan riitta-
va. Puistoalueiden osalta tulee priorisoida kaupungin hulevesistrate-
gian mukaisia rakenteita ja turvata niille riittavat tilavaraukset. Lahto-
kohtana tulee olla viheryhteyden kehittaminen ja parantaminen. Jatko-
suunnittelussa tulee tutkia mahdollisuutta, ettd nykyinen putkitettu pu-

Postiosoite

PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunginkanslia@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginvaltuusto

Poytikirja 12/2017 22 (25)

Asia/34
07.06.2017

Lisatiedot

rouoma siirretdan kulkemaan avouomana Pirkkolantien etelapuolelle.
Tama ratkaisu parantaa ekologista yhteytta ja tuo kaupungin elintarke-
aa sinista verkostoa esille.

Katupuukujanteille tulee maarittaa ja jattaa riittavat kasvualustatilava-
raukset. Kasvillisuuteen liittyvat merkinnat ja maaraykset yleisilla alueil-
la tulee olla ohjeellisia. Pelastusreittien- ja paikkojen vaikutukset yleis-
ten alueiden kayttoon tulee tutkia.

Lampuotilantien itaisen paadyn jatkosuunnittelussa tulee kiinnittaa huo-
miota jalankulun ja pyo6railyn orientoitumiseen seka jatkuvuuteen Mau-
nulanpuiston suuntaan. Maunulantien ja Pirkkolantien/Pirjontien risteyk-
sen puistoalue (VP) on ajoyhteyden takia ongelmallinen ja jasentyma-
ton. Tama puistoalue tulee muuttaa katualueeksi tai liittaa osaksi kort-
telialuetta 28210.

Raide-Jokerin mahdollistamiseksi laadinnan alla on tekniset asemakaa-
vat ja asemakaavamuutokset. Yksi asemakaavan muutosta tarvitseva
alue on jatetty pois Raide-Jokerin teknisista kaavoista, prosessitekni-
sista syista. Tama kohde sijaitsee Pakilantien toisella puolella ja kos-
kee korttelin 28316 rajan tarkistamista katutilan reunassa. Rakennusvi-
rasto esittaa, etta tama asemakaavan muutos lisataan tahan kaava-
hankkeeseen.

Rakennusvirastolla ei ole talla hetkella muuta huomautettavaa tayden-
netysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tai kaavaluonnoksesta.

20.2.2015 Lausunto annettu

Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi

Heikki Takainen, suunnitteluinsindoéri, puhelin: 310 38977
heikki.takainen(a)hel fi

Opetusvirasto 7.4.2015

HEL 2014-015024 T 10 03 03

Suunnittelualue sijaitsee Maunulan pohjoisosassa rajautuen idassa
Maunulan ostoskeskukseen ja lannessa keskuspuistoon. Suunnittelua-
lueeseen kuuluu katualueita (Pakilantie, Pirjontie, Pirkkolantie, Maunu-
lantie, Metsapurontie ja Lampuotilantie), katualueiden varren tontteja ja
puistoalueita. Aluekokonaisuus on arvotettu Museoviraston valtakun-
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nallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistojen listauksessa
(RKY 2009).

Pirjontien ja Pirkkolantien ympariston suunnittelu liittyy Raide-Jokeri pi-
karaitiotien hankesuunnitteluun, joka kaynnistyy v. 2015 alussa. Lisaksi
tutkitaan suunnittelualueen ajoneuvo-, kavely- ja pyorailyliikenteen lii-
kennejarjestelyita.

Alueelle tutkitaan taydennysrakentamista yhteensa 12 000 kem2, n.
300 asukasta. Tama tarkoittanee n. 35 peruskouluikaisen lapsen li-
saysta.

Alue kuuluu Maunulan ylaasteen ja Maunulan ala-asteen oppilaaksiot-
toalueeseen.

Alueen ala-asteikaisten lasten maara kasvaa viimeisen kaytettavissa
olevan ennusteen mukaan 421-527 vuosina 2016-2025. Maunulan
ala-asteen kaytettavissa oleva kapasiteetti (+10 %) on 503 oppilaspaik-
kaa.

Opetuslautakunnan suomenkielinen jaosto paatti 24.2.2015 painotetun
opetuksen verkosta 1.8.2016 alkaen. Talldin Maunulan ala-asteella va-
raudutaan n. 150 painotetun opetuksen oppilaspaikkaan. Lahikoulu-
paikkoja jaa kouluun talléin 353 oppilaspaikkaa.

Kun otetaan huomioon, ettad soveltuvuuskoeluokkien oppilaspaikoista
40 % on alueen omien oppilaiden kaytdssa ja alueelta siirtyy muiden
alueiden kouluihin n. 29 %, Maunulan ala-asteen koulussa on ylimaa-
raista tilaa vuosina 2016-2025 114 — 42 oppilaspaikkaa.

Alueen yla-asteikaisten lasten maara kasvaa viimeisen kaytettavissa
olevan ennusteen mukaan 168—-286 vuosina 2016—-2025. Maunulan yh-
teiskoulun ylaasteen kaytettavissa oleva kapasiteetti (+10 %) on 326
oppilaspaikkaa. Opetuslautakunnan suomenkielisen jaoston paatdksen
perusteella varaudutaan n. 260 painotetun opetuksen oppilaspaikkaan.
Lahikoulupaikkoja jaa kouluun talldin 66 oppilaspaikkaa.

Kun otetaan huomioon, etta soveltuvuuskoeluokkien oppilaspaikoista
30 % on alueen omien oppilaiden kaytossa ja alueelta siirtyy muiden
alueiden kouluihin n. 13 %, Maunulan yla-asteen koulussa on tilavajetta
vuosina 2016—-2025 -3 ...-106 oppilaspaikkaa.

Edelliseen laskelmaan ei sisally lausunnon kohteena olevan mahdolli-
sen taydennysrakentamisen osuus. Ala-asteikaisille nayttaisi olevan ti-
laa, mutta ylaasteikaisten tiloista on vajetta koko tarkasteluajan.

Maunulan oppilaaksiottoalue rajautuu Pasilan projektialueeseen. Osa
Pasilasta jopa sisaltyy Maunulan oppilaaksiottoalueeseen, Pohjois-Pa-
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Lisatiedot

silaan on alustavasti suunniteltu luokkien 1-2 -koulua. Tama edellyttaa
yhteisty6ta Pasila-projektin kanssa, kun Maunulaan suunnitellaan uutta
asumista ja mitoitetaan tarvittavia koulupalveluja.

Kaisa Nuikkinen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 86291
kaisa.nuikkinen(a)hel.fi

Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) HKL-Infrapalvelut 20.2.2015
HEL 2014-015024 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt HKL:Ita lausuntoa osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta 1190-00/15. Suunnittelualue sijaitsee Maunu-
lan pohjoisosassa. Se rajautuu idassa Maunulan ostoskeskukseen ja
lannessa keskuspuistoon. Suunnittelualueeseen kuuluu katualueita, ka-
tualueiden varren tontteja ja puistoalueita.

Pakilantien, Pirjontien ja Pirkkolantien katualue suunnitellaan uudelleen
tulevaa Raide-Jokerin pikaraitiotieta ja sen pysakkia varten. Samalla
tutkitaan uutta rakentamista katuja rajaaville tonteille ja puistoalueille.

Pirjontien ja Pirkkolantien ympariston suunnittelu liittyy Raide-Jokeri pi-
karaitiotien hankesuunnitteluun, joka on kaynnistynyt vuoden 2015
alussa. Runkolinja 550:n siirtdminen raiteille on yksi paakaupunkiseu-
dun merkittavimmista joukkoliikennehankkeista. Raide-Jokeri kulkee tu-
levaisuudessa Itakeskuksesta Otaniemeen paaosin runkolinjan 550
reittia.

HKL:n kantana on, etta pikaraitiotie tulee sijoittaa omalle vaylalleen ja
sille tulee my0s taata esteetdn kulku. Ajoneuvoliikenteen kdantyminen
vasemmalle raitiotien yli tulee estaa. Lisaksi jalankulkijoiden suojateita
tulee osoittaa harkiten raitiotieradan yli ja vain sellaisiin kohtiin, jossa
se ei hidasta raitiovaunun kulkua.

Liikennelaitos muistuttaa, etta pikaraitioliikenne aiheuttaa melu- ja tari-
nahaittoja, jotka tulee huomioida kiinteistojen sijoittelussa ja rakennus-
maarayksissa.

Kaavoituksen raitiotiesuunnittelussa tulee jatkossa kayttaa valmistu-
massa olevaa KSV:n ja HKL:n yhteista raitioteiden suunnitteluohjetta,
jossa maaritellaan raitiotien ja pikaraitiotien katutilasta vaatima tilantar-
ve, jonka toteutumisesta tulee kaavoituksessa huolehtia.

Jaakko Laurila, projekti-insindori, puhelin: 310 22691
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