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Detaljplan och detaljplaneédndring for omraden vid Birgittavagen
och Britasvagen i Mansas (nr 12420)

HEL 2014-015024 T 10 03 03

Beslut

Behandling

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag god-
kanna detaljplan fér gatuomrade och detaljplaneandring for kvarteren
nr 28222 och 28225, tomterna nr 1 och 4 i kvarteret nr 28226, tomten
nr 1 i kvarteret nr 28231 och gatu- och parkomraden i 28 stadsdelen
(Aggelby, Britas, Mansas) enligt ritning nr 12420, daterad 22.11.2016
och andrad 25.4.2017, och pa de grunder som framgar av detaljplane-
beskrivningen.

Dessutom godkande stadsfullmaktige foljande hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige forutsatter vid godkannandet av stadsstyrel-
sens forslag att det vid genomférandet av detaljplanen agnas
sarskild uppmarksamhet at trafiksakerheten pa de gator dar
genomfartstrafiken okar. (Petra Malin)

Ledamoten Mika Ebeling understddd av ledamoten Paavo Vayrynen fo-
reslog att stadsfullmaktige skulle besluta aterremittera arendet for ny
beredning utgaende fran att trafikférbindelsen pa Birgittavagen inte
stangs av.

2 omrostningen

Fortsatt behandling av arendet JA, aterremiss NEJ

JA-forslag: Fortsattning

NEJ-forslag: Stadsfullmaktige beslutar aterremittera arendet fér ny be-
redning utgaende fran att trafikférbindelsen pa Birgittavagen inte
stangs av.

Ja-roster: 77

Zahra Abdulla, Alviina Alametsa, Ted Apter, Pentti Arajarvi, Paavo Ar-
hinmaki, Katju Aro, Sirpa Asko-Seljavaara, Harry Bogomoloff, Silja Bor-
garsdottir Sandelin, Jérn Donner, Laura Finne-Elonen, Tuula Haatai-
nen, Mia Haglund, Juha Hakola, Jussi Halla-aho, Atte Harjanne, Joel
Harkimo, Eveliina Heinaluoma, Kaisa Hernberg, Mari Holopainen, Ve-
ronika Honkasalo, Ville Jalovaara, Katriina Juva, Jukka Jarvinen, Atte
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Kaleva, Arja Karhuvaara, Otso Kivekas, Mai Kivela, Tapio Klemetti,
Dan Koivulaakso, Laura Kolbe, Vesa Korkkula, Kauko Koskinen, Terhi
Koulumies, Tuuli Kousa, Heimo Laaksonen, Johanna Laisaari, Petra
Malin, Otto Meri, Abdirahim Mohamed, Elina Moisio, Sami Muttilainen,
Seija Muurinen, Bjérn Mansson, Dani Niskanen, Johanna Nuorteva,
Mia Nygard, Maria Ohisalo, Hannu Oskala, Jenni Pajunen, Pia Pakari-
nen, Matti Parpala, Jaana Pelkonen, Terhi Peltokorpi, Mika Raatikai-
nen, Marcus Rantala, Tuomas Rantanen, Risto Rautava, Nasima
Razmyar, Mirita Saxberg, Daniel Sazonov, Satu Silvo, Anni Sinnemaki,
Osmo Soininvaara, Leo Stranius, Johanna Sydanmaa, llkka Taipale,
Lilja Tamminen, Pilvi Torsti, Ulla-Marja Urho, Reetta Vanhanen, Jan
Vapaavuori, Juhana Vartiainen, Sinikka Vepsa, Sanna Vesikansa, An-
na Vuorjoki, Ozan Yanar

Nej-roster: 7
Mika Ebeling, Pia Kopra, Jussi Niinisto, Petrus Pennanen, Mari Ranta-
nen, Matias Turkkila, Paavo Vayrynen

Franvarande: 1
Eero Heinaluoma

Stadsfullmaktige beslutade fortsatta behandlingen av arendet.

Ledamoten Petra Malin understodd av ledamoten Sami Muttilainen fo-
reslog under diskussionen féljande hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige forutsatter vid godkannandet av stadsstyrel-
sens forslag att det vid genomférandet av detaljplanen agnas
sarskild uppmarksamhet at trafiksakerheten pa de gator dar ge-
nomfartstrafiken okar.

Stadsfullmaktige godkande forst stadsstyrelsens forslag enhalligt.

3 omrostningen

Ledamoten Petra Malins hemstallningsklam JA, motsatter sig NEJ

JA-forslag: Stadsfullmaktige forutsatter vid godkannandet av stadssty-
relsens forslag att det vid genomforandet av detaljplanen agnas sar-
skild uppmarksamhet at trafiksakerheten pa de gator dar genomfarts-
trafiken Okar.

NEJ-forslag: Motsatter sig

Ja-roster: 71

Zahra Abdulla, Alviina Alametsa, Ted Apter, Pentti Arajarvi, Paavo Ar-
hinmaki, Katju Aro, Sirpa Asko-Seljavaara, Harry Bogomoloff, Silja Bor-
garsdottir Sandelin, Mika Ebeling, Laura Finne-Elonen, Tuula Haatai-
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av @ndring

nen, Mia Haglund, Juha Hakola, Jussi Halla-aho, Joel Harkimo, Evelii-
na Heinaluoma, Mari Holopainen, Veronika Honkasalo, Ville Jalovaara,
Jukka Jarvinen, Atte Kaleva, Arja Karhuvaara, Mai Kivela, Tapio Kle-
metti, Dan Koivulaakso, Pia Kopra, Vesa Korkkula, Kauko Koskinen,
Terhi Koulumies, Heimo Laaksonen, Johanna Laisaari, Petra Malin, Ot-
to Meri, Abdirahim Mohamed, Elina Moisio, Sami Muttilainen, Seija Mu-
urinen, Bjorn Mansson, Jussi Niinistd, Dani Niskanen, Johanna Nuorte-
va, Mia Nygard, Maria Ohisalo, Jenni Pajunen, Pia Pakarinen, Matti
Parpala, Jaana Pelkonen, Terhi Peltokorpi, Petrus Pennanen, Mika
Raatikainen, Marcus Rantala, Mari Rantanen, Tuomas Rantanen, Risto
Rautava, Nasima Razmyar, Mirita Saxberg, Daniel Sazonov, Leo Stra-
nius, Johanna Sydanmaa, llkka Taipale, Pilvi Torsti, Matias Turkkila,
Ulla-Marja Urho, Reetta Vanhanen, Jan Vapaavuori, Juhana Vartiai-
nen, Sinikka Vepsa, Sanna Vesikansa, Anna Vuorjoki, Paavo Vayrynen

Blanka: 13

Jorn Donner, Atte Harjanne, Kaisa Hernberg, Katriina Juva, Otso Ki-
vekas, Laura Kolbe, Tuuli Kousa, Hannu Oskala, Satu Silvo, Anni Sin-
nemaki, Osmo Soininvaara, Lilja Tamminen, Ozan Yanar

Franvarande: 1
Eero Heinaluoma

Stadsfullmaktige godkande ledamoten Petra Malins hemstallningsklam.
Stadsstyrelsen

Hannu Hyttinen, stadssekreterare, telefon: 31036024
hannu.hyttinen(a)hel.fi

Anna Villeneuve, forvaltningsexpert, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

1 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12420 kartta, paivatty
22.11.2016, muutettu 25.4.2017

2 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12420 selostus, paivatty
22.11.2016, muutettu 25.4.2017, paivitetty Kslk:n 25.4.2017 paatdksen
mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 22.11.2016, tdydennetty 25.4.2017 ja keskustelu-
tilaisuuksien muistiot

4 Osa paatoshistoriaa

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan_detaljplan_bygg-
nadsordning
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Utdrag

Beslutsforslag

Sammandrag

Utdrag Bilagor till utdrag

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kommunalbesvar, godkannande av

ja ymparistokeskus generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4

Helen Oy

Helen Sahkdverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kun-

tayhtyma

Helsingin seudun ymparistopal-

velut -kuntayhtyma

Liikennevirasto

Museovirasto, kulttuuriymparis-

ton suojelu

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto

(Tukes), Helsinki

Gasum Oy

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Detaljplaneldsningen skapar forutsattningar for att snabbsparvagen Jo-
kerbanan ska kunna dras pa Baggbdlevagen, Birgittavagen och Britas-
vagen. Samtidigt 6kar antalet bostader nara den blivande hallplatsen
pa Jokerbanan. Malet ar en urbanare miljé med mera bebyggelse, och
Jokerbanan ar tankt att huvudsakligen I6pa pa en separat gatudel som
har grasyta och ar atskild fran korfalten med gatutrad. Planeringsomra-
det omfattar tomter och park- och gatuomraden vid Baggbdlevagen,
Birgittavagen och Britasvagen.

Det far byggas ny bostadsvaningsyta pa 25 050 m?. Antalet boende
Okar foljaktligen med ca 600. Dessutom far det byggas affars- och ar-
betslokaler pa 330 m? vy. Detaljplanelésningen innebar sarskilt att Jo-
kerbanan kan dras inom gatuomrade och att omradena utmed den kan
bli mer urbana.

Jokerbanan &r en snabbsparvag fran Ostra centrum via Aggelby och
Sockenbacka till Kageludden i Esbo. Den ersatter stombusslinje 550,
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vars kapacitet inte racker till for de 6kande resorna. Syftet med Joker-
banan ar att hallbar mobilitet ska framjas, transportkapaciteten och ser-
vicenivan inom den regionala tvargaende kollektivtrafiken héjas och
kompletteringsbyggande framijas.

Foredragandens motiveringar

Detaljplanelésningen strider inte mot de riksomfattande malen fér om-
radesanvandningen eller mot delgeneralplanen med rattsverkningar,
och den bidrar till att stadens strategiska mal nas. Detaljplanelésningen
ar dessutom i dverensstammelse med malen i den nya generalplanen
(stadsfullmaktige 26.10.2016).

Planeringsomradet gransar till och ingar delvis i en av de byggda kul-
turmiljoer av riksintresse som utsags vid en inventering ar 2009, "Egna-
hemsomradet i Britas och frontmannahusen". De delar av planerings-
omradet som ingar i denna kulturmiljo ar tomterna 28231/1 (Birgittava-
gen 28) och 28225/2 (Mansasvagen 23), gatuomrade for Britasvagen
och parkomradet vid Britasvagen.

Flera detaljplaner fran perioden 1955-2013 galler fér planeringsomra-
det. | vastra delen finns gatuomrade som saknar detaljplan. Tomterna i
kvartersomradena ar i de gallande detaljplanerna kvartersomrade for
flervaningshus, bostads-, affars- och kontorsbyggnader, servicestatio-
ner, férsamlingsbyggnader eller allmanna byggnader. Detaljplanerna
omfattar dessutom park- och gatuomraden. Exploateringstalet varierar
mellan 0,4 och 0,75. Byggnaderna far ha hogst tva vaningar.

De kostnader som staden far nar den aktuella detaljplanen genomférs
blir féljande i prisnivan i oktober 2016 (exklusive moms):

Atgérder som kravs fér byggbarhet 0,5 mn euro
Gatu- och trafikomraden 3,5 mn euro
Park- och rekreationsomraden 0,5 mn euro
Sammanlagt 4.5 mn euro

Dessutom kostar den del av sparvagen som ar belagen i detaljplane-
omradet ca 3 mn euro (projektplanen fér Jokerbanan, april 2015). Kost-
naderna for den nya vaningsytan uppgar till 180 euro/m?. Om sparva-
gen beaktas stiger kostnaderna till ca 300 euro/m? vy. Den nya va-
ningsytan beraknas medféra inkomster pa ca 15 mn euro (exklusive
moms) for staden nar denna saljer och utarrenderar tomter. Detaljpla-
nen kan anses vara ekonomiskt Idnsam for staden.

Planeringsfaser och vaxelverkan
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Staden ager kvartersomradena och de allméanna omradena i plane-
ringsomradet. Staden tog ursprungligen sjalv initiativet till detaljplane-
I6sningen, men senare kom det ocksa in tva ansdkningar om en detalj-
planeandring (tomten 28226/4 vid Petasvagen 4 och tomten 28231/1
vid Britasvagen 1). Innehdllet i detaljplanelésningen forhandlades fram
med de sdkande.

Deltagandet och vaxelverkan arrangerades i enlighet med programmet
for deltagande och bedomning.

Detaljplaneforslaget holls offentligt framlagt 23.12.2016-30.1.2017. Ut-
latanden, femton anmarkningar och fyra skrivelser kom in.

Anmarkningar och skrivelser

Femton anmarkningar framstéalldes mot detaljplaneférslaget. Tva av
dem har flera underskrifter, den ena trettiotva och den andra tjugotva.

Anmarkningarna galler i stora drag samma saker som asikter framférda
under beredningen: bl.a. utgangspunkterna och malen for detaljplane-
planeringen. Enligt mangas mening bor exploatering inte vara den pri-
mara utgangspunkten for planeringen eftersom omradet ar sa speciellt
kulturhistoriskt sett. Manga motsatter sig nya flervaningshus sarskilt pa
tomten vid Birgittavagen 28. Trafiksystemet och trafiksakerheten tas
upp, och kritik framférs mot att Birgittavagen stangs av for motorfor-
donstrafik. Installningen till Jokerbanan ar positiv. Att befintliga parkom-
raden blir tomtmark ogillas eftersom parkerna anses vara en del av ett
gronstrak upptaget i den nya generalplanen.

Fyra skrivelser kom in efter den tid detaljplaneférslaget holls framlagt.
Undertecknarna motsatter sig att flervaningshus far byggas i den nuva-
rande parken mellan Birgittavagen och Landboasvagen, att komplette-
ringsbyggande ar tillatet pa tomten vid Birgittavagen 28 och att Birgitta-
vagen stangs av for fordonstrafik. En av skrivelserna ar undertecknad
av femtiotva boende vid Landboasvagen. Skrivelsen innehaller en text-
del och en alternativ plan for andringsomradet. Anledningen till att de
boende vid Landboasvagen motsatter sig kompletteringsbyggande ar
att de kopt fastigheterna i den tron att parken séder om Birgittavagen
far vara kvar. Enligt detaljplaneforslaget ska det byggas en rad flerva-
ningshus pa parkremsan, och enligt skrivelsen paverkar husen privatli-
vet och méjligheten att fa eftermiddagssol. Undertecknarna anser att
I6sningen ar obegriplig och oacceptabel.

Den alternativa planen gar ut pa att tomterna 28210/9, 28222/2,
28225/4 och 28231/37 ska fa radhus och parhus. Enligt skrivelsen in-
nebar denna plan att stadens mal fér mangden byggnadsmassor i om-
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Utlatanden

radet nas och att Mansas har kvar sin speciella karaktar av smahusom-
rade. Planen betraktas i skrivelsen som realistisk och genomférbar.

Anmarkningarna, skrivelserna och asikterna om programmet for delta-
gande och beddémning, om det till programmet horande beredningsma-
terialet och om detaljplaneutkastet refereras i rapporten dver vaxelver-
kan (bilaga 3). Genmalena ingar i sin helhet i rapporten.

Utlatanden om detaljplaneforslaget gavs av Gasum Oy, Helen Ab, He-
len EInat Ab, samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT), sam-
kommunen Helsingforsregionens miljétjanster (HRM), Trafikverket, Mu-
seiverket, Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland, Sakerhets- och
kemikalieverket (Tukes), bostadsproduktionsbyran, direktionen for
stadsmuseet, fastighetsnamnden, affarsverket HST, idrottsverket, ut-
bildningsverket, raddningsnamnden, byggnadstillsynsverket, social-
och halsovardsverket, barnomsorgsverket, namnden fér allmanna ar-
beten, miljdnamnden och miljdcentralen.

Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland: Flervaningshusen vid Bri-
tasvagen och Birgittavagen kommer att forandra det luftiga smahusom-
radets struktur och gatuvyer. Det ar viktigt att omradet har kvar sin gro-
na karaktar, vilket kraver nya planteringar och en mer ingaende plane-
ring. Enligt en bullerutredning gor det faktum att sparvagnar passerar
att den beraknade maximala ljudnivan vid fasaderna blir 83 dB LAmax i
detaljplaneomradet. Det bor darfér finnas en bestammelse om att bo-
stadslagenheterna i kvarteren 28209, 28210 och 28222 ska vara ge-
nomgaende. Bestdmmelser om hurdana fasaderna ska vara for buller-
bekampningens skull finns redan pa detaljplanekartan. Kvartersomra-
det for specialboende (AKS) ar belaget pa en plats med kraftigt buller.
Det har planerats att bostadslagenheterna ska vetta ocksa mot den si-
da som ar tystast. En bestdmmelse om detta bor inféras. Ett krav pa
ljudisolering bor anges for fasaden mot Petasvagen i huset i AK-kvar-
tersomradet vid denna gata. Bostaderna i kvarteret 28209 boér planeras
med beaktande av att sparvagen kroker sig vid kvarteret. Bullernivaer-
na i kroken kan dverstiga de nivaer som kom fram vid en bullerberak-
ning, exempelvis pa grund av impulsbuller. Det ska framga av bestam-
melserna vilka de maximala bullernivderna i omradena for lek och ute-
vistelse ar pa basis av statsradets beslut om riktvarden for bullerniva
(993/1992). Det bor ocksa framga vilka maximala bullernivaer som gal-
ler for balkonger och vintertradgardar. En bestdmmelse om att den
maximala bullernivan inte far dverstiga 45 dB LAFmax inne i bostads-
husen i sparvagens influensomrade ska inféras pa detaljplanekartan
under rubriken "Buller, luftkvalitet, underjordiska ledningar och jord-

2 n

man-.
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HRT papekar att principerna och dimensioneringen i projektplanen for
Jokerbanan ar beaktade i detaljplaneforslaget.

Fastighetsnamnden: Det ar bra att antalet vaningar pa tomten 28210/9
vid Birgittavagen ar hogre i detaljplaneforslaget an i utkastet. Behovet
av och forutsattningarna for kompletteringsbyggande pa tomterna
28220/1 och 28216/2 bor utredas. Staden ager detaljplaneomradet,
och férhandlingar om markanvandningsavtal behdver darfor inte foras.
Forhandlingar om avtalsandringar fors vid behov med arrendetagarna.

Direktionen for stadsmuseet tillstyrker inte den féreslagna 16sningen for
tomten 28231/37 och motiverar sin standpunkt med att byggandet pa
tomten bor anpassas efter byggsattet och exploateringen i omradet.

Bostadsproduktionsbyran: Flera av I6sningarna i detaljplaneférslaget ar
svara att genomfora utifran ARA-prisnivan. Detta galler bl.a. flerva-
ningshus som har smal stomme och ar laga och smaskaliga, bygg-
nadsmassor som har formen av terrasshus och bilplatser som inte an-
laggs pa gardsplanen och darfér blir dyra.

Namnden for allmanna arbeten framhaller féljande: Risken fér dver-
svamning i Hagabackens nedre lopp bor inte 0kas. Dagvattenfordroj-
ningen bér dimensioneras utifran en férdréjningsvolym pa minst 1 ku-
bikmeter/100 byggda kvadratmeter. Detta motsvarar i praktiken att 10—
15 minuters dimensioneringsregn med 1-3 ars mellanrum foérdrdjs. Hur
kostnaderna for de allmanna omradena ska indelas i kostnader fér Jo-
kerbanan och kostnader som staden star for preciseras under den fort-
satta planeringen.

HST papekar att trafiken pa snabbsparvagen orsakar stérande buller
och vibrationer och att detta bor beaktas nar lagen slas fast for husen
och bestammelser om byggandet utarbetas.

Tukes: Bestammelser om hur naturgasrorsystem ska placeras ingar i
statsradets foérordning om sakerhet vid hantering av naturgas
(551/2009). Tukes deltog 2.11.2016 i ett mote med staden och Gasum
Oy och har ingenting att invanda mot detaljplaneférslaget forutsatt att
kraven pa sakerhetskoefficienter och skyddsavstand for naturgasrorsy-
stem beaktas vid planlaggningen och vid den framtida andringen i
rorsystemet.

Gasum Oy: Staden och Gasum Oy har traffat en éverenskommelse om
den grundlaggande planeringen for flyttning av transportrorsystemet for
naturgas i Aggelby (Dammen), Mansas, Norra Haga och Britas. Att
Gasum Oy:s transportrorsystem maste flyttas beror pa att stadens be-
hov i fraga om markanvandningen har forandrats, pa att trafiken lagts
om i omradet och pa att Jokerbanan maste beaktas. Det ar fastighets-
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kontoret som ar bestallare. Den nya linjen ar exakt angiven i Birgittava-
gen och Britasvagen, vilket kraver flera ledningsflyttningar och nya va-
rorsystem i gatorna. Genomférandet ska planeras i samrad med dem
som planerar gatubyggena. Linjen kraver ocksa omfattande trafikom-
laggningar.

HRM: Vattentjansterna behdver inte byggas ut till foljd av detaljpla-
neandringen, men ledningar maste flyttas nar Jokerbanan ska anlag-
gas och detaljplanen genomféras. Den organisation som ansvarar for
projektet ska traffa en dverenskommelse med HRM om utgangspunkter
och allmanna principer for planeringen och om kostnadsfordelningen.
Organisationen ska ha helhetsansvaret for att planera och genomféra
ledningsflyttningarna. Det ankommer pa HRM att styra va-planeringen.
Organisationen ska utarbeta ett avtal med HRM i god tid fére nasta pla-
neringsskede.

Museiverket meddelar att det ar stadsmuseet som ska ge utlatandet.
Miljonamnden meddelar att den uppdrog at miljocentralen att ge utla-
tandet.

Helen Elnat Ab, raddningsnamnden, miljocentralen, Helen Ab, Trafik-

verket, idrottsverket, utbildningsverket, byggnadstillsynsverket, social-
och halsovardsverket och barnomsorgsverket har ingenting sarskilt att
saga.

Utlatandena finns i sin helhet i beslutshistorien och refereras i rappor-
ten 6ver vaxelverkan (bilaga 3). Genmalena ingar i sin helhet i rappor-
ten.

Andringar i férslaget till detaljplan och detaljplaneéndring

Det som tas upp i anmarkningarna, skrivelserna och utlatandena har
beaktats i andamalsenliga delar forutsatt att saken inte strider mot de-
taljplanemalen. Andringarna beskrivs narmare i avsnittet Suunnittelu- ja
kasittelyvaiheet i detaljplanebeskrivningen (bilaga 2).

Andringarna &r inte vasentliga, och forslaget behdver darfér inte laggas
fram pa nytt.

Beslutsforslaget ar i 6verensstammelse med en justerad framstallning
fran stadsplaneringsnamnden.

Foredragande

Stadsstyrelsen
Upplysningar

Hannu Hyttinen, stadssekreterare, telefon: 31036024

hannu.hyttinen(a)hel.fi

Anna Villeneuve, forvaltningsexpert, telefon: 310 36045
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

Utdrag

anna.villeneuve(a)hel.fi

1 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12420 kartta, paivatty
22.11.2016, muutettu 25.4.2017

2 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12420 selostus, paivatty
22.11.2016, muutettu 25.4.2017, paivitetty Kslk:n 25.4.2017 paatdksen
mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 22.11.2016, tdydennetty 25.4.2017 ja keskustelu-
tilaisuuksien muistiot

4 Osa paatoshistoriaa

1 Sijaintikartta

2 lImakuva 25.4.2017

3 Havainnekuva 25.4. 2017

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan_detaljplan_bygg-
nadsordning

Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kommunalbesvar, godkannande av
ja ymparistokeskus generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Helen Oy
Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin seudun liikenne -kun-
tayhtyma
Helsingin seudun ymparistopal-
velut -kuntayhtyma
Liikennevirasto
Museovirasto, kulttuuriymparis-
ton suojelu
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto
(Tukes), Helsinki

Gasum Oy
For kannedom
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi

http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Beslutshistoria

Liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
Pelastuslautakunta
Kaupunkiymparistdlautakunta
Kaupunkiymparistdn toimiala
Kulttuuri- ja vapaa-ajan toimiala
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
Sosiaali- ja terveystoimiala

Kaupunginhallitus 15.05.2017 § 529
HEL 2014-015024 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus paatti esittda kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 28. kaupunginosan (Oulunkyla,
Pirkkola, Maunula) kortteleiden 28222 ja 28225, korttelin 28226 tonttien
1 ja 4, korttelin 28231 tontin 1 seka katu- ja puistoalueiden asemakaa-
van ja asemakaavan muutoksen 22.11.2016 paivatyn ja 25.4.2017 mu-
utetun piirustuksen numero 12420 mukaisena ja asemakaavase-
lostuksesta ilmenevin perustein.

08.05.2017 Poydalle

apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Hannu Hyttinen, kaupunginsihteeri, puhelin: 31036024
hannu.hyttinen(a)hel fi

Anna Villeneuve, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.04.2017 § 196

HEL 2014-015024 T 10 03 03

Ksv 4002_1, karttaruutu 679495-6, 680495-6

Esitys

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Esittelija

Lisatiedot

— 22.11.2016 paivatyn ja 25.4.2017 muutetun asemakaava- ja ase-
makaavan muutosehdotuksen nro 12420 hyvaksymista. Asemakaa-
va koskee 28. kaupunginosan (Oulunkyla, Pirkkola, Maunula) ka-
tualuetta ja asemakaavan muutos koskee 28. kaupunginosan (Ou-
lunkylad, Pirkkola, Maunula) kortteleita 28222 ja 28225, korttelin
28226 tontteja 1 ja 4, korttelin 28231 tonttia 1 seka katu- ja puistoa-
lueita.

Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin seka nahtavillaoloajan ulkopuolella kirjallisesti
esitettyyn mielipiteeseen. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja nayttelytila Lai-
turilla, Narinkka 2, seka kaupunkisuunnitteluviraston internet-sivuilla
kohdassa Paatoksenteko

www.hel.fi/ksv

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

29.11.2016 Ehdotuksen mukaan
22.11.2016 Poydalle

asemakaavapaallikko
Marja Piimies

Ann Charlotte Roberts, arkkitehti, puhelin: 310 37033
anncharlotte.roberts(a)hel.fi

Kari Tenkanen, liikenneinsinddri, puhelin: 310 37132
kari.tenkanen(a)hel.fi

Jarkko Nyman, insinddri, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi

Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) Infra- ja kalustoyksikkd 23.2.2017

HEL 2014-015024 T 10 03 03

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr

http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Lisatiedot

HKL lausuu seuraavaa:

Pikaraitiotie tulee sijoittaa omalle vaylalleen ja sille tulee taata esteetdn
kulku.

Raitiotiekatujen suunnittelussa tulee kayttaa valmistumassa olevaa
KSV:n ja HKL:n yhteista raitioteiden suunnitteluohjetta, jossa mm. maa-
ritelldaan pikaraitiotien ja siihen liittyvien jarjestelmien (esim. pysakkirat-
kaisut) katutilasta vaatima tilantarve.

Suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan YKT:n periaatteita.

Liikennelaitos muistuttaa, etta pikaraitiolikenne aiheuttaa melu- ja tari-
nahaittoja, jotka tulee huomioida kiinteistojen sijoittelussa ja raken-
nusmaarayksissa.

Lotta Koski-Lammi, projektipaallikkd, puhelin: 310 34942
lotta.koski-lammi(a)hel.fi

Asuntotuotantotoimisto 6.2.2017

HEL 2014-015024 T 10 03 03

Pakilantien, Pirjontien ja Pirkkolantien katualue suunnitellaan uudelleen
tulevaa Raide-Jokerin pikaraitiotieta ja sen pysakkia varten. Samalla
tutkitaan uutta rakentamista katuja rajaaville tonteille ja puistoalueille.
Pirjontien ja Pirkkolantien pohjoispuolisiin kortteleihin 28226 ja 28231
sijoittuvaa uutta asuntorakentamista viedaan eteenpain hankkeina, joi-
den viitesuunnitelmat ovat mukana kaava-aineistossa. ATT:n lausunto
koskee ainoastaan Pirjontien ja Pirkolantien etelapuolisia uusia asuin-
kortteleita 28209, 28210 ja 28222 ja 28225. Lausunto on laadittu kohtu-
uhintaisen asuntotuotannon nakdkulmasta, ennakkotietoa alueen tule-
vista tontinvarauksista ei ole.

Kortteleiden perusratkaisu on asumisen kannalta perusteltu: Raide-Jo-
kerin varteen rakentuu lamellitalojen ja/tai kytkettyjen pistetalojen vyo-
hyke, joka suojaa piha-alueita pohjoissuunnan melulta. Korttelien
28222 ja 28225 muut asuinrakennukset ovat pistetaloja. Asunnot on
mahdollista avata paaosin hyviin ilmansuuntiin ja nakymiin. Uusien
korttelien sijainti nykyisten omakoti- ja kerrostaloalueiden rajapinnassa
on kaavassa tulkittu tarkoittavan hyvinkin pienimittakaavaista kerrosta-
lorakentamista.

Kapearunkoisten ja melko matalien hissitalojen kustannustehokas to-
teuttaminen on haasteellista, ARA-hintatasossa ehka jopa mahdotonta.

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr

http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Lisatiedot

Olisi asuntosuunnittelun kannalta toivottavaa, etta rakennusala kapeim-
millaankin mahdollistaisi normaalin yhteen parvekesuuntaan aukeavan
lamellirunkoratkaisun. Mitoituksen lahtdokohtana pitaisi olla kauttaaltaan
noin 12,5 m syva lammin runko, jonka lisaksi tarvitaan parvekevydhyk-
keen mitta.

Korttelissa 28209 on hyva, etta rakennuksen porrastus (viidesta nel-
jaan kerrokseen) on merkitty ainoastaan likimaaraisesti. Havainneku-
vassa piha-alueelle on sijoitettu pysakointia, mutta sille ei muista kortte-
leista poiketen ole p-merkinnalla kohdistettua paikkaa. Pysakointipaikat
tulisi voida sijoittaa pihalle havainnekuvan mukaisesti.

Korttelin 28210 kapea rakennusala rajoittaa ratkaisuvaihtoehtoja. Vo-
lyymiltaan yhteensa 3000 k-m2 rakennusoikeus tulee toteuttaa kol-
meen erilliseen rakennukseen, joissa lisaksi ylin 4. kerros on vajaa. Ra-
kennusmassan sopeuttamista naapuritalojen mittakaavaan tulisi voida
ohjata kustannustehokkaammin keinoin, vaikkapa edellyttamalla ylim-
man kerroksen muista poikkeavaa kasittelya tai pitkan massan visuaa-
lista jakamista kolmeen osaan.

Korttelin 28222 alimpiin kerroksiin on muodostumassa runsaasti auto-
halliin ja/tai Raide-Jokerin suuntaan rajautuvaa tilaa, joka ei sovellu
asumiseen. Kaavassa mahdollistetaan asuntoon liittyvat tyo- ja liiketilat
Pirkkolantien varteen, mutta kysyntaa tallaisille tiloille ei valttamatta kui-
tenkaan ole. Pirjontien / Pirkkolantien suuntaan dB-maarays kerrotaan
nostettavan 5dB suuremmaksi, kuin mita asemakaavamaarayksissa
edellytetadan, jos naille julkisivuille osoitetaan makuuhuoneita. Kaytan-
ndssa naille sivuille tullaan sijoittamaan makuuhuoneita, kun oleskeluti-
lat pyritdan avaamaan parhaisiin ilmansuuntiin ja nakymiin.

Korttelin etelakulmassa on mahdollista avata asunnot puiston suun-
taan, mikali Lampuotilantieta voi hyodyntaa pelastusreittina myos pu-
istoon sijoittuvalta osaltaan. Myos korttelissa 28225 pelastusmahdolli-
suudet rajoittavat asuntojen suuntaamista parhaisiin nakymiin. Onko
mahdollista hyodyntaa puistoreitteja tai sallia pelastuspaikat istutetta-
viksi merkityille alueille? Molempien kortteleiden pysakointiratkaisu tuli-
si voida toteuttaa korkeusasemiin, jossa vesitiiviita rakenteita ja pump-
paamoita ei tarvita, nyt riski siihen nayttaisi olevan. Molempien kortte-
leiden pysakointiratkaisut ovat todennakoisesti kalliita, etenkin hank-
keen kokoon suhteutettuna. Kansipysakointiratkaisu on alueelle vieras.

Seidi Kivisyrja, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 32331
seidi.kivisyrja(a)att.hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 31.01.2017 § 48

Postadress
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00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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HEL 2014-015024 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Asemakaava ja asemakaavan muutos mahdollistaa Raide-Jokerin var-
ren taydennysrakentamisen Maunulassa ja Pirkkolassa. Raide-Jokerin
pikaraitiotieta varten Pirjontien ja Pirkkolantien katualuetta levennetaan.
Suunnittelualueeseen kuuluu Pakilantien, Pirjontien ja Pirkkolantien
varren tontteja seka puisto- ja katualueita.

Asemakaava-alue sijaitsee Haaganpuron valuma-alueella, jonka alaju-
oksun tulvariskia ei tule nostaa. Rakennettu pinta lisda myos kiintoai-
neen kulkeutumista vesistdssa, mika on haitallista taimenen kutusorai-
koille.

Korttelialueiden hulevesihallinnan maaraykset tulee asettaa mitoituksel-
lisiksi siella, missa se on mahdollista. Mitoitusvaatimus tarvitaan, koska
asemaakaava-alueelta poistuu tuhansia neliometreja rakentamatonta
pintaa ja viheraluetta. Huleveden viivytyksen mitoitus tulee olla vahin-
taan yksi kuutiometri viivytystilavuutta jokaista sataa rakennettua nelio-
metria kohden. Tama vastaa kaytanndssa 1-3 vuoden valein tapahtu-
van 10—15 minuutin mitoitussateen viivyttamista.

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille yhteensa noin 4,5
miljoonan euron (10/2016, alv 0 %) kustannukset. Kaava-alueen katu-
ja likennealueiden seka aukioiden toteutuksesta on arvioitu aiheutuvan
kustannuksia noin 3,5 miljoonaa euroa. Puisto- ja virkistysalueiden
kustannuksiksi on arvioitu noin 0,5 miljoonaa euroa. Katu- ja liikennea-
lueiden seka puisto- ja virkistysalueiden kustannukset sisaltavat niiden
esirakentamis- ja pohjarakennuskustannukset. Rakentamiskelpoiseksi
saattamisesta aiheutuu noin 0,5 miljoonan euron kustannukset, jotka
sisaltavat uuden rakentamisen vuoksi purettavien, kaupungin hallussa
olevien rakennusten purkukustannukset.

Yleisten alueiden kustannusjako Raide-Jokerin ja kaupungin kustan-
nusten valilla tarkentuu jatkosuunnittelussa. Edella mainittujen kustan-
nuksien lisaksi kaava-alueelle kohdistuvat raitiotien kustannukset ovat
Raide-Jokerin hankesuunnitelman 4/2015 mukaisesti noin 3 miljoonaa
euroa.

vs. kaupunginarkkitehti
Jussi Luomanen

Postadress
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00099 HELSINGFORS STAD
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Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi

Heikki Takainen, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38977
heikki.takainen(a)hel.fi

Kaupunginmuseon johtokunta 31.01.2017 § 4

HEL 2014-015024 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynté 12.12.2016

Lausunto

Kaupunginmuseon johtokunta paatti antaa kaupunginhallitukselle seu-
raavan lausunnon:

Kaavamuutosalue sijaitsee Maunulan Pirjon- ja Pirkkolantien ympari-
stdssa, ja sijoittuu osaksi valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistéa (RKY 2009) osana kohdetta "Pirkkolan omakotialue
ja rintamamiestalot”.

Pirkkolan omakotialue on edustava esimerkki jalleenrakennuskauden
tyyppitalosuunnittelun ja standardoimistyon ansiosta lyhyessa ajassa
pienilla resursseilla rakennetusta asuinalueesta ja ns. rintamamiestalo-
jen asuntotuotannosta. Alueella sijaitsee noin 200 omakotitonttia, jotka
on rakennettu yksikerroksisin kaksihuoneisin pientaloin. Suurin osa
asuintaloista on Ruotsin ja Norjan lahjoittamia. Pirkkolan alue kuuluu
varhaisimpiin rintamamiestaloalueisiin, sen rakentaminen alkoi vuosina
1940-41. Alueen pihoille laati puutarhasuunnittelija Elisabeth Koch
mallipiirustussuunnitelmia. Alue on hyvin tunnettu osa helsinkilaista
kulttuuriymparistoa, ja silla on valtakunnallista arvoa rakennusaikansa
edustajana.

Asemakaavaehdotuksessa suunnitellaan taydennysrakentamista uu-
den Raide-Jokeri —linjan yhteyteen Pirjontien ja Pirkkolantien varrelle.
Taydennysrakentamisen yhteydessa on tarkea vaalia valtakunnallisesti
merkittavan kulttuuriympariston arvojen sailyminen seka ohjata ympari-
stdon sopeutuvaa rakentamista.

Asemakaavamuutokseen sisaltyva Pirjontien ja Pirkkolantien risteyk-
sessa sijaitseva Pirjontie 28 tontti kuuluu RKY 2009 rajauksen piiriin.
Tontilla sijaitseva rakennus on vuonna 1940 valmistunut yksikerroksi-
nen alun perin Elannon myymalana toiminut liiketalo, joka on suunnitel-
tu KK:n rakennusosastolla. Kaavaehdotuksessa huonokuntoinen ra-
kennus on purettu ja korvattu 2-5 kerroksisella kerrostalomassalla. Uu-
disrakennus sijoittuu nakyvalle rakennuspaikalle pienen aukiomuodos-
telman aarelle.
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Esittelija

Lisatiedot

Kaavaehdotuksen mukainen ratkaisu rikkoo standardirakennuksin to-
teutetun omakotialueen yhtenaisen rakennustavan. Viisikerroksinen
kerrostalo yksikerroksisten omakotitalojen keskella on ristiriidassa teho-
kuuden ja rakennustavan osalta. Rakennus ei muodosta porttiaihetta,
vaan sijoittuu osin katualueelle, rikkoen ehjien katutilojen linjaa ja naky-
mia. Rakentaminen tontilla tulee sovittaa alueen rakennustapaan ja —
tehokkuuteen.

Nailta osin kaupunginmuseon johtokunta ei puolla kaavaehdotusta,
vaan edellyttaa muutosta asemakaavakarttaan ja maarayksiin.

museonjohtaja
Tiina Merisalo

Mikko Lindqvist, arkkitehti, puhelin: +358 9 310 36972
mikko.lindgvist(a)hel.fi

Kiinteistolautakunta 26.01.2017 § 42
HEL 2014-015024 T 10 03 03

Kiinteistokartta 115/680 496 ja 101/679 494; Pirjontie ja Pirkkolantie

Lausunto

Kasittely

Kiinteistolautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle asemakaa-
van muutosehdotuksesta nro 12420 seuraavan lausunnon:

Pirjontien tontin 28210/9 kerrosluvun kasvattaminen kaavaluonnosvai-
heesta on kannatettava ratkaisu. Taman kaltaista Raidejokerin keskei-
simman vaikutusalueen taydennysrakentamistarpeita ja -potentiaalia
huomioon ottavaa tarkasteluty6ta on edelleen toivottavaa jatkaa erilli-
sissa asemakaavahankkeissa muun muassa kaava-alueeseen kyt-
keytyvien tonttien 28220/1 ja 3 seka 28216/2 osalta.

Kaavamuutoksen kohteena oleva alue on kaupungin omistuksessa
eika kaavan osalta ole tarpeen kayda maankayttosopimusneuvotteluja.
Osaan kaavamuutoksessa osoitetuista tonteista kohdistuu pitkaaikai-
nen maanvuokrasopimus. Kiinteistotoimi neuvottelee naiden tonttien
vuokralaisten kanssa tarvittavista sopimusmuutoksista kaavan valmis-
telun aikana ja kaavan vahvistumisen jalkeen.

26.01.2017 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad Protokoll 12/2017 18 (24)
Stadsfullmaktige

Arende/34
07.06.2017

Sami Haapanen: Muutan esitystani seuraavasti:

Lausuntoehdotukseen lisataan uusi toinen kappale.
Esittelija

osastopaallikkd

Sami Haapanen

Lisatiedot
Valtteri Halla, maankayttoinsindoéri, puhelin: 09 310 76184
valtteri.halla(a)hel fi

Pelastuslautakunta 17.01.2017 § 6
HEL 2014-015024 T 10 03 03

Lausunto
Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon Oulunkylan, Maunulan
(28. ko) asemakaavan muutoksesta nro 12420, Pirjontien ja Pirkkolanti-
en ymparisto:
Pelastuslautakunnalla ei ole huomautettavaa kaava-asiassa.

Esittelija
pelastusjohtaja
Jorma Lilja

Lisatiedot

Kimmo Kartano, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 0403514306
kimmo.kartano(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 10.01.2017 § 9
HEL 2014-015024 T 10 03 03

Paatos
Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antoi ymparistokes-
kus.
Esittelija
ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund
Lisatiedot

Juha Korhonen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 32080
juha.korhonen(a)hel.fi

Nimistotoimikunta 12.10.2016 § 78
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HEL 2014-015024 T 10 03 03

Nimistotoimikunta keskusteli Maunulan suunnittelutilanteesta ja nimi-
stotarpeista. Nimistotoimikunta esittaa alueelle seuraavia uusia nimia:

Lampuotilanpuisto—Landboasparken
(puisto)
Perustelu: Liitynnainen; Lampuotilantien mukaan,;

ja

Pirjonaukio—Birgittaplatsen
(aukio)
Perustelu: Liitynnainen; Pirjontien mukaan.

Lisatiedot
Johanna Lehtonen, nimistdnsuunnittelija, puhelin: 310 37386
johanna.lehtonen(a)hel fi

Kiinteistovirasto Geotekninen osasto 4.5.2016

HEL 2014-015024 T 10 03 03

Raide-Jokeri vaatii Pirkkolantiella paaluperustuksen Puronvarren ja
Maunulantien risteysalueiden tuntumassa. Kaavamuutosalueella on eri-
tyisesti likennesuunnittelussa ja mahdollisesti taydennysrakentamisen
suunnittelussa huomioitava Raide-Jokerin aiheuttamien tarinahaittojen
ehkaisy.

Lisatiedot

Kalle Rantala, geotekninen asiantuntija, puhelin: 310 37819
kalle.rantala(a)hel fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 31.3.2016
HEL 2014-015024 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynt6 23.2.2016

Kaupunkisuunnitteluvirasto on esittanyt kaupunginmuseolle lausun-
topyynnon koskien Maunulan Pirjon- ja Pirkkolantien ympariston ase-
makaavamuutoksen luonnosta. Kaupunginmuseo on tutustunut kaava-
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Lisatiedot

luonnosaineistoon. Kaupunginmuseo tarkastelee hanketta rakennetun
kulttuuriympariston vaalimisen nakdkulmasta ja on paattanyt lausua
kantanaan seuraavaa.

Kaupunginmuseo on antanut kaavamuutoshankkeen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta lausunnon 27.2.2015, jossa on tiivistetty alueen
suunnittelu- ja rakennushistorian paalinjat. Suunnittelualue sijoittuu val-
takunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistdojen RKY
2009 piiriin - rajautuen seka osin sisaltyen kohteeseen "Pirkkolan oma-
kotialue ja rintamamiestalot”. Kaavalla on vaikutuksia helsinkilaisen ra-
kennusperinndn sailymiseen ja tulevaisuuteen. Tasta syysta kau-
punginmuseon OAS-vaiheen lausunnossa pidettiin tarkeana, etta tay-
dentava rakentaminen alueella on sopeutuvaa ja seuraa luontevasti
nykyisen asemakaavan periaatteita, ympariston olennaisia piirteita tuki-
en ja sailyttaen.

RKY-rajauksen sisaan sijoittuva Pirkkolantieta reunustava alue on kaa-
valuonnoksessa jatetty rakentamattomaksi puistoalueeksi, mita kau-
punginmuseo pitda myonteisena ratkaisuna. Sen sijaan kortteli 28222
Pirkkolantien varrella omakotialueen yhteydessa on rakennustavaltaan
ja tehokkuudeltaan liian raskas soveltuvaksi ymparistoon. Pirkkolanti-
en-Pirjontien katuosuus muodostaa ehjan katumaiseman ja ymparisto-
arvoiltaan merkittdvan kaupunkitilan, joka tulee kokonaisuutena ratkais-
ta tasapainoisella ja yhtenaisella tavalla. Katutilaan tyontyvat viisiker-
roksiset rakennusmassat ovat taman tavoitteen vastaisia, rikkoen kau-
punkikuvaa RKY-alueen yhteydessa ymparistda turmelevalla tavalla,
eika kaupunginmuseo puolla ratkaisua.

Pirjontien ja Pirkkolantien risteyksessa sijaitseva Pirjontie 28 rakennus
jaa RKY 2009 rajauksen piiriin. Rakennus on vuonna 1940 valmistunut
yksikerroksinen, alun perin Pirkkolan Elannon myymalana toiminut lii-
kerakennus (suunnittelu KK:n rakennusosto). Rakennus sijoittuu aukio-
maisen muodon saaneen Pirjon- ja Pirkkolantien risteykseen. Raken-
nus tulisi ensisijaisesti yllapitad nykymuodossaan, ja vain mikali valtta-
matonta korvata ymparistoon hyvin sovittuvalla uudisrakennuksella.
Kaavaehdotus esittaa tontille enimmillaan nelikerroksisen asuinker-
rostalon, johon liittyy lisaksi kaksikerroksinen erillisrakennus. Kau-
punginmuseon mukaan asuinkerrostalo osana Pirkkolan omakotialueen
RKY 2009 miljoota poikkeaa olennaisesti ymparistdon ominaispiirteista,
eika ratkaisuna ole mahdollinen. Rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti
huomattavan arvokas alue tulee tadydennysrakentaa alueen rakentee-
seen hyvin sovittuvalla tavalla, jossa tehokkuus maarittyy alueellisen
tarkastelun perusteella.

27.2.2015 Lausunto annettu
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Mikko Lindqvist, arkkitehti, puhelin: +358 9 310 36972
mikko.lindgvist(a)hel.fi

Rakennusvirasto 14.3.2016
HEL 2014-015024 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa tay-
dennetysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaavaluonnok-
sesta 31.3.2016 mennessa (Oulunkylan, Maunulan (28.ko) asemakaa-
van muutos, Pirjontien ja Pirkkolantien ymparisto).

Asemakaava ja asemakaavan muutos luo edellytykset pikaraitiotie Rai-
de-Jokerin rakentamiselle Pakilantielle, Pirjontielle ja Pirkkolantielle.
Samalla lisataan asuntojen maaraa tulevan Raide-Jokerin pysakin tun-
tumassa. Tavoitteena on nykyista rakentuneempi ja kaupunkimaisempi
ymparistd, Uutta asuntokerrosalaa on noin 25 000 k-m2. Asu-
kasmaaran lisays on noin 600. Liike- ja toimitilaa suunnittelualueelle on
osoitettu 740 k-m2.

Rakennusvirasto kiittaa ratkaisuista, jossa pieni kulma Pakilantie 10-20
tonttia muutetaan katuaukioksi Maunulan uuden kirjastotalon edessa.
Ratkaisu selkeyttaa alueen tilajarjestelyja.

Suunnittelualue sijoittuu osittain valtakunnallisesti merkittavan rakenne-
tun kulttuuriympariston alueelle ja sen viereen. Alue kuuluu Museovi-
raston RKY 2009-kohdeluetteloon Pirkkolan omakotialue ja rintamami-
estalot. Suunnittelualueen vieressa on myds toinen tarkea RKY alue eli
Maunulan asuntoalue, joka yhdessa Pirkkolan alueen kanssa luovat
merkittavan historiakokonaisuuden. Liikennesuunnitelmaluonnoksessa
on esitetty kuorma-autojen pysakointipaikkaa juuri RKY-alueelle. Tama
tulee poistaa suunnitelmasta ja tutkia asiaa tarvittaessa muutosalueen
ulkopuolella. Kuorma-autojen pysakointialue ei myoskaan tue alueen
arvojen ja viereen jaavan puistoalueen kehittamista. Ratkaisu voi myos
vaikeuttaa hulevesien luonnonmukaista kasittelya alueella.

Puistoalueet toimivat ekologisina yhteyksina. Jotta tama ekologinen yh-
teys toimii myos vastaisuudessa, tulee yhteyden olla leveydeltaan riit-
tava. Puistoalueiden osalta tulee priorisoida kaupungin hulevesistrate-
gian mukaisia rakenteita ja turvata niille riittavat tilavaraukset.
Lahtokohtana tulee olla viheryhteyden kehittaminen ja parantaminen.
Jatkosuunnittelussa tulee tutkia mahdollisuutta, ettd nykyinen putkitettu
purouoma siirretaan kulkemaan avouomana Pirkkolantien etelapuolel-
le. Tama ratkaisu parantaa ekologista yhteytta ja tuo kaupungin elintar-
keaa sinista verkostoa esille.
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Lisatiedot

Katupuukujanteille tulee maarittaa ja jattaa riittavat kasvualustatilava-
raukset. Kasvillisuuteen liittyvat merkinnat ja maaraykset yleisilla alueil-
la tulee olla ohjeellisia. Pelastusreittien- ja paikkojen vaikutukset yleis-
ten alueiden kayttoon tulee tutkia.

Lampuotilantien itaisen paadyn jatkosuunnittelussa tulee kiinnittaa huo-
miota jalankulun ja pyo6railyn orientoitumiseen seka jatkuvuuteen Mau-
nulanpuiston suuntaan. Maunulantien ja Pirkkolantien/Pirjontien risteyk-
sen puistoalue (VP) on ajoyhteyden takia ongelmallinen ja jasenty-
maton. Tama puistoalue tulee muuttaa katualueeksi tai liittaa osaksi
korttelialuetta 28210.

Raide-Jokerin mahdollistamiseksi laadinnan alla on tekniset asemakaa-
vat ja asemakaavamuutokset. Yksi asemakaavan muutosta tarvitseva
alue on jatetty pois Raide-Jokerin teknisista kaavoista, prosessiteknisi-
sta syista. Tama kohde sijaitsee Pakilantien toisella puolella ja koskee
korttelin 28316 rajan tarkistamista katutilan reunassa. Rakennusvirasto
esittaa, etta tama asemakaavan muutos lisataan tahan kaavahankkee-
seen.

Rakennusvirastolla ei ole talla hetkellda muuta huomautettavaa tayden-
netysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tai kaavaluonnoksesta.

20.2.2015 Lausunto annettu

Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi

Heikki Takainen, suunnitteluinsindéri, puhelin: 310 38977
heikki.takainen(a)hel.fi

Opetusvirasto 7.4.2015
HEL 2014-015024 T 10 03 03

Suunnittelualue sijaitsee Maunulan pohjoisosassa rajautuen idassa
Maunulan ostoskeskukseen ja lannessa keskuspuistoon. Suunnittelua-
lueeseen kuuluu katualueita (Pakilantie, Pirjontie, Pirkkolantie, Maunu-
lantie, Metsapurontie ja Lampuotilantie), katualueiden varren tontteja ja
puistoalueita. Aluekokonaisuus on arvotettu Museoviraston valtakun-
nallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistdjen listauksessa
(RKY 2009).

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 12/2017 23 (24)

Arende/34
07.06.2017

Pirjontien ja Pirkkolantien ympariston suunnittelu liittyy Raide-Jokeri pi-
karaitiotien hankesuunnitteluun, joka kaynnistyy v. 2015 alussa. Lisaksi
tutkitaan suunnittelualueen ajoneuvo-, kavely- ja pyorailyliikenteen lii-
kennejarjestelyita.

Alueelle tutkitaan taydennysrakentamista yhteensa 12 000 kem2, n.
300 asukasta. Tama tarkoittanee n. 35 peruskouluikaisen lapsen lisay-
sta.

Alue kuuluu Maunulan ylaasteen ja Maunulan ala-asteen oppilaaksiot-
toalueeseen.

Alueen ala-asteikaisten lasten maara kasvaa viimeisen kaytettavissa
olevan ennusteen mukaan 421-527 vuosina 2016-2025. Maunulan
ala-asteen kaytettavissa oleva kapasiteetti (+10 %) on 503 oppilaspaik-
kaa.

Opetuslautakunnan suomenkielinen jaosto paatti 24.2.2015 painotetun
opetuksen verkosta 1.8.2016 alkaen. Talloin Maunulan ala-asteella va-
raudutaan n. 150 painotetun opetuksen oppilaspaikkaan. Lahikoulu-
paikkoja jaa kouluun talloin 353 oppilaspaikkaa.

Kun otetaan huomioon, etta soveltuvuuskoeluokkien oppilaspaikoista
40 % on alueen omien oppilaiden kaytdssa ja alueelta siirtyy muiden
alueiden kouluihin n. 29 %, Maunulan ala-asteen koulussa on ylimaara-
ista tilaa vuosina 2016-2025 114 — 42 oppilaspaikkaa.

Alueen yla-asteikaisten lasten maara kasvaa viimeisen kaytettavissa
olevan ennusteen mukaan 168-286 vuosina 2016-2025. Maunulan yh-
teiskoulun ylaasteen kaytettavissa oleva kapasiteetti (+10 %) on 326
oppilaspaikkaa. Opetuslautakunnan suomenkielisen jaoston paatdksen
perusteella varaudutaan n. 260 painotetun opetuksen oppilaspaikkaan.
Lahikoulupaikkoja jaa kouluun talldin 66 oppilaspaikkaa.

Kun otetaan huomioon, etta soveltuvuuskoeluokkien oppilaspaikoista
30 % on alueen omien oppilaiden kaytdssa ja alueelta siirtyy muiden
alueiden kouluihin n. 13 %, Maunulan yla-asteen koulussa on tilavajetta
vuosina 2016-2025 -3 ...-106 oppilaspaikkaa.

Edelliseen laskelmaan ei sisally lausunnon kohteena olevan mahdolli-
sen taydennysrakentamisen osuus. Ala-asteikaisille nayttaisi olevan ti-
laa, mutta ylaasteikaisten tiloista on vajetta koko tarkasteluajan.

Maunulan oppilaaksiottoalue rajautuu Pasilan projektialueeseen. Osa
Pasilasta jopa sisaltyy Maunulan oppilaaksiottoalueeseen, Pohjois-Pa-
silaan on alustavasti suunniteltu luokkien 1-2 -koulua. Tama edellyttaa
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yhteistyota Pasila-projektin kanssa, kun Maunulaan suunnitellaan uutta
asumista ja mitoitetaan tarvittavia koulupalveluja.

Kaisa Nuikkinen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 86291
kaisa.nuikkinen(a)hel.fi

Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) HKL-Infrapalvelut 20.2.2015
HEL 2014-015024 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt HKL:Ita lausuntoa osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta 1190-00/15. Suunnittelualue sijaitsee Maunu-
lan pohjoisosassa. Se rajautuu idassa Maunulan ostoskeskukseen ja
lannessa keskuspuistoon. Suunnittelualueeseen kuuluu katualueita, ka-
tualueiden varren tontteja ja puistoalueita.

Pakilantien, Pirjontien ja Pirkkolantien katualue suunnitellaan uudelleen
tulevaa Raide-Jokerin pikaraitiotieta ja sen pysakkia varten. Samalla
tutkitaan uutta rakentamista katuja rajaaville tonteille ja puistoalueille.

Pirjontien ja Pirkkolantien ympariston suunnittelu liittyy Raide-Jokeri pi-
karaitiotien hankesuunnitteluun, joka on kaynnistynyt vuoden 2015 alu-
ssa. Runkolinja 550:n siirtaminen raiteille on yksi paakaupunkiseudun
merkittavimmista joukkoliikennehankkeista. Raide-Jokeri kulkee tule-
vaisuudessa ltakeskuksesta Otaniemeen paaosin runkolinjan 550 reit-
tia.

HKL:n kantana on, etta pikaraitiotie tulee sijoittaa omalle vaylalleen ja
sille tulee my0s taata esteeton kulku. Ajoneuvoliikenteen kaantyminen
vasemmalle raitiotien yli tulee estaa. Lisaksi jalankulkijoiden suojateita
tulee osoittaa harkiten raitiotieradan yli ja vain sellaisiin kohtiin, jossa
se ei hidasta raitiovaunun kulkua.

Liikennelaitos muistuttaa, etta pikaraitioliikenne aiheuttaa melu- ja tari-
nahaittoja, jotka tulee huomioida kiinteistojen sijoittelussa ja raken-
nusmaarayksissa.

Kaavoituksen raitiotiesuunnittelussa tulee jatkossa kayttaa valmistu-
massa olevaa KSV:n ja HKL:n yhteista raitioteiden suunnitteluohjetta,
jossa maaritellaan raitiotien ja pikaraitiotien katutilasta vaatima tilantar-
ve, jonka toteutumisesta tulee kaavoituksessa huolehtia.

Jaakko Laurila, projekti-insindori, puhelin: 310 22691
jaakko.laurila(a)hel.fi
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