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19.04.2017

§ 195
Detaljplaneandring for Verkstadsgarden i Fiskehamnen (nr 12390)

HEL 2016-003052 T 10 03 03
Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens férslag god-
kanna detaljplaneandring for tomterna 3, 4, 5, 27 och 28 i kvarteret
10575, tomterna 7 och 8 i kvarteret 10576 och gatuomrade i 10 stads-
delen (Sdrnas) enligt ritning nummer 12390, daterad 8.11.2016 och
andrad 14.3.2017, och pa de grunder som framgar av detaljplanebe-
skrivningen. Genom detaljplaneandringen bildas de nya kvarteren
10591 och 10592.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Hannu Hyttinen, stadssekreterare, telefon: 31036024
hannu.hyttinen(a)hel.fi
Anna Villeneuve, férvaltningsexpert, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12390 kartta, paivatty 8.11.2016,
muutettu 14.3.2017

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12390 selostus, paivatty
8.11.2016, muutettu 14.3.2017, paivitetty Kslk:n 14.3.2017 paatdksen
mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 8.11.2016, taydennetty 14.3.2017

4 Osa paatoshistoriaa

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan_detaljplan_bygg-
nadsordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kommunalbesvar, godkannande av
ja ymparistokeskus generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Beslutsforslag

Sammandrag

Helen Sahkoverkko Oy
Helsingin seudun ymparistopal-
velut -kuntayhtyma

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Malet for detaljplaneandringen ar att géra det mojligt att bygga stadens
tekniska ambetsverk samt bostader och verksamhetslokaler i omradet.
Byggnaden for den forra korvfabriken vid Verkstadsvagen 6, byggna-
den for verksamhetslokaler vid Gamla vintervagen 5 och lagerbyggna-
den vid Hermanstads strandvag 4 rivs for att kunna bygga de nya hu-
sen.

Malet ar att bygga kvarter som kombinerar offentliga funktioner, verk-
samhetslokaler, affarslokaler och bostader. Genom att kombinera olika
funktioner och effektiv markanvandning stravar man efter ett omrade
som ar aktivt och levande fran morgon till kvall och som utgoér en del av
Fiskehamnens centrum. | omradets centrum byggs en 6ppen gatuplats
som Oppnas for offentligt bruk.

Partitorget ligger vaster om detaljplaneomradet och pa detaljplaneom-
radets Ostra sida byggs under de narmaste aren de férsta bostadskvar-
teren i Fiskehamnen norr om Brando bro. Fiskehamnens metrostation
och Fiskehamnens centrum som ar under byggnad ligger i omedelbar
narhet till omradet. Detaljplaneomradet ar delvis bebyggt men till stérs-
ta delen bestar omradet av obebyggd tomtmark som utnyttjas som ett
tillfalligt parkeringsfalt. Avsikten ar att riva en del av de befintliga bygg-
naderna och en del kommer att bilda en helhet tillsammans med de
nya byggnaderna.

Den totala vaningsytan fér omradet uppgar i detaljplanen till

83 786 m? vy, varav 55 836 m? vy galler for kvartersomradet for byggna-
der for verksamhetslokaler och 27 950 m? vy for kvartersomradet for
flervaningshus. Stadens tekniska ambetsverk utgér 30 000 m? vy av
den planerade byggnadsvolymen. Omradet beraknas fa ca 650 nya in-
vanare och 2 100 nya jobb.

Foredragandens motiveringar

Detaljplanelésningen foljer de riksomfattande malen fér omradesan-
vandningen och generalplanen med rattsverkningar. Detaljplaneand-
ringen bidrar dessutom till att stadens strategiska mal uppnas. Detalj-
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planeldsningen foljer ocksa malen i den nya generalplanen for Helsing-
fors (stadsfullmaktige 26.10.2016).

| den gallande detaljplanen (2007) anges omradet som ett kvartersom-
rade for byggnader for verksamhetslokaler (KTY) och som ett gatuom-
rade reserverat for gang- och cykeltrafik i vilket servicetrafik ar tillaten.

Stadsfullmaktige godkande 28.9.2016 (240 §) projektplanen for ett ge-
mensamt lokalprojekt for stadsmiljosektorn. Projektplanen baserar sig
pa en behovsutredning utarbetad av férvaltningarna, daterad 28.2.2013
och behandlad av stadsstyrelsen 16.12.2013 (1360 §), och pa ett
stadsstyrelsebeslut 18.5.2015 (549 §) om lokalprojektet. | beslutet ingar
villkor for projektet.

Detaljplaneandringen medfér staden kostnader pa sammanlagt 7—11
miljoner euro (exkl. moms, 04/2016), varav 3—7 miljoner euro galler for
allmanna omraden och 4 miljoner euro for sanering och behandling av
fororenad mark. Staden far tomtinkomster fran att salja och utarrendera
den planlagda vaningsytan. Inkomsterna preciseras mer i detalj i sam-
band med férfarandena for tomtdverlatelse.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Omradet ar i Helsingfors stads dgo. Byggnaderna i kvarteret ar i privat
ago. Detaljplaneldsningen har i fraga om tomten 10575/30 utarbetats
pa ansOkan av tomtinnehavaren och i évrigt pa stadens initiativ. Det
har férhandlats om I6sningens innehall med byggnadsagarna och med
dem som reserverat de obebyggda tomterna.

Deltagandet och vaxelverkan har ordnats i enlighet med programmet
for deltagande och bedomning.

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 2.12.2016—
9.1.2017. En anmarkning gjordes mot forslaget och en skrivelse kom in
utanfor framlaggningstiden.

Anmarkning och skrivelse

Utlatanden

Anmarkningen gallde beaktandet av konstnarshusets servicetrafik i om-
radet for detaljplaneandringen, tryggandet av naturljuset, den bredvid-
liggande markytans hojd och beaktandet av grundlaggningen med
trapalning.

Skrivelsen géllde tillatande av de nuvarande anvandningsandamalen
pa tomten 10575/30 i det fall att férandringen till boende inte sker ge-
nast.
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Helen Elnat Ab, samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster
(HRM), fastighetsnamnden, raddningsnamnden, namnden for allmanna
arbeten och miljdnamnden gav utlatande om férslaget till detaljplan.

Helen Elnat Ab:s utlatande gallde ett kabelstrak som I6per genom
Verkstadsgardens gatuomrade till adressen Natholmsgatan 5 och lage-
na for distributionstransformatorstationer i omradet.

HRM faste i sitt utlatande uppmarksamhet pa avfallslésningarna och
forutsatte att det i den mer preciserade fastighetsplaneringen ordnas
en direkt infart till soprummet och att flyttavstandet till sopbilen ar sa
kort som mojligt.

Utlatandet fran miljonamnden gallde stavjandet av och anpassningen
till klimatférandringen, den férnybara energin, gronkoefficienten och
bullerkallorna i partitorgets omrade.

| de dvriga utlatandena fanns det ingenting att papeka.

Helen Ab, byggnadstillsynsverket och partitorget meddelade att de inte
har nagonting att yttra.

Utldtandena framgar i sin helhet av beslutshistorien, och referat av des-
sa och genmalena ingar i rapporten om vaxelverkan (bilaga 3).

Andringar i férslaget till detaljplanedndring

Foredragande

Upplysningar

Det som ingar i anmarkningen och utlatandena har beaktats i anda-
malsenliga delar med hansyn till detaljplanemalen. Andringarna i detalj-
planeférslaget framgar i detalj av detaljplanebeskrivningens nast sista
kapitel.

Andringarna &r inte vasentliga, och férslaget behéver darfér inte 1aggas
fram pa nytt.

Beslutsforslaget stammer dverens med stadsplaneringsnamndens ju-
sterade framstallning.

Stadsstyrelsen

Hannu Hyttinen, stadssekreterare, telefon: 31036024
hannu.hyttinen(a)hel.fi

Anna Villeneuve, férvaltningsexpert, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12390 kartta, paivatty 8.11.2016,
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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muutettu 14.3.2017

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12390 selostus, paivatty
8.11.2016, muutettu 14.3.2017, paivitetty Kslk:n 14.3.2017 paatdksen
mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 8.11.2016, tdydennetty 14.3.2017

4 Osa paatoshistoriaa

Bilagematerial
Sijaintikartta

IImakuva
Havainnekuva, 14.3.2017

WN -~

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan_detaljplan_bygg-
nadsordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Kommunalbesvar, godkannande av
ja ymparistokeskus generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Helen Sahkodverkko Oy
Helsingin seudun ymparistopal-
velut -kuntayhtyma

For kinnedom

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnitteluvirasto
Kiinteistolautakunta
Pelastuslautakunta
Rakennusvalvontavirasto
Yleisten toiden lautakunta
Ymparistolautakunta

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 27.03.2017 § 300
HEL 2016-003052 T 10 03 03
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Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus paatti esittdaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 10. kaupunginosan (Sérnainen)
korttelin 10575 tonttien 3, 4, 5, 27 ja 28 ja korttelin 10576 tonttien 7 ja 8
seka katualueen asemakaavan muutoksen 8.11.2016 paivatyn ja
14.3.2017 muutetun piirustuksen numero 12390 mukaisena ja asema-
kaavaselostuksesta ilmenevin perustein. Asemakaavan muutoksen
seurauksena muodostuvat uudet korttelit 10591 ja 10592.

apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri

Hannu Hyttinen, kaupunginsihteeri, puhelin: 31036024
hannu.hyttinen(a)hel.fi

Anna Villeneuve, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.03.2017 § 144
HEL 2016-003052 T 10 03 03

Ksv 0953_2, karttaruutu 675498c

Esitys

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 8.11.2016 paivatyn ja 14.3.2017 muutetun asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12390 hyvaksymista. Asemakaavan muutos kos-
kee 10. kaupunginosan (Sérnainen) korttelin 10575 tontteja 3, 4, 5,
27 ja 28 ja korttelin 10576 tontteja 7 ja 8 seka katualuetta (muodos-
tuvat uudet korttelit 10591 ja 10592).

Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutukseen seka nahtavillaoloajan ulkopuolella kirjalli-
sesti esitettyyn mielipiteeseen. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusra-
portti ovat luettavissa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja nayttelyti-
la Laiturilla, Narinkka 2, seka kaupunkisuunnitteluviraston internet-
sivuilla kohdassa Paatoksenteko

www.hel.fi/ksv.
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— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

08.11.2016 Ehdotuksen mukaan

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot

Tuukka Linnas, arkkitehti, puhelin: 310 37308
tuukka.linnas(a)hel.fi

Johanna livonen, liikenneinsindéri, puhelin: 310 37137
johanna.iivonen(a)hel fi

Helena Farkkila-Korjus, diplomi-insinddri, puhelin: 310 37325
helena.farkkila-korjus(a)hel.fi

Mikko Juvonen, diplomi-insindori, puhelin: 310 37252
mikko.juvonen(a)hel.fi

Jouni Kilpinen, diplomi-insin®ori, puhelin: 310 37251
jouni.kilpinen(a)hel.fi

Kaarina Laakso, diplomi-insindori, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 26.01.2017 § 50
HEL 2016-003052 T 10 03 03

Kiinteistokartta 75/675 498; Tydpajankatu 6-10, Verkkosaarenkatu 1 ja Vanha talvitie 5-9

Lausunto

Kiinteistdlautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle Helsingin
kaupungin 10. kaupunginosan (Sérnainen) Tyopajanpihan asemakaa-
van muutosehdotuksesta nro 12390 seuraavan lausunnon:

Suunnitelma

Asemakaavan muutos koskee korttelin 10575 tontteja 3, 4, 5, 27 ja 28
ja korttelin 10576 tontteja 7 ja 8 seka katualuetta (muodostuvat uudet
korttelit 10591 ja 10592). Entiset KTY-tontit muuttuvat uusiksi KTY- ja
AK-tonteiksi. Muutos mahdollistaa Helsingin kaupungin kaupunkiympa-
riston toimialan uuden toimistotalon rakentamisen ja tuo toimitilavaltai-
seen kortteliin sekoittuneisuutta mahdollistamalla asuinkerrostalojen ra-
kentamisen.

Suunnittelualueen pinta-ala on 29 225 m2. Kaavaratkaisussa alueen
kokonaiskerrosala on 84 236 k-m?, josta 55 836 k-m? on toimitilaraken-
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nusten korttelialueella ja 28 400 k-m? on asuinkerrostalojen korttelialue-
ella. Korttelitehokkuus on ek = 3,9. Kaavaratkaisun my6ta alueen ra-
kennusoikeus vahenee 194 k-m?. Alueelle arvioidaan tulevan noin 650
uutta asukasta ja 2 100 uutta tyopaikkaa.

Maanomistuksesta, maanvuokrasopimuksista ja rakennuksista

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Korttelin rakennukset ovat yksityi-
sessa omistuksessa ja tontit vuokrattu eripituisilla maanvuokrasopi-
muksilla. Kaavaratkaisusta on neuvoteltu alueen rakennusten omistaji-
en ja maanvuokralaisten kanssa.

Osoitteessa Hermannin rantatie 2/Tydpajankatu 10 (uusi tontti
10591/2) sijaitsee 6/7-kerroksinen tiilipintainen toimistorakennus, jota
kutsutaan Yrittajataloksi. Tontin maanvuokrasopimus on paattymassa
31.12.2020 ja sita on tarkoitus esittaa jatkettavaksi pitkaaikaisella sopi-
muksella. Uudessa maanvuokrasopimuksessa sovitaan kaupunkiympa-
ristotalon toteuttamiseen tarvittavat ehdot, kuten esimerkiksi ajoyhtey-
det.

Osoitteessa Tydpajankatu 6 (uusi tontti 10575/30) sijaitsee vuonna
1946 suunniteltu tiilipintainen entisen makkaratehtaan rakennus seka
sen laajennuksena 7-kerroksinen, tiilipintainen teollisuus- ja varastora-
kennus. Rakennukset on 1990-luvun puolivalissa saneerattu teollisuus-
ja varastotiloiksi seka toimisto-, koulutus- ja arkistotiloiksi. Rakennusten
kerrosala on yhteensa 19 327 k-m2. Rakennukset on perustettu puu-
paaluille ja niiden kerroskorkeus on vain 3 metria. Puupaalut vaikeutta-
vat maanalaisten tilojen rakentamista alueelle ja olisivat esimerkiksi
asuinkayttoon muutetulle rakennukselle liian epavarma perustamista-
pa. Puupaalujen korvaaminen betonipaaluilla olisi puolestaan erittain
kallis toimenpide. Rakennusten rajallinen kerroskorkeus muodostaisi
haasteen uuden kayttotarkoituksen ja talotekniikan suunnittelussa. Nai-
sta lahtokohdista kaavamuutoksen valmistelussa on lahdetty siita, etta
nykyiset rakennukset puretaan ja korvataan uudisrakentamisella. Tontti
on vuokrattu 31.12.2040 paattyvalla maanvuokrasopimuksella. Vuokra-
laisen kanssa on neuvoteltu vuokrasopimuksen paattamisesta ennen
vuokrakauden loppua, jotta muun muassa kaupunkiymparistétalon to-
teuttaminen olisi riskittdomampaa ja korttelista tulisi viihtyisampi koko-
naisuus.

Osoitteessa Verkkosaarenkatu 1 (uusi tontti 19592/1) sijaitsee taitelijoi-
den tiloina toimiva kaksikerroksinen teollisuus- ja varastorakennus, joka
on suojeltu asemakaavamerkinnalla sr-2. Maanvuokrasopimus on voi-
massa 31.5.2037 asti.

Vanha talvitie 5:ssa (uusi tontti 19575/29) sijaitsee lainvoimaisessa
asemakaavassa purettavaksi tarkoitettu tiili- ja betonipintainen 4-ker-
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roksinen toimistorakennus. Rakennus on perustettu puupaaluille. Har-
tela on ostanut vuonna 2004 maanvuokraoikeuden, joka on voimassa
toistaiseksi 3 kuukauden irtisanomisajalla, ja se on tarkoitus irtisanoa

kevaalla 2017.

Osoitteessa Hermannin rantatie 4 (uusi tontti 19591/1) sijaitsee lainvoi-
maisessa asemakaavassa purettavaksi osoitettu 1-kerroksinen kevytra-
kenteinen varastorakennus. Rakennus on siirtynyt YIT:lle vuonna 2006
ostetun vuokraoikeuden mukana. Vuokraoikeus on voimassa toistai-
seksi 3 kuukauden irtisanomisajalla ja se on tarkoitus irtisanoa kevaalla
2017.

Suunnitellulle tontille 10591/1 on tarkoitus rakentaa kaupunkiymparisto-
talo, jonka laajuus on noin 30 000 k-m?. Rakentamisen mahdollistami-
seksi edelld mainitut vuokrasopimukset irtisanotaan ja uudet tontit tul-
laan mydhemmin varaamaan erillisilla menettelyilla.

Varaustilanne

Alueella on ollut varauksia seka YIT:lle etta Hartelalle business parkien
suunnittelua varten. Varaukset ovat paattyneet, kun hankkeita ei saatu
toteutettua kohtuullisessa ajassa.

Pysakoinnista

Suunnittelualueella on osoitettu pysakdinti maanalaisiin laitoksiin. Tont-
tien pysakointia on mahdollista yhdistella suuremmiksi kokonaisuuksik-
si, jolloin kustannuksia pystytdan saastamaan esimerkiksi yhteisilla ajo-
rampeilla seka toimistojen ja asuntojen pysakoinnin vuorottaiskaytolla.

Maaperaolosuhteet ovat kuitenkin vaikeat, jolloin autopaikkojen raken-
taminen on kallista, ja pysakointinormi varsin tiukka, joten hankkeet
ovat tutkineet pysakoinnin sijoittamista osin korttelin ulkopuolisiin laitok-
siin.

Kaavaratkaisusta

Esittelija

Lisatiedot

Asemakaavan muutosta on valmisteltu hyvassa yhteistyossa kaupunki-
suunnitteluviraston kanssa, joten kaavaehdotuksesta ei ole tassa vai-
heessa huomautettavaa.

osastopaallikkd
Sami Haapanen

Ilkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
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Yleisten toiden lautakunta 13.12.2016 § 480
HEL 2016-003052 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa kaupungin tekni-
sen viraston, asuntojen ja toimitilojen rakentaminen Tydpajanpihalle.

Entisen makkaratehtaan rakennus osoitteessa TyOpajankatu 6, toimiti-
larakennus osoitteessa Vanha talvitie 5 ja varastorakennus osoitteessa
Hermannin rantatie 4 puretaan uuden rakentamisen tielta.

Asemakaavan muutoksesta aiheutuu kaupungille kustannuksia arviolta
noin 7-11 miljoonaa euroa (alv 0%). Tasta pilaantuneiden maiden kun-
nostuksen ja kasittelyn osuus on noin 4 miljoonaa euroa ja yleisten alu-
eiden rakentamisen osuus noin 3—7 miljoonaa euroa. Yleisten alueiden
ja maanalaisen pysakadinnin toteuttamistapa on viela ratkaisematta. Py-
sakointiratkaisu vaikuttaa myos huomattavasti yleisten alueiden kustan-
nuksiin niiden perustamisen osalta. Kustannuksiin ei mydskaan sisally
kaava-alueelle suunnitellun kaupungin teknisten virastojen yhteishank-
keen toteuttamiskustannuksia.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi

Heikki Takainen, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38977
heikki.takainen(a)hel fi

Pelastuslautakunta 13.12.2016 § 143
HEL 2016-003052 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon Sornaisten, Kalasata-
man (10.ko) Tyopajanpihan asemakaavan muutoksesta nro 12390:

Pelastuslautakunnalla ei ole huomautettavaa kaava-asiassa.

pelastuskomentaja
Simo Wecksten
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Lisatiedot

Kimmo Kartano, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 0403514306
kimmo.kartano(a)hel.fi

Ymparistdlautakunta 13.12.2016 § 379
HEL 2016-003052 T 10 03 03

Lausunto

Ymparistolautakunta antoi seuraavan lausunnon.

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa kaupungin Kaupunkiympa-
ristd-toimialan toimitalon, asuntojen ja toimitilojen rakentaminen Kala-
satamaan, jossa kokeillaan uudenlaista alykasta kaupunkikehitysta.
Tama tarjoaa mahdollisuudet esimerkillisiin kaavaratkaisuihin myds
ymparistonakokulmasta.

[Imastovaikutukset

Fiksu Kalasatama on paassyt osaksi Climate KIC -verkoston Smart and
Sustainable -verkostoa, johon kuuluu yhdeksan aluetta ympari Euroop-
paa. Verkoston tavoitteena on kiihdyttaa alueiden siirtymista kohti nol-
lahiilista yhteiskuntaa. Tama tarkoittaa esimerkiksi energiatehokkaita ja
energiaomavaraisia rakennuksia, edistyksellisia ilmastonmuutoksen so-
peutumisen ratkaisuja ja alykkaita sahkoverkkoja. Asemakaavassa tuli-
si siten kiinnittaa erityista huomiota ilmastonmuutoksen hillintaan ja il-
mastonmuutokseen sopeutumiseen. Vaikka Tyopajanpihan kaava-alu-
eella on valmis toimitilahanke, jolla on omat ymparistotavoitteet, kau-
pungin oman toimitilahankkeen sisaltavan asemakaavan on ympari-
stélautakunnan mielesta toimittava hyvana esimerkkina siita, miten il-
mastonmuutoksen haasteisiin vastataan asemakaavatasolla. Viikin
energiatehokkaan ymparistotalon kokemusten pohjalta voidaan todeta,
etta Kaupunkiymparistotoimitalon korttelista tulee todennakoisesti tar-
kea vierailukohde ja nayteikkuna Helsingin ratkaisuille. Viikin ympari-
stotalon energiatehokkuusratkaisuihin on tutustunut jo useita tuhansia
kavijoita ympari maailmaa.

Ymparistolautakunnan mielesta toimitalon rakentamisessa on si-
touduttava korkeaan energiatehokkuuteen ja uusiutuvan energian tuot-
tamiseen. Vaatimus lahes nollaenergiarakentamisesta tulee sisallyttaa
asemakaavamaarayksiin. Kaava-alueella tai ainakin korttelin 10591
tontilla 1 aurinkopaneeleita on hyddynnettava osana rakennuksen
energiajarjestelmaa vahintaan 1 kWh/brm2/vuosi.

Asemakaavassa on syyta maarata viherkertoimen kaytosta tavoite- ja
minimitaso toimitila- ja asuinrakennusten korttelialueille. Alueen jatko-
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suunnittelussa mm. hulevesien kasittelyssa ja pihasuunnitelmissa tulee
ottaa huomioon mahdollinen maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuus.

Kaava-alueen keskeinen sijainti erittain hyvien joukkoliikenneyhteyksi-
en aarellda mahdollistaa kestaviin likkumistapoihin pohjautuvan asumi-
sen ja tyonteon. Myos autoilun sahkoistyminen tulee ottaa huomioon ja
mahdollistaa sahkdajoneuvojen lataaminen autopaikoilla. Rakennusten
energiatehokkuusdirektiivi edellyttaa, etta uudet rakennukset varuste-
taan sahkodautojen latauspisteilla.

Meluvaikutukset

Esittelija

Lisatiedot

Kaavaluonnokseen verrattuna Vanhan talvitien varren rakentaminen on
muuttunut padosin asumiseen, mika on otettu huomioon meluselvityk-
sessa. Kaavaselostuksessa todetaan, ettd Vanhan talvitien suuntaan
on asemakaavassa annettu 5 dB suurempi aaneneristavyysvaatimus
kuin pelkasta liikenteen ja lauhduttimien melusta aiheutuisi. Lisaksi
kaavassa on annettu maarays, jonka mukaan Vanhaan talvitiehen ra-
jautuvissa rakennuksissa asuntoja ei saa suunnata yksinomaan Van-
halle talvitielle pain.

Maaraykset ovat tarpeellisia. Maaraysten riittavyytta ei voida kuiten-
kaan arvioida, koska tukkualueen yoaikaisesta liikenteesta ja toimin-
nasta seka niihin liittyvista melulahteista ei ole esitetty kuvausta. Melu-
selvityksen mukaan Tukkutorin lauhduttimien aiheuttama keskiaanitaso
on asuinkortteleiden julkisivulla 56 dB. Melutaso ylittaa melutason oh-
jearvot seka rakentamismaarayskokoelman LVIS-laitteille maarittaman
enimmaistason 45 dB. Tukkualueen toiminnasta ja sen aiheuttamasta
melusta tulisi esittaa vahintaan asiantuntija-arvio, jonka perusteella voi-
daan osoittaa asemakaavamaaraysten riittavyys tai tarvittaessa paivit-
taa meluselvitys ja meluntorjuntamaaraykset.

Tukkualueen toimintaan liittyvan melun huolellinen arviointi ja riittava
meluntorjunta on tarkeaa niin asumisen terveellisyyden ja viihtyisyyden
kannalta kuin myos Tukkutorin hyvien toimintaedellytysten turvaami-
seksi.

ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Anu Haahla, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 28916
anu.haahla(a)hel.fi

Jari Viinanen, ymparistétarkastaja (ilmasto), puhelin: +358 9 310 31519
jari.viinanen(a)hel.fi

Nimistotoimikunta 12.10.2016 § 76
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Lisatiedot

Nimistotoimikunta jatkoi edellisessa kokouksessa aloittamaansa kes-
kustelua Sornaisten kaupunginosassa Kalasatamassa sijaitsevan enti-
sen nk. Lihapihan alueen nimistosta.

Nimistotoimikunta paatti esittaa korttelin sisaiselle kavelykadulle nimea

Ty6pajanpiha—Verkstadsgarden
(jalankulku- ja pyoraily-yhteys)
Perustelu: Liitynnainen; Tyopajankadun mukaan.

21.09.2016 Poydalle

Johanna Lehtonen, nimistdnsuunnittelija, puhelin: 310 37386
johanna.lehtonen(a)hel.fi

Tukkutori 12.5.2016
HEL 2016-003052 T 10 03 03

Lisatiedot

Tukkutorilla ei ole varsinaisesti kommentoitavaa osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmaan koskien kortteleiden 10575 ja 10576 asemakaavamuu-
tosta.

Haluamme kuitenkin tuoda esiin tukkualueen ymparivuorokautiset suu-
rehkot liikennevirrat. Tama rasittaa erityisesti Vanhaa talvitieta, joskin
alueen muutkin portit ovat viela kaytossa.

Lahitulevaisuudessa liikennevirta suuntautuu entistd enemman Vanhal-
le talvitielle uuden pakastamon rakentamisen alkaessa. Tall6in Sérna-
isten kadun puoleiset portit suljetaan ja kaikki pakastamon tukkuliiken-
ne ohjautuu Vanhan talvitien kautta.

Elina Siltanen, toimitusjohtaja, puhelin: 310 32500
elina.siltanen(a)hel.fi

Rakennusvalvontavirasto Kaupunkikuvaosasto 9.5.2016

HEL 2016-003052 T 10 03 03
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Asemakaavamerkinnoista:

Yleisella tasolla kaavan merkinnat ovat hyvin tarkkoja, nain tiukat kaa-
varajaukset johtavat helposti poikkemistarpeisiin. Parempi olisi jos kaa-
vassa annetut korkeusasemat olisivat "likimaaraisia” ja lisaksi annettai-
siin laajempia alueita, joissa mahdollistetaan tietty korkeus — vahem-
manhan voi aina tehda. Onhan koroissa tai kerrosluvuissa huomioitu iv-
konehuoneet? Jos ei, sallitaan ne rakennettaviksi ullakoiksi, eli julki-
sivulinjalta 45 astetta sisaanvedettyina, mika ilmeisesti ei ainakaan
kauttaaltaan ole ollut ulkonakdmielessa tavoiteltava vaihtoehto?

Pilkutettujen alueiden kaavamerkintaselitysta ei 16ydy?

Pyskointitiloista on maininta, etta ne saa rakentaa asemakaavakarttaan
merkityn kerrosalan lisaéksi. Lisaksi tulee ehdottomasti olla maininta etta
kellarikerroksia saa olla useampi kuin yksi. Sama koskee "map”-
merkintaa: maininta etta kellaritiloja saa olla useammassa tasossa on
syyta olla jos se halutaan mahdollistaa.

Kaava-alueella on muutama kohta, jotka eivat ole rakennusten alla tai
ovat ilman tuota "map”-merkintaa. Olisiko kuitenkin jarkevaa sallia maa-
nalainen paikotus koko alueella — eli "map” —merkinnat myos niille piha-
alueille, joissa niita ei nyt ole?

Selityksista:

"Tontin rajaseinalla saa olla ikkunoita ja muita aukkoja, jollei naapuri-
tontilla ole talla kohden rakennusalaa”

Kaavamaarays tulisi poistaa, koska se ei tarjoa mitaan lisaarvoa, pain-
vastoin aiheuttaa tulkintaongelmia paloturvallisuuskysymyksissa raken-
nuslupavaiheessa.

"Rakennusten julkisivujen tulee olla paikalla muurattua poltettua tiilta ja
lasia. Korttelissa 10592 tiilen tulee olla valkoista”

Olisi hyva lisata, etta julkisivujen tulee olla "paaosin” tiettya materiaalia.
Korttelin 10592 maarittely tuntuu hyvin irralliselta. Olisi hyva jos tdhan
jaisi tulkintamahdollisuutta myéhemmin, olisiko mahdollista maarittaa
hieman valjemmin, esim. etta "korttelin 10592 sisapihalla julkisivujen tu-
lee olla valkoista tiilta tai rappusta.”?

”On asukkaiden kayttéon rakennettava riittavasti varasto- ja huoltotilo-
ja”

Kaavamaarays ei tuo lisaarvoa, koska ei tdsmenna asiaa tarkemmin
vaan jaa yleiselle tasolle.
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Lisatiedot

Sofia Amberla, arkkitehti, puhelin: 310 26450
sofia.amberla(a)hel.fi

Kiinteistovirasto Geotekninen osasto 21.4.2016

HEL 2016-003052 T 10 03 03

Lisatiedot

Kohde sijaitsee Sornaisissa, Helsingissa, Tydpajankadun, Vanhan Tal-
vitien Verkkosaarenkadun ja Hermannin Rantatien rajaamalla alueella.
Alueen kaakkoisosalla on Yrittajatalo, joka on perustettu terasbetoni-
paaluilla ja osittain kallionvaraisesti. Alueen lansiosalla on Makkarateh-
taan talo, joka on perustettu puupaaluilla ja alueen pohjoisosalla on
museorakennus, joka on perustettu osittain maanvaraisesti ja osittain
puupaaluilla.

Maanpinnan korkeus on +3,0 tai hieman sen ylapuolella. Maapera
koostuu tayttokerroksesta, savikerrostumasta, siltti/hiekkakerroksesta
ja moreenikerroksesta. Yrittajatalon alueella kallionpinta nousee lahelle
nykyistd maanpintaa. Kallionpinta on syvimmillaan noin tasolla -25 alu-
een etelaosalla.

Puupaalujen terveena pysymiselle on tarkeaa, etta alueen orsi- ja poh-
javeden korkeustaso ja virtaus sailyvat muuttumattomina.

Orsiveden korkeus on vaihdellut tasovalilla +0,5...+2,1 ja pohjaveden
korkeus on vaihdellut tasovalilla -0,7...+2,2. Orsi- ja pohjaveden luon-
tainen virtaussuunta on lannesta itaan.

Jari Haataja, projektipaallikkd, puhelin: 310 79709
jari.haataja(a)hel.fi
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