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§ 189
Borgen till Fastighets Ab Kvarnbackens campus

HEL 2017-002224 T 02 05 03 01
Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag for
stadens rakning utan att krava sakerhet bevilja Fastighets Ab Kvarn-
backens campus proprieborgen for lan pa hogst 120 000 000 euro som
bolaget tar upp for byggprojektet i en projektplan godkand av stadsfull-
maktige 5.5.2015, varvid borgen utdver sjalva lanen omfattar rantor,
dréjsmalsrantor och eventuella indrivningskostnader. Den nominella
rantan pa lanen eller den effektiva rantan pa lanen beraknad enligt
emissionskursen och den nominella rantan far nar lanen tas upp hogst
motsvara rantan kopplad till den fullmakt att ta upp lan som stadsfull-
maktige gav stadsdirektéren nar budgeten for ar 2017 godkandes.
Sista forfallodag for lanen ska vara senast 30.6.2043.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar

Tuomo Makinen, finanschef, telefon: 310 36321

tuomo.makinen(a)hel.fi

Bilagor

1 Takaushakemus 22.2.2017
Sokande av andring

Kommunalbesvar, fullmaktige
Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Hakija Kommunalbesvar, fullmaktige

Beslutsforslag

Beslutet stammer overens med forslaget.
Foredragandens motiveringar
Information om projektet

Ett nytt campus for social- och halsovardsbranschen och byggnads-
och fastighetsbranschen byggs i Kvarnbacken for Metropolia Ammatti-
korkeakoulu Oy. Det ar fraga om ett av fyra campusomraden som yr-
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keshogskolan Metropolia koncentrerar sin verksamhet till. Metropolias
utbildnings- och innovationsfunktioner inom de namnda branscherna
forlaggs till campus i Kvarnbacken. Dessutom forlaggs Metropolias for-
valtning och gemensamma centraliserade tjanster dit. Dessa funktioner
ar nu utspridda pa sju verksamhetsstallen i olika delar av huvudstads-
regionen. Det kommer att finnas ca 6 000 studerande och ca 540 an-
stallda inom utbildningar och funktioner pa campus i Kvarnbacken.

Staden har bildat Fastighets Ab Kvarnbackens campus, som helt och
hallet ar i stadens ago, for uppgiften att besitta den for projektet anvisa-
de tomten 45165/3 i Kvarnbacken och den byggnad som uppférs pa
tomten (stadsstyrelsen 2.11.2015, 1042 §). Fastighets Ab Kvarnbac-
kens campus ar byggherre for tomten och hyr ut lokalerna till Metropo-
lia Ammattikorkeakoulu Oy. Metropolias campus far omfatta hogst

56 015 m? bruttoyta. Byggstarten skedde i februari 2016. Det har plane-
rats att forsta fasen ska vara klar i juli 2018 och andra fasen i augusti
2019.

Campusprojektet ar i stadens budget for ar 2017 upptaget i bilagan Hy-
res- och aktieobjekt, planerade nybyggnads- och ombyggnadsprojekt
under aren 2017-2019, och ska enligt denna genomféras aren 2016—
2019. Stadsfullmaktige godkande projektplanen 5.5.2015 (120 §).
Byggkostnaderna beraknas i projektplanen uppga till 165 mn euro ex-
klusive moms i kostnadsnivan i april 2014. Beloppet motsvarar 2 946
euro/m? bruttoyta. Staden stod for kostnaderna for att géra tomten
byggbar, sammanlagt 3,8 mn euro.

Byggprojektet finansieras till stor del med Ian. P& grund av fastighetens
speciella karaktar ar det nédvandigt for Fastighets Ab Kvarnbackens
campus att staden gar i borgen for de lan som kravs for projektet.

Hur campusprojektet finansieras

Campusbygget i Kvarnbacken kommer delvis att finansieras med in-
komster fran forsaljning av fastigheter i stadens ago som nu anvands
av Metropolia (eller med ett belopp som motsvarar det verkliga vardet
pa fastigheterna). Avsikten ar att detta ska ske pa sa satt att staden gor
kapitalinvesteringar utan vederlag i Fastighets Ab Kvarnbackens cam-
pus till ett belopp som motsvarar forsaljningsinkomsterna. Tidpunkten
for kapitalinvesteringarna beror pa nar Metropolias nuvarande byggna-
der saljs. For att forsaljningsinkomsterna ska kunna anvandas for cam-
pusprojektet kravs det dessutom ett tillstandsbeslut fran undervisnings-
och kulturministeriet.

Stadsfullmaktige beslutade 11.5.2016 bemyndiga fastighetsnamnden
att inga ett ramavtal om forsaljning och utveckling av fastigheter i sta-
dens ago som for narvarande anvands av Metropolia Ammattikorkeak-
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Verkstallighet

oulu Oy, att gora de fastighetsaffarer som avses i avtalet och att traffa
eventuella féravtal om fastighetsaffarer. Férsaljningprocessen ar annu
inte avslutad.

De kostnader for campusbygget i Kvarnbacken som ska tackas med
lan utgodrs av den differens som fas nar de i Fastighets Ab Kvarnbac-
kens campus investerade inkomsterna fran fastighetsforsaljningen (el-
ler det belopp som motsvarar det verkliga vardet pa fastigheterna) dras
av fran byggkostnaderna. Staden anvande investeringsanslag for att
tacka kostnaderna for att géra tomten byggbar, vilket skedde i enlighet
med en kostnadsférdelning som baserar sig pa beslut som staden fat-
tat om projektet.

Fastighets Ab Kvarnbackens campus maste till en borjan i vasentliga
delar huvudsakligen tacka sina utgifter med lan. Bolaget beviljades en
kreditlimit nar projektet inleddes, och kostnaderna kunde under inled-
ningsfasen tackas inom ramen for limiten. Det ar tankt att skulden nar
projektet framskrider ska konverteras till langfristiga lan som staden
maste ga i borgen for. Det ar pa basis av 14 § 2 mom. 9 punkten i kom-
munallagen stadsfullmaktige som ska besluta om borgen.

Staden gar i borgen for Fastighets Ab Kvarnbackens campus, som helt
och hallet ar i stadens ago. Nar den byggnad som bolaget later uppféra
ar fardig hyrs den genom ett langfristigt hyresavtal ut till Metropolia Am-
mattikorkeakoulu Oy. Borgen innebar foljaktligen ingen stérre ekono-
misk risk och aventyrar inte heller vad omfattningen betraffar stadens
formaga att skéta sina lagstadgade uppgifter. Det ovanstaende gor att
stadens intressen blir tryggade utan att det krdvs nagon sakerhet. Pa
basis av Europeiska kommissionens tillkannagivande 2016/C 262/01
betraktas allman utbildning som anordnas inom ett nationellt utbild-
ningssystem som finansieras och star under tillsyn av ett offentligt or-
gan inte som en ekonomisk verksamhet avsedd i bestammelserna om
statligt stod. Det ingar alltsa inte heller nagot forbjudet statligt stod i
borgen i fraga.

Om stadsfullmaktige godkanner borgensforslaget kommer stadsstyrel-
sen i sitt verkstallighetsbeslut att uppmana stadskansliets rattstjanst att
underteckna de borgensforbindelser som behodvs for att Fastighets Ab

Kvarnbackens campus ska kunna finansiera projektet.

Stallningstagande fran stadsstyrelsen

Campusprojektet i Kvarnbacken ar ett utvecklingsprojekt som staden
vill understddija, och det har redan tidigare beslutats att projektet ska
genomfdras. Det ar andamalsenligt att bygget finansieras dels med lan
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Utdrag

Beslutshistoria

som staden gar i borgen for, dels med inkomster fran férsaljning av ut-
bildningsfastigheter som staten donerat till staden.

For att campusprojektet ska framskrida maste staden i denna fas av
projektet ga i borgen for langfristiga lan som Fastighets Ab Kvarnbac-
kens campus kan anvanda for att tacka storsta delen av byggkostna-
derna.

Stadsstyrelsen

Tuomo Makinen, finanschef, telefon: 310 36321
tuomo.makinen(a)hel.fi

1 Takaushakemus 22.2.2017

Kommunalbesvar, fullmaktige

Utdrag Bilagor till utdrag
Hakija Kommunalbesvar, fullmaktige

Kaupunginhallitus 03.04.2017 § 329
HEL 2017-002224 T 02 05 03 01

Paatos

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa myontaa Kiinteisté Oy Myllypuron kam-
pukselle enintdan 120 000 000 euron maaraisen kaupungin omavelkai-
sen takauksen ilman vastavakuutta yhtion kaupunginvaltuuston
5.5.2015 hyvaksyman hankesuunnitelman mukaista rakennushanketta
varten nostamien lainojen ja niiden korkojen, viivastyskorkojen seka
mahdollisten perimiskulujen kattamiseksi. Takaus myonnetaan silla eh-
dolla, etta taattavien lainojen nimelliskorko tai emissiokurssin ja nimel-
liskoron perusteella laskettava efektiivinen korko saa lainan ottohetkella
enimmillaan vastata kaupunginvaltuuston vuoden 2017 talousarvion
hyvaksymisen yhteydessa kaupunginjohtajalle antaman lainanotto-
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valtuuden mukaista korkoa. Lainojen viimeinen erapaiva tulee olla vii-
meistaan 30.6.2043.

Esittelija

kaupunginjohtaja

Jussi Pajunen

Lisatiedot
Tuomo Makinen, rahoituspaallikkd, puhelin: 310 36321
tuomo.makinen(a)hel.fi

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



