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§ 177

Detaljplaneandring for Skinnbyxvagen 5 pa Drumso (nr 12398)

HEL 2013-005474 T 10 03 03

Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens férslag god-
kanna detaljplaneandring for tomten 9 i kvarteret 31134 i 31 stadsdelen
(Drumsd) enligt ritning nr 12398, daterad 31.5.2016 och andrad
20.3.2017, och pa de grunder som framgar av detaljplanebeskrivning-
en.

Stadsstyrelsen

Hannu Hyttinen, stadssekreterare, telefon: 31036024
hannu.hyttinen(a)hel.fi

Anna Villeneuve, férvaltningsexpert, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12398 kartta, paivatty 31.5.2016, muutet-
tu 20.3.2017

2 Asemakaavan muutoksen nro 12398 selostus, paivatty 31.5.2016, tay-
dennetty 16.1.2017 ja muutettu 20.3.2017

3 Vuorovaikutusraportti 31.5.2016, tdydennetty 16.1.2017

4 Osa paatoshistoriaa

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan_detaljplan_bygg-
nadsordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kommunalbesvar, godkannande av
ja ymparistokeskus generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin seudun ymparistopal-
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Beslutsforslag

Sammandrag

velut -kuntayhtyma

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Detaljplaneandringen galler for en tomt som ligger vid Skinnbyxvagen 5
i Hallonnas pa Drumsd. Detaljplanelésningen gor det mojligt att bygga
ett flervaningshus i 5-8 vaningar pa tomten, dar en industri- och lager-
byggnad fran ar 1970 ska rivas.

Tomterna i kvarteret 31134 har andrats for bostadsbruk i faser fran och
med 1980-talet. Det omrade som nu ska fa detaljplan ar den sista tom-
ten for verksamhetslokaler i kvarteret. Pa tomten finns en industri- och

lagerbyggnad fran ar 1970 med vaningsyta pa 4 120 m? vy. Gardsom-

radet anvands i sin helhet for servicetrafik och parkering.

Malet ar att komplettera kvarteret, som andrats for bostadsbruk i faser,
med ett flervaningshus som passar in i den byggda miljén. Detaljpla-
neandringen medfor ny bostadsvaningsyta pa 2 900 m? vy. Antalet in-
vanare 6kar med ca 70.

Foredragandens motiveringar

Detaljplanelésningen foljer de riksomfattande malen for omradesan-
vandningen och generalplanen med rattsverkningar. Detaljplaneand-
ringen bidrar dessutom till att stadens strategiska mal uppnas. Detalj-
planeldsningen foljer ocksa malen i den nya generalplanen (stadsfull-
maktige 26.10.2016).

For omradet galler detaljplan nr 8880 fran ar 1985. Enligt detaljplanen
utgér tomten kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader (T). | de-
taljplanen anges byggratten pa tomten, 3 418 m? vy, och tomtexploate-
ringen, e = 2,0.

Att detaljplanelosningen genomfors innebar inga kostnader for staden.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Kvartersomradet ar i privat ago. Detaljplanelésningen har utarbetats pa
ansdkan och innehallet i I6sningen har diskuterats med sokanden.

Det kom in fyra skrivelser med asikter om programmet fér deltagande
och bedémning och om beredningsmaterialet. Dessutom framférdes
asikter per telefon.
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Utlatanden

Asikterna gallde formen och héjden pa det flervaningshus som plane-
rats pa tomten, husets lage nara grannhusen, skuggningen av gardar-
na, fonstrens och balkongernas lage, sékerhetsarrangemangen i riv-
nings- och byggfasen och barnens trafiksakerhet. Uppmarksamhet fas-
tes ocksa vid att bostadsfordelningen inte framjar befolkningsstruktu-
rens mangsidighet eller boende till rimliga priser for barnfamiljer.
Asiktsgivarna tyckte dessutom att byggandet av den offentliga servicen
sasom skolor i samma proportion som bostadsbyggandet pa Drumso
ska snabbas upp.

Asikterna har beaktats s& att hojden pa det bostadshus som hade éatta

vaningar i utkastsfasen har sankts till byggnadsdelar i fem, sex och sju
vaningar och placerats langre bort fran tomtens norra grans for att for-

battra utsikterna fran grannhusen och ljusférhallandena. Genmalena till
asikterna framgar av rapporten om vaxelverkan (bilaga 3).

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 12.8-12.9.2016.
Anmarkningar gjordes inte mot forslaget.

Helen Elnat Ab, samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster
(HRM), fastighetsnamnden, raddningsnamnden, namnden for allmanna
arbeten och miljdnamnden gav utlatande om férslaget till detaljplan.

Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster (HRM) konstaterade
att de allmanna vattenledningarna och avloppen har byggts fardigt och
att andringsforslaget inte kraver att de flyttas.

Raddningsnamndens utlatande gallde arrangemangen kring bostader-
nas ndédutgangar, raddningsvagarna pa tomten och det grona takets
brandsakerhetskrav i den fortsatta planeringen.

Fastighetsnamndens utlatande gallde den avsevarda hojningen av
tomtens varde, och underhandlingar ska darfor foras med tomtagaren i
enlighet med stadsstyrelsens markpolitiska beslut 9.6.2014.

Enligt utlatandet fran namnden for allmanna arbeten har detaljpla-
neandringen ingen inverkan pa allmanna omraden och medfér inga
kostnader for staden.

| de dvriga utlatandena fanns det ingenting att papeka.

Utldtandena framgar i sin helhet av beslutshistorien, och referat av des-
sa och genmalena ingar i rapporten om vaxelverkan (bilaga 3).

Andringar i férslaget till detaljplanedndring
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

Det har inte gjorts nagra andringar i forslaget till detaljplaneandring,
och forslaget behover darfor inte laggas fram pa nytt.

| enlighet med fastighetsnamndens utlatande har det i anslutning till de-
taljplaneéandringen ingatts ett markanvandningsavtal, som underteckna-
des 7.3.2017.

Stadsstyrelsen strok 20.3.2017 (273 §) foljande detaljplanebestammel-
se om bostadernas storlek i forslaget till detaljplaneandring:

— Den genomsnittliga ytan for dessa bostader ska vara minst 80 m?
lagenhetsyta.

Stadsplaneringsnamnden beslutade 24.1.2017 (§ 21) att bostadstyper-
na och -storlekarna inom bostadsbyggandet annanstans én pa mark i
Helsingfors stads ago styrs med féljande bestammelse i detaljplanerna:

— Pa tomterna (med beteckningen AL, AK 0.d.) ska minst 50 % av
bostadernas sammanlagda lagenhetsyta utgoras av bostader som
forutom kok/kokutrymme har minst tre bostadsrum.

Beslutsforslaget stdmmer till andra delar 6verens med forslaget tillstrykt
av stadsplaneringsnamnden och justerat av stadsplaneringskontoret.

Stadsstyrelsen

Hannu Hyttinen, stadssekreterare, telefon: 31036024
hannu.hyttinen(a)hel.fi

Anna Villeneuve, forvaltningsexpert, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12398 kartta, paivatty 31.5.2016, muutet-
tu 20.3.2017

2 Asemakaavan muutoksen nro 12398 selostus, paivatty 31.5.2016, tay-
dennetty 16.1.2017 ja muutettu 20.3.2017

3 Vuorovaikutusraportti 31.5.2016, taydennetty 16.1.2017

4 Osa paatoshistoriaa

1 Sijaintikartta

2 lImakuva

3 Nakyma Nahkahousuntieltd

4 Maankayttdsopimus

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan_detaljplan_bygg-
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Utdrag

For kinnedom

Beslutshistoria

nadsordning

Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kommunalbesvar, godkannande av
ja ymparistokeskus generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin seudun ymparistopal-
velut -kuntayhtyma

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnitteluvirasto
Kiinteistdlautakunta
Rakennusvalvontavirasto
Pelastuslautakunta

Yleisten toiden lautakunta
Ymparistokeskus

Kaupunginhallitus 20.03.2017 § 273
HEL 2013-005474 T 10 03 03

Paatos

A

Kaupunginhallitus paatti esittda kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 31. kaupunginosan (Lauttasaari)
korttelin 31134 tontin 9 asemakaavan muutoksen 31.5.2016 paivatyn ja
piirustuksen numero 12398 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta il-
menevin perustein.
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Esittelija

Lisatiedot

Samalla kaupunginhallitus paatti poistaa asemakaavan muutoksesta
numero 12398 huoneistokokoa koskevan seuraavan maarayksen: "Nai-
den asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintdan 80 h-m=."

apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri

Hannu Hyttinen, kaupunginsihteeri, puhelin: 31036024
hannu.hyttinen(a)hel.fi

Anna Villeneuve, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel fi

Kaupunkisuunnitteluvirasto 16.1.2017

HEL 2013-005474 T 10 03 03

Ksv 0790 18, karttaruutu 670493, 671493

Tiivistelma

Kaupunkisuunnitteluvirasto on tarkistanut 31.5.2016 paivatyn 31. kau-
punginosan (Lauttasaari) korttelin 31134 tontin 9 asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12398.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, ettei kaavaehdotukseen ole tehty
muutoksia, joten ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee tonttia 31134/9 Lautta-
saaren Vattuniemessa. Kaavaratkaisu mahdollistaa 5-8-kerroksisen
asuntokerrostalon rakentamisen tontille, jolta puretaan vuonna 1970
valmistunut teollisuus- ja varastorakennus.

Tavoitteena on taydentaa vaiheittain asumiskayttoon muuttunutta asun-
tokorttelia rakennettuun ymparistdodn sopivalla asuntokerrostalolla. Ase-
makaavan muutoksessa on 2 900 m? uutta asuntokerrosalaa. Asu-
kasmaaran lisdys on noin 70 henkea.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti asuntotuotantotavoi-
tetta ja taydennysrakentamista edistavasti.

Korttelialue on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemuk-
sen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan kanssa.
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Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle 31.5.2016 ja
se paatti esittaa kaupunginhallitukselle asemakaavan muutosehdotuk-
sen hyvaksymista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdotuksen hyvaksymista.
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siita saatiin lausunnot. Esitetyt
huomautukset kohdistuivat jatkosuunnittelussa asuntojen varatiejarjes-
telyihin, tontin pelastusteihin ja viherkaton paloturvallisuusvaatimuksiin
seka tontin arvon merkittavaan nousuun, joten kaupunginhallituksen
9.6.2014 tekeman maapoliittisen paatoksen mukaiset neuvottelut tulee
kayda tontinomistajan kanssa. Kaavaehdotukseen ei tehty muutoksia.

Muistutuksia ei esitetty.

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista.

Nyt laadittu kaavaratkaisu muutos on Helsingin uuden yleiskaavan ta-
voitteiden mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Tontilla on 1970 rakennettu 4 120 k-m? teollisuus- ja varastorakennus.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1985) alue on merkitty teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueeksi (T).

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista mielipiteista ja lausunnoista seka vasti-
neet niihin.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §)

Muistutukset

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdotuksen hyvaksymista
31.5.2016 ja sen jalkeen kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 12.8. -
12.9.2016.

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Lausunnot
Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:
— Helen Sahkdverkko Oy
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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— Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma (HSY)
— kiinteistolautakunta

— pelastuslautakunta

— Yyleisten téiden lautakunta

— ymparistokeskus

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) totesi, etta yleiset vesijohdot
ja viemarit on rakennettu valmiiksi eikd muutosehdotus edellyta niiden
siirtdmista. Pelastuslautakunnan lausunto kohdistui jatkosuunnittelussa
asuntojen varatiejarjestelyihin, tontin pelastusteihin ja viherkaton palo-
turvallisuusvaatimuksiin. Kiinteistolautakunnan lausunto kohdistui tontin
arvon merkittdvaan nousuun, joten kaupunginhallituksen 9.6.2014 teke-
man maapoliittisen paatoksen mukaiset neuvottelut tulee kayda tonti-
nomistajan kanssa. Yleisten téiden lautakunnan lausunnon mukaan
muutos ei vaikuta yleisiin alueisiin eika aiheuta kustannuksia kaupungil-
le.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Vastineet lausuntoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotusta ei ole tarkoituksenmukaista muuttaa lausuntojen johd-
osta, kaavan tavoitteet huomioon ottaen.

Kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden osal-
ta.

Vuorovaikutusraportti ovat liitteena.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Jatkotoimenpiteet

Lisatiedot

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

Kaava-alueeseen liittyy maankayttosopimusmenettely, joka tulee saat-
taa paatdkseen ennen kaavan hyvaksymista

Martin Bunders, arkkitehti, puhelin: 310 37203
martin.bunders(a)hel.fi
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Pelastuslautakunta 06.09.2016 § 89
HEL 2013-005474 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon Nahkahousuntie 5 ase-
makaavan muutoksesta (nro 12398):

Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittaa huomiota erityisesti asuntojen vara-
tiejarjestelyihin seka tontin pelastusteihin. Rakennuksen 4-8 kerrok-
seen porrastettu rakenne seka maanalainen autopaikoitus tekevat va-
ratiejarjestelyista tavallista haastavampia. Lisaksi tulee kiinnittaa huo-
miota kaavan vaatimaan viherkattoon ja sen mukanaan tuomiin palotur-
vallisuusvaatimuksiin.

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Katja Seppala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31236
katja.seppala(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 25.08.2016 § 350
HEL 2013-005474 T 10 03 03

Kiinteistokartta 49/670 493, Nahkahousuntie 5

Lausunto

Kiinteistdlautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle Helsingin
kaupungin 31. kaupunginosan (Lauttasaari) korttelin 31134 tonttia 9 ko-
skevasta asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12398 seuraavan
lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta tontti on yksityisomistuksessa.

Asemakaavan muutosehdotuksessa nykyiselta teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialueen tontilta (T) puretaan vanha teollisuusrakennus
ja tontti muutetaan kuulumaan asuinkerrostalojen korttelialueeseen
(AK). Tontille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 2 900 k-m?2.

Muutosehdotus korottaa tontin arvoa merkittavasti, joten kaupunginhal-
lituksen 9.6.2014 tekeman maapoliittisen paatoksen mukaiset neuvot-
telut tulee kayda tontinomistajan kanssa.
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Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa ennen kuin tontinomistajan
kanssa on tehty sopimus.
Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotuksen joh-
dosta.
Esittelija
vs. osastopaallikkd
Peter Haaparinne
Lisatiedot

Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi

Yleisten téiden lautakunta 16.08.2016 § 318

HEL 2013-005474 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Yleisten téiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Muutos koskee tonttia. Se ei vaikuta yleisiin alueisiin eika aiheuta kust-
annuksia niille.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Olli Haanpera, suunnitteluinsindéri, puhelin: 310 38237
olli.haanpera(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 09.08.2016 § 257
HEL 2013-005474 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antoi ymparistokes-
kus.

ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Anu Haahla, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 28916
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anu.haahla(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 31.05.2016 § 198
HEL 2013-005474 T 10 03 03

Ksv 0790_18, karttaruutu 670493, 671493

Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle
— 31.5.2016 paivatyn 31. kaupunginosan (Lauttasaari) korttelin 31134
tontin 9 asemakaavan muutosehdotuksen nro 12398 hyvaksymista.
Samalla lautakunta paatti
— asettaa ehdotuksen nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennus-
asetuksen 27 §:n mukaisesti
— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin mielipi-
teisiin
— ettd kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot
— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen va-
haisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisaltoa
— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa laskuttamaan hakijalta Kus-
tannukset -litteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja kasittelykus-
tannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.
Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot

Martin Bunders, arkkitehti, puhelin: 310 37203
martin.bunders(a)hel fi

Taina Toivanen, liikenneinsinori, puhelin: 310 37280
taina.toivanen(a)hel.fi

Jarkko Nyman, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi
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Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston lausuntoa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta 1218-00/15, asemakaavan muutos-
hakemuksesta Lauttasaaren korttelin 31134 tontille 9,) Nahkahousuntie
5) 28.8.2015 mennessa.

Muutos koskee tonttialuetta. Rakennusvirastolla ei ole huomautettavaa
suunnitelmaan.

Yhteyshenkil6ind kaavaprosessissa rakennusvirastossa toimivat alue-
suunnittelija Anu Kiiskinen ja suunnitteluinsindéri Olli Haanpera.

Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Olli Haanpera, suunnitteluinsin6ori, puhelin: 310 38237
olli.haanpera(a)hel.fi
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