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§ 59
Detaljplaneandring for Locklaisvagen 14 i Munksnas (nr 12396, tom-
ten 14 i kvarteret 30057)

HEL 2014-010746 T 10 03 03
Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag god-
kanna detaljplaneandring for tomten 14 i kvarteret 30057 i 30 stadsde-
len (Munksnas, Gamla Munksnas) enligt ritning nr 12396, daterad
5.4.2016 och andrad 4.10.2016, och pa de grunder som framgar av de-
taljplanebeskrivningen.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Hannu Hyttinen, stadssekreterare, telefon: 31036024
hannu.hyttinen(a)hel.fi
Anna Villeneuve, forvaltningsexpert, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel. fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutoksen nro 12396 kartta, paivatty 5.4.2016, muutettu
4.10.2016

2 Asemakaavan muutoksen nro 12396 selostus, paivatty 5.4.2016, muu-
tettu 4.10.2016, paivitetty Kslk:n 4.10.2016 paatoksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 5.4.2016, tdydennetty 4.10.2016

4 Osa paatoshistoriaa

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan_detaljplan_bygg-
nadsordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Kommunalbesvar, godkannande av
ja ymparistokeskus generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Helen Sahkoverkko Oy
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Beslutsforslag

Sammandrag

Helsingin seudun ymparistopal-
velut -kuntayhtyma

Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Detaljplaneandringen galler tomten 14 i kvarteret 30057 i Munksnas.
Detaljplanen gor det magjligt att forbinda bostads- och affarshusen i sju
vaningar pa tomten med ett kompletterande bostadshus i hdrnet av
Locklaisvagen och Solnavagen. Pa tomten finns tva bostads- och af-
farshus ritade 1966 av Pauli Salomaa. De ar tidstypiska, kompakta
byggnader med betongstomme och platt tak.

Da detaljplanen genomférs kompletterar den stadsstrukturen i omradet
och dkar utbudet av hyresbostader. Detaljplanen fullféljer stadens stra-
tegi om att framja kompletteringsbyggande och genomféra bostadspro-
duktionsmalen i BM-programmet.

Bostadsvaningsytan pa tomten omfattar 6 200 m?, varav ca 2 330 m?
utgdr ny vaningsyta. | bottenvaningen har 110 m? vy anvisats for re-
staurang-, affars-, kontors- eller arbetslokaler. Byggratten for gards-
byggnaden uppgar till 80 m? vy.

Foredragandens motiveringar

Detaljplaneforslaget foljer de riksomfattande malen fér omradesan-
vandningen och generalplanen med rattsverkningar och bidrar till att
staden kan uppna sina strategiska mal. Den detaljplanel6sning som nu
utarbetats foljer ocksa malen i den nya generalplanen (stadsfullmaktige
26.10.2016).

Enligt den gallande detaljplanen (1965) utgor tomten kvartersomrade
for kombinerade affars- och bostadshus (ALK) med en byggratt pa

3 872 m? vy i sex vaningar. | bottenvaningarna (s.k. ovanjordiska dvre
kallare) finns det garage och gemensamma lokaler.

Att detaljplanelosningen genomfors innebar inga kostnader for staden.
Detaljplaneandringen hojer tomtvardet och innebar darfér en betydan-
de fordel for markagaren. Markpolitiska forhandlingar med sdkanden
har forts i enlighet med ett beslut av stadsstyrelsen (9.6.2014, 685 §).

Planeringsfaser och vaxelverkan

Tomten ar i privat &go. Detaljplanearbetet har inletts pa initiativ av aga-
ren.

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi
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Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad Protokoll 2/2017 3(11)
Stadsfullmaktige
Kaj/13

01.02.2017

Deltagande och vaxelverkan har ordnats i enlighet med programmet for
deltagande och bedémning.

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 22.4-23.5.2016.
En anmarkning gjordes mot forslaget.

Anmarkning

| anmarkningen uttrycktes det en oro éver att de sarpraglade dppna
kvartersgardarna i Munksnas forsvinner och stadsdelen andrar karak-
tar, likasa over att vyn mellan Munksnas lagstadieskolas och forskolas
skolhus och Grundvagen 17 och 19 gar forlorad.

Utlatanden

Helen Elnat Ab, samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster,
stadsmuseet, fastighetsnamnden, utbildningsverket, raddningsnamn-
den, byggnadstillsynsverket och namnden for allmanna arbeten gav ut-
latande om detaljplaneférslaget.

Samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster (HRM) konstaterar i
sitt utlatande att de allmanna vattenledningar och avlopp som betjanar
omradet har byggts fardigt och att andringsforslaget inte kraver att led-
ningar flyttas.

Stadsmuseet framhaller i sitt utlatande att kompletteringsbyggandet i
Munksnas bor granskas som en helhet. Om omradet utvecklas genom
detaljplaner for enskilda tomter kan det leda till en situation dar de drag
som ar kannetecknande och viktiga fér delomradena i helheten borjar
fordunklas. Stadsmuseet poangterar att Gamla Munksnas med hanvis-
ning till den aktuella detaljplanen inte far andras sa att kvartersstruktu-
ren baserar sig pa slutna kvarter, utan praxisen med en dppen kvar-
tersstruktur bér ocksa i fortsattningen rada i omradet.

Fastighetsnamnden konstaterar i sitt utlatande att forslaget till detaljpla-
neandring hojer vardet pa tomten avsevart, varfor det ar nédvandigt att
fora sadana forhandlingar som baserar sig pa ett markpolitiskt beslut
fattat av stadsstyrelsen 9.6.2014. Behandlingen av detaljplaneandring-
en bor inte fortsatta forran ett markanvandningsavtal har ingatts med
tomtagaren. Namnden har ingenting att invanda mot sjalva férslaget till
detaljplaneandring.

Namnden for allmanna arbeten konstaterar i sitt utlatande att genomfoé-
randet av detaljplanen inte medfor nagra kostnader fér byggnadskonto-
ret.

Helen Elnat Ab, utbildningsverket, raddningsnamnden och byggnadstill-
synsverket hade ingenting att yttra eller papeka i saken.
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Utldtandena framgar i sin helhet av beslutshistorien, och referat av des-
sa och genmalena ingar i rapporten om vaxelverkan (bilaga 3).

Andringar i férslaget till detaljplanedndring

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

Med anledning av den fortsatta planeringen av detaljplaneférslaget har
innehallet i bestdmmelsen om gemensamma lokaler preciserats sa att
det motsvarar malen i referensplanen.

Andringen ar inte vasentlig, och forslaget behdver darfér inte 1aggas
fram pa nytt.

| anslutning till detaljplaneandringen har det ingatts ett markanvand-
ningsavtal, som undertecknades 16.1.2017.

Beslutsforslaget motsvarar stadsplaneringskontorets framstalining.
Stadsstyrelsen

Hannu Hyttinen, stadssekreterare, telefon: 31036024
hannu.hyttinen(a)hel.fi

Anna Villeneuve, férvaltningsexpert, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel. fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12396 kartta, paivatty 5.4.2016, muutettu
4.10.2016

2 Asemakaavan muutoksen nro 12396 selostus, paivatty 5.4.2016, muu-
tettu 4.10.2016, paivitetty Kslk:n 4.10.2016 paatdksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 5.4.2016, tdydennetty 4.10.2016

4 Osa paatoshistoriaa

1 llImakuva

2 Maankayttdsopimus

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan_detaljplan_bygg-
nadsordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kommunalbesvar, godkannande av
ja ymparistokeskus generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Forslagstext
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Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun ymparistopal-

velut -kuntayhtyma

For kinnedom

Kaupunkisuunnitteluvirasto
Kaupunginmuseo
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistdlautakunta
Opetusvirasto
Pelastuslautakunta
Rakennusvalvontavirasto
Yleisten toiden lautakunta

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 23.01.2017 § 54

HEL 2014-010746 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittda kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 30. kaupunginosan (Munkkinie-
mi, Vanha Munkkiniemi) korttelin 30057 tontin 14 asemakaavan muu-
toksen 5.4.2016 paivatyn ja 4.10.2016 muutetun piirustuksen numero
12396 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Lisatiedot
Hannu Hyttinen, kaupunginsihteeri, puhelin: 31036024
hannu.hyttinen(a)hel.fi
Anna Villeneuve, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 04.10.2016 § 320

HEL 2014-010746 T 10 03 03

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 2/2017 6 (11)

Kaj/13
01.02.2017

Ksv:n hankenumero 0740_33, karttaruutu 676493

Esitys

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 5.4.2016 paivatyn ja 4.10.2016 muutetun asemakaavan muutoseh-
dotuksen nro 12396 hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee
30. kaupunginosan (Munkkiniemi, Vanha Munkkiniemi) korttelin
30057 tonttia 14.

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutukseen. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja nayttelytila Lai-
turilla, Narinkka 2, seka kaupunkisuunnitteluviraston internet-sivuilla
kohdassa Paatoksenteko

www.hel.fi/ksv

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

05.04.2016 Ehdotuksen mukaan

asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim

Nina Valkepinta-Lehtinen, arkkitehti, puhelin: 310 37024
nina.valkepintalehtinen(a)hel fi

Pelastuslautakunta 06.09.2016 § 88
HEL 2014-010746 T 10 03 03

Pelastuslautakunnalla ei ole asiassa lausuttavaa.

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Lausunto
Esittelija
Lisatiedot
Postadress
PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
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Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Markku Holopainen, palomestari, puhelin: 310 30224
markku.holopainen(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 16.06.2016 § 278
HEL 2014-010746 T 10 03 03

Kiinteistokartta 87/676493, Lokkalantie 14

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Kiinteistolautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle 30. kau-
punginosan (Munkkiniemi, Vanha Munkkiniemi) korttelin 30057 tontin
nro 14 asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12396 seuraavan
lausunnon:

Kaavamuutosalueen tontti on yksityisomistuksessa.

Asemakaavan muutosehdotus mahdollistaa nykyisen tontin tayden-
nysrakentamisen, kun tontille on nykyisen rakennusoikeuden (3 872 k-
m?) lisaksi osoitettu uutta asuinrakennusoikeutta noin 2 330 k-m?2. Li-
saksi maantasokerrokseen on osoitettu 110 k-m? ravintola-, liike-, toi-
misto- tai tyotilakayttoon seka 80 k-m? piharakennukselle.

Asemakaavan muutosehdotus korottaa tontin arvoa merkittavasti, joten
kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman maapoliittisen paatdksen mu-
kaiset neuvottelut tulee kayda tontinomistajan kanssa.

Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa ennen kuin tontinomistajan
kanssa on tehty maankayttésopimus.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse asemakaavan muutosehdo-
tukseen.

osastopaallikkd
Sami Haapanen

Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 16.6.2016

HEL 2014-010746 T 10 03 03
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Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt kaupunginmuseon kannanottoa
Munkkiniemen korttelin 30057 tontille 14, osoitteessa Lokkalantie 14 si-
jaitsevalle tontille laaditusta asemakaavan muutosehdotuksesta. Kau-
punginmuseo ei ole ollut osallisena kaavamuutoksen aiemmissa vai-
heissa. Kaupunginmuseo tarkastelee hanketta perustehtavansa mukai-
sesti rakennetun kulttuuriymparistdén vaalimisen nakdkulmasta ja esit-
taa kantanaan seuraavaa.

Suunnittelualueena olevalla tontilla sijaitsee talla hetkella kaksi arkki-
tehti Pauli Salomaan vuonna 1966 suunnittelemaa kuusikerroksista
asuinkerrostaloa, joissa on maanpaallinen kellarikerros. Korttelin Laaja-
lahdentien ja Lokkalantien kulmassa sijaitseva asuintalo on rakennettu
1950-luvun puolivalissa. Muutoin korttelin rakennuskanta on valmistu-
nut 1937-1939 valisena ajanjaksona, jolloin Munkkiniemessa rakennet-
tiin asuinkerrostaloja erityisen runsaasti juuri Huoplahdentien ja Munk-
kiniemen puistotien varsille ja niiden valiselle alueelle sijoittuviin kortte-
leihin. Alueelle oli Munkkiniemen yhdyskunnan toimesta laadittu ja vu-
onna 1918 vahvistettu rakennuskaava. Vanha-Munkkiniemen kortteli-
kohtaiset erikoiskaavat paivitettiin ja yhdenmukaistettiin vuonna 1939
hyvaksytyssa rakennussuunnitelmassa, joka maaritteli kerroslukumak-
simit ja kerrostalotonttien rakennusalat melko tarkasti. Munkkiniemen
tultua osaksi Helsingin kaupunkia alueelle ryhdyttiin laatimaan asema-
kaavoja. Naistd ensimmaisena vahvistettiin vuonna 1950 Vanha-Munk-
kiniemen alueen asemakaava, joka onkin korttelissa 30057 tonttia 14
lukuun ottamatta, edelleen voimassa. Tassa asemakaavassa on otettu
huomioon alueen olemassa oleva rakennuskanta ja tonttijako seka
maaston muodot. Nyt suunnittelualueena olevan tontin 14 asemakaava
uudistettiin vuonna 1965 ja tontilla nykyisin olemassa olevat rakennuk-
set toteuttivat taman kaavan.

Asemakaavamuutoksen tavoitteeksi on asetettu Lokkalantie 14:n tontin
taydennysrakentaminen Lokkalantien ja Solnantien kulmaan sijoittuval-
la, tontin olemassa olevat rakennukset yhdistavalla uudisrakennuksella.
Kaavaehdotuksen mukaan uudella AK-korttelialueella ei ole varsinaisia
suojelumaarayksia. Kuitenkin maarayksen mukaan olemassa olevat ra-
kennukset tulee sailyttaa ja uudisrakentamisen tulee julkisivumateriaa-
leiltaan, varitykseltdan, kattomuodoiltaan ja aukotukseltaan sopia ole-
massa oleviin rakennuksiin seka lahiympariston muuhun rakennuskan-
taan. Lisaksi laajennusosan raystaslinjan korkeusaseman tulee olla
sama kuin olemassa olevien rakennusten.

Esilla olevan asemakaavaehdotuksen mukaisella ratkaisulla turvattaisi-
in suunnittelualueen olemassa olevien rakennusten sailyminen, mita
kaupunginmuseo pitda hyvana. Toisaalta esitetyn kaltaisella tayden-
nysrakentamisen sijoittelulla muutetaan 1930-luvulta peraisin olevan
asemakaava periaatteellista ratkaisua olennaisesti. Munkkiniemen
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Lisatiedot

1930-luvulla rakennetun ympariston kaavallinen ratkaisu rakentuu avoi-
meen tai puoliavoimeen korttelirakenteeseen. Munkkiniemessa on
edelleen nahtavissa arkkitehti Eliel Saarisen Munkkiniemi-Haaga —su-
unnitelman mukaisia katulinjauksia, aukioita ja puistoja, mutta myoés
tontteja ja korttelimuotoja, mukaan lukien kortteli 30057. Vuonna 1915
laaditun Munkkiniemi-Haaga -suunnitelman mukaiset umpikorttelit eivat
kuitenkaan ole toteutuneet, vaan virean rakentamisvaiheen aikana
1930-luvun puolivalin jalkeen Munkkiniemen korttelit toteutettiin
aikakauden ihanteiden mukaisesti avoimella tai puoliavoimella kortteli-
rakenteella. Tama avointen kortteleiden periaate vahvistettiin vuoden
1950 asemakaavassa ja hieman muunneltuna se jai nyt kaavamuutok-
sen kohteena olevalla tontilla voimaan vield vuoden 1965 asemakaa-
vamuutoksessakin.

Kaupunginmuseo toteaa, etta esilla olevassa asemakaavan muutoseh-
dotuksessa on pyritty ottamaan huomioon korttelin olemassa olevan ra-
kennuskannan ominaispiirteet ja sopeuttamaan uudisrakentaminen nii-
hin. Ongelmana kaupunginmuseo pitaa kaavaehdotuksen ratkaisua,
jossa korttelin alkuperaiseen jasentelyyn kuulunut avoin ja vehrea kul-
ma rakennetaan kokonaan umpeen ja taydennysrakentamisella sulje-
taan nakymat niin korttelin sisalta kuin korttelin sisaan. Munkkiniemen
pitkalti 1930-luvun lopulla rakennetuille kortteleille on ominaista raken-
nettujen rintamien kanssa vuorottelevat vehreat kaistaleet, eivat koko-
naan umpeen rakennetut korttelit. Kyseinen tontti ja etenkin uudisra-
kennukselle osoitettu kulmaus on myo6s kaupunkikuvallisesti nakyvalla
paikalla Lokkalantieta lanteen pain noustaessa, mika asettaa uudisra-
kennukselle erityisia kaupunkikuvallisia vaatimuksia.

Kaupunginmuseo katsoo, ettd Munkkiniemen taydennysrakentamista
tulisi tarkastella kokonaisuutena. Alueen kehittaminen tonttikohtaisten
kaavojen kautta voi johtaa tilanteeseen, jolloin kokonaisuuden osa-alu-
eille ominaiset ja keskeiset piirteet, kuten nyt suunnittelualueella vallit-
seva avoin Korttelirakenne, alkaa hamartya. Helsingin toistaiseksi voi-
massa olevassa yleiskaava 2002:ssa osa Vanha-Munkkiniemea, mm.
Munkkiniemen puistotieta reunustavat korttelit on osoitettu kulttuuri-
historiallisesti, rakennustaiteellisesti tai maisemakulttuurin kannalta
merkittavaksi alueeksi, jota kehitetaan siten, etta sen arvot ja ominaisu-
udet sailyvat. Tama edellyttaa asemakaavoitettaessa ja taydennysra-
kentamisen suunnittelussa alueiden arvojen tarkempaa maarittelya ja
arvojen huomioon ottamista. Kaupunginmuseo korostaa, etta Vanha-
Munkkiniemen aluetta ei nyt esilla olevan asemakaavaehdotuksen vii-
toittamana saa muuttaa korttelirakenteeltaan umpikortteleihin pe-
rustuvaksi, vaan avoimen Korttelirakenteen tulee jatkossakin sailya alu-
eella vallitsevana.
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Anne Salminen, tutkija, puhelin: +358931036501
anne.salminen(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 14.06.2016 § 297
HEL 2014-010746 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Asemakaavan muutos mahdollistaa tontin taydennysrakentamisen ton-
tilla sijaitsevia seitsemankerroksisia asuin- ja liikerakennuksia yhdi-
stavalla asuinrakennuksella. Lisaksi olemassa olevien rakennusten
ullakkotiloja voidaan laajentaa siten, etta ne soveltuvat asuinkayttoon.

Asemakaavan toteuttaminen ei aiheuta kustannuksia rakennusvirastol-
le.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857
jere.saarikko(a)hel.fi

Olli Haanpera, suunnitteluinsindéri, puhelin: 310 38237
olli.haanpera(a)hel.fi

Rakennusvirasto 4.12.2014
HEL 2014-010746 T 10 03 03

Lisatiedot

Asemakaavan muutos kohdistuu osoitteessa Lokkalantie 14 sijaitseval-
le tontille, jonka rakentamattomaan kulmaan on suunnitteilla uusi asu-

inrakennus. Lisaksi olemassa olevien rakennusten kattokerros suunni-
tellaan muutettavaksi asuinkayttoon.

Rakennusvirastolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta.

Rakennusviraston yhdyshenkildina toimivat lisatiedonantajat.

Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857
jere.saarikko(a)hel.fi
Silja Hurskainen, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38939
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