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21. KAUPUNGINOSAN (HERMANNI) TONTTIEN 21013/3 ja 4
ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS NRO 12283

Hankenro 1061 _3
HEL 2011-007121

SISALLYS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos nahtavilla 3.11.—
24.11.2010

Viranomaisyhteistyo
— TiivistelImat viranomaisten kannanotoista ja vastineet

Kaavaehdotus nahtavilla (MRL 65 §) 29.5.-29.6.2015

Lausunnot
— TiivistelImat lausunnoista ja vastineet
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Mielipiteen tai muistutuksen esittajat on ilmaistu koodein, kun kyseessa on yksityis-
henkilo. Koska henkilotietojen ja henkilorekisterin esittamista avoimessa verkossa
rajoittavat henkilGtietolaki ja laki viranomaistoiminnan julkisuudesta, ei koodien seli-
tysta yksityishenkildiden osalta ole julkaistu vuorovaikutusraportin internet-

versiossa.

Jaljennokse
vissa Helsin
nadi 11-13.

t kaikista kannanotoista ja mielipiteista seka koodien selitys ovat nahta-
gin kaupungin kirjaamossa, kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos nahtavilla 3.11.—24.11.2010

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos olivat nahta-
vana kaupunkisuunnitteluvirastossa 3.11.—24.11.2010 ja viraston inter-
netsivuilla. Suunnitelmaa esiteltiin myos Etela-Hermannin paivakoti
Louhia koskevassa yleisétilaisuudessa 4.1.2011.

Viranomaisyhteistyo

Ymparistokeskus toteaa (24.11.2010), etta viereinen liikkennealue
tuottaa kaavamuutosalueelle huomattavia melu- ja ilmanlaatuhaittoja.
Lautatarhankadun, Junatien ja Paaskylankadun yhteenlaskettu liiken-
nemaara on nykyisellaan noin 50 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Teol-
lisuuskadun leventamisen ja Kalasataman alueen rakentamisen vuoksi
likennemaarat ovat oletettavasti viela kasvamassa.

Ymparistokeskus toteaa, etta asemakaavan muuttamisen edellytyksia
arvioitaessa tulee ottaa huomioon ympariston asettamat lahtokohdat ja
maankaytto- ja rakennuslain vaatimukset. Asemakaavan valmistelussa
tulee arvioida perusteellisesti, tayttaako suunnittelukohde ja jos, niin
milla edellytyksilla terveellisen ja viihtyisan asuinympariston vaatimuk-
set. Kaavaluonnoksen arviointi ei ole mahdollista ilman riittavia selvi-
tyksia.

Helsingin kaupungin vuonna 2007 laatiman yleispiirteisen meluselvityk-
sen mukaan tie- ja metroliikenteen melutaso on suunnittelualueella
huomattavan korkea. Selvitys ei ota huomioon mm. tontin yksityiskoh-
taisia maastonmuotoja eika viereisia rakennuksia, joten tontin, silla si-
jaitsevan rakennuksen julkisivujen seka leikki- ja oleskelualueen meluti-
lanne ja meluntorjuntamahdollisuudet tulee kaavoituksen yhteydessa
selvittaa tarkemmin. Laskennan lahtotietoina tulee kayttaa tulevia en-
nusteliikennemaaria.

Tontin ilmanlaatu on vilkkaiden katujen ja suurten risteysalueiden |a-
heisyyden vuoksi selvasti keskimaaraista kaupunkitaustaa huonompi
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etenkin tontin liikennealueen puoleisilla sivuilla, mika tulee ottaa huo-
mioon kaavaratkaisussa.

Kaavoituksen yhteydessa on tarpeen selvittdaa myos tontin maaperan
pilaantuneisuus ja kunnostustarve alueen teollisen historian ja mahdol-
listen tayttojen vuoksi.

Vastine

Lausunnossa mainitut asiat on huomioitu asemakaavan muutosehdo-
tuksen valmistelussa. Suunnittelun aikana on tontin omistaja teettanyt
kartoituksen rakennuksen haitta-aineista (Delete Tutkimus Oy
28.12.2012), rajatun haitta-ainetutkimuksen (Vahanen Oy, 12.2.2015),
melumallinnuksen (Akukon, 24.3.2014) seka ymparistdteknisen perus-
selvityksen (Insin6oritoimisto Pohjatekniikka Oy, 25.2.2014).

Kaupunginmuseo/Keski-Uudenmaan maakuntamuseo esittaa lau-
sunnossaan (2.12.2010), etta entisen Valtion margariinitehtaan ja sen
piipun suojelumaarayksen viimeista lausetta tarkennetaan muotoon:
"Rakennuksessa tehtavien korjaus- tai muutostdiden tulee olla sellaisia,
etta rakennuksen historiallisesti arvokkaat tai kaupunkikuvan kannalta
merkittavat ominaispiirteet sailyvat tai palautuvat.”

Kaupunkikuvallisesti merkittavan rakennuksen julkisivut tulee sailyttaa
alkuperaisina tai palauttaa. Kaupunginmuseon nakemyksen mukaan
arkkitehtitoimisto B&M:n 1.7.2010 laatimassa tontinkayttosuunnitel-
massa esitetyt suuret asunnot ovat hyva lahtokohta tarkemmalle suun-
nittelulle.

Rakennuksen oleva vesikatto tulee sailyttaa ehjana eika siihen saa
puhkaista uusia aukkoja, ikkunoita tai terasseja. Umpinainen kattopinta
tiivisrytmisine lunetti-ikkunoineen on tarkea osa rakennuksen ominai-
silmetta. Rakennuksessa on tehty jonkin verran muutoksia, joten mah-
dollisia ovi- ja ikkuna-aukkoja voidaan julkisivuissa palauttaa.

Rakennuksen piippu tulisi kunnostaa ja tutkia sen kayttdéa talotekniikan
osana, esim. ilmastointihormina. Katon harjalla lahella piippua sijaitse-
vaa kattoratsastajaa voi mahdollisesti hyodyntaa valonlahteena.

Pinnakaideparvekkeita voidaan harkita julkisivun olemassa oleviin auk-
koihin. Varapoistumistien sijoittaminen paajulkisivun keskelle ei ole pa-
ras mahdollinen ratkaisu. Kaupunginmuseo esittaa, etta tutkitaan vara-
poistumistielle vahemman nakyvaa paikkaa.
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Sisatiloissa on tehty paljon muutoksia. Asuntojen suunnittelussa tulee
huomioida, ettad olennainen osa rakennuksen ominaisilmetta paksujen
tiiliseinien lisaksi ovat alkuperaiset ikkunat, joiden sailyttaminen tulee
olla tavoitteena. Asuntoja suunniteltaessa tulee sisatilojen olemassa
olevia tilajakoja hyddyntaa niin paljon kuin mahdollista.

Kaupunginmuseo pitaa asuntojen rakentamista entiseen margariiniteh-
taaseen mahdollisena, mutta asuntorakentaminen on kuitenkin hyvin
raskas ja paljon muutoksia vaativa kaytto entiselle teollisuusrakennuk-
selle. Lisaksi pelkastaan ullakolle ehdotetut asunnot ovat sailytettavien
lunetti-ikkunoiden koon ja korkeusaseman takia hankalia toteuttaa. Ra-
kennus on ollut jo vuosia tyhjillaan. Vahemman rakenteellisia muutok-
sia vaativa uusi kayttotarkoitus olisi rakennussuojelun nakokulmasta
parempi vaihtoehto.

Kaupunginmuseo haluaa kommentoida jatkosuunnitelmia.
Vastine

Lausunnossa mainitut asiat on huomioitu asemakaavan muutosehdo-
tuksen valmistelussa. Suojelumaaraysta on muutettu kaupunginmuse-
on ehdotuksen mukaiseksi. Valmistelun aikana on entiselle Valtion
margariinitehtaalle laadittu uusi korjaussuunnitelma, jota on kaytetty
asemakaavan muutosehdotuksen viitesuunnitelmana. Suunnitelmasta
on neuvoteltu kaupunginmuseon kanssa. Asuntorakentamisen myota
syntyvat taloudelliset edellytykset rakennuksen kunnostamiseksi. Voi-
massa oleva asemakaava mahdollistaa monipuolisen Kirjon erilaisia
kayttdtarkoituksia, mutta sopivaa kayttoéa ei ole 10ytynyt.

Esitetyt mielipiteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavaluonnoksesta ei esitetty
kirjallisia mielipiteita. Suullisissa mielipiteissa pidettiin entisen margarii-
nitehtaan muuttamista asuinkayttoon kannatettavana, jos sen myota
rakennus tulee kunnostettua ja suojelutavoite toteutuu.

Kaavaehdotus nahtavilla (MRL 65 §) 29.5.-29.6.2015

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 29.5.—-29.6.2015

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin kiinteistolautakunnan, pe-
lastuslautakunnan, ymparistélautakunnan, rakennusviraston, kaupun-
ginmuseon, Helen Sahkdverkko Oy:n ja Helsingin seudun ymparisto-
palvelut -kuntayhtyman (HSY) lausunnot. Ehdotuksesta ei tehty muistu-
tuksia.
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Lausuntojen tiivistelmat ja vastineet

Pelastuslautakunnalla (1.9.2015), kaupunginmuseolla (3.8.2015) ja
rakennusvirastolla (1.6.2015) ei ole muutosehdotukseen huomautet-
tavaa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY toteaa
(14.7.2015) lausunnossaan, etta aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja
viemarit on rakennettu valmiiksi. Muutosehdotus ei edellyta niiden siir-
tamista.

Kiinteistolautakunta toteaa (20.8.2015) lausunnossaan, etta aloitteen
asemakaavan muuttamisesta on tehnyt tonttien 21013/3 ja 4 omistaja
Kiinteistd Oy Helsingin Sérnaistenkatu 2/Sponda Oyjj.

Kaavan toteuttaminen edellyttaa aluejarjestelya kaupungin ja maan-
omistajan valilla. Alueluovutukset tullaan tekemaan kaavan saatua
lainvoiman.

Asemakaavan muutosehdotus nro 12283 korottaa tonttien arvoa mer-
kittavasti, joten kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman maapoliittisen
paatoksen mukaiset neuvottelut tulee kdyda maanomistajan kanssa.

Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa ennen kuin maanomistajan
kanssa on tehty sopimus. Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse
kaavamuutosehdotukseen.

Vastine

Kaupunkisuunnitteluvirasto on sopinut kiinteistoviraston kanssa, etta
asemakaavan muutosehdotus voidaan kasitellda kaupunkisuunnitteluvi-
raston osalta loppuun, vaikka sopimusneuvottelut maanomistajan
kanssa ovat viela kesken.

Ymparistolautakunta toteaa (23.6.2015) lausunnossaan, etta suojeltu
asumiskayttoon muutettava entinen margariinitehdas on erittain huono-
kuntoinen. Rakennuksen rakenteissa on rakennusaikana seka kaytto-
historian aikana kaytetty terveydelle ja ymparistolle haitallisia ja vaaral-
liseksi luokiteltavia materiaaleja. Rakennuksen kayttdhistorian ja teolli-
suusprosessien perusteella voidaan pitaa myds mahdollisena haitta-
aineiden kulkeutumista ja imeytymista rakenteisiin. Margariinin valmis-
tusprosessista on saattanut kulkeutua rasvahappoja rakennuksen sisa-
pintojen rappauksiin ja kantaviin betonirakenteisiin. Naista epapuhtauk-
sista saattaa aiheutua hajuhaittoja ja kastuessaan ne ovat hyva kasvu-
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alusta bakteereille ja mikrobeille. Rakenteissa on havaittu myos kos-
teusvaurioita. Lisaksi purkutdiden yhteydessa voi mahdollisesti paljas-
tua rakenteiden sisalta tai uusien materiaalien alta haitta-aineita ja ma-
teriaaleja, joita ei ole viela havaittu tai tutkittu.

Korjausrakentamisessa tulee suojeluarvojen turvaamisen lisaksi var-
mistaa terveellinen ja turvallinen asuminen. Kaavaehdotuksessa onkin
annettu maarays suojellun rakennuksen tai sen osien korjaamiseksi
ennen kayttoonottoa siten, etta niista ei aiheudu haittaa tai vaaraa ter-
veydelle.

Ymparistolautakunta kuitenkin korostaa, etta suojellussa rakennukses-
sa on tehtyjen haitta-ainetutkimusten mukaan vaikeasti korjattavia ja
vakavia haitta-aineisiin seka rakenteiden kuntoon ja mahdollisesti mik-
robivaurioihin liittyvia ongelmia. Rakennuksen sailyttaminen ja asuin-
kayttdéon kunnostaminen tulee olemaan erittain haastavaa. Rakennuk-
sen riittdvan sisailman laadun varmistamiseksi on kohteeseen syyta
jarjestaa koneellinen ilmanvaihto.

Laheisten katujen liikenne aiheuttaa kaava-alueelle iimanepapuhtauk-
sia ja melua. Vanha margariinitehdas sijaitsee ilmanlaadun arvioinnissa
kaytettavaa minimietaisyytta kauempana Junatiesta ja Lautatarhanka-
dusta. Liikenteesta peraisin olevat ulkoilman epapuhtaudet on hyva kui-
tenkin ottaa huomioon rakennuksen ilmanvaihdon suunnittelussa. Myos
tasta nakokulmasta parhaan ratkaisun sisailman laatua ajatellen tarjo-
aa koneellinen ilmanvaihto, jossa ulkoilma otetaan ylhaalta ja mahdolli-
simman etaalta Junatiesta ja Lautatarhankadusta.

Kaava-alueen maaperaa on jo tutkittu ja maaperan pilaantuneisuuden
selvittamisesta ja kunnostamisesta on kaavaehdotuksessa annettu
kaavamaarays. Maaperan mahdollinen pilaantuneisuus tulee selvittaa
my0s asuinkayttoon muutettavan suojellun rakennuksen alta.

Vastine

Asemakaavan muutosehdotukseen on lisatty maarays: "AK-
korttelialueella tulee asuinrakennus varustaa koneellisella tulo- ja pois-
toilmanvaihdolla, jonka suodattimilla varustetun tuloilman ottokohdan
tulee sijaita rakennuksen vesikaton tasolla mahdollisimman kaukana
Junatiesta."

Asemakaavassa on maarays: "Maaperan pilaantuneisuus on selvitetta-
va ja pilaantuneet alueet kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymis-
ta". Maarayksen katsotaan koskevan myds nykyisen rakennuksen alla
olevaa maaperaa.
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Helen Sahkoverkko Oy toteaa (17.6.2015) lausunnossaan, etta kaa-
va-alueen etelareunassa Lautatarhankadun jalkakaytavalla kulkee He-
len Sahkoverkko Oy:n (HSV) 110 kV kaapeli. Kaapeli on vanhaa tek-
niikkaa ja siten erittain herkka ulkoisille hairiotekijoille. Rakennuksen
suunnitelmat tulee lahettaa HSV:lle kommentoitaviksi valittomasti nii-
den valmistuttua.

Helen Sahkdverkko Oy:lla ei ole muutosehdotukseen muuta huo-
mautettavaa.

Vastine

Kaupunkisuunnitteluvirasto valittaa tiedon rakennussuunnitelmien tar-
kistustarpeesta rakennusvalvontavirastolle ja hankkeeseen ryhtyvalle.
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