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§ 347

Overlatelse av och godkdannande av bygg- och upplatelseavtal for
kvarteren 20067 och 20069 vid Utterkajen i Vastra hamnen (Vastra
hamnen, Busholmen, tomterna 20067/1-3 och 20069/1-3)

HEL 2016-011857 T 10 01 01 00

Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens férslag be-
myndiga fastighetsnamnden

att salja tomten 20067/1, eller den tomt som bildas av denna, till VVO
Kodit Oy eller till ett bolag som VVO Kodit Oy bildat eller till ett planerat
bolag i enlighet med byggavtalet i bilaga 1, villkoren i foravtalet for fas-
tighetsaffaren i bilaga 2 och stadens sedvanliga villkor for fastighetsaf-
farer och av fastighetsnamnden eventuellt féreskrivna tillaggsvillkor.

att salja tomterna 20067/2—3, eller de tomter som bildas av dessa, till
Rakennusyhtié Peab Oy eller till de bolag som Rakennusyhtié Peab Oy
bildat eller till planerade bolag i enlighet med byggavtalet i bilaga 3, vill-
koren i foravtalet for fastighetsaffaren i bilaga 4 och stadens sedvanliga
villkor for fastighetsaffarer och av fastighetsnamnden eventuellt fore-
skrivna tillaggsvillkor.

att salja tomterna 20069/1-3, eller de tomter som bildas av dessa, till
Rakennusosakeyhtio Hartela eller till de bolag som Rakennusosakeyh-
tio Hartela bildat eller till planerade bolag i enlighet med byggavtalet i
bilaga 5, villkoren i foravtalet for fastighetsaffaren i bilaga 6 och sta-
dens sedvanliga villkor for fastighetsaffarer och av fastighetsnamnden
eventuellt foreskrivna tillaggsvillkor.

att pa basis av foravtalen for fastighetsaffarerna ovan uppratta de slutli-
ga kopebreven och vid behov gbra andringar och justeringar i foravta-
len for fastighetsaffarer och godkanna de slutliga villkoren i kdpebrevet.

Behandling

Ledamoten Yrjo Hakanen understodd av ledamoten René Hursti fo-
reslog att stadsfullmaktige skulle besluta aterremittera arendet for ny
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beredning utgaende fran att att det i stallet for att tomterna saljs utreds
om det ar maojligt med langfristiga arrendeavtal och framjande av boen-
de till skaligt pris.

4 omrostningen

Fortsatt behandling av arendet JA, aterremiss NEJ

JA-forslag: Fortsattning

NEJ-forslag: Stadsfullmaktige aterremitterar arendet for ny beredning
utgaende fran att det i stallet for att tomterna saljs utreds om det ar
mojligt med langfristiga arrendeavtal och framjande av boende till ska-
ligt pris.

Ja-roster: 73

Outi Alanko-Kahiluoto, Hennariikka Andersson, Maija Anttila, Pentti
Arajarvi, Paavo Arhinmaki, Sirpa Asko-Seljavaara, Harry Bogomoloff,
Gunvor Brettschneider, Mika Ebeling, Matti Enroth, Laura Finne-Elo-
nen, Juha Hakola, Jasmin Hamid, Mari Holopainen, Veronika Honkasa-
lo, Nuutti Hyttinen, Suzan lkavalko, Ville Jalovaara, Jukka Jarvinen,
Seppo Kanerva, Helena Kantola, Jessica Karhu, Arja Karhuvaara, Em-
ma Kari, Dan Koivulaakso, Laura Kolbe, Kauko Koskinen, Terhi Koulu-
mies, Minerva Krohn, Heimo Laaksonen, Timo Laaninen, Maria Lan-
dén, Harri Lindell, Eija Loukoila, Pekka Majuri, Elina Moisio, Seija Muu-
rinen, Bjorn Mansson, Terhi Maki, Sari Makimattila, Jarmo Nieminen,
Matti Niiranen, Henrik Nyholm, Maria Ohisalo, Jan D Oker-Blom, Han-
nu Oskala, Sara Paavolainen, Osku Pajamaki, Pia Pakarinen, Jaana
Pelkonen, Terhi Peltokorpi, Erkki Perala, Sirpa Puhakka, Mari Puoska-
ri, Mika Raatikainen, Timo Raittinen, Marcus Rantala, Tuomas Ranta-
nen, Tatu Rauhamaki, Risto Rautava, Nasima Razmyar, Laura Rissa-
nen, Wille Rydman, Tomi Sevander, Osmo Soininvaara, Leo Stranius,
Johanna Sydanmaa, llkka Taipale, Pilvi Torsti, Ulla-Marja Urho, Tho-
mas Wallgren, Pertti Villo, Ville Ylikahri

Nej-roster: 7
Zahra Abdulla, Yrj6 Hakanen, Rene Hursti, Sirkku Ingervo, Jape Lovén,
Hanna Mithiku, Sami Muttilainen

Blanka: 1
Anna Vuorjoki

Franvarande: 4
Eero Heindluoma, Fatbardhe Hetemaj, Tuuli Kousa, Tuomo Valokainen

Stadsfullmaktige beslutade fortsatta behandlingen av arendet.

Foredragande

Stadsstyrelsen
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Upplysningar
Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Bilagor

Toteutussopimus (tontti 20067 1), VVO-Kodit Oy
Kiinteistokaupan esisopimus (tontti 20067 1), VVO-Kodit Oy
Toteutussopimus (tontit 20067 2 ja 3), Peab
Kiinteistokaupan esisopimus (tontit 20067 2 ja 3), Peab
Toteutussopimus (tontit 20069 1,2 ja 3), Hartela
Kiinteistdkaupan esisopimus (tontit 20069 1,2 ja 3), Hartela
Tarjouspyyntd, 30.6.2016
Kopio asemakaavamuutoksen nro 12270 kaavakartasta
Kartta luovutettavista tonteista, kortteli 20067

0 Kartta luovutettavista tonteista, kortteli 20069

2 OoO~NOOODWN -

Sokande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
VVO Kodit Oy Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 7
Bilaga 8
Bilaga 9
Rakennusyhtio Peab Py Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 7
Bilaga 8
Bilaga 9
Rakennusosakeyhtio Hartela Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 5
Bilaga 6
Bilaga 7
Bilaga 8
Bilaga 10

Beslutsforslag

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Sammandrag
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Fastighetsnamnden beslutade 30.6.2016 (311 §) pa basis av stadssty-
relsens reserveringsbeslut 23.11.2015 (1141 §) ordna en anbudstavling
for tomterna 1-3 i kvarteret 20067 och tomterna 1-3 i kvarteret 20069 i
20 stadsdelen (Vastra hamnen). AK-tomterna 20067/1-3 bildade en
tavlingshelhet och AK-tomterna 20069/1-3 en annan tavlingshelhet.

| anbudstavlingen tavlade anbudsgivarna om en hogsta procentandel
av det totala skuldfria forsaljningspriset som betalas till staden som ko-
pesumma for de bostader och dvriga lokaler som byggs pa AK-tomter-
na 20067/2 och 3 och 20067/1 och 3 som ska saljas. Pa tomterna ska
det byggas fritt finansierade oreglerade agarbostader. Vinnaren i an-
budstavlingen for kvarteret 20067 forbinder sig dessutom att bebygga
AK-tomten 20067/1 och vinnaren i anbudstavlingen for kvarteret 20069
AK-tomten 20069/2 i enlighet med anbudsforfragan. Pa tomterna ska
det byggas fritt finansierade hyresbostader och ett fast a-pris har fast-
stallts for bostadsbyggratten och den 6vriga byggratten som ska beak-
tas i anbudet.

Anbudstavlingen var 6ppen for alla och det var majligt ocksa for grup-
per att lamna in anbud. Varje anbudsgivare kunde lamna in anbud pa
bade kvarteret 20067 och kvarteret 20069. Det var darigenom mojligt
for anbudsgivarna att delta i anbudstavlingen fér bara en tavlingshelhet
eller for bada tavlingshelheterna. | enlighet med villkoren fér anbuds-
tavlingen foreslas det att tomterna i varje tavlingshelhet ska éverlatas
till den anbudsgivare eller grupp av anbudsgivare som anger den hdgs-
ta procentandelen i sitt anbud med den forutsattningen att anbudsgiva-
ren uppfyller de allmanna behdorighetsvillkoren for anbudstavlingen.

Rakennusyhtido Peab Oy och VVO Kodit Oy har lamnat in anbudet med
den hdégsta procentandelen (31,577 %) som kdpesumma for tomterna
2 och 3 i kvarteret 20067. Enligt forhandlingar som forts bebygger Ra-
kennusyhtié Peab Oy tomterna 20067/2 och 3 och VVO Kodit Oy tom-
ten 20067/1. Rakennusosakeyhtic Hartela har for sin del lamnat in an-
budet med den hogsta procentandelen (21,235 %) som kdpesumma for
tomterna 1 och 3 i kvarteret 20069. | enlighet med villkoren for anbuds-
tavlingen forbinder Rakennusosakeyhtié Hartela sig att bebygga ocksa
tomten 20069/2 pa villkoren i anbudsforfragan.

Fastighetsnamnden beslutade 17.11 valja vinnarna i tavlingarna pa ba-
sis av de hogsta anbuden och féreslar nu stadsstyrelsen pa motsvaran-
de satt att namnden ska bemyndigas att inga byggavtalen for tomterna
och foravtalen for fastighetsaffaren och de slutliga avtalen i enlighet
med dessa. Kbpesummorna beraknas uppga till sammanlagt ca 43,2—
50,1 miljoner euro pa basis av de vinnande anbuden.

Foredragandens motiveringar
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Reserveringsbeslut och anbudsférfragan

Stadsstyrelsen beslutade 23.11.2015 (1141 §) reservera de planerade
tomterna for flervaningshus (AK) 20067/1-3 och 20069/1-3 vid Utter-
kajen pa Busholmen i Vastra hamnen fér dverlatelse genom en anbud-
stavling for produktion av oreglerade agarbostader och/eller hyresbo-
stader pa villkor féreskrivna av fastighetsnamnden.

Fastighetsnamnden beslutade ordna en anbudstavling for tomterna i
enlighet med anbudsférfragan i bilaga 7. Detaljplanekartan med de ak-
tuella objekten finns som bilaga 8.

Anbudstavlingens innehall och regler i sammandrag

Anbudstavlingen var 6ppen for alla och det var mojligt ocksa foér grup-
per att lamna in anbud. AK-tomterna 20067/1-3 (nedan ocksa kvarteret
20067) bildade en tavlingshelhet och AK-tomterna 20069/1-3 (nedan
ocksa kvarteret 20069) en annan tavlingshelhet. Pa AK-tomterna
20067/2 och 3 och 20069/1 och 3 ska det byggas fritt finansierade
agarbostader utan hitasvillkor. Pa AK-tomterna 20067/1 och 2 ska det
byggas fritt finansierade hyresbostader. Meningen ar att salja tomterna.

Varje anbudsgivare hade mojligheten att lamna in anbud pa bade kvar-
teret 20067 och kvarteret 20069. Det var darigenom majligt for anbuds-
givarna att delta i anbudstavlingen fér bara en tavlingshelhet eller for
bada tavlingshelheterna.

| anbudstavlingen tavlade anbudsgivarna om den hogsta procentandel
av det totala skuldfria forsaljningspriset for de bostader och évriga loka-
ler som byggs pa AK-tomterna 20067/2 och 3 och 20067/1 och 3 som
ska saljas som betalas till staden som kdpesumma fér tomterna. Den
slutliga kdpesumman for AK-tomterna 20067/2 och 3 och 20069/1 och
3 bestams darigenom pa basis av det totala skuldfria forsaljningspriset
for de bostader och 6évriga lokaler som byggs pa tomterna i fraga och
procentandelen i det vinnande kdpeanbudet.

Vinnarna i anbudstavlingen for kvarteret 20067 och kvarteret 20069 for-
binder sig dessutom att bebygga AK-tomten 20067/1 och AK-tomten
20069/2 i enlighet med anbudsférfragan. Pa AK-tomterna 20067/1 och
2 hade det faststallts ett fast forsaljningspris i enlighet med villkoren for
anbudsforfragan.

Anbud
Fore utgangen av den bestamda tiden kom sammanlagt fem olika ko-
parkandidater med godtagbara anbud pa kvarteret 20067. Anbuden va-
rierade mellan 19,494 och 31,577 %. Fore utgangen av den bestamda
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Val av entreprendrer

tiden kom sammanlagt tre olika koparkandidater med godtagbara an-
bud pa kvarteret 20069. Anbuden varierade mellan 18,011 och
21,235 %.

Rakennusyhtido Peab Oy och VVO Kodit Oy har lamnat in anbuden med
den hdégsta procentandelen (31,577 %) som kdpesumma for tomterna
2 och 3 i kvarteret 20067 i enlighet med anbudsfoérfragan. Enligt for-
handlingar som forts har Rakennusyhtié Peab Oy for avsikt att uppfora
fritt finansierade agarbostader pa tomterna 20067/2 och 3. VVO Kodit
Oy bebygger for sin del fritt finansierade hyresbostader pa tomten
20067/1 enligt férhandlingarna.

Rakennusosakeyhtié Hartela har lamnat in anbudet med den hogsta
procentandelen (21,235 %) som kdpesumma for tomterna 1 och 3 i
kvarteret 20069 i enlighet med anbudsférfragan. | enlighet med villko-
ren for anbudsforfragan forbinder Rakennusosakeyhtié Hartela sig att
kopa och bebygga ocksa tomten 20069/2 pa villkoren i anbudsforfra-
gan.

Enligt ett bedomningsutlatande av en utomstaende sakkunnig dverskri-
der de inlamnade anbuden pa kvarteren det gangse marknadsvardet
och de kan salunda anses som godtagbara till kbpesumman med beak-
tande av dessutom de dvriga randvillkor som paverkar prisbildningen
for tomterna i kvarteret 20069 och som framgar av anbudsforfragan.

Anbuden pa kvarteret 20067 var klart hogre an pa kvarteret 20069, vil-
ket innebar att kvarteret 20067 hade upplevts som en betydligt mer in-
tressant helhet. Den pafallande prisskillnaden kan sannolikt forklaras
framst med I6sningarna i planlaggningen och de skillnader som dessa
medfor i byggkostnaderna.

Allman information om anbudstavlingsvinnarnas byggplikt och bygg- och féravtalen

Alla tomter i kvarteren 20067 och 20069 bebyggs i enlighet med princi-
pen om de vinnande entreprendrernas helhetsansvar. Salunda ar VVO
Kodit Oy i fraga om tomten 1 i kvarteret 20067, Rakennusyhtié Peab
Oy i fraga om tomterna 2 och 3 i kvarteret 20067 och Rakennusosa-
keyhtié Hartela i fraga om tomterna 1-3 i kvarteret 20069 skyldiga att
pa sin bekostnad planera och bebygga tomterna ovan, som foreslas bli
reserverade for bolagen, sa att de blir fardiga i sin helhet i enlighet med
anbudsforfragan, byggavtalen och foravtalen for fastighetsaffaren och
enligt god byggsed och byggherresed.

Byggherrarna ansvarar dessutom pa sin bekostnad for alla arrange-
mang som galler servitut, samorganisation, avtal, finansiering och dylikt
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och for dvervakningen av byggarbetena i projekten pa sina tomter en-
ligt ovan. Innehallet av tavlingsvinnarnas byggforpliktelse har precise-
rats i anbudsforfragan i bilaga 7 och i synnerhet i dess kapitel 3.

Meningen ar att med vinnarna i tavlingen inga byggavtal for tomterna i
enlighet med bilagorna 1, 3 och 5 och foravtal for fastighetsaffaren i en-
lighet med bilagorna 2, 4 och 6 som galler tomtkdp. | byggavtalen kom-
mer staden och byggherrarna sinsemellan dverens om sina rattigheter
och skyldigheter och principerna for byggandet av kvarteren i enlighet
med anbudsférfragan. Anbudsférfragan ar darigenom en vasentlig del
av de utarbetade byggavtalen.

| féravtalen for fastighetsaffaren kommer man éverens om bl.a. skyldig-
heten att kdpa tomterna, de bestdmda tiderna for fastighetsaffarerna
och bestdmmandet av kdpesumman i enlighet med anbudsférfragan.
Foravtalen for fastighetsaffarerna finns som bilagorna 2, 4 och 6. Kar-
torna Over dverlatelseobjekten finns som bilagorna 9 och 10.

Avtalen innehaller férutom byggherrarnas kop- och byggskyldigheter
ocksa bl.a. sanktionsvillkor som ar vasentliga for att sdkerstalla att tom-
terna bebyggs. Staden reserverar sig ratten att sdga upp avtalen om
byggherren pa ett vasentligt satt forsummar sina forpliktelser och inte
omedelbart rattar till sin forsummelse trots uppmaning. Tomternas
byggsakerhet behandlas nedan mer i detal.

Stadsbildsmassiga mal for byggandet pa tomterna

| enlighet med anbudstavlingen och de utarbetade avtalen ar Raken-
nusyhtid Peab Oy och Rakennusosakeyhtié Hartela skyldiga att pa sin
bekostnad ordna arkitekturtavlingar for inbjudna arkitekter for de héga
tornhus som férlaggs till AK-tomterna 20067/3 (6 200 m? vy) och
20069/3 (6 800 m? vy). Tomterna i fraga ska dessutom planeras och
bebyggas i enlighet med det vinnande forslaget i arkitekturtavlingen for
inbjudna arkitekter.

De som reserverat tomterna ar ytterligare skyldiga att i enlighet med
anbudstavlingen och de utarbetade avtalen lata staden i forvag god-
kanna projektets huvudplanerare i fraga om de AK-tomter for vilka det
inte ordnas nagon arkitekturtavling for inbjudna deltagare. Alla dessa
tomter (20067/1 och 2 och 20069/1 och 2) ska ha var sin egen huvud-
planerare om man inte kommer 6verens om nagot annat med staden.
Planeringslésningarna for tomterna ovan ska ocksa vara av hdg kvalitet
och hogklassiga med tanke pa stadsbilden. De slutliga bygglovsritning-
arna for tomterna ska dessutom forelaggas den tvaradministrativa om-
radesgruppen for Vastra hamnen och fastighetskontorets tomtavdel-
ning for godkannande redan innan man soker bygglov.
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Byggavtal och foravtal

Byggsakerhet

| byggavtalen for kvarteren och tomterna bestams bl.a. om tomternas
byggordning som vid behov dock kan andras om andringarna framjar
att omradet bebyggs och detta ocksa i 6vrigt kan anses ligga i stadens
intresse.

Enligt foravtalen for fastighetsaffaren ar tavlingsvinnarna skyldiga att
omgaende underteckna de slutliga kdpebreven efter att bygglov bevil-
jats for tomterna, dock senast pa de bestamda dagar aren 2018-2019
som foljer de planerade byggtiderna.

Staden kan pa motiverade grunder bevilja forlangning av de bestamda
tiderna, och i detta fall ska man samtidigt komma 6verens om forlang-
ning av de bestamda tiderna for nar byggarbetena pa tomterna ska in-
ledas. Orsaken till fordrojningen kan anses som motiverad bara om or-
saken inte beror pa byggherren.

Byggarbetena pa tomterna ska inledas senast inom tva manader efter
att kdpebrevet for fastighetsaffaren for tomten i fraga har underteck-
nats. Byggnaderna pa tomterna ska bli fardiga senast inom tva ar efter
att kdpebrevet for fastighetsaffaren for tomten i fraga har underteck-
nats. Byggandet i kvarteren 20067 och 20069 kommer enligt de be-
stamda tiderna i féravtalen att ta hogst ca 2% ar i sin helhet och de
sista byggnaderna ska fardigstallas senast 31.5.2021.

| anbudsférfragan och de utarbetade byggavtalen har man fast sarskilt
avseende vid fragor som galler tomternas byggsakerhet. Enligt de all-
manna sanktionsvillkoren i byggavtalen ar byggherren skyldig att foru-
tom eventuellt skadestand betala avtalsvite till staden om byggherren
inte foljer villkoren i byggavtalet eller vad som har bestamts pa basis av
dessa. Avtalsvitet uppgar da till hégst 1 miljon euro.

Om avtalsbrottet kan anses galla bara en av tomterna och brottet i 6v-
rigt kan bedémas som smarre med tanke pa helheten, tas det da ut av-
talsvite pa bara hégst 500 000 euro. De ovannamnda allmanna villko-
ren for avtalsvite galler till exempel de bestamda tiderna for nar byggar-
betena pa tomterna ska inledas och byggnaderna fardigstallas.

Utdver sanktionsvillkoren ovan ar byggherren enligt villkoren i de férav-
tal for fastighetsaffaren som ingas med byggherrarna skyldig att betala
avtalsvite till staden om byggherren inte enligt overenskommelse koper
den tomt eller de tomter som ar objektet for foravtalet inom den be-
stdmda tiden eller inte foljer villkoren i foravtalet i 6vrigt. Avtalsvitet
uppgar da till hogst 500 000 euro.
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En forutsattning for undertecknandet av byggavtalen och foravtalen for
fastighetsaffarerna ar att byggherren som sakerhet for att fullfolja avta-
len dverlater staden en proprieborgen pa 500 000 euro hos ett bolag
som driver kreditinstituts- eller forsakringsverksamhet eller ett annat ve-
derlag av samma storlek som staden godkanner for varje tomt. Harmed
uppgar sakerheterna for varje kvarter till sammanlagt 1 500 000 euro.

Staden har ratt att utan paféljder omedelbart saga upp avtalen och av-
halla sig fran att dverlata tomterna om byggherren pa ett vasentligt satt
féorsummar skyldigheterna angaende inkop, planering, byggande eller
ovriga skyldigheter i anbudsforfragan, féravtalet for fastighetsaffaren,
byggavtalet eller bilagorna till dessa eller i 6vrigt pa ett vasentligt satt
bryter mot avtalsvillkoren eller vad som bestamts pa basis av dessa
och inte omedelbart rattar till sin forsummelse eller avtalsbrott trots en
skriftlig uppmaning. Ratten att sdga upp avtalet galler ocksa for situa-
tioner dar byggherren gar i konkurs eller det i 6vrigt ar uppenbart att
byggherren inte kan klara av sina forpliktelser.

Upplatelsevillkor for tomterna

AK-tomterna i kvarteren 20067 och 20069 saljs till de vinnande bygg-
herrarna i anbudstavlingen eller de bostadsaktiebolag som dessa bil-
dat. For varje tomt ska det bildas ett bostadsaktiebolag som ager tom-
ten och de byggnader som uppférs pa tomten om man inte kommer
Overens om nagot annat med staden.

Agande- och besittningsratten till tomterna vergar till kdparen da ko-
pebrevet undertecknas nar kopesumman for tomten, och i férdréjnings-
situationer ocksa rantan, i sin helhet har betalts vid kdpslutet.

| de slutliga kopebreven fér tomterna inkluderas villkor om avtalsvite
enligt vilka kdparen ar skyldig att forutom eventuellt skadestand betala
avtalsvite pa hogst 200 000 euro till staden om képaren inte foljer vill-
koren i kdpebrevet. Utdver det som anges ovan inkluderas i de slutliga
kopebreven for AK-tomterna 20067/1 och 20069/2 ett villkor om av-
talsvite enligt vilket kdparen ar skyldig att betala avtalsvite pa hogst
200 000 euro/bostad om kdparen inte fullféljer skyldigheten att bygga
hyresbostader. Eventuella avtalsviten som tas ut pa basis av villkoren i
de slutliga kdpebreven paverkar inte stadens ratt att ta ut avtalsvite
ocksa pa basis av byggavtalen om byggherren har brutit mot villkoren
om byggandet pa tomterna.

| de slutliga fastighetsaffarerna foljs stadens sedvanliga villkor for fas-
tighetsaffarer och av avdelningschefen for fastighetskontorets tomtav-
delning eventuellt féreskrivna tillaggsvillkor. Tillaggsvillkoren baserar
sig till exempel pa den gallande detaljplanen och bestammelserna i
denna, anbudsforfragan, byggavtalen och féravtalen for fastighetsaffa-
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ren, i vilka skyldigheterna i samband med byggandet av tomterna, vill-
koren for anslutning till de lokala servicebolagen och évriga motsvaran-
de skyldigheter anges i detal].

Bestammande av kdpesumman och rantan

AK-tomterna 20067/2 och 3 och 20069/1 och 3 for fritt finansierad produktion av
oreglerade agarbostader

Den slutliga kdpesumman for AK-tomterna 20067/2 och 3 och 20069/1
och 3 bestams pa basis av det totala skuldfria forsaljningspriset for de
bostadshus och dvriga lokaler som byggs pa tomterna i fraga och pro-
centandelen i det vinnande képeanbudet utgaende fran att kbpesum-
man for tomten beraknas genom att det totala forsaljningspriset for de
bostadshus och 6évriga lokaler som byggs pa tomten multipliceras med
procenttalet i kbpeanbudet. | fraga om AK-tomterna 20067/2 och 3
tillampas da procenttalet 31,577 % och i fraga om AK-tomterna
20069/1 och 3 procenttalet 21,235 %.

Det totala skuldfria forsaljningspriset for de bostadshus och 6vriga loka-
ler som byggs pa tomten bestams utifran det sammanlagda skuldfria
forsaljningspriset for de bostader, eventuella affars-, kontors- och ar-
betslokaler och eventuella 6vriga lokaler som byggs pa tomten (eller
aktier som berattigar till innehav av dessa). Kbpesumman bestams
tomtspecifikt, dvs. separat for varje tomt genom att tillampa samma
procentandel for alla tomter i samma tavlingshelhet.

Om staden pa motiverade grunder beviljar férlangning av de bestamda
tiderna for fastighetsaffarerna i féravtalen ar byggherren skyldig att be-
tala staden ranta pa kbpesumman i syfte att bibehalla dess nuvarde
enligt en arlig ranta pa tre procent raknat fran dagen efter den ur-
sprungliga bestamda tiden tills affaren avslutas.

Byggherrarna ar enligt de utarbetade avtalen skyldiga att salja de aktier
som berattigar till innehav av de bostader, eventuella affars-, kontors-
och arbetslokaler och eventuella évriga lokaler som byggs pa tomten
minst till dessas gangse varde vid forsaljningstidpunkten i fraga och
byggherrarna far inte heller i dvrigt vidta atgarder som orsakar staden
inkomstforlust i kdpesumman fér tomterna.

For bestammande av kOpesumman for tomterna anges detaljerade vill-
kor i de bifogade foéravtalen for fastighetsaffaren.

Beddmning av kbpesummorna

Det ar svart att i denna fas av forfarandet noggrant berakna de slutliga
kopesummorna for tomterna och a-priserna for byggratten. Beroende
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pa den byggda bostadsvaningsytan och férsaljningspriset for bostader-
na och de dvriga lokalerna kommer det genomsnittliga a-priset for bo-
stadsbyggratten pa tomterna 2 och 3 i kvarteret 20067 enligt en riktgi-
vande berakning sannolikt att uppga till ca 1 600—1 900 euro/m? vy en-
ligt procenttalet i det hogsta anbudet, varvid forsaljningspriset for tom-
ten 20067/2 beraknas bli ca 7,2—8,6 miljoner euro och fér tomten
20067/3 ca 9,9—11,8 miljoner euro.

Likasa beroende pa den byggda bostadsvaningsytan och férsaljnings-
priset for bostaderna och de 6vriga lokalerna kommer det genomsnittli-
ga a-priset for bostadsbyggratten for tomterna 1 och 3 i kvarteret 20069
enligt en riktgivande berakning sannolikt att uppga till ca 1 200-1 500
euro/m? vy enligt procenttalet i det hogsta anbudet, varvid forsaljnings-
priset for tomten 20069/1 beraknas bli ca 6,5-8,1 miljoner euro och for
tomten 20069/3 ca 8,2—-10,2 miljoner euro. Den sammanlagda slutliga
képesumman for tomterna ovan beraknas alltsa uppga till ca 31,8-38,7
miljoner euro.

For tomterna 20067/1 och 20069/2 faststalldes det i anbudsférfragan
ett fast pris for byggratten for bostader och andra lokaler. Anbudsgivar-
nas uppgift var att i sina anbud beakta priserna for byggratten i fraga
och de képesummor for tomterna som bildades pa basis av dessa.

Képesumman fér bostadsbyggratten pa AK-tomterna 20067/1 och
20069/2 uppgar till 1 300 euro/m? vy i fraga om fritt finansierade hyres-
bostader utan hitasvillkor. Kbpesumman fér kontors- och affarslokaler,
butiker, utstallningslokaler och andra lokaler for kundservice som even-
tuellt byggs pa tomterna uppgar till 500 euro/m? vy.

Kdpesumman som tas ut motsvarar minst den pa detaljplanekartan an-
givna byggratten. Byggratten for tomten 20067/1 ar enligt detaljplane-
kartan sammanlagt 4 500 m? vy och den slutliga kdpesumman for tom-
ten uppgar da till minst 5,85 miljoner euro. Byggratten for tomten
20069/2 ar enligt detaljplanekartan sammanlagt 4 300 m? vy och den
slutliga kdpesumman for tomten uppgar da till minst 5,59 miljoner euro.
For kontors- och affarslokaler, butiker, utstallningslokaler och andra lo-
kaler for kundservice som eventuellt byggs pa tomterna tas dessutom
ut en kopesumma enligt ovan.

Staden har dessutom ratt att ta ut tillaggskdpesumma fér tomterna i fra-
ga om det i enlighet med det gallande bygglovet forverkligas mer bo-
stadsbyggratt pa tomterna an vad som ar tillatet enligt den gallande de-
taljplanen. Byggherren ar skyldig att vid sokning av mojligheten att ko-
pa tomterna i fraga uppvisa en utredning om den utnyttjade byggratten
for olika andamal enligt det lagakraftvunna bygglovet och kbpesumman
for tomten som harigenom bestams.
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Om staden pa motiverade grunder beviljar férlangning av de bestamda
tiderna for fastighetsaffarerna i féravtalen ar byggherren skyldig att be-
tala staden ranta pa képesumman i syfte att bibehalla dess nuvarde
enligt en arlig ranta pa tre procent raknat fran dagen efter den ur-
sprungliga bestamda tiden tills affaren avslutas.

Mer detaljerade villkor for bestamning av kopesumman for tomterna
anges i de bifogade foéravtalen for fastighetsaffaren.

Annat att beakta nar tomterna bebyggs

Till slut

Foredragande

Upplysningar

Meningen ar att tillampa sammarknadsforing och bygglogistisk styrning
pa lokal niva i omradet fér Busholmen och Utterkajen. Tomterna ska
anslutas till det lokala sopsugsystemet och bilplatserna for tomterna
ska pa byggherrens bekostnad forlaggas till en parkeringsanlaggning
ovan jord som Jatkasaaren pysakdinti Oy ska bygga pa tomten
20068/1. Detaljerade villkor for dessa skyldigheter anges i de utarbeta-
de avtalen och anbudsférfragningarna.

| kvarteren 20067 och 20069 har det tidigare drivits verksamhet som
har orsakat férorening av marken. Den férorenade marken pa tomterna
saneras i samband med byggandet. Byggherren ansvarar for mark-
byggnadsatgarderna for saneringen i enlighet med miljdmyndighetens
beslut och fastighetskontorets tomtavdelnings anvisningar. Staden er-
satter byggherren for de utgifter for marksanering som 6verskrider de
sedvanliga kostnaderna for markbyggnad. Fastighetskontorets tomtav-
delning ansvarar for planeringen av saneringen och fér undersékning-
arna, overvakningen och den eventuella eftergranskningen.

Resultatet av anbudstavlingen for tomterna kan anses som helt lyckat
fastan den vasentliga skillnaden till anbuden pa grannkvarteret vacker
uppmarksamhet. Alla anbud 6éverskrider i alla fall de nedre granserna
for bedédmningarna. Villkoren for tomtdverlatelse garanterar dessutom
mycket bra stadens intressen i arendet och tryggar att tomterna be-
byggs i en snabb tidtabell.

Forslaget stammer 6verens med fastighetsnamndens framstallning.
Stadsstyrelsen

Timo Harmaéla, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Bilagor
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Toteutussopimus (tontti 20067 1), VVO-Kodit Oy
Kiinteistdkaupan esisopimus (tontti 20067 1), VVO-Kodit Oy
Toteutussopimus (tontit 20067 2 ja 3), Peab
Kiinteistdkaupan esisopimus (tontit 20067 2 ja 3), Peab
Toteutussopimus (tontit 20069 1,2 ja 3), Hartela
Kiinteistokaupan esisopimus (tontit 20069 1,2 ja 3), Hartela
Tarjouspyynto, 30.6.2016
Kopio asemakaavamuutoksen nro 12270 kaavakartasta
Kartta luovutettavista tonteista, kortteli 20067

0 Kartta luovutettavista tonteista, kortteli 20069

2 OoO~NOOOPRWN -

Sokande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
VVO Kodit Oy Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 7
Bilaga 8
Bilaga 9
Rakennusyhtio Peab Py Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 7
Bilaga 8
Bilaga 9
Rakennusosakeyhtio Hartela Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 5
Bilaga 6
Bilaga 7
Bilaga 8
Bilaga 10

For kinnedom

Kiinteistolautakunta

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 07.12.2016 § 1096
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Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus paatti esittdaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kiinteistélautakunnan myymaan
tontin 20067/1 tai siita muodostettavan tontin VVO Kodit Oy:lle tai ta-
man perustamalle yhtidlle taikka perustettavan yhtion lukuun noudat-
taen liitteenad 1 olevaa toteutussopimusta, litteena 2 olevan kiintei-
stdkaupan esisopimuksen ehtoja seka kaupungin kayttamia kiintei-
stokaupan tavanomaisia ehtoja ja kiinteistélautakunnan mahdollisesti
paattamia lisaehtoja.

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kiinteistolautakunnan myymaan
tontit 20067/2 - 3 tai niistd muodostettavat tontit Peab Oy:lle tai tdman
perustamille yhtidille taikka perustettavien yhtididen lukuun noudattaen
litteena 3 olevaa toteutussopimusta, liitteena 4 olevan kiinteistokaupan
esisopimuksen ehtoja seka kaupungin kayttamia kiinteistokaupan tava-
nomaisia ehtoja ja kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisa-
ehtoja.

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kiinteistolautakunnan myymaan
tontit 20069/1 - 3 tai niistd muodostettavat tontit Rakennusosakeyhtid
Hartelalle tai taman perustamille yhtidille taikka perustettavien yhtididen
lukuun noudattaen liitteena 5 olevaa toteutussopimusta, liitteena 6 ole-
van kiinteistokaupan esisopimuksen ehtoja sekd kaupungin kayttamia
kiinteistokaupan tavanomaisia ehtoja ja kiinteistolautakunnan mahdolli-
sesti paattamia lisaehtoja.

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kiinteistélautakunnan edella mai-
nittujen kiinteistokaupan esisopimusten perusteella tekemaan lopulliset
kauppakirjat ja tekemaan kiinteistokaupan esisopimuksiin tarvittaessa
muutoksia ja tarkistuksia, seka hyvaksymaan kauppakirjan lopulliset
ehdot.

apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
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Kiinteistdlautakunta 17.11.2016 § 465

HEL 2016-011857 T 10 01 01 00

Bahamankatu ja Karibiankatu

Paatos

A

Kiinteistlautakunta paatti Lansisataman Saukonlaiturin kortteleita nro
20067 ja 20069 koskevan hintakilpailun perusteella valita Helsingin
kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) asemakaavan muutoksen
nro 12270 mukaisen korttelin 20067 tontin (AK) 1 tai siitd muodostetta-
van tontin varauksensaajaksi ja toteuttajaksi tontista korkeimman osto-
tarjouksen tehneen VVO Kodit Oy:n (Y-tunnus: 2336408-5, jaliempana
myds: "VVO”) ehdolla, etta kaupungin toimivaltainen elin hyvaksyy mai-
nitun tontin osalta liitteena nro 1 olevan toteutussopimuksen ja liitteena
nro 2 olevan kiinteistokaupan esisopimuksen ja etta VVO sitoutuu nou-
dattamaan mainitun tontin varausehtoina po. sopimuksissa sovittuja
ehtoja.

Kiinteistlautakunta paatti Lansisataman Saukonlaiturin kortteleita nro
20067 ja 20069 koskevan hintakilpailun perusteella valita Helsingin
kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) asemakaavan muutoksen
nro 12270 mukaisen korttelin 20067 tonttien (AK) 2 - 3 tai niistd muod-
ostettavien tonttien varauksensaajaksi ja toteuttajaksi tonteista kor-
keimman ostotarjouksen tehneen Peab Oy:n (Y-tunnus: 1509374-8, jal-
jempana myos: "Peab”) ehdolla, ettd kaupungin toimivaltainen elin hy-
vaksyy mainittujen tonttien osalta liitteena nro 3 olevan toteutussopi-
muksen ja litteena nro 4 olevan kiinteistdkaupan esisopimuksen ja etta
Peab sitoutuu noudattamaan mainittujen tonttien varausehtoina po. so-
pimuksissa sovittuja ehtoja.

Kiinteistélautakunta paatti Lansisataman Saukonlaiturin kortteleita nro
20067 ja 20069 koskevan hintakilpailun perusteella valita Helsingin
kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) asemakaavan muutoksen
nro 12270 mukaisen korttelin 20069 tonttien (AK) 1 - 3 tai niista muod-
ostettavien tonttien varauksensaajaksi ja toteuttajaksi tonteista kor-
keimman ostotarjouksen tehneen Rakennusosakeyhtio Hartelan (Y-
tunnus: 0196430-3, jaliempana myds: "Hartela”) ehdolla, etta kau-
pungin toimivaltainen elin hyvaksyy mainittujen tonttien osalta liitteena
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nro 5 olevan toteutussopimuksen ja litteena nro 6 olevan kiinteistokau-
pan esisopimuksen ja etta Hartela sitoutuu noudattamaan mainittujen
tonttien varausehtoina po. sopimuksissa sovittuja ehtoja.

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-
tetaan myymaan paatéskohdassa A mainittu tontti 20067/1 tai siitéd mu-
odostettava tontti VVO Kodit Oy:lle (Y-tunnus: 2336408-5) tai taman
perustamalle yhtidlle taikka perustettavan yhtion lukuun noudattaen liit-
teena nro 2 olevan kiinteistokaupan esisopimuksen ehtoja, kaupungin
kayttamia kiinteistokaupan tavanomaisia ehtoja ja kiinteistélautakunnan
mahdollisesti paattamia lisdehtoja.

Lisaksi lautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
oikeuttaa lautakunnan edella mainitun kiinteistokaupan esisopimuksen
perusteella tekemaan kauppakirjan seka tekemaan kiinteistokaupan
esisopimukseen tarvittaessa muutoksia ja tarkistuksia seka hy-
vaksymaan kauppakirjan ehdot.

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-

tetaan myymaan paatéskohdassa B mainitut tontit 20067/2 - 3 tai niista
muodostettavat tontit Peab Oy:lle (Y-tunnus: 1509374-8) tai taman pe-

rustamille yhtidille taikka perustettavien yhtididen lukuun noudattaen li-

itteena nro 4 olevan kiinteistokaupan esisopimuksen ehtoja, kaupungin
kayttamia kiinteistokaupan tavanomaisia ehtoja ja kiinteistolautakunnan
mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Lisaksi lautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
oikeuttaa lautakunnan edella mainitun kiinteistdkaupan esisopimuksen
perusteella tekemaan kauppakirjat seka tekemaan kiinteistokaupan esi-
sopimukseen tarvittaessa muutoksia ja tarkistuksia seka hyvaksymaan
kauppakirjojen ehdot.

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-
tetaan myymaan paatéskohdassa C mainitut tontit 20069/1 - 3 tai niista
muodostettavat tontit Rakennusosakeyhtio Hartelalle (Y-tunnus:
0196430-3) tai taman perustamille yhtidille taikka perustettavien yhtidi-
den lukuun noudattaen liitteena nro 6 olevan kiinteistokaupan esisopi-
muksen ehtoja, kaupungin kayttamia kiinteistbkaupan tavanomaisia
ehtoja ja kiinteistdlautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.
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Esittelija

Lisatiedot

Lisaksi lautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
oikeuttaa lautakunnan edella mainitun kiinteistdkaupan esisopimuksen
perusteella tekemaan kauppakirjat seka tekemaan kiinteistokaupan esi-
sopimukseen tarvittaessa muutoksia ja tarkistuksia seka hyvaksymaan
kauppakirjojen ehdot.

Kiinteistélautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston hallinto-osaston
tekemaan tarvittaessa paatoskohdissa A - F mainittuihin sopimuksiin
muutoksia ja tarkistuksia sen jalkeen, kun kaupunginhallitus tai kau-
punginvaltuusto on hyvaksynyt po. tontteja koskevat sopimukset.

Kiinteistdlautakunta paatti todeta, etta tontti 20067/1 esitetaan varatta-
vaksi VVO Kodit Oy:lle, tontit 20067/2-3 Peab Oy:lle ja tontit 20069/1 -
3 Rakennusosakeyhtio Hartelalle 7.10.2016 paattyneessa Lansisata-
man Saukonlaiturin kortteleita nro 20067 ja 20069 koskeneessa hinta-
kilpailussa, joten muut menettelyssa saadut ostotarjoukset mainittujen
tonttien osalta eivat anna aihetta toimenpiteisiin.

Lopuksi lautakunta paatti todeta, etta toteutussopimukset tulee allekir-
joittaa samanaikaisesti kiinteistokaupan esisopimusten kanssa. Esitet-
tyjen varauksensaajien tulee allekirjoittaa mainitut sopimukset viimei-
stdan kahden (2) kuukauden kuluessa siita, kun kaupungin toimivaltai-
nen viranomainen on sopimukset hyvaksynyt, ellei kiinteistoviraston
tonttiosaston kanssa toisin sovita.

osastopaallikkd
Sami Haapanen
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