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§ 348
Detaljplaneandring for norra delen av Natholmen i Fiskehamnen (nr
12375)

HEL 2015-000299 T 10 03 03
Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag god-
kanna detaljplan och detaljplaneandring fér smabatshamn, tomten 23 i
kvarteret 10273, en del av kvarteret 10570, hamn-, park-, vatten- och
gatuomrade och fiske- och smabatshamn i 10 stadsdelen (Sérnas, Fis-
kehamnen, Hermanstadsstranden), for gatu- och vattenomrade i 21
stadsdelen (Hermanstad) och for stadsdelsgransen enligt ritning nr
12375, daterad 3.5.2016 och andrad 22.11.2016, och pa de grunder
som framgar av detaljplanebeskrivningen. Genom detaljplaneandringen
bildas de nya kvarteren 10651-10660.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Hannu Hyttinen, stadssekreterare, telefon: 31036024
hannu.hyttinen(a)hel.fi
Anna Villeneuve, férvaltningsexpert, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel. fi

Bilagor

1 Asemakaava- ja asemakaavan muutoksen nro 12375 kartta, paivatty
3.5.2016, muutettu 22.11.2016

2 Asemakaava- ja asemakaavan muutoksen nro 12375 selostus, paivatty
3.5.2016, muutettu 22.11.2016, paivitetty Kslk:n 22.11.2016 paatoksen
mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 10.3.2016, tdydennetty 3.5.2016 ja 22.11.2016

4 Tehdyt muutokset

5 Osa paatoshistoriaa

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan_detaljplan_bygg-
nadsordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kommunalbesvar, godkannande av
ja ymparistokeskus generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Forslagstext
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Bilaga 1

Bilaga 2

Bilaga 3

Bilaga 4

Bilaga 5

Beslutsforslag

Sammandrag

Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin Satama Oy

Helsingin seudun liikenne -kun-
tayhtyma

Helsingin seudun ymparistopal-
velut -kuntayhtyma

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Omradet ar belaget i Fiskehamnen, ungefar 3,5 km fran centrum. De-
taljplaneandringen galler ett omrade som avgransas av Hermanstads
strandvag, Natholmsgatan och Natholmsstranden och som i norr gran-
sar till nuvarande Natholmsgranden. Dessutom hor Natholmens sma-
batshamn till omradet.

Detaljplanen och detaljplaneandringen galler norra delen av Nathol-
men, som ar en del av Fiskehamnen. Detaljplaneldsningen gor det moj-
ligt att bygga ett nytt bostadsomrade i havsnara milj6 for ungefar 3 600
invanare. Malet ar att planera stadsstrukturen och stadsbilden i norra
delen av Natholmen sa att den blir mangsidig och tat i likhet med in-
nerstaden.

| omradet har planerats atta bostadskvarter, ett kvarter for servicebygg-
nader med tanke pa ett stort daghem och en skola for nyboérjarunder-
visning, en tomt fér en gastankningsstation, ett kvarter i vattenomradet
for en flytande badanlaggning och en batklubb och dessutom en sma-
batshamn.

Omradet omfattar i sin helhet ca 19,2 ha, varav ca 8,2 ha utgor vatten-
omrade och smabatshamn. Byggratten enligt detaljplanedndringen om-
fattar sammanlagt 156 800 m? vy, varav 151 500 m? utgoér bostadsva-
ningsyta.

Foredragandens motiveringar

Detaljplanelésningen strider inte mot de riksomfattande malen for om-
radesanvandningen. | landskapsplanen for Nyland tas omradet upp
som ett omrade for tatortsfunktioner. Enligt etapplandskapsplan 2 for
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Nyland utgdr planeringsomradet ett omrade som ska fortatas och med
behov av gronférbindelse.

| den nya generalplanen for Helsingfors (stadsfullmaktige 26.10.2016)
ar omradet upptaget som en del av innerstaden och som vattenomra-
de. | omradet finns dessutom en bana inom natet av supercykelvagar
och en snabbsparvag. Detaljplanelésningen stammer éverens med den
nya generalplanen.

En liten del i norddstra delen av omradet saknar detaljplan. | omradet
galler detaljplanerna nr 10020 (fran 1996), nr 9735 (fran 1990), nr 8750
(fran 1985), nr 11744 (fran 2009), nr 10900 (fran 2002) och nr 11956
(fran 2012).

Samhallsekonomiska konsekvenser

Den férorenade jorden, den svarbebyggda marken och den stora
mangden strandkonstruktioner kraver omfattande grundberedningsin-
vesteringar av staden. Gatorna, de allmanna omradena och de kom-
munaltekniska anordningarna grundlaggs pa palplattor, vilket hojer
kostnaderna fér grundberedningen. | planlaggningsfasen har det dess-
utom antagits att en del av palplattorna for gardsplanerna i kvarteren
kommer att anlaggas i anslutning till stadens grundberedning. For att
detaljplanen ska genomféras kravs det betydande och framtunga byg-
ginvesteringar ocksa vid Natholmens strand utanfor detaljplaneomra-
det.

Att detaljplanen genomfdrs innebar for staden investeringskostnader pa
sammanlagt ca 110 miljoner euro, som fordelar sig pa foljande satt (ex-
kl. moms, 10/2014):

— grundberedning 30 mn euro

— gator och trafik (inkl. grundférstarkning) 40 mn euro

— strandomraden och strandkonstruktioner 40 mn euro
= sammanlagt 110 mn euro

| grundberedningskostnaderna ingar sanering av férorenad mark, som
beraknas kosta totalt 25 miljoner euro. Dessutom omfattar grundbered-
ningskostnaderna anlaggning av palplattor pa gardsplanerna i kvarte-
ren 10658 och 10654 for ungefar 5 miljoner euro.

Gatorna och de 6ppna platserna grundlaggs i hela omradet pa palplat-
tor. Kostnaderna for grundkonstruktionerna i de allméanna omradena
har beraknats till ca 30 miljoner euro och fér gatorna och de 6ppna
platserna till ca 10 miljoner euro.
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| kostnaderna for strandomradena ingar muddrings- och utfylinadsarbe-
ten i smabatshamnen i norra delen av omradet, som har beraknats till
ca 6 miljoner euro. Ungefar 4 miljoner av muddringskostnaderna i sma-
batshamnen beror pa muddring och behandling av férorenade sedi-
ment. Med tanke pa stabiliteten i omradet maste strandkonstruktioner
anlaggas och muddring genomféras, men om smabatshamnen inte an-
laggs eller om den genomfdrs utan muddringar, sparas kostnader pa
ca 1 mn euro.

Kostnaderna féor smabatshamnen omfattar inte bryggor eller andra
hamnfunktioner. Kostnaderna for strandkonstruktionen kring kvarteret
10660 har beraknats till ca 12 miljoner euro, vartill kommer 1 miljon eu-
ro for férnyande av skalelementen en gang under konstruktionens
livscykel. Kostnaderna for strandomradena omfattar ocksa strandkon-
struktionen och palplattan pa Natholmens strand utanfér detaljplane-
omradet. Kostnaderna for dessa har beraknats till ca 20 miljoner euro,
och konstruktionen maste anlaggas innan detaljplaneomradet bebyggs.
Kostnaderna for en flytande badanlaggning har inte beaktats i kost-
nadsberakningen.

Detaljplaneomradet omfattar ocksa ett avsnitt av Hermanstads strand-
vag. Kostnaderna for denna ingar inte i detaljplanekostnaderna, ef-
tersom genomforandet av detaljplanen ar oberoende av leden, som tja-
nar den lokala trafiken i ett stérre omrade. Kostnaderna fér grundfor-
starkning pa Hermanstads strandvag inom detaljplaneomradet har be-
raknats till ca 4 miljoner euro. Kostnaderna fér de egentliga gatukon-
struktionerna bestams i samband med gatuplaneringen.

Kostnaderna for det daghem som planeras i omradet har inte heller an-
getts i kalkylen, eftersom daghemmet tjanar befolkningen i ett betydligt
stérre omrade an detaljplaneomradet.

Detaljplaneforslaget skapar forutsattningar att bebygga omradet och ut-
veckla staden och 6kar samtidigt stadens inkomster fran tomtéverlatel-
se liksom ocksa markvardet. Staden far inkomster fran férsaljning av
planlagd byggratt och tomter och fran utarrendering. Byggratten kan
beraknas vara vard sammanlagt ca 115 miljoner euro.

Detaljplaneomradet innebar en mycket stor utmaning nar det galler ge-
nomforbarheten och totalekonomin. De strandkonstruktioner utanfor
detaljplaneomradet som utbyggnaden av omradet kraver belastar de-
taljplanens investeringsekonomi. Investeringskostnaderna uppgar till
ca 700 euro/m? ny vaningsyta. Investeringskostnaderna motsvarar till
storleken ungefar vardet pa den beraknade byggratten. Kostnaderna ar
framtunga och tomtinkomsterna realiseras speciellt i fraga om arrende-
andelarna forst om en lang tid. | syfte att forbattra detaljplanens totale-
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konomi har mangden vaningsyta 6kats och de allmédnna omradenas
omfattning minskats.

For att den befintliga marken ska bli byggbar maste alla lass som har-
ror fran konstruktionerna och utfylinaderna i omradet féras sa att de vi-
lar pa en barande bottenformation eller berg. Att sakerstalla stabiliteten
i omradet och livslangden pa strandkonstruktionen har varit utgangs-
punkt fér planeringen, och avvikelser fran detaljplanens krav pa saker-
het har inte varit mgjliga. Genomforbarheten och kostnadseffekterna for
de alternativa strandkonstruktionerna har utretts flera ganger. Parke-
ringskonstruktionerna hojer de relativa kostnaderna for parkeringsplat-
sen, men storsta delen av parkeringshallarna har planerats sa att kon-
struktionerna inte behdver isoleras mot vattentryck. Arbetet pa kost-
nadskalkylen for saval konstruktionerna som saneringen av férorenad
mark har utférts med beredskap pa osakerheter i planeringen.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Helsingfors stad ager omradet och detaljplaneldésningen har utarbetats
pa stadens initiativ.

Deltagande och vaxelverkan har ordnats i enlighet med programmet for
deltagande och bedémning. Det kom in en skrivelse med asikter om
programmet for deltagande och bedémning och om planeringsprinci-
perna. Asikten géllde reservering av plats fér en gastankningsstation i
omradet. Asikten har beaktats i planlaggningsarbetet s att férslaget till
detaljplaneandring omfattar en tomt fér en gastankningsstation. Gen-
malet till asikten framgar av rapporten om vaxelverkan.

Detaljplaneforslaget holls offentligt framlagt 12.8-12.9.2016 Tva an-
markningar gjordes mot forslaget.

Anmarkningar

Utlatanden

Anmarkningarna géllde naturvardena pa Gammelstadsfjarden och kon-
sekvensbeddmningen om dessa, likasa servicestationstomtens forut-
sattningar av verka som gastankningsstation. Med anledning av an-
markningarna har det till detaljplanekarten lagts en bestammelse om
att det innan hamnen tas i bruk bor ses till att gransen for Gammel-
stadsvikens Naturaomrade ar synligare markerad i terrangen an nu, sa
att ingen kan rdra sig oavsiktligt i vattenomradet och att de begrans-
ningar som naturskyddet staller pa anvandningen av vattenomradet
anges med skyltar.
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Helen Elnat Ab, Helsingfors Hamn, Samkommunen Helsingforsregio-
nens trafik (HRT), Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster
(HRM), Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland (NTM-centralen),
bostadsproduktionsbyran (ATT), affarsverket trafikverket (HST), fastig-
hetsnamnden, utbildningsverket, raddningsnamnden, byggnadstillsyns-
verket, namnden for allmanna arbeten och miljonamnden har gett utla-
tanden om detaljplaneforslaget.

| NTM-centralens utlatande angavs det att detaljplanematerialet, kon-
sekvensbeddmningen och detaljplanebestammelsen om sediment bor
preciseras. Ocksa den rekommenderade bygghojden med tanke pa
oversvamningsskydd bor justeras, och med avseende pa bullerbe-
kampningen bor maojligheten att bygga i etapper granskas. Bestammel-
serna om inglasning av balkonger bor preciseras for att alla bostader
sakert ska kunna vadras i en riktning med lagt buller och for att buller-
malen i bostaderna ska nas ocksa med 6ppet fonster i vintertradgar-
den. Bestammelser om byggande av en sparvag bér kompletteras med
maximivarden som mal for buller och stomljud.

Affarsverket trafikverket (HST) paminde i sitt utlatande om sitt tidigare
stallningstagande. HRM:s vattentjanster konstaterade att detaljpla-
neandringen innebar att det behdvs fler anordningar for vattentjanster.
Helsingfors Hamn Ab konstaterade att Helsingfors Hamn Ab:s dagliga
verksamhet maste beaktas vid genomforandet och att forbindelserna
for trafik och infrastruktur i omradet maste vara i bruk hela tiden. Helen
Elnat Ab konstaterade att bestdmmelsen om distributionstransformator-
stationer bor andras. Raddningsnamnden stéllde krav pa behdvlig sek-
tionering av eventuella vintertradgardar och féreslog anvisningar om
detta efter detaljplaneandringen. Utbildningsverket angav dimensione-
ringsbehov for en skoltomt infor den fortsatta planeringen av Fiske-
hamnsomradet. Fastighetsnamnden ansag det vara viktigt att det anvi-
sas tillrackliga ekonomiska resurser for det omfattande bostadsbyggan-
det pa en central och ypperlig plats och att staden ser till att omradet
snabbt kan géras byggbart. Miljonamnden framhall att det i detaljpla-
nen bor laggas till en bestammelse som forbjuder bostader som enbart
vetter mot Hermanstads strandvag. Byggnadstillsynsverket konstatera-
de att tomterna i AH-kvartersomradet bor upptas som tomter i ett AK-
kvartersomrade och foreslog preciseringar i detaljplanebestammelser-
na. Namnden for allmanna arbeten konstaterade att detaljplanen inte
skapar forutsattningar att bygga Natholmsplatsen som en trivsam ur-
ban 6ppen plats pa grund av de manga kommunaltekniska anordning-
arna och raddningsvagarna. Bostadsproduktionsbyran (ATT) konstate-
rade att detaljplanebestammelserna bor bli mer flexibla och farre for att
en bostadsproduktion till skaligt pris ska tryggas. Barnomsorgsverket
meddelade att det inte har nagonting att yttra.
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Utldtandena framgar i sin helhet av beslutshistorien, och referat av des-
sa och genmalena ingar i rapporten om vaxelverkan (bilaga 3).

Andringar i férslaget till detaljplan och detaljplaneéandring

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

Det som ingar i anmarkningarna och utlatandena har beaktats i anda-
malsenliga delar med hansyn till detaljplanemalen. Andringarna i detalj-
planeférslaget framgar i detalj av detaljplanebeskrivningens sista kapi-
tel. De har ocksa samlats i bilagan 6ver andringar (Tehdyt muutokset,
bilaga 4).

Andringarna &r inte vasentliga, och forslaget behdver darfor inte laggas
fram pa nytt.

Beslutsforslaget stammer éverens med stadsplaneringsnamndens ju-
sterade framstallning.

Stadsstyrelsen

Hannu Hyttinen, stadssekreterare, telefon: 31036024
hannu.hyttinen(a)hel.fi

Anna Villeneuve, foérvaltningsexpert, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

1 Asemakaava- ja asemakaavan muutoksen nro 12375 kartta, paivatty
3.5.2016, muutettu 22.11.2016

2 Asemakaava- ja asemakaavan muutoksen nro 12375 selostus, paivatty
3.5.2016, muutettu 22.11.2016, paivitetty Kslk:n 22.11.2016 paatdksen
mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 10.3.2016, tdydennetty 3.5.2016 ja 22.11.2016

4 Tehdyt muutokset

5 Osa paatoshistoriaa

1 Havainnekuva, 22.11.2016

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan_detaljplan_bygg-
nadsordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Kommunalbesvar, godkannande av
ja ymparistokeskus generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi

http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin Satama Oy

Helsingin seudun liikenne -kun-

tayhtyma

Helsingin seudun ymparistopal-

velut -kuntayhtyma

For kinnedom

Asuntotuotantotoimisto
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnitteluvirasto
Kiinteistdlautakunta
Liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
Opetusvirasto
Pelastuslautakunta
Rakennusvalvontavirasto
Yleisten toiden lautakunta
Ymparistolautakunta

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 07.12.2016 § 1095
HEL 2015-000299 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittda kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 10. kaupunginosan (Sornainen,
Kalasatama, Hermanninranta) venesataman, korttelin 10273 tontin 23,
osan korttelista 10570, satama-, puisto-, vesi- ja katualueen seka kala-
ja venesataman ja 21. kaupunginosan (Hermanni) katu- ja vesialueen
ja kaupunginosan rajan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
3.5.2016 paivatyn ja 22.11.2016 muutetun piirustuksen numero 12375
mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein. Asema-
kaavan muutoksella muodostuvat uudet korttelit 10651 - 10660.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja

Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr

PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad Protokoll 22/2016 9 (21)
Stadsfullmaktige
Kaj/13

14.12.2016

Pekka Sauri

Lisatiedot
Hannu Hyttinen, kaupunginsihteeri, puhelin: 31036024
hannu.hyttinen(a)hel.fi
Anna Villeneuve, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 22.11.2016 § 395
HEL 2015-000299 T 10 03 03

Ksv:n hankenumero 0954 _2, karttaruudut 675498/675499
Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 3.5.2016 paivatyn ja 22.11.2016 muutetun asemakaava- ja asema-
kaavan muutosehdotuksen nro 12375 hyvaksymista. Asemakaava
koskee 10. kaupunginosan (Sérnainen, Kalasatama, Hermanninran-
ta) venesatamaa ja asemakaavan muutos koskee 10. kaupungino-
san (Soérnainen, Kalasatama, Hermanninranta, Hermanninmaki)
korttelin 10273 tonttia 23, osaa korttelista 10570, satama-, puisto-,
vesi- ja katualuetta seka kala- ja venesatamaa ja 21. kaupungino-
san (Hermanni) katu- ja vesialuetta ja kaupunginosan rajaa (muo-
dostuvat uudet korttelit 10651-10660).

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat
luettavissa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja nayttelytila Laiturilla,
Narinkka 2, seka kaupunkisuunnitteluviraston internet-sivuilla koh-
dassa Paatoksenteko

www.hel.fi/ksv

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

10.05.2016 Esittelijan ehdotuksesta poiketen
03.05.2016 Poydalle
10.03.2015 Ehdotuksen mukaan
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Esittelija

Lisatiedot

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Tuukka Linnas, arkkitehti, puhelin: 310 37308
tuukka.linnas(a)hel.fi
Johanna livonen, liikenneinsindéri, puhelin: 310 37137
johanna.iivonen(a)hel fi
Mikko Juvonen, diplomi-insinddri, puhelin: 310 37252
mikko.juvonen(a)hel.fi
Kaarina Laakso, diplomi-insindori, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi
Jouni Kilpinen, diplomi-insin6ori, puhelin: 310 37251
jouni.kilpinen(a)hel fi

Opetusvirasto Opetustoimen johtaja 5.10.2016

HEL 2015-000299 T 10 03 03

Asemakaava ja asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Verkko-
saaren pohjoisosaa, joka on osa Kalasataman aluetta. Kaavaratkaisu
mahdollistaa uuden asuinalueen rakentamisen merelliseen ympari-
stéon noin 3 600 asukkaalle.

Alueelle on suunniteltu kahdeksan asuinkorttelia, palvelurakennusten
kortteli suurta paivakotia ja alkuopetuskoulua varten, tontti kaasunja-
keluasemaa varten, vesialueen kortteli kelluvan uimalan ja venekerhon
rakentamista varten seka venesatama. Alueen pinta-ala on kokonaisu-
udessaan n. 19,2 ha, josta vesialuetta ja venesatamaa on n. 8,2 ha.
Kaavamuutoksessa on rakennusoikeutta yhteensa 156 800 k-m2, josta
asuinkerrosalaa on 151 500 k-m2.

Opetusviraston lausunnossa 10.2.2015 todettiin mm., etta investointio-
hjelmaan sisaltyvaan varhaiskasvatusviraston ja opetustoimen yhtei-
shankkeeseen, Verkkosaaren paivakotiin ja kouluun, sijoittuvat suo-
menkielinen seka ruotsinkielinen paivakoti ja alkuopetuskoulu.

Lisaksi opetusviraston lausunnossa osallistumis-ja arviointisuunnitel-
masta 10.2.2015 todettiin, ettd koulujen mitoitusta ja toteutuksen ajoi-
tusta on tarpeellista tarkistaa ottaen huomioon lahialueiden oppilaske-
hityksen.

Poiketen aikaisemmasta lausunnosta uusimpien vaestdennustetietojen
pohjalta on ilmennyt, ettd oppilasmaara alueella kasvaa ennakoitua
enemman, minka vuoksi on varauduttava suomenkieliseen yhtenaisen
peruskoulun (luokat 1-9) toteuttamiseen. Tama edellyttda koulutontin
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Lisatiedot

osalta varautumista suurempaan oppilasmaaraan seka tiloissa etta pi-
ha-alueella.

Opetusvirasto 29.9.2015
10.2.2015 Lausunto annettu

Mia Kuokkanen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 86291
mia.kuokkanen(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 06.09.2016 § 87
HEL 2015-000299 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta antoi Verkkosaaren pohjoisosa -nimisesta asema-
kaavamuutoksesta nro 12375 seuraavan lausunnon:

Mikali kaava-alueen rakennuksiin suunnitellaan lampimia, asuintiloihin
rinnastettavia viherhuoneita, tulee niiden kantavat rakenteet ja osasto-
inti toteuttaa muun asunnon kaltaisena.

Alueen sammutusvesijarjestelyja, seka rakennusten paloturvallisuutta
koskeva jatkosuunnittelu tulee kayda yhteistydssa pelastusviranomai-
sen kanssa tarvittavin erillisneuvotteluin.

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Pekka Ronkainen, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 31031238
pekka.ronkainen(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 16.08.2016 § 319
HEL 2015-000299 T 10 03 03

Lausunto

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Asemakaava mahdollistaa uuden asuinalueen rakentamisen merelli-
seen ymparistoon noin 3 600 asukkaalle. Alueelle on suunniteltu kah-
deksan asuinkorttelia, palvelurakennusten kortteli suurta paivakotia ja
alkuopetuskoulua varten, tontti kaasunjakeluasemaa varten, vesialueen
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kortteli kelluvan uimalan ja venekerhon rakentamista varten seka vene-
satama.

Alueen keskeiselle aukiolle, jonka nimi on Verkkosaarenaukio, on su-
unniteltu paljon eri infran osia seka ajo- ja pyorayhteyksia. Aukiolle sijo-
ittuu pumppaamo ja nostopaikkavarauksia seka osia kaikista yhdyskun-
tateknisen verkoston osista. Tama tarkoittaa sita, etta alueelle ei valtta-
matta voida sijoittaa palveluja asukkaiden tarpeisiin tai kasvillisuutta,
mika vahentaa aukion viihtyisyytta ja vetovoimaisuutta myos yritystoi-
minnan kannalta. Asemakaava ja liitteena oleva liikkennesuunnitelma ei
tue Verkkosaarenaukion toteuttamista viihtyisana kaupunkiaukiona. Ti-
lannetta tulee parantaa tarkastelemalla suunnitelmia uudestaan yhtena
kokonaisuutena samalla etsien keinoja, jotta Verkkosaarenaukiosta on
mahdollisuus luoda elava kaupunkiaukio eika vain yhdyskuntateknise-
sta tilaa tai katutilan jatketta.

Maaperan pilaantuneisuus, vaikeasti rakennettava maapera seka ran-
tarakenteiden suuri maara edellyttavat kaupungilta merkittavia esira-
kentamisinvestointeja. Kadut, yleiset alueet ja kunnallistekniikka perus-
tetaan paalulaatan varaan, mika nostaa esirakentamisen kustannuksia.
Laadittaessa asemakaavaa on oletettu, ettd kaupungin esirakentami-
sen yhteydessa toteutetaan myds osa kortteleiden piha-alueiden paalu-
laatoista. Asemakaavan toteuttaminen edellyttda huomattavia ja etupai-
notteisia rakennusinvestointeja myos kaava-alueen ulkopuolelle Verk-
kosaaren rantaan.

Alueen esirakentamisen kustannuksiksi arvioidaan noin 30 miljoonaa
euroa, josta pilaantuneiden maiden kunnostamisen osuus on noin 25
miljoonaa euroa ja loppu eli 5 miljoonaa euroa on kortteleiden paalu-
laattojen osuus. Pilaantuneiden maiden kunnostuksen kustannuksista
noin 20 miljoonaa euroa on tonttien osuutta ja noin 5 miljoonaa puo-
lestaan yleisten alueiden.

Yleisten alueiden rakentamisen kustannuksiksi on arvioitu noin 40 mil-
joonaa euroa, josta pohjarakenteiden kustannukset ovat noin 30 miljoo-
naa euroa seka katu- ja aukioalueiden kustannukset noin 10 miljoonaa
euroa.

Ranta-alueiden ja -rakenteiden kustannuksiksi on arvioitu noin 40 mil-
joonaa, joka sisaltaa myos ruoppaus- ja tayttokustannukset. Ranta-alu-
eiden kustannuksiin sisaltyy myos kaava-alueen ulkopuolinen Verkko-
saaren rannan rantarakenne ja paalulaatta. Naiden kustannuksiksi on
arvioitu noin 20 miljoonaa euroa. Naiden rakenteiden toteutus on
tehtava ennen taman lausunnon kaava-alueen rakentumista.

Asemakaavan toteuttamisen investointikustannukset ovat siis Helsingin
kaupungille kaupunkisuunnitteluviraston arvion mukaan yhteensa noin
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Esittelija

Lisatiedot

110 miljoonaa euroa. Yhdyskuntateknisen huollon verkostojen rakenta-
minen aiheuttaa lisaksi verkonhaltijoille yhteensa noin 11 miljoonan eu-
ron kustannukset.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi

Heikki Takainen, suunnitteluinsindoéri, puhelin: 310 38977
heikki.takainen(a)hel fi

Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) Infra- ja kalustoyksikkd 16.8.2016

HEL 2015-000299 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt HKL:Ita lausuntoa Verkkosaa-
ren pohjoisosan kaavaluonnoksesta. Suunnittelualue sijaitsee Herman-
nin rantatien, Verkkosaarenkadun, Verkkosaarenrantakadun ja Verkko-
saarenkujan rajaamalla alueella. Verkkosaaren pohjoisosasta suunni-
tellaan asumispainotteinen, tiiviisti rakennettu osa Kalasatamaa.

Suunnittelualueelle sijoittuu tulevaisuudessa raitiotielinja Hermannin-
rantatiella. Raitiotielinjan reitti jatkuu suunnittelualueen vieressa Verk-
kosaarenkujalla.

Liikennelaitos on lausunut ko. alueen osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta nro 1188-00/15 seuraavaa:

HKL muistuttaa, etta suunniteltaessa asuinrakentamista lahelle raitioti-
eratoja, tulee kiinteistdjen suunnittelussa kiinnittdd huomiota raitiovau-
nuliikenteesta aiheutuvaan meluun ja tarinaan. Raitiotieradan linjauk-
sen kohdalla tulee huomioida raitiotieradan, ajojohtimien ja pylvaiden
seka ripustusten vaatima tila seka kiinnitysratkaisut.

HKL:lla ei ole lisattavaa aiemmin lausuttuun kannanottoon.

Matti Tauriainen, rakennuttajainsinori, puhelin: 310 35563
matti.tauriainen(a)hel.fi

Asuntotuotantotoimisto 15.8.2016

HEL 2015-000299 T 10 03 03
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Verkkosaaren pohjoisosaan on tulossa asuinalue noin 3600 asukkaal-
le. Asuinkerrosalaa on 151 500 k-m2, lisaksi liiketilaa 3680 k-m2. ATT
on lausunut kesakuussa 2015 kaavaluonnosvaiheesta. Siihen verrattu-
na asuinkerrosalan maara on kasvanut ja liiketilojen maara hiukan pie-
nentynyt. Liiketilaa tulee kaavan mukaan rakentaa noin neliometri joka-
ista ajateltua alueen asukasta kohden. Liiketilojen rakentamiskustan-
nukset tulevat hallintamuodosta riippuen kaupungin tai asunnon ostaji-
en kustannettavaksi, mahdollisesti saatava mydhempi tuotto toki samo-
jen tahojen eduksi.

Korttelit on esitetty rakennettavan tehokkaasti, mika on hyva ratkaisu
kalliin maaperan alueella. Osittain korttelien rakenne nayttaa jo hyvin ti-
ukalta, mm 10651/2 ja 10652/6. Tarvittavien pihatoimintojen, kannena-
laisen pysakoinnin seka pelastusjarjestelyjen sijoittaminen voi tuottaa jo
vaikeuksia. Kerhotilan maara kaavaehdotuksessa on 1% ja siita 2/3 tu-
lee sijoittaa palveluyhtion tiloihin. Kerhotila seka sauna tulee rakentaa
jokaiselle tontille ullakkokerrokseen. Yhteistilojen sijaintia ei tulisi
maarata kaavassa vaan vasta rakennussuunnitteluvaiheessa, esimer-
kiksi kerhotiloista on hyvia kokemuksia maantasossa, kun ne voivat liit-
tya pihaan.

Kaavaluonnokseen nahden tornimaisista osista on luovuttu, mutta tilal-
la on voimakkaasti viistettyja kattopintoja siten etta kerrosluvut nouse-
vat ja laskevat jopa kerroksia korttelin osassa. Ratkaisu tuottaa jyrkkia
kattopintoja ja tyhjakayttotilaa ylimpiin kerroksiin, seka porrashuonei-
den ja hissien ylaosien "vajaakaytt6a”. Samaan aikaan kattopinnat on
maaratty viherkatoiksi, mika soveltuisi paremmin tasakatoille tai hyvin
loiville katoille. Korttelissa 10657 on esitetty my0Os yksikerroksisia ra-
kennuksen osia. Paaovien pintamateriaalista, sinallaan pienesta asias-
ta, ei tulisi maarata kaavassa, vaan jattaa asia rakennussuunnitteluvai-
heessa ratkaistavaksi.

Pysakointiratkaisu kortteleissa on sijoitettu pihakannen alle. Pihakan-
nen korkojen, katukorkojen ja maantasokerroksille maarattyjen korko-
jen yhteensovitus vaikuttaisi olevan paikoin haasteellista. Pihakansille
paasemiseksi on huomioitu luiskat huoltoa ja pelastusta varten, mutta
pihoille tulisi olla mahdollista paasta myods esteettdomasti luiskaa pitkin.
Ulkoluiskan sallittu enimmaiskaltevuus on loivenemassa aikaisemmas-
ta ja se lisaa luiskan pituutta. Pitka luiska heikentaa alla olevan auto-
hallin tehokkuutta ja voi vaikuttaa kerrostasoplaaniin ja esimerkiksi por-
rashuoneista pihan puolelle paasyyn.

Pysakointikannen ilmanvaihtohormille rungon sisalla olevaa sijaintia
parempi vaihtoehto on rungon ulkopuolella hormin ehdottoman tii-
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veysvaatimuksen takia. Maanvaraisten puuryhmien sijoittaminen ahtail-
le pihakansille heikentaa pysakaointihallin tehokkuutta ja siten toteutus-
kelpoisuuden edellytyksia. Puiden elinolosuhteet ahtaissa "lieridissa”
eivat ole hyvat ja puiden menestyminen on epavarmaa, vaikka kasvu-
paikka varustettaisiin kastelujarjestelmalla. Pysakaoinnin tulisi pysya niin
korkealla, etta pysakaointihallissa ei tarvita vedenpitavia rakenteita.

Hermannin rantatien suuntaan ei voi melun takia sijoittaa parvekkeita
tai terasseja, ainoastaan viherhuoneita. Tama on kustannuksia lisaava
asia. Kaavassa on maaratty rakennuksiin jaahdytys; ilmeisesti alueelle
on ajateltu tuotavan kaukojaahdytys. Jaahdytysta ei tule maarata kaa-
vassa: jaahdytyspakko lisaa rakennuskustannuksia seka kaytto- ja hu-
oltokustannuksia ja silla on vaikutusta rakennusten energiatehokkuu-
teen. Aurinkokeraimien sijoittaminen tulee samoin perustua vapaaehto-
isuuteen ja ratkaista hankekohtaisesti.

Osassa kortteleista "tulee jokainen tontti rakentaa erillisen suunnitel-
man mukaan”. Mitd maarayksella tarkoitetaan? Vaativat korttelit yhteisi-
ne maanalaisine rakenteineen edellyttavat huomattavan hyvin yhteen
sovitettuja suunnitelmia ja kaikkia "ylimaaraisia” rajakohtia tulee valttaa.
Mikali maarayksella tavoitellaan tonttikohtaista vaihtelua kaupunkiku-
vassa, se voidaan ratkoa rakennussuunnitteluvaiheessa.

Verkkosaaren alueella on hyva sijainti ja paljon potentiaalia asuntora-
kentamiselle. Kaavaehdotuksessa valittu tehokas ote on myonteista.
Vaativat maaperaolot muodostavat lahtokohtaisesti hankkeille korkeat
kustannukset, ja lisdkustannuksia tulee maanalaisesta pysakainnista,
likennemelusta jne. Naiden "pakollisten lisakustannusten” paalle ei
kohtuuhintaisessa asuntotuotannossa ole juurikaan varaa kustannuksia
lisata toteutuskelpoisuuden vaarantumatta.

Lisatiedot

Seidi Kivisyrja, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 32331
seidi.kivisyrja(a)att.hel.fi

Kiinteistdlautakunta 11.08.2016 § 339
HEL 2015-000299 T 10 03 03

Kiinteistokartta 675498/675499, Hermannin rantatie, Vanha Talvitie, Verkkosaarenkatu, Kalasata-
mankatu, Verkkosaarenaukio, Verkkosaarenranta

Lausunto
Kiinteistdlautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle Verkkosaa-
ren pohjoisosaa koskevasta asemakaavasta ja asemakaavan muuto-
sehdotuksesta nro 12375 seuraavan lausunnon:
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Helsingin kaupunki omistaa Verkkosaaren pohjoisosan kaava-alueen.
Kaupunginhallitus paatti 23.11.2015 (1141 §) varata kaava-alueelta su-
unnitellut erityisasumisen tontit (AKS) 10651/1 Helsingin seudun opis-
kelija-asuntosaatiolle (Hoas), 10651/4 Nuorisosaatiolle ja 10652/1 Hoa-
sille (1/2) ja Alkuasunnot Oy:lle (1/2) 31.12.2017 saakka paatoksessa
mainituin ehdoin. Muita tontteja ei ole viela varattu. Kaavaratkaisu on
tehty kaupungin aloitteesta.

Kaava-alueelle suunnitellaan kahdeksan asuinkorttelia, jotka poikkea-
vat luonteeltaan ja ratkaisuiltaan toisistaan. Asuinkortteleiden 10651,
10652 ja 10657 keskelle on merkitty Sérnaistenniemen ja Sompasaa-
ren kaava-alueiden mukaisesti yhteispihatontit (AH), joiden kannen ala-
puolelle on tarkoitus sijoittaa kokonaan tai paaosin asuntotontteja pal-
velevat autopaikat pysakaintilaitoksiin. Yhteispihatontit on hyva pitaa ni-
iden kaytettavyyden perusteella mahdollisimman suurina. Erilliset yhte-
ispihatontit ja niiden alle toteutettavat autopaikat edellyttavat tyolaita
sopimusjarjestelyja, mutta luovat asukkaille viihtyisia yhteispihoja ja
helpottavat osaltaan autopaikkojen toteuttamista.

Yhteispihatonttien korkeusasemien (+ 7.0) osalta voidaan todeta, etta
niilld mahdollistetaan kannenalaisten pysakdintilaitosten toteuttaminen
merenpinnan ylapuolelle. Tama alentaa selvasti laitosten toteutuskust-
annuksia. Yhteispihatontit toteutetaan siten kortteleissa kaytannossa
paasaantoisesti toisen kerroksen tasolle.

Sen sijaan erityisesti asuinkortteleiden 10654 ja 10658 osalta kaava
eroaa Sornaistenniemen ja Sompasaaren kaavoista muun muassa si-
ten, etta asuinkerrostalotonttien pinta-alat ja kerrosalamaarat ovat pie-
nempia ja etta rakennusten sijoittelu on hajautettu (pistetalomaiset kau-
punkikerrostalot). Talld mahdollistetaan erityisesti korttelissa 10658
merinakdalojen avautuminen asuntoihin. Lisaksi korttelissa 10658 py-
sakointipaikat tulee rakentaa tonteille ensisijaisesti asuinrakennusten
paatyihin autotalleihin ja pihakansien alle ja toissijaisesti kortteliin mer-
kityille pysakdintipaikoille (p). Mainitut tontit soveltunevat kaavaratkai-
sujen ja sijaintinsa puolesta hyvin esim. ryhmarakennuttamiseen.

Kortteleiden tonttimaarat ovat kohtuullisia, eika niihin ole merkitty
myoskaan kaupunkipientalotontteja. Tama lisaa osaltaan kohteiden
hallittavuutta ja toteutettavuutta seka vahentaa toisaalta kaupungin ja
tonttien seka toisaalta alueellisten palvelu- ja jateyhtididen seka tonttien
valisten sopimusjarjestelyjen tarvetta seka myos samalla myonnettavi-
en rakennuslupien maaraa.

Huomioitavaa on myds, etta asemakaavamaaraykset mahdollistavat
esimerkiksi tonttikohtaisesti asukkaiden tarpeen mukaisen pysakoainti-
normia alhaisemman autopaikkamaaran toteuttamisen.
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Kaavamaaraysten mukaan AK- ja AKS-korttelialueilla harraste-, ko-
koontumis- ja muita vastaavia yhteistiloja tulee rakentaa asukkaiden
kayttoon 1,0 % tontin kerrosalasta. Naista 2/3 tulee sijoittaa alueelli-
seen palveluyhtioon.

Lisaksi jatteen kerayksen kannalta on myonteista, etta muutosehdo-
tukseen on kirjattu AK- ja AKS-korttelialueilla velvollisuus rakentaa jat-
teen putkikerayksen syottopisteet Kalasataman jateyhtion osoittamaan
paikkaan ja kuhunkin kortteliin yhteiskayttoinen kierratyshuone jattei-
den putkikuljetusjarjestelman ulkopuolelle jaavan materiaalin keraysta
varten koko korttelin kayttoon.

Taman vuoksi kaavamaarayksilla tuetaan tonttien luovutusasiakirjoihin
sisallytettavaa velvoitetta osallistua palveluyhtion toteutettavaksi tulevi-
in yhteiskerhotiloihin ja liittaa rakennukset jateyhtididen toteuttamaan
putkikeraysjarjestelmaan.

Kiinteistolautakunta pitaa hyvana merellisten yritystoimintojen, kuten ui-
malan ja palvelujen, huomioimista jo asemakaavavaiheessa. Kaasuhu-
oltoasema on jo toiminnassa ja sen vuokrasopimuksessa on tarvittavat
ehdot tulevista aluerajauksista. Venesataman osalta ruoppauksen ei
tarvitse olla kovin syva (2 m), koska purjeveneet eivat mahdu siltojen
ali kuitenkaan.

Alueen maaperassa on todettu pilaantuneisuutta ja paikoitellen jatteen
sekaista tayttdmaata, joten alueen muuttaminen asumiskayttoon edel-
lyttaa maaperan kunnostustoimia. Kiinteistolautakunta pitaa hyvana, et-
ta jo asemakaavamaarayksiin on sisallytetty ehtoja alapohjarakentei-
den tuuletusmahdollisuudesta ja maanalaisten kellaritilojen rakentami-
sesta.

Asemakaavan ja asemakaavan muutosehdotuksen perusteella kaava-
alueen rakennusoikeus on 156 800 k-m?, josta asuinkerrosalaa on yh-
teensa 151 500 k-m? ja palvelurakennusten kerrosalaa yhteensa 5 100
k-m2. Venesatama-alueella rakennusoikeutta on 150 k-m? ja huoltoase-
man korttelialueella 50 k-m?. Lisaksi asuinkortteleihin tulee rakentaa
vahintaan 3 680 k-m? liiketilaa, joka saadaan rakentaa asemakaa-
vakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi. Asuinkortteleiden keskimaarai-
nen tehokkuus e = 2,42.

Kaavaehdotus luo siten huomattavat edellytykset rakentamiselle ja
kaupungin kehittamiselle seka lisda samalla huomattavasti kaupungin
tontin luovutukseen liittyvia tuloja seka maanarvoa. Toisaalta esiraken-
taminen, vaikeasti rakennettava maapera, maaperan puhdistaminen ja
rantarakenteiden suuri maara edellyttavat kaupungilta merkittavia esi-
rakentamisinvestointeja. Kiinteistdlautakunta pitaa tarkeana, etta
keskeiselle ja erinomaiselle paikalle sijoittuvaa merkittavaa asuntora-
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Esittelija

Lisatiedot

kentamista varten osoitetaan riittavat taloudelliset resurssit ja kaupunki
kiirehtii alueen saattamista rakentamiskelpoiseksi.

Lautakunnalla ei ole muuten huomauttamista asemakaavasta ja ase-
makaavan muutosehdotuksesta.

osastopaallikkd
Sami Haapanen

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

Ilkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Satu Jarvinen, johtava ymparistdasiantuntija, puhelin: 09 310 39225
satu.jarvinen(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 28.06.2016 § 230

HEL 2015-000299 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Ymparistolautakunta antoi seuraavan lausunnon.

Verkkosaaren pohjoisosan asemakaavassa on otettu kattavasti huo-
mioon ymparistonakokulmia, joiden myota kaavan toteuttaminen
edesauttaa ekologisen ja kestavan kaupunkirakenteen muodostumista.
Kaavassa on kiinnitetty huomiota myds ymparistohaittojen torjumiseen
ja niista on annettu aiheellisia kaavamaarayksia. Hermannin rantatie on
vilkkaasti liikenndity ja tien vieressa sijaitsevat asuinrakennukset al-
tistuvat 67 - 69 dB melutasolle. Voimakkaan melun vuoksi asuntojen ei
tule avautua ainoastaan tien suuntaan. Talta osin kaavamaarayksia tu-
lee taydentaa.

ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Juha Korhonen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 32080
juha.korhonen(a)hel fi

Nimistétoimikunta 16.09.2015 § 23
HEL 2015-000299 T 10 03 03
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Lisatiedot

Nimistotoimikunta keskusteli kujan nimeamisesta Verkkosaaren pohjoi-
sosassa. Nimistétoimikunta on kasitellyt alueen nimistda viimeksi
1.4.2015.

Nimistotoimikunta paatti esittaa alueelle seuraavia uusia nimia:
Pilkkikadulta Verkkosaarenaukiolle johtavan kujan nimeksi

Jaakairankuja—Isborrsgranden (katu)
Perustelu: Ryhmanimi (pilkkionginta); jaakaira on tavallisimmin pilkkion-
ginnassa kaytetty, jaan poraamiseen tarvittava tydvaline.

Pilkkionginta on talviaikaan Verkkosaaren edustalla tyypillinen naky.

Lisaksi nimistotoimikunta paatti esittaa alueelle seuraavia uusia kortte-
linnimia:

korttelille 10653 nimi Schoneberg
Perustelu: Schoneberg on Berliinin kaupunginosa Tempelhof-Schone-
bergin hallintoalueella;

ja

korttelille 10655 nimi Neukolin
Perustelu: Neukdlln on Berliinin kaupunginosa samannimisella hallinto-
alueella.

Johanna Lehtonen, nimistdnsuunnittelija, puhelin: 310 37386
johanna.lehtonen(a)hel fi

Rakennusvirasto 29.5.2015
HEL 2015-000299 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt rakennusviraston kannanottoa
1.6.2015 mennessa kaavaluonnoksesta, joka koskee Sornaisten kau-
punginosassa (10.ko) sijaitsevan Verkkosaaren pohjoisosaa.

Verkkosaaren pohjoisosaan suunnitellaan asuinaluetta merelliseen ym-
paristoon 3 000 asukkaalle. Alueella on seitseman asuinkorttelia, joista
yhteen kuuluu lisaksi tontti suurta paivakotia ja alkuopetuskoulua
varten. Lisaksi alueeseen kuuluu toimitilakortteli, tontti kaasunjakelua-
semaa varten, vesialueen kortteli kelluvan uimalan ja venekerhon ra-
kentamista varten, venesatama seka katualueet.
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Lisatiedot

Alueen pinta-ala on kokonaisuudessaan n. 17,5 ha, josta vesialuetta ja
venesatamaa on n. 6,5 ha. Kaavamuutoksessa on rakennusoikeutta
yhteensa 132 650 k-m2, josta asuinkerrosalaa on yhteensa 123 000 k-
m2, toimitilakerrosalaa 5 000 k-m2 ja palvelurakennusten kerrosalaa 4
650 k-m2. Asuintonttien kerrosalasta yhteensa 3 880 k-m2 tulee raken-
taa liiketiloina.

Asemakaavamaarayksissa on maarays yleiselle jalankululle ja
polkupyorailylle varatusta alueen osasta, jonka pintamateriaalina on
oltava nurmikivi. Materiaalimaaritelma tulee poistaa kaavamaarayksi-
sta. Materiaali ei vastaa esteettomyyden perustason vaatimuksia.

Rakennusvirastolla ei ole muuta huomautettavaa talla hetkella asema-
kaavaaluonnokseen.

6.2.2015 Lausunto annettu

Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi
Anni Tirri, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38335
anni tirri(a)hel.fi

Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) HKL-Infrapalvelut 20.5.2015
HEL 2015-000299 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt HKL:Ita lausuntoa Verkkosaa-
ren pohjoisosan kaavaluonnoksesta. Suunnittelualue sijaitsee Herman-
nin rantatien, Verkkosaarenkadun, Verkkosaarenrantakadun ja Verkko-
saarenkujan rajaamalla alueella. Verkkosaaren pohjoisosasta suunni-
tellaan asumispainotteinen, tiiviisti rakennettu osa Kalasatamaa.

Suunnittelualueelle sijoittuu tulevaisuudessa raitiotielinja Hermannin-
rantatiellda. Raitiotielinjan reitti jatkuu suunnittelualueen vieressa Verk-
kosaarenkujalla.

Liikennelaitos on lausunut ko. alueen osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta nro 1188-00/15 seuraavaa:

HKL muistuttaa, etta suunniteltaessa asuinrakentamista lahelle raitioti-
eratoja, tulee kiinteistdjen suunnittelussa kiinnittdd huomiota raitiovau-
nuliikenteesta aiheutuvaan meluun ja tarinaan. Raitiotieradan linjauk-
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sen kohdalla tulee huomioida raitiotieradan, ajojohtimien ja pylvaiden
seka ripustusten vaatima tila seka kiinnitysratkaisut.

HKL:lla ei ole lisattavaa aiemmin lausuttuun kannanottoon.

30.1.2015 Lausunto annettu

Lisatiedot
Jaakko Laurila, projekti-insindori, puhelin: 310 22691
jaakko.laurila(a)hel.fi
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